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เสนอ ผูถ้ือหุ้นของบริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) 
  
ความเหน็  
 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงนิรวมของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบรษิทัยอ่ย (“กลุ่มบรษิทั”) 
ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงนิรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่นรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงนิสดรวมสําหรบัปีสิ้นสุด      
วนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงนิซึง่รวมสรุปนโยบายการบญัชทีีส่าํคญั และขา้พเจา้ไดต้รวจสอบ
งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทั”) ซึง่ประกอบดว้ย งบแสดงฐานะการเงนิ 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของ           
ผูถ้อืหุน้ และงบกระแสเงนิสดสาํหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
รวมถงึหมายเหตุสรปุนโยบายการบญัชทีีส่าํคญั 
 
ขา้พเจา้เหน็วา่ งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงนิรวมของกลุ่มบรษิทั 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 ผลการดาํเนินงานรวม และกระแสเงนิสดรวม สาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั และฐานะ
การเงนิเฉพาะของบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 ผลการดําเนินงาน และกระแสเงนิสดเฉพาะของบรษิทั 
สาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนัโดยถกูตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น  
 
ขา้พเจ้าได้ปฏบิตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีโดยได้ระบุความรบัผดิชอบของขา้พเจ้าไว้ใน
รายงานของขา้พเจา้ ในวรรคความรบัผดิชอบของผูส้อบบญัชใีนการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิ
เฉพาะของบรษิทั ทัง้น้ี ขา้พเจ้ามคีวามเป็นอสิระจากกลุ่มบรษิทัตามขอ้กําหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบ
วชิาชพีบญัชทีีก่ําหนดโดยสภาวชิาชพีบญัช ีในสว่นทีเ่กีย่วขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิ
เฉพาะของบรษิทั และขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามความรบัผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอื่น ๆ ซึง่เป็นไปตามขอ้กําหนด
เหล่าน้ี ขา้พเจ้าเชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีี่ขา้พเจ้าได้รวบรวมมานัน้เพยีงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็น
เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
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เรือ่งสําคัญในการตรวจสอบ  
 
เรื่องสาํคญัในการตรวจสอบคอืเรื่องต่างๆ ทีม่นียัสาํคญัทีส่ดุตามดุลยพนิิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีของขา้พเจา้
ในการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัสาํหรบังวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดนํ้าเรื่องเหล่าน้ี
มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัโดยรวมและในการ
แสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทัง้น้ีขา้พเจา้ไมไ่ดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากสาํหรบัเรือ่งเหลา่น้ี 
 
เร ื่องสาํคญัจากการตรวจสอบ การตอบสนองความเสี่ยงโดยผ ูส้อบบญัชี 
 
ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อ 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 กลุม่บรษิทัและบรษิทัมลีกูหน้ี
ตามสญัญาเช่าซือ้ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ
ของบริษัทเป็นจํานวนเงิน 3,855.03 ล้านบาท และ 
552.95 ลา้นบาท ตามลาํดบั และมคี่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู
ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัจาํนวน 
199.25 ลา้นบาท และ 43.58 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
 
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญสําหรบัลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ
ประมาณการจากลูกหน้ีทีค่าดว่าจะเรยีกเกบ็เงนิไมไ่ด ้
โดยพจิารณาสถานะปัจจุบนัของลูกหน้ีคงคา้ง ซึง่ในการ
ประมาณการจําเป็นต้องอาศยัข้อสมมติหลายประการ 
และผูบ้รหิารจําเป็นต้องใชดุ้ลยพนิิจในการประมาณการ
ผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกดิขึ้นเมื่อลูกหน้ีมปัีญหาในการ
จ่ายชําระหน้ี  ซึ่งรวมถึงการพิจารณาหลักเกณฑ์ 
ขอ้กําหนดของหน่วยงานทีค่วบคุมการทําธุรกจิ เงีอ่นไข
เรื่องเวลาที่ควรจะรับรู้ประมาณการหน้ีสูญดังกล่าว  
ซึ่งการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญถือว่ามนีัยสําคญั  
ดงันัน้ ขา้พเจา้จงึใหค้วามสําคญักบัการตรวจสอบความ
เพยีงพอของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู  
 
กลุ่มบรษิทัได้เปิดเผยขอ้มูลเกี่ยวกบัค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะ
สญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ในหมายเหตุประกอบงบ
การเงนิขอ้ 9 และนโยบายการบญัชทีีส่าํคญั 

 

 
 
 
ขา้พเจ้าได้สอบถามผูบ้รหิารที่รบัผดิชอบเกี่ยวกบัการ
ติดตามหน้ี เพื่อให้ได้มาซึ่งความเข้าใจระบบการ
ควบคุมภายในทีเ่กีย่วกบัการบนัทกึรายการ การตดิตาม
หน้ี การรบัชาํระหน้ีจากลกูหน้ี และหลกัเกณฑก์ารตัง้คา่
เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูสาํหรบัลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้  

 
ข้าพเจ้าได้ทดสอบการปฏิบตัิตามการควบคุมภายใน
และหลกัเกณฑท์ีบ่รษิทัออกแบบไว ้ 

 
ขา้พเจา้ไดป้ระเมนิความเพยีงพอของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะ
สูญและความเหมาะสมของแหล่งที่มาของข้อมูล 
วเิคราะหข์อ้สมมตฐิานทีผู่บ้รหิารใชใ้นการคาํนวณ 

 
ขา้พเจ้าได้พจิารณาความสมํ่าเสมอในการประยุกต์ใช้
ขอ้สมมตฐิานและสุม่ทดสอบความครบถว้นถูกตอ้งของ
ข้อมูลที่นํามาใช้ในการคํานวณค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 
และทดสอบการคํานวณอายุหน้ีคงคา้งและการคํานวณ
สาํรองเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
  
ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาความเพยีงพอและความเหมาะสม
ของการเปิดเผยขอ้มลูในหมายเหตุประกอบงบการเงนิ  
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เร ื่องสาํคญัจากการตรวจสอบ การตอบสนองความเสี่ยงโดยผ ูส้อบบญัชี 
 
การรับรู้รายได้จากการให้บริการทางการเงนิกิจการ  
เช่าซื้อ 
  
ในปี 2561 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีรายได้จากการ
ใหบ้รกิารทางการเงนิของกจิการเช่าซื้อในงบการเงนิ
รวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัจํานวน 1,120.58 
ลา้นบาท และ 559.99 ลา้นบาท ตามลําดบั ซึง่ถอืเป็น
รายได้หลกัของกิจการ โดยรายได้จากการให้บรกิาร
ทางการเงินกิจการเช่าซื้อดังกล่าวเกิดจากการทํา
สญัญาเช่าซื้อกับลูกค้าเป็นจํานวนมากราย ซึ่งส่วน
ใหญ่เป็นลูกค้ารายย่อยและการรับรู้รายได้จากการ
ให้บริการทางการเงินกิจการ เช่ าซื้ ออาศัยการ
ประมวลผลโดยระบบเทคโนโลยแีละสารสนเทศเป็น
หลกั ดงันัน้ ขา้พเจา้จงึใหค้วามสนใจกบัการตรวจสอบ
การรบัรูร้ายไดจ้ากการใหบ้รกิารทางการเงนิกจิการเชา่
ซื้อว่ารบัรูด้ว้ยมูลค่าทีถู่กต้องตามทีค่วรจะเป็นและใน
ระยะเวลาทีเ่หมาะสม 
 
กลุ่มบริษัทได้เปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกบัการรบัรู้รายได้
จากการให้บรกิารทางการเงนิในนโยบายการบญัชทีี่
สาํคญั 

 
 
 
 
ข้าพเจ้าได้ประเมินและทดสอบระบบการควบคุม
ภายในทัว่ไปของระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและ
ระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกบั
การปลอ่ยสนิเชือ่ การรบัชาํระเงนิ การคาํนวณการรบัรู้
รายได้จากการให้บริการทางการเงินกิจการเช่าซื้อ 
โดยการสอบถามผู้ร ับผิดชอบเกี่ยวกับการบันทึก
รายการ  

 
ขา้พเจา้ไดท้ําความเขา้ใจและสุ่มตวัอย่างเพื่อทดสอบ
การรับรู้ตามการควบคุมที่กลุ่มบริษัทออกแบบไว้  
ข้าพเจ้าได้สุ่มตัวอย่างสญัญาเช่าซื้อเพื่อตรวจสอบ
รายละเอยีดของสญัญาทีใ่ช้บนัทกึรายการลูกหน้ีตาม
สญัญาเช่าซื้อ และทดสอบการคํานวณการรบัรูร้ายได้
วา่เป็นไปตามเงือ่นไขทีร่ะบุไวใ้นสญัญาและสอดคลอ้ง
กบันโยบายการรบัรูร้ายไดข้องกลุม่บรษิทั 

 

ขา้พเจา้ไดว้เิคราะหเ์ปรยีบเทยีบขอ้มลูบญัชรีายไดจ้าก
การให้บริการทางการเงนิกิจการเช่าซื้อที่รบัรู้ตลอด
ระยะเวลาบญัช ีการหยุดรบัรูร้ายไดจ้ากการใหบ้รกิาร
ทางการเงนิกจิการเชา่ซือ้  
 
ข้าพเจ้าได้สุ่มตรวจสอบการบันทึกรายการบัญชีที่
เกีย่วขอ้งกบับญัชรีายไดจ้ากการใหบ้รกิารทางการเงนิ
กจิการเชา่ซือ้ซึง่ถูกบนัทกึผา่นสมดุรายวนัทัว่ไป 
 

ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาความเพยีงพอและความเหมาะสม
ของการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบ
การเงนิ  
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เร ื่องสาํคญัจากการตรวจสอบ การตอบสนองความเสี่ยงโดยผ ูส้อบบญัชี 
 
การด้อยค่าของเงนิลงทุนในบริษทัย่อย  
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัมเีงนิลงทุนในบรษิทั
ย่อย 2 บริษัท ที่ดําเนินธุรกิจหลักให้บริการเช่าสื่อ
โฆษณา และ ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย์ ในสดัส่วน
การลงทุนรอ้ยละ 99.99 และ รอ้ยละ 70.00 ตามลําดบั 
ตามวิธีราคาทุน จํานวนเงิน 175.00 ล้านบาท และ 
2.00 ล้านบาท ตามลําดบั และค่าเผื่อการด้อยค่าของ
เงินลงทุนในบริษัทย่อยดงักล่าว จํานวน 66.00 ล้าน
บาท และ 1.40 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
 
ในการพิจารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของเงนิลงทุน 
ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจในการประเมินความ
เหมาะสมของประมาณการ และข้อสมมติฐานที่
สาํคญัเกีย่วกบัความสามารถของบรษิทัย่อยในการ
ประกอบกจิการใหม้ผีลกําไรในอนาคต กระแสเงนิ
สด และอตัราคดิลดที่นํามาใชใ้นการคํานวณมูลค่า
ทีค่าดวา่จะไดร้บัคนื 
 
บรษิทัไดเ้ปิดเผยเกีย่วกบัเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยใน
หมายเหตุประกอบงบการเงนิข้อ 17 และนโยบาย
การบญัชทีีส่าํคญั 

 

 

  
 
 

ข้าพเจ้า ได้ประ เมินความสมเหตุสมผลของข้อ
สมมติฐานและวิธีการที่ผู้บริหารใช้ในการคํานวณ
ประมาณการกระแสเงนิสดรบัและจ่ายในอนาคตทีค่าด
ว่าจะไดร้บั ตรวจสอบกบัผลการดําเนินงานในปัจจุบนั
และในอดตี  
  
ขา้พเจา้ไดห้ารอืกบัผูบ้รหิารเพื่อใหเ้ขา้ใจถงึสมมตฐิาน
ที่ผู้บรหิารใช้และแผนการดําเนินธุรกิจในอนาคตและ
ตรวจสอบความถูกตอ้งของเอกสารประกอบ  
  
ขา้พเจา้ไดป้ระเมนิความสมเหตุสมผลของอตัราคดิลด
ที่ผู้บริหารใช้เพื่อคดิลดกระแสเงนิสดในอนาคต โดย
ทดสอบการคํานวณมลูค่าทีค่าดว่าจะไดร้บัคนืจากการ
ลงทุน   
  
ข้าพเจ้าได้ทดสอบความถูกต้องของวิธีการคํานวณ
แบบจาํลองและตรวจสอบขอ้มลูกบัเอกสารประกอบ  
  
ขา้พเจ้าได้พจิารณาความเพยีงพอและเหมาะสมของ
การเปิดเผยขอ้มลูในหมายเหตุประกอบงบการเงนิ  
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เร ื่องสาํคญัจากการตรวจสอบ การตอบสนองความเสี่ยงโดยผ ูส้อบบญัชี 
 
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัช ี
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัยภ์าษี
เงนิไดร้อการตดับญัชจีํานวน 43.46 ลา้นบาท สาํหรบั
ผลขาดทุนสะสมทางภาษียกมา โดยมสี่วนที่ยงัไม่ได้
รบัรู้เป็นสินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีจํานวน 
349.47 ล้านบาท จากผลขาดทุนสะสมทางภาษี ซึ่ง
กลุ่มบรษิทัจะรบัรูส้นิทรพัย์ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี
สําหรบัผลขาดทุนสะสมทางภาษเีมื่อมคีวามเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ว่าจะมกีําไรทางภาษีในอนาคตที่สามารถ
นําผลขาดทุนทางภาษดีงักล่าวมาใชป้ระโยชน์ทางภาษี
ไดแ้น่นอน 

 

ในการคาํนวณมลูคา่ของสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดั
บญัชทีีร่บัรูจ้ากผลขาดทุนสะสมทางภาษ ีผูบ้รหิารตอ้ง
ใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับจัดทําประมาณการกําไร  
ทางภาษีในอนาคตให้มีความน่าเชื่อถือ ซึ่งปัจจัย
ดงักล่าวสามารถเปลีย่นแปลงตามสภาวะทางเศรษฐกจิ
และสถานการณ์ตลาดในอนาคต  

 

ข้าพเจ้าให้ความสําคัญในประเด็นน้ี เน่ืองจากการ
ตรวจสอบรายการดังกล่าวต้องใช้ดุลยพินิจในการ
พจิารณาเป็นอย่างมากเพราะผลทีจ่ะเกดิขึน้จรงิ ขึน้อยู่
กับความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจและการตลาดใน
อนาคตอยา่งมาก 

 

กลุ่มบรษิทัไดเ้ปิดเผยขอ้มลูเกีย่วกบัภาษเีงนิไดร้อการ
ตดับญัชีในหมายเหตุประกอบงบการเงนิข้อ 24 และ
นโยบายการบญัชทีีส่าํคญั 

 

 

 
 
ขา้พเจ้าได้ประเมนิความเพยีงพอและความเหมาะสม
ของหลักฐานการสอบบัญชี โดยประเมินวิธีการที่
ผูบ้รหิารใชใ้นการจดัทําประมาณการรายได ้ค่าใชจ้่าย
และผลการดาํเนินงานในอนาคต  
  

ขา้พเจ้าได้หารอืกบัผูบ้รหิารเพื่อให้เขา้ใจถึงแผนการ
ดาํเนินธุรกจิและสมมตฐิานทีผู่บ้รหิารใช ้ประเมนิความ
สมเหตุสมผลของสมมตฐิานทีผู่บ้รหิารใชใ้นการจดัทํา
ประมาณการ โดยการเปรยีบเทยีบผลของการจดัทํา
งบประมาณในอดีต  และอัตราการเจริญเติบโตของ
กลุ่มธุรกิจในสภาวการณ์ปกติ รวมถึงการวิเคราะห์
แนวโน้มของตลาดและธุรกจิทีอ่ยูใ่นกลุม่เดยีวกนั   

  

ข้าพเจ้าได้ทดสอบความถูกต้องของวิธีการคํานวณ
ประมาณการทางธุรกจิ ทดสอบความเหมาะสมในการ
คํานวณสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี โดย
เปรียบเทียบผลประโยชน์ทางภาษีที่กลุ่มบริษัทและ
บรษิทัจะไดร้บัในอนาคตกบัประมาณการดงักลา่ว  

  

ขา้พเจ้าได้พจิารณาความเพยีงพอและเหมาะสมของ
การเปิดเผยขอ้มลูในหมายเหตุประกอบงบการเงนิ  
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เรือ่งอืน่ 
 
งบการเงนิรวมของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) และบรษิทัย่อย และงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) สําหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 ที่แสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบ
ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชอีื่นในสาํนกังานเดยีวกนักบัขา้พเจา้ โดยแสดงความเหน็อยา่งไมม่เีงือ่นไขลงวนัที ่28 
กุมภาพนัธ ์2561 
 
ข้อมูลอืน่  
 
ผูบ้รหิารเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มลูอื่น ขอ้มลูอื่นประกอบดว้ยขอ้มลูซึง่รวมอยูใ่นรายงานประจาํปี แต่ไมร่วมถงึ
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิัทและรายงานของผู้สอบบญัชีที่อยู่ในรายงานนัน้ ซึ่งคาดว่า
รายงานประจาํปีจะถกูจดัเตรยีมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชน้ีี 
 
ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัไมค่รอบคลุมถงึขอ้มลูอื่นและขา้พเจา้
ไมไ่ดใ้หค้วามเชื่อมัน่ต่อขอ้มลูอื่น  
 
ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ทีเ่กี่ยวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั คอื 
การอ่านขอ้มูลอื่นตามที่ระบุขา้งต้นเมื่อจดัทําแลว้ และพจิารณาว่าขอ้มูลอื่นมคีวามขดัแยง้ที่มสีาระสาํคญักบั    
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัหรอืกบัความรู้ที่ได้รบัจากการตรวจสอบของขา้พเจ้า หรอื
ปรากฏวา่ขอ้มลูอื่นมกีารแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม ่ 
 
เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจําปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งสื่อสารเรื่องดงักล่าวกบัผูม้หีน้าทีใ่นการกํากบัดูแลเพื่อใหผู้ม้หีน้าที่ในการกํากบัดูแล
ดาํเนินการแกไ้ขขอ้มลูทีแ่สดงขดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 
 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการกํากบัดูแลต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบริษทั 
 
ผูบ้รหิารมหีน้าทีร่บัผดิชอบในการจดัทาํและนําเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัเหลา่น้ีโดย
ถูกตอ้งตามทีค่วรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกีย่วกบัการควบคุมภายในทีผู่บ้รหิาร
พจิารณาว่าจําเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัที่ปราศจากการแสดง
ขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัไมว่า่จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  
 
ในการจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ผูบ้รหิารรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถ
ของกลุ่มบรษิทัในการดําเนินงานต่อเน่ือง การเปิดเผยเรื่องทีเ่กี่ยวกบัการดําเนินงานต่อเน่ืองในกรณีทีม่เีรื่อง
ดงักล่าว และการใชเ้กณฑ์การบญัชสีาํหรบัการดําเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้รหิารมคีวามตัง้ใจที่จะเลกิกลุ่ม
บรษิทั หรอืหยดุดาํเนินงานหรอืไมส่ามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้
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ผู้มหีน้าที่ในการกํากบัดูแลมหีน้าที่ในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทํารายงานทางการเงนิของ         
กลุม่บรษิทั 
 
ความรับผดิชอบของผู้สอบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบริษทั 
 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิรวมและงบ
การเงนิเฉพาะของบรษิทัโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม ่ไมว่า่
จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชซีึ่งรวมความเหน็ของขา้พเจา้อยู่ด้วย 
ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ได้เป็นการรบัประกนัว่าการปฏิบตัิงาน
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัที่มอียู่
ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคญัเมื่อ
คาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการหรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อ
การตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิจากการใชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัเหลา่น้ี 
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจและการสงัเกตและสงสยัเยีย่ง
ผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงนิรวม

และงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิาน
ตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสีย่งเหล่านัน้ และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชทีี่เพยีงพอ
และเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลที่ขดัต่อ
ขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความเสีย่งที่เกดิจากขอ้ผดิพลาด 
เน่ืองจากการทุจรติอาจเกีย่วกบัการสมรูร้่วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้การ
แสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูทีไ่มต่รงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบ
ทีเ่หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไมใ่ช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของ
การควบคุมภายในของกลุม่บรษิทั 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี่ผูบ้รหิารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ
ทางบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัทาํขึน้โดยผูบ้รหิาร  

 สรุปเกีย่วกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชสีาํหรบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้รหิารและ
จากหลกัฐานการสอบบญัชทีี่ไดร้บั สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที่มสีาระสาํคญัที่เกี่ยวกบัเหตุการณ์หรอื
สถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสยัอย่างมนีัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบรษิัทในการ
ดาํเนินงานต่อเน่ืองหรอืไม ่ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มคีวามไมแ่น่นอนทีม่สีาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งกลา่ว
ไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกตถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิรวมและ     
งบการเงนิเฉพาะของบรษิทัที่เกี่ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวไม่เพยีงพอ ความเหน็ของ
ข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีที่ได้รบัจนถึงวนัที่         
ในรายงานของผู้สอบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็น
เหตุใหก้ลุม่บรษิทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง  
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 ประเมนิการนําเสนอโครงสรา้งและเน้ือหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัโดยรวม 
รวมถงึการเปิดเผยขอ้มลูวา่งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัแสดงรายการและเหตุการณ์
ในรปูแบบทีท่าํใหม้กีารนําเสนอขอ้มลูโดยถกูตอ้งตามทีค่วรหรอืไม ่   

 ไดร้บัหลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่หมาะสมอยา่งเพยีงพอเกีย่วกบัขอ้มลูทางการเงนิของบรษิทัภายในกลุม่
หรอืกจิกรรมทางธุรกจิภายในกลุ่มบรษิทัเพื่อแสดงความเหน็ต่องบการเงนิรวม ขา้พเจา้รบัผดิชอบต่อ
การกาํหนดแนวทาง การควบคุมดแูล และการปฏบิตังิานตรวจสอบกลุม่บรษิทั ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบ
แต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้  

 
ขา้พเจา้ไดส้ื่อสารกบัผูม้หีน้าทีใ่นการกํากบัดูแลในเรื่องต่างๆทีส่าํคญัซึ่งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการ
ตรวจสอบตามทีไ่ดว้างแผนไว ้ประเดน็ทีม่นีัยสาํคญัทีพ่บจากการตรวจสอบ รวมถงึขอ้บกพร่องทีม่นีัยสาํคญั
ในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
ข้าพเจ้าได้ให้คํารบัรองแก่ผู้มีหน้าที่ในการกํากับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิตามข้อกําหนดจรรยาบรรณที่
เกี่ยวข้องกับความเป็นอิสระและได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการกํากับดูแลเกี่ยวกับความสมัพนัธ์ทัง้หมด
ตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งขา้พเจ้าเชื่อว่ามเีหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอสิระของ
ขา้พเจา้และมาตรการทีข่า้พเจา้ใชเ้พือ่ป้องกนัไมใ่หข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 
 
จากเรื่องที่สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการกํากับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่างๆ ที่มีนัยสําคญัมากที่สุด              
ในการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัในงวดปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรื่องสําคญั             
ในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธบิายเรื่องเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชเีวน้แต่กฎหมายหรอืขอ้บงัคบัไม่ให้
เปิดเผยต่อสาธารณะเกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ที่ยากทีจ่ะเกดิขึน้ ขา้พเจา้พจิารณาว่าไม่ควร
สื่อสารเรื่องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทําดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลวา่
จะมผีลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อสว่นไดเ้สยีสาธารณะจากการสือ่สารดงักลา่ว  
 
 
 
นายนรินทร  ์จรูะมงคล 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที ่8593 
 
บรษิทั แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 
กรงุเทพมหานคร 
28 กุมภาพนัธ ์2562 
 



บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560

สินทรพัย ์
สินทรพัยห์ม ุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 5 133,188,729         139,462,565         27,914,886          24,631,909          
เงนิฝากเพื่อซือ้ขายหลกัทรพัย์ -                     816                    -                     -                     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อคา้ 6 69,471                68,786                13,789                13,789                
ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าซือ้สว่นทีถ่งึกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 9 1,567,631,454      1,457,832,567      373,402,907         357,178,337        
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น - สทุธิ

- บคุคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 7, 8 1,163,040            1,442,049            7,290,678            3,673,715            
- ลูกคา้ทัว่ไป 8 108,036,670         97,638,456          13,169,137          8,225,786            

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั
     - บรษิทัยอ่ย 7 -                     -                     1,727,673,649      1,608,310,022      

- บคุคลและบรษิทัอื่น 10.1 30,900,000          31,125,000          30,900,000          31,125,000          
ค่าใชจ้า่ยจา่ยล่วงหน้า 20,266,058          15,785,686          6,089,549            6,124,891            
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บรษิทัอื่นสว่นทีถ่งึกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 10.2 208,678,412         172,549,584         -                     -                     
ลูกหนี้และเงนิจา่ยล่วงหน้าพนักงาน -  สทุธิ 11 5,176,673            4,214,575            2,428,668            2,745,558            
สนิคา้คงเหลอื - สทุธิ 12 163,717,821         135,731,986         84,780,452          58,517,179          
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 13 1,526,551,936      1,373,309,885      56,286,371          116,011,237        
เงนิจา่ยล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง - ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12,030,344          6,884,057            343,489              1,234,770            
สนิทรพัยร์อการขาย - สทุธิ 14 42,362,974          33,501,637          -                     -                     
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 33,083,596          31,432,929          6,299,633            4,888,601            

รวมสินทรพัยห์ม ุนเวียน 3,852,857,178      3,500,980,578      2,336,593,208      2,222,680,794      

สินทรพัยไ์ม ่หมุนเวียน
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช้ 16 86,035,775          126,780,163         10,059,736          5,242,236            
ลกูหนี้ตามสญัญาเช่าซือ้ - สทุธิ 9 2,287,395,069      2,270,823,458      179,546,906         174,153,374        
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - บคุคลและบรษิทัอื่น - สทุธิ 10.2 58,311,456          105,763,246         12,060,883          11,501,801          
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - สทุธิ 17 -                     -                     2,593,319,563      2,658,027,602      
เงนิลงทุนระยะยาวอื่น - สทุธิ 18 56,576,700          56,576,700          56,576,700          56,576,700          
เงนิจา่ยล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง - อาคารและอุปกรณ์ 4,953,945            8,628,809            798,385              1,800,118            
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ - สทุธิ 20 3,183,346,948      2,952,847,053      899,466,012         742,511,312        
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน - สทุธิ 21 18,069,378          20,372,865          -                     -                     
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 22 933,395,163         925,810,389         259,209,257         259,209,257        
สนิทรพัยท์ีม่ขีอ้จาํกดัในการขาย 23 49,575,000          49,575,000          -                     -                     
เงนิลงทุนระยะยาวในลูกหนี้ 15 185,752,681         189,255,959         -                     -                     
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สทุธิ 24 161,597,283         168,991,873         77,131,707          95,948,883          
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 9,679,511            15,882,175          6,787,497            12,539,112          

รวมสินทรพัยไ์ม ่หมุนเวียน 7,034,688,909      6,891,307,690      4,094,956,646      4,017,510,395      

รวมสินทรพัย ์ 10,887,546,087     10,392,288,268     6,431,549,854      6,240,191,189      

______________________________ กรรมการ _______________________________ กรรมการ
(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิูล          ) (   นางสาวรุ่งระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้ 1

ครัง้ที ่_______ เมือ่วนัที ่___________________

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั

งบการเงนินี้ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้



บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560

หน้ีสินและส่วนของผ ู้ถือหุ้น

หน้ีสินหมุนเวียน

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 25 176,762,454        544,975,181        107,324,570        503,533,533        

เจา้หนี้การคา้และค่าใชจ้า่ยคา้งจา่ย

- บคุคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 7 484,347              463,480              2,156,572           3,353,759           

- ผูค้า้ทัว่ไป 26 314,684,916        301,274,068        119,511,428        102,783,452        

เจา้หนี้ค่าก่อสรา้ง 37,891,432         53,954,507         6,513,705           39,382,271         

เงนิรบัล่วงหน้าตามสญัญาขายอสงัหารมิทรพัย์ 11,478,787         12,696,959         165,000              2,751,400           

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบคุคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งและดอกเบีย้คา้งจา่ย 7 339,758,723        69,868,427         324,502,084        103,035,447        

หนี้สนิระยะยาวสว่นทีถ่งึกําหนดชําระภายในหนึ่งปี

- หุน้กู้ 27 2,064,306,251     1,299,538,310     595,951,866        1,099,628,146     

- หนี้สนิตามสญัญาเช่าซือ้ 28 13,464,868         24,988,293         12,481,354         24,053,326         

- เงนิกูย้มืระยะยาว 29 336,873,122        245,932,186        12,928,156         25,131,408         

- หนี้สนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 30 10,229,548         9,557,966           -                    -                    

ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย 17,952,771         19,246,015         -                    -                    

เงนิประกนัผลงานคา้งจา่ย 73,572,272         72,084,330         23,659,643         16,788,862         

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 54,432,638         45,646,562         15,858,900         13,692,703         

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 3,451,892,129     2,700,226,284     1,221,053,278     1,934,134,307     

หน้ีสินไม่หมุนเวียน

หุน้กู ้- สทุธิ 27 1,410,275,592     1,928,596,807     1,251,423,150     463,803,901        

หนี้สนิตามสญัญาเช่าซือ้ - สทุธิ 28 7,534,953           19,586,269         6,746,765           17,814,567         

เงนิกูย้มืระยะยาว - สทุธิ 29 853,470,613        671,708,362        144,966,073        92,201,107         

เงนิรบัเพื่อเป็นประกนัสญัญาคํ้าประกนั 50,705,168         50,649,778         -                    -                    

หนี้สนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน - สทุธิ 30 48,434,603         50,397,507         23,997,179         26,124,103         

หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอื่น 9,934,579           9,934,579           -                    -                    

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 2,380,355,508     2,730,873,302     1,427,133,167     599,943,678        

รวมหน้ีสิน 5,832,247,637     5,431,099,586     2,648,186,445     2,534,077,985     

______________________________ กรรมการ _______________________________ กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิูล          ) (   นางสาวรุ่งระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้ 2

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั

งบการเงนินี้ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้

ครัง้ที ่_______ เมือ่วนัที ่___________________



บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560

หน้ีสินและส่วนของผ ู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผ ู้ถือหุ้น

ทุนเรอืนหุน้ - หุน้สามญั มลูค่าหุน้ละ 0.50 บาท

- ทุนจดทะเบยีน 3,130,117,040 หุน้ 31 1,565,058,520     1,565,058,520     1,565,058,520     1,565,058,520     

- ทุนเรอืนหุน้ทีอ่อกและรบัชําระเตม็มลูค่าแลว้ 2,504,093,632 หุน้ 1,252,046,816     1,252,046,816     1,252,046,816     1,252,046,816     

สว่นเกนิมลูค่าหุน้ 32 1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     

กําไรสะสม

- จดัสรรเพื่อสาํรองตามกฎหมาย 33 131,714,269        125,214,269        131,714,269        125,214,269        

- ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 1,093,356,035     1,038,951,545     1,022,034,968     951,284,763        

องคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถ้อืหุน้ 54,217,082         48,967,197         -                    -                    

ส่วนของผ ู้ถือหุ้นของบริษทั 3,908,901,558     3,842,747,183     3,783,363,409     3,706,113,204     

สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอํานาจควบคุมในบรษิทัยอ่ย 19 1,146,396,892     1,118,441,499     -                    -                    

รวมส่วนของผ ู้ถือหุ้น 5,055,298,450     4,961,188,682     3,783,363,409     3,706,113,204     

รวมหน้ีสินและส่วนของผ ู้ถือหุ้น 10,887,546,087    10,392,288,268    6,431,549,854     6,240,191,189     

______________________________ กรรมการ _______________________________ กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิูล          ) (   นางสาวรุ่งระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้ 3

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั

งบการเงนินี้ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้

ครัง้ที ่_______ เมือ่วนัที ่___________________



งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ ื่น                      

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 2561 2560 2561 2560

รายได้  

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 486,265,951       471,282,527      489,599,125      474,141,404      

รายไดด้อกผลเช่าซือ้ 1,120,581,979    1,073,621,320    559,987,931      536,699,912      

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 551,700,979       514,865,495      180,558,940      157,737,995      

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 11,645,781        13,235,859        5,344,000          2,694,000          

รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 414,988,885       364,067,579      79,293,989        58,199,986        

รายไดค้่าบรกิาร 64,031,252        96,680,857        -                   -                   

ดอกเบีย้รบั 7 49,461,686        54,537,341        97,652,086        78,970,741        

เงนิปันผลรบั 7 -                   2,304,000         72,110,700        54,522,199        

รายไดอ้ื่น 36 136,805,877       141,610,805      21,375,503        13,921,534        

รวมรายได้ 2,835,482,390    2,732,205,783    1,505,922,274    1,376,887,771    

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายสนิคา้ 12 285,783,548       277,423,953      289,116,722      280,282,830      

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ 389,304,061       311,432,394      134,934,119      111,873,984      

ตน้ทุนค่าบรกิารจากกจิการโรงแรม 222,199,873       200,964,173      40,978,518        29,713,229        

ตน้ทุนค่าบรกิาร 41,630,458        121,069,882      -                   -                   

ค่าใชจ้า่ยในการขาย 383,352,376       387,864,746      241,990,864      229,970,032      

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 923,562,505       909,261,889      528,950,102      422,678,814      

ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร 31,865,859        31,827,179        14,631,281        15,167,242        

หนี้สญูและหนี้สงสยัจะสญู 107,170,173       83,462,995        26,121,999        17,397,654        

รวมค่าใช้จ่าย 37 2,384,868,853    2,323,307,211    1,276,723,605    1,107,083,785    

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 450,613,537       408,898,572      229,198,669      269,803,986      

ตน้ทุนทางการเงนิ 7 (261,894,105)      (229,244,948)     (133,131,288)     (109,009,799)     

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 188,719,432       179,653,624      96,067,381        160,794,187      

ภาษเีงนิได้ 24 (47,161,529)       (49,983,779)       (18,817,176)       (21,802,134)       

กาํไรสาํหรบัปี 141,557,903       129,669,845      77,250,205        138,992,053      

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อ ื่นสาํหรบัปี

รายการท่ีไม ่จดัประเภทรายการเข้าไว้ในงบกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

            ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณติศาสตรป์ระกนัภยั - สทุธจิากภาษี 30 -                   (6,634,651)        -                   (360,341)           

รายการท่ีต้องจดัประเภทใหม่เข้าไปไว้ในงบกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

      สว่นปรบัปรุงจากการเปลีย่นแปลงค่างบการเงนิเป็นเงนิตราต่างประเทศ 

         - สทุธจิากภาษเีงนิได้ 8,749,808          -                  -                   -                   

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 150,307,711       123,035,194      77,250,205        138,631,712      

______________________________ กรรมการ _______________________________ กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิูล          ) (   นางสาวรุ่งระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้ 4

บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั



งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ ื่น (ต่อ)                      

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 2561 2560 2561 2560

การแบ่งปันกาํไรสาํหรบัปี

    สว่นทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 60,904,490        48,539,554        77,250,205        138,992,053       

    สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอํานาจควบคุมในบรษิทัยอ่ย 19 80,653,413        81,130,291        -                   -                   

141,557,903       129,669,845       77,250,205        138,992,053       

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี

    สว่นทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 66,154,375        45,178,413        77,250,205        138,631,712       

    สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอํานาจควบคุมในบรษิทัยอ่ย 19 84,153,336        77,856,781        -                   -                   

150,307,711       123,035,194       77,250,205        138,631,712       

กาํไรต่อหุ้นข ัน้พื้นฐาน 38

กําไร (บาทต่อหุน้) 0.024                0.019                0.031                0.056                

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนัก (หุน้) 2,504,093,632    2,504,093,632    2,504,093,632    2,504,093,632    

______________________________ กรรมการ _______________________________ กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิูล          ) (   นางสาวรุ่งระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้ 5

บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั



บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผ ู้ถือหุ้น

สาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

จดัสรรเพื่อ ส่วนเกินกว่าทุนจากการ ส่วนปรบัปรงุจากการ รวม ส่วนได้เสีย รวม

ทุนเร ือนหุ้นที่ออก ส่วนเกิน สาํรองตาม ยงัไม ่ได้ เปล ี่ยนแปลงสดัส่วน แปลงค่างบการเงินที่เป็น ส่วนของผ ู้ถือหุ้น ที่ไม ่อยู่ใน ส่วนของ

หมายเหต ุ และรบัชาํระแล้ว ม ูลค่าหุ้น กฎหมาย จดัสรร เงินลงทุนในบริษทัย่อย เงินตราต่างประเทศ รวม ของบริษทั อาํนาจควบคมุ ผ ู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2560 1,252,046,816         1,377,567,356   120,884,269   998,103,132      46,819,947                      -                                 46,819,947       3,795,421,520       1,077,216,264    4,872,637,784        

สว่นไดเ้สยีที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุมลดลง -                       -                 -               -                 -                                -                                 -                  -                     (599,932)           (599,932)               

คนืทุนจากการลดทุนของบรษิทัย่อย 17 -                       -                 -               -                 2,147,250                       -                                 2,147,250         2,147,250            (8,250,500)        (6,103,250)            

คนืทุนจากการลดทุนของบรษิทัย่อยทางออ้ม -                       -                 -               -                 -                                -                                 -                  -                     (300,000)           (300,000)               

เงนิสดปันผลจ่ายจากบรษิทัย่อย 34 -                       -                 -               -                 -                                -                                 -                  -                     (27,481,114)       (27,481,114)           

รวมรายการกบัผ ู้ถือหุ้น -                       -                 -               -                 2,147,250                       -                                 2,147,250         2,147,250            (36,631,546)       (34,484,296)           

กําไรสาํหรบัปี -                       -                 -               48,539,554       -                                -                                 -                  48,539,554           81,130,291        129,669,845          

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่นสาํหรบัปี 30 -                       -                 -               (3,361,141)        -                                -                                 -                  (3,361,141)            (3,273,510)        (6,634,651)            

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี -                       -                 -               45,178,413       -                                -                                 -                  45,178,413           77,856,781        123,035,194          

จดัสรรเพือ่สาํรองตามกฎหมาย 33 -                       -                 4,330,000      (4,330,000)        -                                -                                 -                  -                     -                  -                      

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 1,252,046,816         1,377,567,356   125,214,269   1,038,951,545   48,967,197                      -                                 48,967,197       3,842,747,183       1,118,441,499    4,961,188,682        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2561 1,252,046,816         1,377,567,356   125,214,269   1,038,951,545   48,967,197                      -                                 48,967,197       3,842,747,183       1,118,441,499    4,961,188,682        

รบัชาํระค่าหุน้บรษิทัย่อย -                       -                 -               -                 -                                -                                 -                  -                     980,020            980,020               

เพิม่ทุนในบรษิทัย่อยทางออ้ม -                       -                 -               -                 -                                -                                 -                  -                     2,722,700         2,722,700             

สว่นไดเ้สยีที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุมลดลง -                       -                 -               -                 -                                -                                 -                  -                     (271,981)           (271,981)               

เงนิสดปันผลจ่ายจากบรษิทัย่อย 19, 34 -                       -                 -               -                 -                                -                                 -                  -                     (59,628,682)       (59,628,682)           

รวมรายการกบัผ ู้ถือหุ้น -                       -                 -               -                 -                                -                                 -                  -                     (56,197,943)       (56,197,943)           

กําไรสาํหรบัปี -                       -                 -               60,904,490       -                                -                                 -                  60,904,490           80,653,413        141,557,903          

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่นสาํหรบัปี 30 -                       -                 -               -                 -                                5,249,885                        5,249,885         5,249,885            3,499,923         8,749,808             

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี -                       -                 -               60,904,490       -                                5,249,885                        5,249,885         66,154,375           84,153,336        150,307,711          

จดัสรรเพือ่สาํรองตามกฎหมาย 33 -                       -                 6,500,000      (6,500,000)        -                                -                                 -                  -                     -                  -                      

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 1,252,046,816         1,377,567,356   131,714,269   1,093,356,035   48,967,197                      5,249,885                        54,217,082       3,908,901,558       1,146,396,892    5,055,298,450        

______________________________ กรรมการ __________________________________ กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอี้ยวศวิกิูล          ) (    นางสาวรุ่งระว ี เอี่ยมพงษ์ไพฑูรย์     )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้ 6                        

(หน่วย : บาท)

ส่วนของผ ู้ถือหุ้นของบริษทั

กาํไรสะสม องค์ประกอบอื่นของส่วนของผ ู้ถือหุ้น



บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผ ู้ถือหุ้น (ต่อ)

สาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

จดัสรรเพื่อ รวม

ทุนเรือนหุ้นที่ออก ส่วนเกิน สาํรองตาม ยงัไม ่ได ้ ส่วนของ

หมายเหต ุ และรบัชาํระแล ้ว ม ูลค ่าหุ้น กฎหมาย จดัสรร ผ ู้ถือหุ้น

งบการเงินเฉพาะของบริษทั

ยอดคงเหล ือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2560 1,252,046,816                1,377,567,356               120,884,269                 816,983,051                  3,567,481,492                 

รายการกบัผ ู้ถือหุ้น -                              -                             -                              -                              -                                

กําไรสาํหรบัปี -                              -                             -                              138,992,053                  138,992,053                    

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่นสาํหรบัปี 30 -                              -                             -                              (360,341)                      (360,341)                         

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี -                              -                             -                              138,631,712                  138,631,712                    

จดัสรรเพื่อสาํรองตามกฎหมาย 33 -                              -                             4,330,000                     (4,330,000)                    -                                

ยอดคงเหล ือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 1,252,046,816                1,377,567,356               125,214,269                 951,284,763                  3,706,113,204                 

ยอดคงเหล ือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2561 1,252,046,816                1,377,567,356               125,214,269                 951,284,763                  3,706,113,204                 

รายการกบัผ ู้ถือหุ้น -                              -                             -                              -                              -                                

กําไรสาํหรบัปี -                              -                             -                              77,250,205                   77,250,205                      

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี -                              -                             -                              77,250,205                   77,250,205                      

จดัสรรเพื่อสาํรองตามกฎหมาย 33 -                              -                             6,500,000                     (6,500,000)                    -                                

ยอดคงเหล ือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 1,252,046,816                1,377,567,356               131,714,269                 1,022,034,968               3,783,363,409                 

______________________________ กรรมการ ________________________________ กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิูล          ) (    นางสาวรุ่งระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์    )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้ 7                                   

(หน่วย : บาท)

กาํไรสะสม



บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

(หน่วย : บาท)

2561 2560 2561 2560

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กําไรก่อนภาษีเงนิได้ 188,719,432          179,653,624          96,067,381            160,794,187          

ปรบัปรงุกาํไรก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดรบัจากกิจกรรมดาํเนินงาน:-

ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจําหน่าย 122,611,099          142,403,088          35,447,198            38,522,278            

หน้ีสญูและค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 107,170,173          83,462,994            26,121,999            17,397,868            

ค่าเผือ่ (กลบัรายการค่าเผือ่) สนิคา้เสือ่มคุณภาพและลดมลูค่า 339,192               (245,355)               339,192               (245,355)               

ค่าเผือ่ดอ้ยค่าที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์และสนิทรพัย์ไมม่ตีวัตน -                      143,231               -                      -                      

ขาดทุน (กําไร) จากการตดัจําหน่ายอุปกรณ์และอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน (2,442,688)            861,405               58,664                 -                      

ขาดทุนจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและเงนิลงทุนระยะยาวอื่น -                      2,147,789             -                      1,056,433             

ขาดทุน (กําไร) จากการจําหน่ายสนิทรพัย์และอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน (592,649)               9,505,571             (2,227,174)            (1,843,395)            

กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่าของเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เพือ่คา้ (685)                    (5,555,793)            -                      (308,269)               

ขาดทุนจากการขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เพือ่คา้ -                      1,785,186             -                      337,146               

ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสนิทรพัย์รอการขาย 4,898,649             31,954,090            -                      -                      

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย -                      -                      66,000,000            -                      

ขาดทุนจากการขายสนิทรพัย์รอการขาย 48,952,614            30,597,847            -                      -                      

กําไรจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื่น (200,000)               -                      (200,000)               -                      

กําไรที่ยงัไมเ่กดิขึน้จรงิจากอตัราแลกเปลี่ยน -                      (3,114,481)            -                      -                      

ดอกเบี้ยรบัและเงนิปันผลรบั (49,461,686)           (56,841,341)           (169,762,786)         (133,492,940)         

ตน้ทุนทางการเงนิ 261,894,105          229,244,948          133,131,288          109,009,799          

ค่าเผือ่ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 2,603,248             4,330,523             519,975               1,007,852             

เงินสดได้มาจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรพัยแ์ละหนี้สินดาํเนินงาน 684,490,804          650,333,326          185,495,737          192,235,604          

      สินทรพัยด์าํเนินงานลดลง (เพ่ิมขึน้)

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น - บุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้ง 279,009               (920,079)               (3,616,963)            1,544,640             

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น - ลูกคา้ทัว่ไป (16,883,833)           104,445,330          (4,925,990)            4,747,132             

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า (4,480,372)            (1,357,693)            35,342                 696,213               

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 3,674,864             8,545,434             1,001,733             1,513,655             

ลูกหน้ีตามสญัญาเชา่ซื้อ (475,950,785)         (594,128,572)         (91,219,364)           (75,207,370)           

ลูกหน้ีและเงนิจ่ายล่วงหน้าพนกังาน (6,490,957)            (3,846,606)            (5,211,969)            (3,782,060)            

สนิคา้คงเหลอื 20,665,732            64,881,108            22,388,294            50,283,721            

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (116,153,385)         (150,125,258)         59,899,741            (33,898,042)           

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง - ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (5,146,287)            (4,183,557)            891,281               (1,234,770)            

สนิทรพัย์รอการขาย 142,185,864          89,693,080            -                      -                      

เงนิลงทุนในลูกหน้ีและอื่นๆ 4,038,645             39,414,442            -                      -                      

สนิทรพัย์หมนุเวยีนอื่น (1,650,667)            2,698,419             (1,411,032)            (762,729)               

สนิทรพัย์ไมห่มนุเวยีนอื่น 6,203,480             (6,059,600)            5,751,615             (7,405,542)            

      หนี้สินดาํเนินงานเพ่ิมขึน้ (ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - บุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้ง 20,867                 (101,576)               (1,197,187)            1,443,877             

เจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - ผูค้า้ทัว่ไป 13,410,848            (21,219,561)           16,727,976            12,354,566            

เจา้หน้ีค่าก่อสรา้ง (16,063,075)           (17,254,120)           (32,868,566)           16,576,192            

เงนิรบัล่วงหน้าตามสญัญาขายอสงัหารมิทรพัย์ (1,218,172)            1,546,915             (2,586,400)            (2,439,860)            

เงนิประกนัผลงานคา้งจ่าย 1,487,942             (14,463,551)           6,870,781             8,956,339             

หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น 8,786,076             (92,390)                2,166,197             (3,975,775)            

เงนิรบัเพือ่เป็นประกนัสญัญาคํ้าประกนั 55,390                 54,890                 -                      -                      

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (5,013,890)            (171,410)               (3,033,460)            -                      

เงินสดได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 236,248,098          147,688,971          155,157,766          161,645,791          

จ่ายค่าดอกเบี้ย (266,334,407)         (232,506,256)         (136,385,823)         (122,607,705)         

จ่ายค่าภาษีเงนิได้ (41,060,183)           (58,861,976)           -                      (2,445,106)            

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (71,146,492)           (143,679,261)         18,771,943            36,592,980            

______________________________ กรรมการ ________________________________ กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอี้ยวศวิกิูล          ) (    นางสาวรุ่งระว ี เอี่ยมพงษ์ไพฑูรย์     )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี 8

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั



บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)                                                                                                      

สาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

(หน่วย : บาท)

2561 2560 2561 2560

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ดอกเบี้ยรบัและเงนิปันผลรบั 47,172,795            49,527,901            149,525,077          107,827,841          

เงนิฝากธนาคารที่มขีอ้จํากดัในการใชล้ดลง (เพิม่ขึน้) 40,744,388            (40,085,633)           (4,817,500)            (153,531)               

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัที่เกี่ยวขอ้งเพิม่ขึน้ -                      -                      (585,110,000)         (485,015,000)         

รบัชาํระเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัที่เกี่ยวขอ้ง -                      -                      485,650,000          131,815,000          

รบัชาํระเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลและบรษิทัอื่น 211,901,549          11,869,815            -                      -                      

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บุคคลและบรษิทัอื่นเพิม่ขึน้ (204,953,960)         (22,647,680)           -                      -                      

เงนิสดจ่ายคนืทุนจากการลดทุนของบรษิทัย่อย -                      (10,398,289)           -                      -                      

รบัเงนิคนืทุนจากการลดทุนของบรษิทัย่อย -                      -                      -                      78,686,540            

รบัเงนิจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย -                      3,605,248             -                      3,705,927             

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยเพิม่ขึน้ -                      -                      (1,291,961)            -                      

จ่ายซื้ออสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน (49,334,660)           (53,733,094)           -                      -                      

จ่ายซื้อสนิทรพัย์และสนิทรพัย์ไมม่ตีวัตน (338,898,790)         (205,590,287)         (191,253,133)         (117,313,227)         

รบัเงนิจากการจําหน่ายสนิทรพัย์และอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน 13,545,499            9,162,838             5,010,994             2,675,514             

รบัเงนิจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื่น 200,000                -                      200,000               -                      

เงนิสดจ่ายค่าทรพัย์สนิที่มขีอ้จํากดัในการขาย -                      (1,901,809)            -                      -                      

จ่ายเพือ่ซื้อเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เพือ่คา้ -                      (248,675,001)         -                      -                      

รบัเงนิจากการขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เพือ่คา้ -                      436,883,527          -                      69,545,621            

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (279,623,179)         (71,982,464)           (142,086,523)         (208,225,315)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเพิม่ขึน้ (ลดลง) (368,212,727)         200,412,808          (396,208,963)         202,532,567          

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้งเพิม่ขึน้ (ลดลง) 261,700,000          64,550,000            214,050,000          42,000,000            

จ่ายชาํระหน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซื้อ (26,643,500)           (29,599,652)           (24,205,193)           (28,493,925)           

รบัเงนิกูย้มืระยะยาว 546,809,713          262,579,000          88,663,136            158,570,000          

จ่ายชาํระเงนิกูย้มืระยะยาว (274,106,527)         (201,070,524)         (48,101,423)           (41,237,485)           

เงนิสดรบัจากการเพิม่ทุนของสว่นไดเ้สยีที่ไมม่อํีานาจควบคุม 3,427,750             -                      -                      -                      

ออกหุน้กูเ้พิม่ขึน้ 1,672,400,000        1,067,900,000        1,472,400,000        467,900,000          

จ่ายชาํระหุน้กู้ (1,420,000,000)       (1,230,000,000)       (1,180,000,000)       (630,000,000)         

บรษิทัย่อยจ่ายเงนิปันผลใหส้ว่นไดเ้สยีที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุม (59,628,682)           (27,481,114)           -                      -                      

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 335,746,027          107,290,518          126,597,557          171,271,157          

สว่นปรบัปรุงจากการแปลงค่างบการเงนิที่เป็นเงนิตราต่างประเทศ 8,749,808             -                      -                      -                      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) - สุทธิ (6,273,836)             (108,371,207)         3,282,977             (361,178)               

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นปี 139,462,565          247,833,772          24,631,909            24,993,087            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิ้นปี 133,188,729          139,462,565          27,914,886            24,631,909            

ข้อม ูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม

รายการที่ไมใ่ชเ่งนิสด

1.  รบัโอนสนิทรพัย์รอการขายและสนิคา้คงเหลอืจากลูกหน้ีตามสญัญาเชา่ซื้อ 48,990,759            43,558,024            48,990,759            43,558,024            

2.  ซื้อยานพาหนะภายใตส้ญัญาเชา่ซื้อ 1,565,421             1,097,842             1,565,421             844,492               

3.  โอนตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เป็นอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน -                      17,806,072            -                      -                      

4.  โอนเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอื่นเป็นสนิทรพัย์ที่มขีอ้จํากดัในการใช้ -                      40,516,041            -                      -                      

5.  โอนดอกเบี้ยคา้งรบัเป็นสนิทรพัย์ที่มขีอ้จํากดัในการใช้ -                      6,563,440             -                      -                      

6.  โอนเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอื่นเป็นอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน -                      1,359,705             -                      -                      

7.  รบัโอนอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุนจากลูกหน้ีตามสญัญาเชา่ซื้อและดอกเบี้ยคา้งรบั -                      1,061,064             -                      -                      

8.  โอนจากสนิทรพัย์รอการขายจากที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ -                      42,626,048            -                      -                      

9.  รายการกระทบยอดเงนิสดรบั (จ่าย) จากการขายและซื้อธุรกจิ

               ราคาขาย (ซื้อ) เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย (271,981)               4,444,287             -                      -                      

               หกั เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด -                      (839,039)               -                      -                      

               เงนิสดที่ไดร้บั (จ่าย) จากการขายและซื้อเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - สทุธิ (271,981)               3,605,248             -                      -                      

______________________________ กรรมการ ________________________________ กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอี้ยวศวิกิูล          ) (    นางสาวรุ่งระว ี เอี่ยมพงษ์ไพฑูรย์     )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี 9

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 10
(      นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิลู     ) ( นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษไ์พฑรูย ์)  

 

บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561  
  
1. ขอ้มลูทัว่ไป 
 

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เป็นนิติบุคคลที่จ ัดตัง้ขึ้นในประเทศไทย และมีที่อยู่ตามที่                 
จดทะเบยีน เลขที่ 267 ถนนจรญัสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร และมสีาขาในกรุงเทพมหานคร            
และต่างจงัหวดัรวม 101 สาขา  (2560 : จาํนวน 98 สาขา)  
 
บรษิทัไดนํ้าหุน้เขา้จดทะเบยีนซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยตัง้แต่ปี 2546 

 
บรษิทัมบีรษิทัยอ่ยดาํเนินธุรกจิประเภทต่างๆ เช่น ขายและใหเ้ช่าซือ้เครื่องใชไ้ฟฟ้าและรถยนต์ทีผ่่านการใชง้านแลว้ 
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจบริการและบริหารโรงแรม ธุรกิจให้เช่าสนามกอล์ฟ ธุรกิจตัวแทนขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจิบรกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละจดังานกจิกรรม ใหบ้รกิารสนิเชื่อ การบรหิารสนิทรพัย์
ดอ้ยคุณภาพ และธุรกจิใหบ้รกิารรกัษาความปลอดภยั 
 
บริษัทยงัมีเงินลงทุนในบริษัทย่อยซึ่งดําเนินธุรกิจที่แตกต่างกันตามที่อธิบายในหมายเหตุประกอบงบการเงิน            
ขอ้ 2.3  
 
รายชื่อผูถ้อืหุน้รายใหญ่ มดีงัน้ี 
 
 รอ้ยละ 
รายชื่อ 2561  2560 
    
กลุม่นายวสิตูร เอีย้วศวิกิลู 27.54  27.54 
กลุม่นายธเนศ ดลิกศกัยวทิรู 12.29  12.29 
กลุม่นายนิพนธ ์ณฐัวฒุ ิ 8.73  8.73 

 
2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงนิ 

 
2.1 เกณฑก์ารถอืปฏบิตั ิ

 
งบการเงนิน้ีไดจ้ดัทําขึน้ตามพระราชบญัญตักิารบญัช ีพ.ศ. 2543 และตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่
ออกภายใตพ้ระราชบญัญตัวิชิาชพีบญัช ีพ.ศ. 2547 และตามขอ้กําหนดของคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย์ว่าด้วยการจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และ          
ตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 โดยจดัทําเป็นทางการเป็นภาษาไทย การแปลงบการเงนิฉบบัน้ีเป็นภาษาอื่น          
ใหย้ดึถอืงบการเงนิทีจ่ดัทาํขึน้เป็นภาษาไทยเป็นเกณฑ ์ 
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2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ การตีความมาตรฐานและแนวปฏิบตัิทางบญัชทีี่ประกาศใช้ใหม่และมกีาร
เปลีย่นแปลง 
 
2.2.1 การเปลี่ยนแปลงและการตคีวามมาตรฐานที่มผีลบงัคบัใช้สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีี่เริม่ในหรอืหลงั

วนัที ่1 มกราคม 2561 เป็นตน้ไป 
 
สภาวชิาชพีบญัชไีดป้รบัปรุงมาตรฐานรายงานทางการเงนิ การตคีวามและแนวปฏบิตัทิางบญัช ีทีม่ผีล
บงัคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีี่เริม่ในหรอืหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2561 เป็นต้นไป การปรบัปรุง
มาตรฐานรายงานทางการเงนิดงักล่าวมขีึน้เพื่อให้มเีน้ือหาเท่าเทยีมกบัมาตรฐานรายงานทางการเงนิ
ระหว่างประเทศ ซึ่งส่วนใหญ่เป็นการปรบัปรุงถ้อยคําและคําศพัท์ การตีความและการให้แนวปฏิบตัิ
ทางการบญัช ี
 
การนํามาตรฐานที่ปรบัปรุงขา้งต้นมาถอืปฏบิตั ิไม่มผีลกระทบต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ
ของบรษิัทอย่างเป็นสาระสําคญั ยกเว้นการเปิดเผยข้อมูลเพิม่เติมตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัที่ 7     
(ตามหมายเหตุประกอบงบการเงนิ 43) 

 
2.2.2 มาตรฐานใหมท่ีม่ผีลบงัคบัใชส้าํหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม 2562 

 
ในระหวา่งปี สภาวชิาชพีบญัชไีดเ้ผยแพรม่าตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่15 เรือ่ง “รายไดจ้าก
สญัญาที่ทํากบัลูกค้า” (TFRS 15) มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที่ 15 มผีลบงัคบัใช้สําหรบั
รอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม 2562 ซึ่งมกีารกําหนดหลกัในการรบัรูร้ายไดใ้หม่ 
แทนการใชม้าตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่18 เรือ่ง “รายได”้ มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่11 “สญัญาก่อสรา้ง” 
รวมถึงการตีความมาตรฐานที่เกี่ยวขอ้งกบัรายได้อีกหลายฉบบั มาตรฐานฉบบัใหม่ได้มกีารกําหนด
หลกัเกณฑ์ใหผู้ข้ายหรอืผูใ้หบ้รกิารต้องคํานึงถงึภาระที่ต้องปฎิบตัใินการรบัรูร้ายไดแ้ละใหแ้นวปฏบิตัิ
ทางบญัชเีพิม่เตมิในหลายเรื่อง ซึ่งมขีอ้จํากดัในรายละเอยีดในมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีใ่ชใ้น
ปัจจุบนั 
 
ผู้บริหารของกลุ่มบริษัทได้ประเมินผลกระทบต่องบการเงินเมื่อนํามาตรฐานมาถือปฏิบัติว่าไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่อรายไดแ้ละรายการทางบญัชอีื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

2.2.3 มาตรฐานใหมท่ีม่ผีลบงัคบัใชส้าํหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม 2563  
 
ในระหวา่งปี สภาวชิาชพีบญัชไีดเ้ผยแพรม่าตรฐานการรายงานทางการเงนิสาํหรบัเครื่องมอืทางการเงนิ 
ซึ่งประกอบด้วย TFRS 9 “เครื่องมอืทางการเงนิ” TAS 32 “การแสดงรายการสําหรบัเครื่องมือทาง
การเงนิ” TFRS 7 “การเปิดเผยขอ้มลูสาํหรบัเครื่องมอืทางการเงนิ” TFRIC 16 “การป้องกนัความเสีย่ง
ของเงนิลงทุนสุทธใินหน่วยงานต่างประเทศ” และ TFRIC 19 “การชําระหน้ีสนิทางการเงนิดว้ยตราสาร
ทุน” มผีลบงัคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีี่เริม่ในหรอืหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2563 ซึ่งมขีอ้กําหนด
ใหมเ่กีย่วกบันิยาม การรบัรูร้ายการ การจดัประเภทรายการ การวดัมลูค่า และการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์
ทางการเงนิ รวมถงึใหแ้นวทางปฏบิตัเิกีย่วกบัการบญัชป้ีองกนัความเสีย่ง 
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กลุ่มบรษิทัจะนํามาตรฐานฉบบัใหม่น้ีมาถอืปฏบิตัเิมื่อมผีลบงัคบัใช ้ทัง้น้ี ฝ่ายบรหิารอยู่ในระหว่างการ
ประเมนิผลกระทบต่องบการเงนิในงวดทีเ่ริม่ใชม้าตรฐานน้ี 

 
2.3 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงนิรวม 

 
งบการเงนิรวมน้ีไดร้วมงบการเงนิของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) และบรษิทัย่อยที่บรษิทัมอีํานาจ
ควบคุมหรอืถอืหุน้เกนิกวา่รอ้ยละ 50 ของหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงซึง่มอีทิธพิลเหนือบรษิทัยอ่ย ดงัต่อไปน้ี 

 

  สดัสว่นเงนิลงทุน (หน่วย : พนับาท) 
  (รอ้ยละ) ทุนเรยีกชาํระแลว้ 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 2561 2560 2561 2560 
ถือหุ้นทางตรง      
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) ใหบ้รกิารสนิเชือ่เชา่ซือ้รถยนตท์ีใ่ชแ้ลว้และ

บรหิารสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ 46.98 46.98 532,398 532,398 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 500,000 500,000 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 150,000 150,000 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั  ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา

ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา และใหบ้รกิาร
สนิเชือ่ 99.99 99.99 175,000 175,000 

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั ธุรกจิสนามกอลฟ์ ใหเ้ชา่สนามกอลฟ์ และ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 300,000 300,000 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 850,000 850,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั บรกิารสนิเชือ่เชา่ซือ้ 60.00 60.00 53,678 53,678 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และใหบ้รกิารหอ้งพกั 80.00 80.00 210,000 210,000 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 145,000 145,000 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 70.00 70.00 2,000 2,000 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั ใหบ้รกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละจดั

งานกจิกรรม 99.99 99.99 10,000 10,000 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรุงเทพจรญั จาํกดั บรหิารจดัการทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัโอนสนิทรพัย์

ดอ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงนิ 99.99 99.99 25,000 25,000 
บรษิทั ไมดา้ ฮอสพทิาลติี ้กรุ๊ป จาํกดั 
     (เดมิชือ่ บรษิทั เอม็ดบับลวิ เวลเนส แมเนจ

เมน้ท ์จาํกดั) 

บรหิารโรงแรม รสีอรท์ อาคารพาณิชย ์
คอนโดมเินียม หมูบ่า้น รา้นสปา และ
ใหบ้รกิารนวดเพือ่สขุภาพทุกประเภท 99.99       - 2,000    - 

      
ถือหุ้นทางอ้อม      
บรษิทั เอม็ด ีมเีดยี โกลบอล จาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั) 

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา
ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา  90.00 90.00 28,200 1,000 

บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ไมดา้ จาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั) 

ใหบ้รกิารรกัษาความปลอดภยั 
    99.99    99.99        1,000       1,000   

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์ไมดา้ จาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)) 

บรหิารจดัการสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ 
99.99 99.99 25,000 25,000 

 

บรษิทัย่อยดงักล่าวขา้งต้นดําเนินกจิการในประเทศไทย ยกเวน้บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เช่าสนิเชื่อ จํากดั ดําเนิน
กจิการในประเทศสาธารณรฐัประชาธปิไตยประชาชนลาว 
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ในระหวา่งปี 2561 มรีายการเปลีย่นแปลงทีส่าํคญัดงัต่อไปน้ี 

- บรษิทัลงทุนใน บรษิทั ไมดา้ ฮอสพทิาลติี้ กรุ๊ป จํากดั (เดมิชื่อ บรษิทั เอม็ดบับลวิ เวลเนส แมเนจเมน้ท์ 
จาํกดั) ซึง่มทุีนจดทะเบยีน 2,000,000 บาท (200,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 10 บาท) ในสดัสว่นการลงทุนรอ้ย
ละ 51.00 โดยมีว ัตถุประสงค์เพื่อประกอบกิจการรับจ้างบริหารโรงแรม รีสอร์ท อาคารพาณิชย์ 
คอนโดมเินียม หมู่บ้าน รา้นสปา และให้บรกิารนวดเพื่อสุขภาพทุกประเภท โดยในวนัที่ 6 พฤศจกิายน 
2561 บรษิทัเพิม่สดัส่วนการลงทุน จํานวน 98,000 หุ้น คดิเป็นร้อยละ 48.99 ทําให้บรษิทัมสีดัส่วนเงนิ
ลงทุนในบรษิทัดงักลา่วเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 51.00 เป็นรอ้ยละ 99.99 

- บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั (บรษิทัยอ่ย) ลงทุนในบรษิทั เอม็ด ีมเีดยี โกลบอล จาํกดั จากเดมิทุนจดทะเบยีน
จาํนวนเงนิ 1,000,000 บาท เป็นจาํนวนเงนิ 28,200,000 บาท (จากเดมิทุนจดทะเบยีนจาํนวน 10,000 หุน้ 
เป็นจาํนวน 282,000 หุน้ มลูคา่หุน้ละ 100 บาท) โดยสดัสว่นการถอืหุน้ไมเ่ปลีย่นแปลง 

  
อตัราส่วนสนิทรพัย์รวมของบรษิทัย่อย ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 และรายได้รวมสําหรบัปีสิน้สุด
วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ในงบการเงนิรวมสรปุได ้ดงัน้ี : 

 

 สนิทรพัยร์วมของบรษิทัยอ่ย รายไดร้วมของบรษิทัยอ่ยคดิเป็น 
 คดิเป็นอตัรารอ้ยละในสนิทรพัยร์วม อตัรารอ้ยละในรายไดร้วม 

 2561 2560 2561 2560  
บรษิทัยอ่ย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 34 35 4 22 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั 16 15 14 13 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 4 4 3 3 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั 1 2 1 2 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  2 3            -            - 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 12 13 5 5 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 4 4 4 4 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  3 4 2 1 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั  3 3 2 2 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั            -            - 1 1 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั            -            - 1 2 

 
รายการบญัชกีบับรษิทัยอ่ยทีม่สีาระสาํคญัไดถ้กูหกัออกจากงบการเงนิรวมแลว้ 
 
งบการเงนิรวมน้ีไดจ้ดัทําขึน้โดยใชน้โยบายการบญัชเีดยีวกนัสําหรบัรายการบญัชทีี่เหมอืนกนัหรอืเหตุการณ์
ทางบญัชทีีค่ลา้ยคลงึกนัสาํหรบัการจดัทาํงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 
กําไร (ขาดทุน) จากการลดสดัส่วนเงนิลงทุนในบรษิัทย่อยที่ขายหุ้นให้แก่บุคคลภายนอก จะถูกบนัทึกเป็น
ส่วนเกิน (ส่วนตํ่า) จากการเปลี่ยนแปลงสดัส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อย ซึ่งแสดงในส่วนของผู้ถือหุ้นใน            
งบการเงนิรวม 
 
ส่วนได้เสยีที่ไม่อยู่ในอํานาจควบคุม แสดงด้วยจํานวนกําไรหรอืขาดทุน และสนิทรพัย์สุทธขิองบรษิทัย่อยใน          
สว่นทีไ่มไ่ดถ้อืโดยบรษิทั 
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บรษิทัย่อยเป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของกลุ่มบรษิัท การควบคุมเกิดขึ้นเมื่อกลุ่มบรษิทัเปิดรบัหรอื             
มสีทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกีย่วขอ้งกบักจิการนัน้และมคีวามสามารถในการใชอ้าํนาจเหนือกจิการนัน้
ทาํใหเ้กดิผลกระทบต่อจาํนวนเงนิผลตอบแทนของกลุ่มบรษิทั งบการเงนิของบรษิทัยอ่ยไดร้วมอยูใ่นงบการเงนิ
รวม นบัแต่วนัทีม่กีารควบคุมจนถงึวนัทีก่ารควบคุมสิน้สดุลง 
 

3. นโยบายการบญัชทีีส่าํคญั 
 
นโยบายการบญัชทีีนํ่าเสนอดงัต่อไปน้ีไดถ้อืปฏบิตัโิดยสมํ่าเสมอสาํหรบังบการเงนิทุกรอบระยะเวลาทีร่ายงาน                
 
การรบัรูร้ายได ้
รายไดท้ีร่บัรูไ้มร่วมภาษมีลูคา่เพิม่หรอืภาษขีายอื่นๆ และแสดงสทุธจิากสว่นลดการคา้ 
 
การขายสินค้าและให้บริการ 
รายไดจ้ากการขายสนิคา้จะรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเมื่อไดโ้อนความเสีย่งและผลตอบแทนทีเ่ป็นสาระสาํคญัของความ
เป็นเจา้ของสนิคา้ทีม่นียัสาํคญัไปใหก้บัผูซ้ือ้แลว้ และจะไมร่บัรูร้ายไดถ้า้ฝ่ายบรหิารยงัมกีารควบคุมหรอืบรหิารสนิคา้
ที่ขายแล้วนัน้หรอืมคีวามไม่แน่นอนที่มนีัยสําคญัในการได้รบัประโยชน์จากรายการบญัชนีัน้ ไม่อาจวดัมูลค่าของ
จาํนวนรายไดแ้ละตน้ทุนทีเ่กดิขึน้ไดอ้ยา่งน่าเชื่อถอื มคีวามเป็นไปไดค้อ่นขา้งแน่นอนทีจ่ะตอ้งรบัคนืสนิคา้    
 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารรบัรูเ้มือ่มกีารใหบ้รกิารแลว้ 
 
รายได้ดอกผลจากสญัญาเช่าซื้อ 
กลุ่มบรษิทับนัทกึรายไดด้อกผลจากการใหบ้รกิารทางการเงนิกจิการเช่าซือ้เป็นดอกผลทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได ้ณ วนัที่
เกดิรายการ และรบัรูร้ายได้ตามจํานวนงวดการผ่อนชําระโดยวธิอีตัราดอกเบี้ยที่แทจ้รงิ การบนัทกึรายไดจ้ากการ
ผ่อนชาํระแต่ละงวดใชต้ามเกณฑค์งคา้ง (บนัทกึในวนัทีค่รบกําหนดชาํระค่างวดโดยไมค่าํนึงวา่จะเกบ็เงนิไดห้รอืไม่)              
กลุ่มบรษิทัหยุดรบัรูร้ายได้เมื่อลูกหน้ีผดินัดชําระค่างวดตดิต่อกนัเกนิกว่า 4 งวดขึน้ไป นับแต่วนัครบกําหนดชําระ
ตามสญัญา แต่ถา้มขีอ้บง่ชีว้า่ลกูหน้ีอาจจะไมส่ามารถจา่ยชาํระหน้ีได ้บรษิทัจะหยดุการรบัรูร้ายไดท้นัท ี
 
รายได้จากเงนิลงทุนในลูกหน้ี 
กลุม่บรษิทัรบัรูร้ายไดจ้ากเงนิลงทุนในลกูหน้ี ตามอตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ (อตัราผลตอบแทนในการเกบ็หน้ีทีค่าดวา่จะ
ไดร้บั) คูณกบัยอดเงนิลงทุนในลูกหน้ีคงเหลอื หากเงนิสดทีไ่ดร้บัจรงิสงูกว่ารายไดท้ีค่ํานวณได ้สว่นทีเ่หลอืจะนําไป
ตดัจาํหน่ายมลูคา่เงนิลงทุนในลกูหน้ีแต่ละงวด ในกรณีทีเ่งนิลงทุนในลกูหน้ีถกูตดัจาํหน่ายหมดแลว้ กลุม่บรษิทัจะรบัรู้
กระแสเงนิสดรบัทีไ่ดร้บัจากการเกบ็หน้ีดงักล่าวเป็นรายไดท้ัง้จํานวน และจะรบัรูร้ายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ
เงนิลงทุนในลกูหน้ีดงักลา่วทนัท ีเมือ่มหีลกัฐานอยา่งน่าเชื่อถอืวา่ประมาณการกระแสเงนิสดลดลงอยา่งมสีาระสาํคญั 
 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 
กลุ่มบรษิทัรบัรูร้ายไดจ้ากการขายทีด่นิ บา้นพรอ้มที่ดนิและรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเมื่องาน
ก่อสรา้งเสรจ็ตามสญัญาและไดม้กีารโอนความเสีย่งและผลตอบแทนที่มนีัยสําคญัของความเป็นเจา้ของให้กบัผู้ซื้อ
แลว้โดยมกีารโอนกรรมสทิธิใ์หผู้ซ้ือ้หลงัจากไดร้บัชาํระจากผูซ้ือ้ครบถว้นแลว้ 
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รายได้จากกิจการโรงแรม 
รายไดจ้ากกจิการโรงแรมสว่นใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค้่าหอ้งพกั ค่าขายอาหารและเครื่องดื่ม และบรกิารทีเ่กีย่วขอ้ง
อื่นซึ่งจะบนัทึกเป็นรายได้ตามราคาในใบกํากบัภาษี (โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) สําหรบัค่าสนิค้าที่ได้ขายและ
คา่บรกิารทีไ่ดใ้หบ้รกิารแลว้หลงัจากหกัสว่นลด 
 
ค่าธรรมเนียม 
คา่ธรรมเนียมทีเ่กีย่วขอ้งกบัสญัญาเชา่ซือ้รบัรูเ้ป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง 

 
รายได้ค่าเช่า 
บรษิทัรบัรูร้ายไดค้า่เชา่ดว้ยวธิเีสน้ตรงตลอดชว่งเวลาการใหเ้ชา่ 
 
ดอกเบ้ียรับและเงนิปันผลรับ 
ดอกเบีย้รบับนัทกึในงบกาํไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง เงนิปันผลรบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนในวนัทีก่ลุม่บรษิทัมสีทิธิ
ไดร้บัเงนิปันผล ซึ่งตามปกตใินกรณีเงนิปันผลที่จะได้รบัจากหลกัทรพัยใ์นความต้องการของตลาดจะพจิารณาจาก
วนัทีม่กีารประกาศสทิธกิารรบัเงนิปันผล 
 
เงนิตราต่างประเทศ 
สนิทรพัย์และหน้ีสนิที่เป็นตวัเงนิและเป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ วนัที่รายงาน แปลงค่าเป็นสกุลเงนิที่ใช้ในการ
ดาํเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่น ณ วนันัน้ 
 
สนิทรพัย์และหน้ีสนิที่ไม่เป็นตวัเงนิซึ่งเกิดจากรายการบญัชทีี่เป็นเงนิตราต่างประเทศซึ่งบนัทึกตามเกณฑ์ราคา
ทุนเดมิ แปลงคา่เป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นการดาํเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่น ณ วนัทีเ่กดิรายการ  
 
ผลต่างของอตัราแลกเปลีย่นทีเ่กดิขึน้จากการแปลงคา่ ใหร้บัรูเ้ป็นกาํไรหรอืขาดทุนในงวดบญัชนีัน้  
 
บริษทัย่อยในต่างประเทศ  
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิของบรษิทัยอ่ยในต่างประเทศ แปลงคา่เป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่น ณ วนัทีร่ายงาน 
 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายของบรษิทัย่อยในต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลี่ยนทีใ่กลเ้คยีงกบัอตัรา  
ณ วนัทีเ่กดิรายการ 
 
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด หมายถงึ เงนิสดในมอืและเงนิฝากธนาคารทุกประเภททีม่สีภาพคล่องสงู (ซึง่ไมม่ี
ขอ้จํากดัในการใช้) และพรอ้มที่จะเปลี่ยนเป็นเงนิสดที่แน่นอนเมื่อครบกําหนด ซึ่งมคีวามเสีย่งในการเปลี่ยนแปลง
มลูคา่น้อย 
 
เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้แสดงไวภ้ายใตส้นิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 
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ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่นแสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหกัค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญู กลุ่มบรษิทัตัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญู
จากลูกหน้ีทีค่าดว่าจะเรยีกเกบ็เงนิไม่ไดโ้ดยพจิารณาและวเิคราะหส์ถานะของลูกหน้ีแต่ละรายประกอบ ลูกหน้ีจะถูก
ตดัจาํหน่ายบญัชเีมือ่ทราบวา่เป็นหน้ีสญู 

 
ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้และคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้แสดงตามมลูค่าสทุธทิีจ่ะไดร้บั โดยแสดงดว้ยจาํนวนหน้ีตามสญัญาหกัดว้ยดอกผลเช่าซื้อรอ
ตดับญัชแีละค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญู กลุ่มบรษิทัตัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูสาํหรบัผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกดิขึน้
จากการเก็บเงนิจากลูกหน้ีไม่ได้ ซึ่งโดยทัว่ไปพจิารณาจากประสบการณ์การเก็บเงนิและการวเิคราะห์อายุลูกหน้ี 
อตัรารอ้ยละของคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญูตามอตัราดงัต่อไปน้ี 

 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยในประเทศลาว 
 

อายลุกูหน้ี อตัรารอ้ยละของคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู 
  
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด  
1 - 2   เดอืน 2 
3 - 6   เดอืน 25 
7 - 12  เดอืน 50 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 100 

 
บรษิทัยอ่ยในประเทศไทย 
 

อายลุกูหน้ี อตัรารอ้ยละของคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู 
  
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด  
1 - 3    เดอืน 2 
    4    เดอืน 20 
5 - 6    เดอืน 25 
7 - 9    เดอืน 75 
มากกวา่ 9 เดอืนขึน้ไป 100 

 
สนิคา้คงเหลอื 
สนิคา้คงเหลอืแสดงมลูคา่ตามราคาทุน (วธิเีขา้ก่อน-ออกก่อน) หรอืมลูคา่สทุธทิีจ่ะไดร้บัแลว้แต่อยา่งใดจะตํ่ากวา่  
 
มูลค่าสุทธิที่จะได้ร ับเป็นการประมาณราคาที่จะขายได้จากการดําเนินธุรกิจปกติ หักด้วยค่าใช้จ่ายที่จําเป็น
โดยประมาณในการขาย 
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สนิทรพัยร์อการขาย 
สนิทรพัยร์อการขายเป็นป้ายโฆษณา และสนิทรพัยซ์ึ่งไดย้ดึมาจากลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ (ลูกหน้ีเช่าซื้อสว่นใหญ่
ประกอบด้วยค่างวดที่ค้างชําระสุทธิ) ซึ่งได้แสดงไว้ในราคาทุน หรอืมูลค่าสุทธิที่คาดว่าจะได้รบั แล้วแต่ราคาใด            
จะตํ่ากวา่  
 
บรษิทัย่อยตัง้ประมาณการผลขาดทุนของสนิทรพัย์รอการขายของสนิทรพัย์ที่ยดึมาจากลูกหน้ีเช่าซื้อ ณ วนัสิน้ปี        
ดว้ยอตัรารอ้ยละ 25 - 30 ของราคาทุน 

 
เงนิลงทุน  
เงนิลงทุนในลูกหน้ี 
เงนิลงทุนในลูกหน้ี เป็นเงนิลงทุนซึ่งกลุ่มบรษิทัรบัซื้อลดลูกหน้ีดอ้ยคุณภาพจากสถาบนัการเงนิและบรษิทัใหบ้รกิาร
สนิเชื่อ โดยการประมูลซื้อเพื่อดําเนินการติดตามเรยีกเก็บหน้ี ซึ่งตามสญัญาซื้อลดลูกหน้ีด้อยคุณภาพดงักล่าว            
กลุ่มบรษิทัไม่มสีทิธไิล่เบีย้จากผูข้ายหน้ีในกรณีทีก่ลุ่มบรษิทัเรยีกเกบ็เงนิไมไ่ด ้เงนิลงทุนในลูกหน้ีดงักล่าว แสดงใน
ราคาทุนทีจ่า่ยซือ้สทุธจิากจาํนวนทีต่ดัเป็นตน้ทุนและคา่เผื่อการดอ้ยคา่ (ถา้ม)ี กลุม่บรษิทัจะบนัทกึคา่เผื่อการดอ้ยค่า
ของเงนิลงทุนในลูกหน้ีเมื่อพบว่า ประมาณการกระแสเงนิสดในอนาคตทีค่าดวา่จะไดร้บัเมื่อคาํนวณคดิลดเป็นมลูค่า
ปัจจุบนัตํ่ากวา่มลูคา่ตามบญัช ี
 
เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยแสดงในงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัตามวธิรีาคาทุน เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยดงักล่าวเป็นการ
ลงทุนในกจิการทีบ่รษิทัถอืหุน้ทัง้หมด ภายใตก้ารควบคุมและบรหิารจดัการของบรษิทั กรณีทีม่ขีอ้บ่งชีว้่าเงนิลงทุน
ดงักล่าวเกดิการด้อยค่า บรษิทัจะรบัรูผ้ลขาดทุนจากการด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่ายทนัทใีนงบกําไรขาดทุน และจะรบัรู้
รายไดเ้งนิปันผลเมือ่มกีารประกาศจา่ยจากบรษิทัยอ่ย 

 
เงนิลงทุนในตราสารทุน  
เงนิลงทุนในตราสารทุนซึ่งเป็นหลกัทรพัย์ในความต้องการของตลาดซึ่งถือไว้เพื่อค้า จดัประเภทเป็นสนิทรพัย์
หมนุเวยีนและแสดงในมลูคา่ยตุธิรรม กาํไรหรอืขาดทุนจากการตรีาคาหลกัทรพัยไ์ดบ้นัทกึในงบกาํไรขาดทุน 
 
เมื่อมกีารจําหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหว่างจํานวนเงนิสุทธทิีไ่ดร้บัและมลูค่าตามบญัช ีรวมถงึกําไรหรอืขาดทุนจาก
การตรีาคาหลกัทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้งจะถกูบนัทกึในงบกาํไรขาดทุน 
 
ในกรณีทีก่ลุ่มบรษิทัจาํหน่ายบางสว่นของเงนิลงทุนทีถ่อือยู ่การคาํนวณตน้ทุนสาํหรบัเงนิลงทุนทีจ่าํหน่ายไปและเงนิ
ลงทุนทีย่งัถอือยูใ่ชว้ธิถีวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั 
 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
ต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหรอืมูลค่าสุทธิที่จะได้รบัแล้วแต่อย่างใดจะตํ่ากว่า ต้นทุน
ดงักลา่วประกอบดว้ยตน้ทุนทีด่นิ คา่ออกแบบ คา่สาธารณูปโภค คา่ก่อสรา้งและตน้ทุนการกูย้มืทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
กลุม่บรษิทับนัทกึตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นตน้ทุนขายเมือ่มกีารโอนกรรมสทิธิใ์หก้บัผูซ้ือ้แลว้ 
 
เงนิคา่งวดทีช่าํระตามสญัญาจะแสดงไวเ้ป็น “เงนิรบัลว่งหน้าตามสญัญาจะซือ้จะขาย” 
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ทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์และคา่เสือ่มราคา 
การรับรู้และการวดัมูลค่า 
 
สินทรัพย์ทีเ่ป็นกรรมสิทธ์ิของกิจการ 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหกัคา่เสือ่มราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยคา่ (ถา้ม)ี 

 
ราคาทุนรวมถึงต้นทุนทางตรงที่เกี่ยวข้องกบัการได้มาของสนิทรพัย์ ต้นทุนของการก่อสร้างสนิทรพัย์ที่กิจการ     
ก่อสรา้งเอง รวมถงึตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัหาสนิทรพัยเ์พื่อให้
สนิทรพัยน์ัน้อยู่ในสภาพที่พรอ้มจะใชง้านไดต้ามความประสงค์  ต้นทุนในการรือ้ถอน การขนยา้ย การบูรณะสถาน
ทีต่ ัง้ของสนิทรพัยแ์ละต้นทุนการกู้ยมื ทัง้น้ี การซื้อซอฟแวรท์ีเ่ป็นส่วนควบของอุปกรณ์ซึ่งไม่สามารถทํางานได้โดย
ปราศจากซอฟแวรน์ัน้ใหถ้อืวา่ ซอฟแวรด์งักลา่วเป็นสว่นหน่ึงของตน้ทุนอุปกรณ์ 
 
สว่นประกอบของรายการทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์แต่ละรายการทีม่สีาระสาํคญัและมอีายุการใหป้ระโยชน์ไมเ่ท่ากนั 
บนัทกึบญัชแียกจากกนัแต่ละสว่นประกอบ 
 
กาํไรหรอืขาดทุนจากการจาํหน่ายทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ ทีเ่กดิจากผลต่างระหวา่งสิง่ตอบแทนสทุธทิีไ่ดร้บัจากการ
จาํหน่ายกบัมลูคา่ตามบญัชขีองทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ รบัรูส้ทุธเิป็นรายไดอ้ื่นในกาํไรหรอืขาดทุน  

 
ต้นทุนทีเ่กิดข้ึนในภายหลัง 
ตน้ทุนในการเปลีย่นแทนสว่นประกอบจะรบัรูเ้ป็นสว่นหน่ึงของมลูค่าตามบญัชขีองรายการทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์  
ถ้ามคีวามเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนที่กลุ่มบรษิัทจะได้รบัประโยชน์เชงิเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนัน้ และ
สามารถวดัมลูค่าตน้ทุนของรายการนัน้ไดอ้ย่างน่าเชื่อถอื  จะถอืเป็นค่าใชจ้่ายลงทุนและจะถูกตดัจาํหน่ายตามมูลค่า
ตามบญัช ีต้นทุนที่เกดิขึน้ในการซ่อมบํารุงที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ที่เกดิขึน้เป็นประจําจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน     
เมือ่เกดิขึน้ 
 
ค่าเสือ่มราคา 
คา่เสือ่มราคาคาํนวณจากมลูคา่เสือ่มสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซึง่ประกอบดว้ยราคาทุนของสนิทรพัยห์รอื
ตน้ทุนในการเปลีย่นแทนอื่น หกัดว้ยมลูคา่คงเหลอืของสนิทรพัย ์ 
 
คา่เสือ่มราคาบนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยในกาํไรขาดทุน คาํนวณโดยวธิเีสน้ตรงตามเกณฑอ์ายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณ
ของสว่นประกอบของสนิทรพัยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยแ์สดงไดด้งัน้ี  
 

อาคาร 20 - 50 ปี 
สว่นปรบัปรงุอาคาร 5 - 50 ปี 
เครือ่งตกแต่ง ตดิตัง้และอุปกรณ์สาํนกังาน 5 - 20 ปี 
ยานพาหนะ         5 ปี 

 
กลุม่บรษิทัไมค่ดิคา่เสือ่มราคาสาํหรบัทีด่นิและสนิทรพัยท์ีอ่ยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง 
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วธิกีารคดิค่าเสื่อมราคา อายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย ์และมลูค่าคงเหลอื จะถูกทบทวนอย่างน้อยทุกสิน้รอบปี
บญัช ีและปรบัปรงุตามความเหมาะสม 

 
การด้อยค่า 
สนิทรพัยต์ามบญัชขีองกลุม่บรษิทั จะสอบทานทุกวนัทีร่ายงานวา่มขีอ้บง่ชีเ้รือ่งการดอ้ยคา่หรอืไม ่ในกรณีทีม่ขีอ้บ่งชี้
วา่มกีารดอ้ยคา่ ผูบ้รหิารจะจดัใหม้กีารประมาณมลูคา่สนิทรพัยท์ีค่าดวา่จะไดร้บัคนืขึน้ใหม ่
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารบัรูเ้มือ่มลูคา่ตามบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกวา่มลูค่าทีจ่ะไดร้บัคนื ขาดทุนจากการดอ้ยคา่บนัทกึ
ในกาํไรหรอืขาดทุน  
 
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 
ค่าความนิยม 
คา่ความนิยมจากการรวมธุรกจิ ไดแ้ก่ตน้ทุนการไดม้าซึง่เงนิลงทุนทีส่งูกวา่มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยส์ทุธขิองหุน้ที่
ซือ้โดยบรษิทัยอ่ย คา่ความนิยม แสดงดว้ยราคาทุนหกัคา่เผื่อการดอ้ยค่า บรษิทัยอ่ยทดสอบการดอ้ยคา่ของคา่ความ
นิยมทุกปี และเมือ่ใดกต็ามทีม่ขีอ้บง่ชีข้องการดอ้ยคา่เกดิขึน้ 
 
รายชือ่ลูกค้า 
รายชื่อลูกคา้เป็นค่าสทิธทิีบ่รษิทัย่อยจ่ายป้ายโฆษณาและลงโฆษณาตามระยะเวลาทีก่ําหนดในสญัญา โดยจะถูกตดั
จาํหน่ายเป็นคา่ใชจ้า่ยตามอายสุญัญา จาํนวน 10 ปี 
 
โปรแกรมคอมพวิเตอร์ 
โปรแกรมคอมพวิเตอรซ์ึง่มอีายุการใชง้านจาํกดั แสดงในราคาทุน หกัคา่ตดัจาํหน่ายสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
(ถา้ม)ี ค่าตดัจาํหน่ายบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุน คาํนวณโดยวธิเีสน้ตรงตามเกณฑร์ะยะเวลาทีค่าดว่าจะ
ไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิเป็นเวลา 10 ปี 
 
อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 
ณ วนัสิ้นปี กลุ่มบรษิทัจะประเมนิว่ามขี้อบ่งชี้ของสนิทรพัย์ว่ามกีารด้อยค่าหรอืไม่ หากมขีอ้บ่งชี้ว่ามกีารด้อยค่า             
กลุ่มบรษิทัจะประมาณมลูค่าทีค่าดว่าจะไดร้บัคนืของสนิทรพัย ์หากมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกว่ามลูค่าทีค่าด
ว่าจะได้รบัคนื กลุ่มบรษิทัจะปรบัปรุงลดมูลค่าของสนิทรพัย์นัน้ลดลงให้เท่ากบัมูลค่าที่คาดว่าจะได้รบัคนื และรบัรู ้         
ผลขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัยใ์นงบกาํไรขาดทุน มลูคา่ทีค่าดวา่จะไดร้บัคนืของสนิทรพัย ์หมายถงึราคาขาย
สทุธหิรอืมลูคา่จากการใชข้องสนิทรพัยน์ัน้แลว้แต่จาํนวนใดจะสงูกวา่ 
 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัยป์ระกอบดว้ยตน้ทุนทีด่นิ ค่าถมดนิ ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสรา้ง ตน้ทุน
การกูย้มืและคา่ใชจ้า่ยอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
ในการคํานวณหาต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดนิและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบรษิทัได้ทําการแบ่งสรรต้นทุนการ
พฒันาทัง้หมดทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ (โดยคาํนึงถงึตน้ทุนทีเ่กดิขึน้จรงิดว้ย) ตามเกณฑพ์ืน้ทีท่ีข่าย 
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ค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะ และค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ ์บนัทกึเป็นค่าใชจ้่าย
เมือ่มกีารขาย 

 
สญัญาเชา่ - กรณีทีบ่รษิทัเป็นผูเ้ชา่ 
การเช่าอุปกรณ์ ซึ่งพจิารณาว่าความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของทัง้หมดได้โอนให้บรษิทัแล้วเป็น
สญัญาเชา่การเงนิ กลุม่บรษิทัจะบนัทกึมลูคา่ของสนิทรพัยเ์ป็นรายจา่ยฝ่ายทุนตามมลูคา่ยุตธิรรมสทุธขิองสนิทรพัยท์ี่
เช่าหรอืมลูค่าปัจจุบนัสุทธขิองจาํนวนเงนิทีต่อ้งจ่ายตามสญัญาเช่า แลว้แต่จํานวนใดจะตํ่ากว่า โดยจํานวนเงนิทีต่อ้ง
จา่ยจะแบง่เป็นสว่นของหน้ีสนิและคา่ใชจ้า่ยทางการเงนิ เพือ่ใหจ้าํนวนเงนิทีต่อ้งจา่ยในแต่ละงวดมจีาํนวนคงที ่คา่เชา่
ซึ่งต้องจ่ายตามภาระผูกพนัหกักบัค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึเป็นหน้ีสนิภายใต้สญัญาเช่าการเงนิ ส่วนดอกเบี้ย
จ่ายจะบนัทกึในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุของสญัญาเช่า สนิทรพัย์ภายใต้สญัญาเช่าการเงนิ จะคดิค่าเสื่อมราคา
ตลอดอายขุองการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยน์ัน้  
 
การเช่าสนิทรพัยโ์ดยที่ความเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของตกอยู่กบัผูใ้ห้เช่า จะถูกจดัเป็นสญัญาเช่า
ดําเนินงาน การชําระเงนิภายใต้สญัญาเช่าดําเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนโดยวธิเีส้นตรง
ตลอดอายุสญัญาเช่า ค่าใชจ้่ายที่เกดิขึน้จากการยกเลกิสญัญาเช่าดําเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบี้ยปรบัที่
ตอ้งจา่ยใหผู้ใ้หเ้ชา่ จะถกูบนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยในรอบระยะเวลาบญัชทีีม่กีารยกเลกิสญัญา 
 
สญัญาเชา่ - กรณีทีบ่รษิทัเป็นผูใ้หเ้ชา่ 
สนิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่าภายใตเ้งื่อนไขสญัญาเช่าดําเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นสนิทรพัยภ์ายใตห้วัขอ้ “อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อ
การลงทุน” ในงบแสดงฐานะการเงนิ กลุ่มบรษิทัคดิค่าเสื่อมราคาสนิทรพัยด์งักล่าวตามอายุการใชง้านโดยประมาณ 
ในหลกัการเดยีวกบัสนิทรพัยท์ี่มลีกัษณะคลา้ยคลงึกนั รายไดค้่าเช่า บนัทกึในงบกําไรขาดทุนโดยวธิเีสน้ตรงตลอด
อายสุญัญาเชา่  
 
หุน้กู ้
หุน้กู้บนัทกึเริม่แรกในมูลค่ายุตธิรรมหกัดว้ยค่าใชจ้่ายที่เกี่ยวขอ้ง ภายหลงัจากการบนัทกึหุน้กู้ที่มภีาระดอกเบี้ยจะ
บนัทกึต่อมาโดยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย ผลต่างระหวา่งยอดหน้ีเริม่แรกและยอดหน้ีเมื่อครบกําหนดไถ่ถอน จะบนัทกึ
ในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุการกูย้มืโดยใชว้ธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ กําไร/ขาดทุนจากการไถ่ถอนก่อนกําหนดรบัรู้
ในงบกาํไรขาดทุนเมือ่มกีารไถ่ถอน 
 
ผลประโยชน์พนกังาน 
ผลประโยชน์ระยะสัน้ของพนักงาน 
เงนิเดอืน ค่าจา้ง โบนัส เงนิสมทบกองทุนประกนัสงัคมและเงนิกองทุนสาํรองเลีย้งชพีเป็นค่าใชจ้่ายเมื่อเกดิรายการ
ตามเกณฑค์งคา้ง 
 
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการสมทบเงนิ) 
กลุ่มบรษิทัและพนักงานของกลุ่มบรษิทัได้ร่วมกนัจดัตัง้กองทุนสํารองเลี้ยงชพี ซึ่งประกอบด้วยเงนิที่พนักงานจ่าย
สะสมและเงนิทีก่ลุ่มบรษิทัจ่ายสมทบใหเ้ป็นรายเดอืน สนิทรพัยข์องกองทุนสาํรองเลีย้งชพีไดแ้ยกออกจากสนิทรพัย์
ของกลุม่บรษิทั เงนิทีก่ลุม่บรษิทัจา่ยสมทบกองทุนสาํรองเลีย้งชพีบนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยในปีทีเ่กดิรายการ 
 
 



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 21
(      นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิลู     ) ( นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษไ์พฑรูย ์)  

 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการผลประโยชน์)  
กลุม่บรษิทัมภีาระสาํหรบัเงนิชดเชยทีต่อ้งจา่ยใหแ้ก่พนกังานเมือ่ออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน  
 
หน้ีสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานคาํนวณโดยใชว้ธิคีดิลดแต่ละหน่วยทีป่ระมาณการไว ้
(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชีย่วชาญอสิระตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั 
 
กําไรหรอืขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั (Actuarial gains or losses) ในการคํานวณ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานแสดงไวภ้ายใตก้าํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
 
การวดัมลูคา่ยตุธิรรม 
นโยบายการบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูของบรษิทัในหลายหวัขอ้ กําหนดใหม้กีารวดัมลูค่ายุตธิรรม ทัง้สนิทรพัยแ์ละ
หน้ีสนิทางการเงนิและทีไ่มใ่ชท่างการเงนิ 

 
ในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์หรอืหน้ีสนิ บรษิทัได้ใช้ขอ้มูลที่สามารถอ้างอิงได้ให้มากที่สุดเท่าที่จะทําได้ 
มลูคา่ยตุธิรรมเหลา่น้ีถกูจดัประเภทในแต่ละลาํดบัชัน้ของมลูคา่ยตุธิรรมตามขอ้มลูทีใ่ชใ้นการประเมนิมลูคา่ ดงัน้ี 

 
 ขอ้มลูระดบั 1 เป็นราคาเสนอซือ้ขาย (ไมต่อ้งปรบัปรงุ) ในตลาดทีม่สีภาพคลอ่งสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหน้ีสนิอยา่ง

เดยีวกนั 
 ข้อมูลระดบั 2 เป็นข้อมูลอื่นที่ใช้อ้างอิงได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรอืโดยอ้อม (เช่น ได้มาจากราคาอื่น) 

สาํหรบัสนิทรพัยน์ัน้หรอืหน้ีสนินัน้นอกเหนือจากราคาเสนอซือ้ขายซึง่รวมอยูใ่นขอ้มลูระดบั 1 
 ขอ้มูลระดบั 3 เป็นขอ้มูลสําหรบัสนิทรพัย์หรอืหน้ีสนิที่ไม่ได้มาจากขอ้มูลที่ใช้อ้างอิงได้ (ขอ้มูลที่ไม่สามารถ

อา้งองิได)้ 
 
เครือ่งมอืทางการเงนิ 
สนิทรพัย์ทางการเงนิที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบด้วยเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ลูกหน้ีตาม
สญัญาเช่าซื้อ เงนิใหกู้ ้ยมื และเงนิฝากธนาคารที่มขีอ้จํากดัในการใช้  หน้ีสนิทางการเงนิที่แสดงในงบแสดงฐานะ
การเงนิ ประกอบดว้ยเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ หุน้กู ้หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ และ
เงนิกู้ยืมระยะยาว ซึ่งนโยบายการบญัชีเฉพาะสําหรบัรายการแต่ละรายการได้เปิดเผยแยกไว้ในแต่ละหวัข้อที่
เกีย่วขอ้ง 
 
รายงานทางการเงนิจาํแนกตามสว่นงาน 
ผลการดําเนินงานของส่วนงานที่รายงานต่อคณะกรรมการบรหิารของบรษิัท (ผู้มอีํานาจตดัสนิใจสูงสุดด้านการ
ดําเนินงาน) จะแสดงถงึรายการทีเ่กดิขึน้จากสว่นงานดําเนินงานนัน้โดยตรงรวมถงึรายการทีไ่ดร้บัการปันสว่นอย่าง
สมเหตุสมผล 

 
สว่นเกนิมลูคา่หุน้ 
บรษิทัจะบนัทกึเงนิรบัทีเ่กนิกวา่มลูคา่ทีจ่ดทะเบยีนไวเ้ป็นสว่นเกนิมลูคา่หุน้ในงบแสดงฐานะการเงนิ หกัดว้ยตน้ทุนใน
การออกหุน้และผลประโยชน์ทางภาษทีีเ่กีย่วขอ้ง  
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การจา่ยเงนิปันผล 
เงนิปันผลจ่าย บนัทึกในงบการเงนิในรอบระยะเวลาบญัชีซึ่งที่ประชุมผู้ถือหุ้นหรอืเมื่อคณะกรรมการของบริษัท               
ไดอ้นุมตักิารจา่ยเงนิปันผล 
 
ภาษเีงนิได ้
คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดส้าํหรบัปี ประกอบดว้ย ภาษเีงนิไดปั้จจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดปั้จจุบนัและ
ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชถีูกรบัรู้ในกําไรหรอืขาดทุน เว้นแต่ในส่วนที่เกี่ยวกบัรายการที่รบัรู้โดยตรงในส่วนของ          
ผูถ้อืหุน้หรอืกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
 
ภาษีเงนิได้ปัจจุบนั 
ภาษเีงนิไดปั้จจุบนั ไดแ้ก่ ภาษทีีค่าดวา่จะจ่ายชาํระ โดยคาํนวณจากกําไรประจาํปีทีต่อ้งเสยีภาษ ีโดยใชอ้ตัราภาษทีี่
ประกาศใชห้รอืทีค่าดว่ามผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน และรวมรายการปรบัปรุงทางภาษีที่เกี่ยวกบั
รายการในปีก่อนๆ 

 
ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัช ี
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชบีนัทกึโดยคํานวณจากผลแตกต่างชัว่คราวทีเ่กดิขึน้ระหว่างมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์
และหน้ีสนิและจํานวนที่ใช้เพื่อการคํานวณภาษี ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยการคูณอตัราภาษีกบัผล
แตกต่างชัว่คราวที่คาดว่าจะมกีารกลบัรายการในอนาคต โดยใช้อตัราภาษีที่ประกาศใชห้รอืที่คาดว่ามผีลบงัคบัใช ้          
ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 
 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะบนัทกึต่อเมื่อมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่กําไรเพื่อเสยีภาษใีนอนาคต
จะมจีํานวนเพยีงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว สนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อการตดับญัชจีะถูก
ทบทวน ณ ทุกวนัสิน้รอบระยะเวลารายงานและจะถกูปรบัลดลงเทา่ทีป่ระโยชน์ทางภาษจีะมโีอกาสถกูใชจ้รงิ 
 
กาํไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน 
บรษิทัแสดงกําไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐานสาํหรบัหุน้สามญั กําไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐานคาํนวณโดยการหารกําไรหรอืขาดทุนของ
ผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั ดว้ยจํานวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกัทีอ่อกจาํหน่ายระหว่างปีปรบัปรุงดว้ยจาํนวนหุน้
สามญัทีซ่ือ้คนื 
 
กาํไรต่อหุน้ปรบัลด 
กําไรต่อหุน้ปรบัลด คํานวณโดยการหารกําไรหรอืขาดทุนสาํหรบัปีดว้ยผลรวมของจํานวนหุน้สามญั ณ วนัสิน้ปีกบั
จาํนวนหุน้สามญัทีบ่รษิทัตอ้งออกเพื่อแปลงหุน้สามญัเทยีบเท่า (ใบสาํคญัแสดงสทิธ)ิ ทัง้สิน้ใหเ้ป็นหุน้สามญั โดยวธิี
ถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั ตามระยะเวลาทีส่มมตวิา่มกีารแปลงหุน้เกดิขึน้ ณ วนัทีอ่อกหุน้สามญัเทยีบเทา่ 
 
ในการคํานวณจํานวนหุน้สามญัที่เพิม่ขึน้หากมกีารใช้สทิธ ิบรษิทัคํานวณว่าหากนําเงนิที่ไดร้บัจากการใช้สทิธจิาก       
ใบสําคญัแสดงสทิธทิี่เหลอือยู่ดงักล่าวมาซื้อหุ้นสามญักลบัคนืในราคาตลาดถวัเฉลี่ยของปีเพื่อกําหนดจํานวนหุ้น
สามญัทีต่อ้งออกเพิม่ แลว้นําจาํนวนหุน้สามญัสว่นเพิม่ดงักล่าวมารวมกบัหุน้สามญัทีม่อียู ่ทัง้น้ีไมม่กีารปรบัปรุงใดๆ 
ในกาํไรหรอืขาดทุนสาํหรบัปี 
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การใชป้ระมาณการทางบญัช ี
ในการจดัทํางบการเงินเพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงนิ ผู้บริหารต้องใช้การประมาณการและ                   
ข้อสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมผีลกระทบต่อจํานวนเงนิที่เกี่ยวกบัรายได้ ค่าใช้จ่าย สนิทรพัย์ หน้ีสนิ และการ
เปิดเผยขอ้มลูเกี่ยวกบัสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิที่อาจจะเกดิขึน้ ซึ่งผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกต่างจากจํานวนทีไ่ดป้ระมาณ
การไว ้
 
ประมาณการหน้ีสนิและคา่ใชจ้า่ย และสนิทรพัยท์ีอ่าจจะเกดิขึน้ 
กลุ่มบรษิทับนัทกึประมาณการหน้ีสนิและค่าใชจ้่ายไวใ้นงบการเงนิ เมื่อกลุ่มบรษิทัมภีาระผูกพนัตามกฎหมายหรอื
เป็นภาระผูกพนัที่ค่อนขา้งแน่นอนที่มผีลสบืเน่ืองจากเหตุการณ์ในอดีต และจํานวนที่ต้องชดใช้ดงักล่าวสามารถ
ประมาณไดอ้ย่างสมเหตุสมผล สนิทรพัยท์ีอ่าจเกดิขึน้ จะถูกรบัรูเ้ป็นสนิทรพัยแ์ยกต่างหาก เมื่อมปัีจจยัสนับสนุนว่า
จะไดร้บัคนืแน่นอน 

 
4. ประมาณการทางบญัชทีีส่าํคญั ขอ้สมมตฐิาน การใชดุ้ลยพนิิจ และการจดัการความเสีย่งในสว่นของทุน 

 
4.1 ประมาณการทางบญัชทีีส่าํคญั ขอ้สมมตฐิาน และการใชดุ้ลยพนิิจ 

 
4.1.1 การดอ้ยคา่ของลกูหน้ีการคา้ 

 
กลุ่มบรษิทับนัทกึค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูเพื่อใหร้บัรูถ้งึการดอ้ยค่าของลกูหน้ีการคา้ อนัอาจเกดิจากการที่
ไม่สามารถเรยีกชําระหน้ีจากลูกหน้ี ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญนัน้เป็นการประเมนิโดยสอบทานอายุของ
ลกูหน้ีคงเหลอื ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน และพจิารณาจากสถานะของลกูหน้ีแต่ละราย 

 
4.1.2 ประมาณการกระแสเงนิสดรบัจากเงนิลงทุนในลกูหน้ี 

 
กลุ่มบรษิทัประมาณการกระแสเงนิสดที่คาดว่าจะได้รบัในอนาคตสําหรบัเงนิลงทุนในลูกหน้ีขึน้อยู่กบั
คุณภาพ ชนิด และอายุของหน้ี และอา้งองิกบัสถติกิารเกบ็หน้ีในอดตีทัง้หมด โดยยอดรวมของประมาณ
การกระแสเงนิสดทีค่าดว่าจะไดร้บัในอนาคตทัง้หมดจะตอ้งไม่เกนิกว่าการประมาณการกระแสเงนิสดที่
ผูบ้รหิารไดค้าดคะเนไวต้ัง้แต่ประมลูซือ้โครงการมา โดยคาดวา่จะเรยีกเกบ็หน้ีไดใ้นระยะเวลา 4 - 5 ปี 

 
4.1.3 คา่เผื่อลดมลูคา่สาํหรบับา้นและอาคารชุดเคลื่อนไหวชา้ และเสือ่มคุณภาพ 

 
กลุ่มบรษิทัไดป้ระมาณการค่าเผื่อลดมูลค่าสําหรบับ้านและอาคารชุดเคลื่อนไหวชา้ และเสื่อมคุณภาพ
เพือ่ใหส้ะทอ้นถงึการดอ้ยคา่ลงของบา้นและอาคารชุด  

 
4.1.4 ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 

 
ฝ่ายบรหิารเป็นผู้ประมาณการของอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือของอาคารและอุปกรณ์ และ
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนของกลุ่มบรษิทัโดยจะทบทวนคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหน่ายเมื่ออายกุารใหป้ระโยชน์
และมูลค่าคงเหลอืมคีวามแตกต่างไปจากการประมาณการในงวดก่อน หรอืมกีารตดัจําหน่ายสนิทรพัยท์ี่
เสือ่มสภาพหรอืไมไ่ดใ้ชง้านอกีต่อไป 
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4.1.5 คา่เผื่อการดอ้ยคา่ของเงนิลงทุน 
 
กลุ่มบรษิทัพจิารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของเงนิลงทุน เมื่อพบว่ามูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว
ลดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคญัและระยะเวลานัน้ขึ้นอยู่กบั             
ดุลยพนิิจของฝ่ายบรหิาร 
 

4.1.6 สญัญาเชา่ 
 
ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดําเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน             
ฝ่ายบรหิารใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิเงือ่นไขและรายละเอยีดของสญัญาเพื่อพจิารณาวา่ กลุ่มบรษิทัได้
โอนหรอืรบัโอนความเสีย่งและผลประโยชน์ในสนิทรพัยท์ีเ่ชา่ดงักลา่วแลว้หรอืไม ่
 

4.1.7 คา่เผื่อการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์
 
กลุ่มบรษิัทพจิารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของสนิทรพัย์ หากมขี้อบ่งชี้ว่ามกีารด้อยค่า เมื่อพบว่ามูลค่า
ยุตธิรรมของสนิทรพัยด์งักล่าวลดลงอยา่งมสีาระสาํคญั กลุ่มบรษิทัจะประมาณมลูค่าทีค่าดวา่จะไดร้บัคนื
ของสนิทรพัย ์ซึง่การประมาณการดงักลา่วขึน้อยูก่บัดุลยพนิิจของฝ่ายบรหิาร  

 
4.1.8 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 

 
หน้ีสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั ซึ่งขอ้สมมตฐิานในการประมาณการดงักล่าวประกอบด้วย อตัราคดิลด อตัราการเพิม่ของ
เงนิเดอืนที่คาดว่าจะเพิม่ขึน้ในอนาคต อตัรามรณะและปัจจยัที่เกี่ยวขอ้งในเชงิประชากรศาสตรใ์นการ
กําหนดอตัราคดิลดฝ่ายบรหิารได้พจิารณาถงึอตัราดอกเบี้ยที่สะท้อนถึงสภาพการณ์ทางเศรษฐกิจใน
ปัจจุบัน ส่วนอัตรามรณะใช้ข้อมูลตารางอัตรามรณะที่เปิดเผยทัว่ไปในประเทศ อย่างไรก็ตาม 
ผลประโยชน์หลงัการเลกิจา้งงานทีเ่กดิขึน้จรงินัน้อาจแตกต่างไปจากทีป่ระมาณไว ้
 

4.1.9 สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 
สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชรีบัรู้โดยการประมาณการในการประเมนิความสามารถในการทํา
กําไรทางภาษีในอนาคตของกลุ่มบรษิัทที่นํามาหกักบัผลแตกต่างชัว่คราวที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ 
นอกจากนัน้ ผู้บรหิารต้องใช้ดุลยพนิิจในการประเมนิผลกระทบของกฏหมายหรือข้อจํากดัทางด้าน
เศรษฐกจิหรอืความไมแ่น่นอนของกฏหมายภาษอีากร 
 

4.1.10 คดฟ้ีองรอ้ง 
 

กลุ่มบรษิทัอาจมหีน้ีสนิที่อาจจะเกดิขึน้จากขอ้พพิาททางกฎหมายและการถูกฟ้องรอ้งเรยีกค่าเสยีหาย
ตามปกตธิุรกจิ ซึ่งฝ่ายบรหิารตอ้งใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิผลของขอ้พพิาทและคดทีี่ถูกฟ้องรอ้งแลว้
และตัง้คา่เผื่อความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้ ในบญัชใีนจาํนวนทีส่มเหตุสมผล ณ วนัทีใ่นงบการเงนิ อยา่งไร
กต็าม ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกต่างไปจากทีไ่ดม้กีารประมาณการไว ้
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4.2 การจดัการความเสีย่งในสว่นของทุน 
 
วตัถุประสงค์ของบรษิทัในการบรหิารทุนของบรษิทันัน้เพื่อดํารงไว้ซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอย่าง
ต่อเน่ืองของบรษิทั เพื่อสรา้งผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่มสี่วนได้เสยีอื่น และเพื่อดํารงไว้           
ซึง่โครงสรา้งของทุนทีเ่หมาะสม เพือ่ลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน 
 
ในการดาํรงไวห้รอืปรบัโครงสรา้งของทุน บรษิทัอาจปรบันโยบายการจา่ยเงนิปันผล ออกหุน้ใหมห่รอืออกหุน้กูเ้พือ่
ปรบัโครงสรา้งหน้ี หรอืการขายทรพัยส์นิเพือ่ลดภาระหน้ี 

 
5. เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
เงนิสดและเงนิฝากระหวา่งทาง 42,182  42,357  11,247  9,764 
เงนิฝากธนาคาร 91,007  97,106  16,668  14,868 

รวม 133,189  139,463  27,915  24,632 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบีย้ระหว่างรอ้ยละ 0.10 - 0.75 ต่อปี (2560 : รอ้ยละ 0.10 - 
0.63 ต่อปี) 
 

6. เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2561  2560 

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้ 

          
เงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า          
กองทุนเปิดกรงุศรตีราสาร         

เพิม่ทรพัย ์
 

69 
  

69 
 

   -  
 

69 
  

69 
 

   - 
รวม 69  69    -  69  69    - 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560 

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้ 

          
เงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า          
กองทุนเปิดกรงุศรตีราสาร            

เพิม่ทรพัย ์ 14  14    -  14  14    - 
รวม 14  14    -  14  14    - 

 
รายการเคลื่อนไหวของเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มดีงัต่อไปน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
มลูคา่ตามบญัชสีทุธ ิณ วนัที ่1 มกราคม 69  154,435  14  69,588 
ยอดซือ้หลกัทรพัยเ์พิม่      -  248,675       -       - 
ยอดขายหลกัทรพัย ์      -  (408,597)       -  (69,882) 
กาํไรทีย่งัไมเ่กดิขึน้เปลีย่นแปลง      -  5,556       -  308 
มลูคา่ตามบญัชสีทุธ ิณ วนัที ่31 ธนัวาคม  69  69  14  14 

 
7. รายการบญัชกีบับุคคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 

งบการเงนิน้ีได้รวมผลของรายการที่เกิดกบับุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้งกนัตามมูลฐานที่พจิารณาร่วมกนัระหว่าง
บรษิทักบับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั ซึง่มลูฐานทีใ่ชบ้างกรณีอาจแตกต่างจากมลูฐานทีใ่ชส้าํหรบัรายการทีเ่กดิขึน้กบับุคคล
หรอืนิตบุิคคลทีไ่มเ่กีย่วขอ้งกนั  

 
นโยบายการกาํหนดราคาสาํหรบัแต่ละรายการมดีงัต่อไปน้ี 

 

รายการ  นโยบายการกาํหนดราคา 
   
รายการธรุกิจกบับริษทัย่อย   
ดอกเบีย้รบั  อตัรารอ้ยละ 5.50 - 12.00 ต่อปี 
คา่บรกิารรบั  ราคาตามสญัญา 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 5.20 - 5.75 ต่อปี 
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รายการ  นโยบายการกาํหนดราคา 
   
รายการธรุกิจกบักิจการที่เกี่ยวข้องกนั   
คา่ซือ้สนิคา้สาํหรบัสง่เสรมิการขาย  ราคาใกลเ้คยีงกบัทีข่ายบุคคลภายนอก 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 8.00 - 12.00 ต่อปี 
   

รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทัและบริษทัย่อย 
คา่เชา่อาคาร  ราคาตามสญัญา 
คา่ใชจ้า่ยอื่น  ตามราคาทีต่กลงกนั 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 5.50 - 8.00 ต่อปี 

 
รายการบญัชกีบับุคคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีเ่ป็นสาระสาํคญั สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 
มดีงัน้ี 

 

   (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม  
 2561  2560  2561  2560 

รายการธรุกิจกบับริษทัยอ่ย        
ดอกเบีย้รบั        -        - 92.43 73.63 
คา่บรกิารรบั        -        - 9.59 6.09 
เงนิปันผลรบั        -        - 72.11 54.52  
ตน้ทุนทางการเงนิ        -         -  2.40  6.25 
รายไดข้ายสนิทรพัย ์        -         -  2.69         - 
        

รายการธรุกิจกบับคุคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกนั        
คา่ใชจ้า่ยอืน่ 0.08  0.41         -         - 
ตน้ทุนทางการเงนิ 14.54  4.76        11.23   4.76 

        
รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทัและบริษทัย่อย       
คา่เชา่อาคาร 0.96  0.81  0.96  0.81 
ตน้ทุนทางการเงนิ 0.22  0.15         -         - 

        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั          
ผลประโยชน์ปัจจบุนัของพนกังาน 31.86  31.83  14.63  15.17 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.71  0.77  0.19  0.11 
รวม 32.57  32.60  14.82  15.28 
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ยอดคงเหลอืกบับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มดีงัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
ลกูหนี้การค้าและลกูหนี้อ ื่น - บคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้อง      
บรษิทัยอ่ย     -      -  6,126  2,231 
บรษิทัยอ่ยทางออ้ม     -      -  2  1 
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง 1,163  1,442  1,163  1,442 

รวม 1,163  1,442  7,291  3,674 
        

เงินให้ก ู้ยืมระยะส ัน้แก่บริษทัย่อยและดอกเบีย้ค้างรบั      
บรษิทัยอ่ย       
เงนิใหกู้ย้มื     -     -  1,662,606  1,563,145 
ดอกเบีย้คา้งรบั     -     -  65,068  45,165 
รวม     -     -  1,727,674  1,608,310 
       

เจ้าหนี้การค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - บคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้อง      
บรษิทัยอ่ย     -      -  1,692  2,918 
บรษิทัยอ่ยทางออ้ม     -      -  116  77 
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง 484  463  349  359 
รวม 484  463  2,157  3,354 

        
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้จากบคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้องและดอกเบีย้ค้างจ่าย       
บรษิทัยอ่ย        
เงนิกูย้มื     -      -  22,430  37,080 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย     -      -  105  104 

        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
เงนิกูย้มื 330,250  68,550  293,250  64,550 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 9,509  1,318  8,717  1,301 

รวม 339,759  69,868  324,502  103,035 
        
ค่าตอบแทนผู้บริหารสาํคญั        
คา่เผื่อผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 10,258  16,583  2,880  9,864 
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รายการเคลื่อนไหวของเงนิให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บริษัทที่เกี่ยวข้องและดอกเบี้ยค้างรบัในระหว่างปีสิ้นสุดวนัที่ 31 
ธนัวาคม 2561 มดีงัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  เพิม่ขึน้  ลดลง  2561 
        
เงินให้ก ู้ยืมระยะส ัน้แก่บริษทัย่อยและดอกเบีย้ค้างรบั       
บรษิทัยอ่ย        
เงนิใหกู้ย้มื 1,563,145  585,111  (485,650)  1,662,606 
ดอกเบีย้คา้งรบั 45,165  92,427  (72,524)  65,068 
รวม 1,608,310  677,538  (558,174)  1,727,674 

 
รายการเคลื่อนไหวของเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากบุคคลและบรษิทัเกี่ยวขอ้งและดอกเบี้ยค้างจ่ายระหว่างปีสิ้นสุดวนัที่          
31 ธนัวาคม 2561 มดีงัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2560  เพิม่ขึน้  ลดลง  2561 
        
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้จากบคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้องและดอกเบีย้ค้างจ่าย       
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
เงนิกูย้มื 68,550  475,000  (213,300)  330,250 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 1,318  14,760  (6,569)  9,509 
รวม 69,868  489,760  (219,869)  339,759 

 
     (หน่วย : พนับาท) 
                  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2560  เพิม่ขึน้  ลดลง  2561 
        
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้จากบคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้องและดอกเบีย้ค้างจ่าย       
บรษิทัยอ่ย        
เงนิกูย้มื 37,080  61,850  (76,500)  22,430 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 104  2,403  (2,402)  105 
        

บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
เงนิกูย้มื 64,550  342,000  (113,300)  293,250 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 1,301  11,229  (3,813)  8,717 

รวม 103,035  417,482  (196,015)  324,502 
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8. ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น - สทุธ ิ
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
ลกูหน้ีการคา้ 25,584  21,836  3,437  2,107 
หกั คา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู (2,777)  (832)         -           - 
สทุธ ิ 22,807  21,004  3,437  2,107 
        
ลกูหน้ีอื่น        
คา่เบีย้ปรบัคา้งรบั 47,045  40,304           -           - 
คา่เบีย้ประกนัภยัจา่ยแทนลกูคา้ 1,617  4,166           -           - 
อื่นๆ 56,380  46,757  9,732  6,119 

รวม 105,042  91,227  9,732  6,119 
หกั คา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู (19,812)  (14,593)           -           - 
สทุธ ิ 85,230  76,634  9,732  6,119 
        
รวมลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 108,037  97,638  13,169  8,226 

      
ยอดคงเหลอืของลกูหน้ีการคา้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 จดัจาํแนกตามอายหุน้ีไดด้งัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
ลกูหน้ีการคา้        
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 11,918  11,233  1,796       1,704 
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
น้อยกวา่หรอืเท่ากบั 3 เดอืน 9,356  6,803  1,641  403 
ระหวา่ง 3 เดอืนถงึ 6 เดอืน 635  2,701       -       - 
ระหวา่ง 6 เดอืนถงึ 12 เดอืน 198  260       -       - 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 3,477  839       -       - 

รวม 25,584  21,836  3,437  2,107 
หกั  คา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู (2,777)  (832)       -       - 
สทุธ ิ 22,807  21,004  3,437  2,107 
        
ลกูหน้ีการคา้ - บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง        
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1,163  1,442  7,291  3,674 
รวม 1,163  1,442  7,291  3,674 
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การเปลีย่นแปลงของคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู - ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่นในระหวา่งปี 2561 และ 2560 มี
ดงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  832  317          -          - 
ตัง้คา่เผื่อเพิม่ในระหวา่งปี 2,005  515          -          - 
กลบัรายการและตดับญัชใีนระหวา่งปี (60)          -          -          - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  2,777  832          -          - 

 
9. ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ - สทุธ ิ

 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
ภายในหน่ึงปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
เกนิกวา่หน่ึงปี 
แต่ไมเ่กนิหา้ปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ    
เกนิกวา่หา้ปี รวม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
         

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 2,602,129 2,397,950 2,698,060 2,667,295 260,974 306,008 5,561,163 5,371,253 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็น

รายได ้ (910,112) (836,506) (525,868) (551,674) (70,910) (90,332) (1,506,890) (1,478,512) 
คงเหลอื 1,692,017 1,561,444 2,172,192 2,115,621 190,064 215,676 4,054,273 3,892,741 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (124,386) (103,612) (65,842) (54,025) (9,019) (6,448) (199,247) (164,085) 
สทุธ ิ 1,567,631 1,457,832 2,106,350 2,061,596 181,045 209,228 3,855,026 3,728,656 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
ภายในหน่ึงปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
เกนิกวา่หน่ึงปี 
แต่ไมเ่กนิหา้ปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ    
เกนิกวา่หา้ปี รวม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
         

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 847,659 797,386 278,403 266,157   -   -  1,126,062 1,063,543 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็น

รายได ้ (434,373) (406,075) (95,165) (88,816)  -  - (529,538) (494,891) 
คงเหลอื 413,286 391,311 183,238 177,341   -   - 596,524 568,652 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (39,883) (34,132) (3,692) (3,188)  -  - (43,575) (37,320) 
สทุธ ิ 373,403 357,179 179,546 174,153  -  - 552,949 531,332 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ (สทุธจิากดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได)้ และคา่
เผื่อหน้ีสงสยัจะสญูแยกตามอายหุน้ีทีค่า้งชาํระของลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้โดยสรปุตามสญัญาซือ้ มดีงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหน้ีตาม ของคา่เผือ่หน้ี คา่เผือ่หน้ี  
 สญัญาเชา่ซือ้ สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สทุธ ิ
 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
         

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ         
บรษิทัใหญ่ 596,524 568,652 1 - 100 1 - 100 43,575 37,320 552,949 531,332 
บรษิทัยอ่ย          
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 2,046,900 2,127,908 1 1 20,540 21,340 2,026,360 2,106,568 
คา้งชาํระ         

1 - 3  เดอืน 1,177,113 1,019,472 2, 25 2, 25 24,941 23,636 1,152,172 995,836 
4 เดอืน 76,667 57,247 20, 25 20, 25 15,334 11,449 61,333 45,798 
5 - 6 เดอืน 62,892 54,150 25 25 15,723 13,538 47,169 40,612 
7 - 9 เดอืน 49,560 29,263 50, 75 50, 75 34,951 21,450 14,609 7,813 
10 - 12 เดอืน 18,858 16,776 50, 100 50, 100 18,424 16,079 434 697 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 25,759 19,273 100 100 25,759 19,273          -          - 

รวม 4,054,273 3,892,741   199,247 164,085 3,855,026 3,728,656 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหน้ีตาม ของคา่เผือ่หน้ี คา่เผือ่หน้ี  
 สญัญาเชา่ซือ้ สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สทุธ ิ
 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

         

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ         
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 386,075 376,140 1 1 3,863 3,763 382,212 372,377 
คา้งชาํระ         

1 - 2  เดอืน 109,036 105,763 2 2 2,181 2,115 106,855 103,648 
3 - 6 เดอืน 69,420 60,309 25 25 17,355 15,077 52,065 45,232 
7 - 12 เดอืน 23,633 20,151 50 50 11,816 10,076 11,817 10,075 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป               8,360 6,289 100 100 8,360 6,289         -         - 

รวม 596,524 568,652   43,575 37,320 552,949 531,332 
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เมื่อวนัที ่30 เมษายน 2547 สภาวชิาชพีบญัช ีโดยความเหน็ชอบของสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และ
ตลาดหลกัทรพัย ์ไดก้าํหนดแนวปฏบิตัทิางการบญัชสีาํหรบัธุรกจิสนิเชื่อเพือ่การอุปโภคบรโิภค (Consumer Finance) 
โดยใหบ้นัทกึค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูเตม็จาํนวนและหยุดรบัรูร้ายไดส้าํหรบัลูกหน้ีคา้งชําระค่างวดเกนิกวา่ 3 งวด และ
พจิารณาบนัทกึสาํรองทัว่ไปสาํหรบัลกูหน้ีทีไ่มค่า้งชาํระคา่งวดหรอืคา้งชาํระคา่งวดไมเ่กนิกวา่ 3 งวด หากกลุ่มบรษิทั
ต้องปฏิบตัิตามแนวทางดงักล่าวโดยไม่พจิารณาถึงสํารองทัว่ไปนัน้ กลุ่มบรษิัทต้องบนัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ             
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เพิ่มขึ้นเป็นจํานวนเงินประมาณ 107.92 ล้านบาท และ 74.44 ล้านบาท 
ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิัท : 29.85 ล้านบาท และ 24.50 ล้านบาท ตามลําดบั) และต้องรบัรู้รายได้
สาํหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ลดลงเป็นจํานวนเงนิประมาณ 28.15 ลา้นบาท และ 24.42 ลา้น
บาทตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 16.69 ลา้นบาท และ 15.34 ลา้นบาท)  

 
อย่างไรกต็าม แนวปฏบิตัดิงักล่าวไดใ้หท้างเลอืกไวว้่า หากนโยบายการตัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสญัจะสญูไม่เป็นไปตามแนว
ปฏบิตัดิงักล่าว ให้เปิดเผยแนวทางที่บรษิทัใช้พรอ้มเหตุผลประกอบอย่างชดัเจน มนีโยบายในการหยุดรบัรูร้ายได้
สาํหรบัลกูหน้ีเช่าซือ้ทีค่า้งชาํระค่างวดเกนิกวา่ 4 งวด กลุ่มบรษิทัไดบ้นัทกึค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูโดยพจิารณาสถานะ
หน้ีที่ค้างรบั ความสามารถในการชําระหน้ีของลูกหน้ี ประสบการณ์และข้อมูลความเสยีหายที่เกิดขึ้นจรงิในอดีต            
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัได้ตัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญของลูกหน้ีเช่าซื้อโดยเฉลี่ยในอตัรารอ้ยละ 4.91 ของ
ยอดคงเหลอืของลกูหน้ีดงักล่าวโดยไมห่กัหลกัประกนั ซึง่สงูกวา่อตัรารอ้ยละ 1.60 ซึง่เป็นอตัราเฉลีย่หน้ีสญูทีเ่กดิขึน้
จรงิยอ้นหลงั 3 ปี (2559 - 2561) ส่วนบรษิทัย่อยได้ตัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญของลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อในอตัรา  
รอ้ยละ 4.50 ของยอดคงเหลอืของลกูหน้ีดงักล่าว โดยไมห่กัหลกัประกนัซึง่สงูกวา่อตัราหน้ีสญูทีเ่กดิขึน้จรงิจากขอ้มลู
สถติชิว่งสามปีทีผ่า่นมา (2559 - 2561) ของบรษิทัยอ่ย 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ยอดคงเหลอืของลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อที่คา้งชําระเกนิกว่า 3 งวด ทีบ่รษิทั
และบรษิทัยอ่ยยงัคงรบัรูร้ายไดเ้ป็นจาํนวนเงนิประมาณ 103.67 ลา้นบาท และ 80.86 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิ
เฉพาะของบรษิทั : 18.74 ลา้นบาท และ 16.60 ลา้นบาท ตามลาํดบั)  
 
การเปลีย่นแปลงของคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู - ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ในระหวา่งปี 2561 และ 2560 มดีงัน้ี 
 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  164,085  149,410  37,320  41,111 
ตัง้คา่เผื่อเพิม่ในระหวา่งปี 76,769  57,093  6,445  1,340 
กลบัรายการและตดับญัชใีนระหวา่งปี (41,607)  (42,418)  (190)  (5,131) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  199,247  164,085  43,575  37,320 
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10. เงนิใหกู้ย้มืและดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคลและบรษิทัอื่น 
 

10.1  เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 30,000  30,000  30,000  30,000 
ดอกเบีย้คา้งรบั 900  1,125  900  1,125 

รวม 30,900  31,125  30,900  31,125 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ในระหวา่งปี 2561 และ 2560 มดีงัน้ี 

 
   (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ ดอกเบีย้คา้งรบั เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ ดอกเบีย้คา้งรบั 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
         
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  30,000 44,290 1,125 375 30,000 30,000 1,125 375 
เพิม่ระหวา่งปี -  - 4,500 4,500 - - 4,500 4,500 
ลดลงระหวา่งปี - (14,290) (4,725) (3,750) - - (4,725) (3,750) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  30,000 30,000 900 1,125 30,000 30,000 900 1,125 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลและบรษิทัอื่น มอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 15 ต่อปี 
โดยผูกู้ต้อ้งจา่ยเงนิกูด้งักลา่วเมือ่ทวงถาม 

 
10.2 เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว 

 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว 358,227  365,175  102,792  102,792 
ดอกเบีย้คา้งรบั 27,245  29,032  25,164  24,605 
รวม 385,472  394,207  127,956  127,397 
หกั คา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู (118,483)  (115,895)  (115,895)  (115,895) 
สทุธ ิ 266,989  278,312  12,061  11,502 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (208,678)  (172,549)         -         - 
สทุธ ิ 58,311  105,763  12,061  11,502 
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รายการเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบัในระหวา่งปี 2561 และ 2560 มดีงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว ดอกเบีย้คา้งรบั เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว ดอกเบีย้คา้งรบั 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
         
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  365,175 359,053 29,032 25,048 102,792 102,792 24,605 24,046 
เพิม่ระหวา่งปี 204,953 246,711 4,869 6,572 - - 559 559 
รบัโอนจากเงนิลงทุนในลกูหน้ีและอืน่ๆ - 27,976 - - - - - - 
รบัชาํระระหวา่งปี (211,901) (268,565) (6,656) (2,588) - - - - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  358,227 365,175 27,245 29,032 102,792 102,792 25,164 24,605 

 

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) (บรษิทัยอ่ย) มเีงนิใหกู้ย้มืระยะยาวในอตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 12 - 24 ต่อปี 
และมยีอดคงเหลอืทีม่หีลกัประกนัเงนิกูย้มื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ดงัน้ี 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท)   
 เงนิตน้    
 งบการเงนิรวม   
 2561 2560  หลกัประกนั 

     
1) 141.50 149.34  โอนลอยสมดุทะเบยีนรถยนต ์หุน้สามญัของบรษิทัในประเทศ     

แหง่หน่ึง และโฉนดทีด่นิไวเ้ป็นประกนัต่อบรษิทั 
2) 38.11 29.90  คํ้าประกนัโดยบุคคล 
3) 2.59 2.68  โอนสทิธกิารเชา่พืน้ทีอ่าคาร 3 ชัน้ 
4) 19.84 11.96  คํ้าประกนัโดยสนิเชื่อแฟคตอริง่ 
5) 35.00 15.00  เชค็ลงวนัทีล่ว่งหน้า 

 
11. ลกูหน้ีและเงนิจ่ายลว่งหน้าพนกังาน - สทุธ ิ

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
เงนิจา่ยล่วงหน้าใหพ้นกังานขาย 46,504  46,524  44,364  45,115 
เงนิทดรองจา่ยพนกังาน 996  450  388  390 
ลกูหน้ีพนกังานทุจรติ 26,112  25,893  26,112  25,893 
รวม 73,612  72,867  70,864  71,398 
หกั คา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู (68,435)  (68,652)  (68,435)  (68,652) 
สทุธ ิ 5,177  4,215  2,429  2,746 
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รายการเคลื่อนไหวของคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญูในระหวา่งปี 2561 และ 2560 ดงัต่อไปน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560 
   

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 68,652 68,844 
หกั กลบัรายการคา่เผื่อ (217) (192) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  68,435 68,652 

 
12. สนิคา้คงเหลอื - สทุธ ิ
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
อุปกรณ์และเครื่องใชไ้ฟฟ้า 60,063  45,792  60,063  45,792 
รถจกัรยานยนต ์ 64  136  64  136 
วสัดุก่อสรา้ง 14,891  17,454  43  44 
วสัดุตกแต่งและอุปกรณ์ 67,121  53,382  18,713  5,873 
อื่นๆ 25,359  22,344  9,612  10,048 
รวม 167,498  139,108  88,495  61,893 
หกั คา่เผื่อสนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ (3,780)  (3,376)  (3,715)  (3,376) 
สทุธ ิ 163,718  135,732  84,780  58,517 

 
รายการเคลื่อนไหวของคา่เผื่อสนิคา้ลา้สมยัและการลดมลูคา่สนิคา้คงเหลอืในระหวา่งปี 2561 และ 2560 ดงัต่อไปน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 3,376  3,621  3,376  3,621 
บวก ตัง้คา่เผื่อเพิม่ขึน้จากสนิคา้ลา้สมยัและ

ลดมลูคา่ 
 

1,363 
  

1,134 
  

1,298 
  

1,134 
หกั กลบัรายการคา่เผื่อ (959)  (1,379)  (959)  (1,379) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  3,780  3,376  3,715  3,376 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
ตน้ทุนของสนิคา้คงเหลอืทีบ่นัทกึเป็น

คา่ใชจ้า่ยและไดร้วมในบญัชตีน้ทุนขาย 
       

- ตน้ทุนขาย 285,380  277,669  288,778  280,528 
- การปรบัลดมลูคา่เป็นมลูคา่สทุธทิีค่าดวา่   

จะไดร้บั 
 

1,363 
  

1,134 
 

1,298 
  

1,134 
- กลบัรายการการปรบัลดมลูคา่ (959)  (1,379)  (959)  (1,379) 
 สทุธ ิ 285,784  277,424  289,117  280,283 

 
13. ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะบรษิทั 

 2561  2560  2561  2560 
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีพ่ฒันาแลว้        
     หอ้งชุดเพือ่ขาย 17,165  51,923          -          - 
     รวม 17,165  51,923          -          - 
        
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีอ่ยูร่ะหวา่งพฒันา        
     ทีด่นิ 600,700  385,928  6,782  20,974 
     คา่ปรบัปรงุทีด่นิ 90,103  75,262  2,572  7,954 
     คา่ก่อสรา้ง 575,742  634,141  34,665  58,651 
     คา่สาธารณูปโภค 193,000  189,687  11,957  27,701 
     ตน้ทุนทางการเงนิ 32,192  27,019  175  459 
     ตน้ทุนอื่นๆ 17,650  9,350  135  272 
     รวม 1,509,387  1,321,387  56,286  116,011 
        
รวม 1,526,552  1,373,310  56,286  116,011 
        
ตน้ทุนทางการเงนิทีร่วมเป็นสว่นหน่ึงของ        
    ตน้ทุนการพฒันาระหวา่งปี 8,753  6,791  175  198 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องกลุม่บรษิทั ซึง่มมีลูคา่
สุทธติามบญัช ีจํานวน 652.98 ลา้นบาท และ 740.86 ลา้นบาท ตามลําดบั ตดิภาระจํานองเป็นหลกัประกนัการกูเ้งนิ
ไวก้บัธนาคาร ตามทีก่ลา่วในหมายเหตุประกอบงบการเงนิ 29 
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14. สนิทรพัยร์อการขาย - สทุธ ิ
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
ยานพาหนะ 46,908  32,348          -          - 
ป้ายโฆษณา 38,784  42,626          -          - 
     รวม 85,692  74,974          -          - 
หกั คา่เผื่อการลดมลูคา่ของยานพาหนะ 

และป้ายโฆษณา (43,329) 
 

(41,472) 
  

        - 
  

        - 
สทุธ ิ 42,363  33,502          -          - 

 
15. เงนิลงทุนในลกูหน้ีและอื่นๆ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2561  2560 
 จาํนวน

สญัญา 
 

จาํนวนเงนิ 
 
จาํนวนสญัญา 

 
จาํนวนเงนิ 

        
ลกูหน้ีเชา่ซือ้ 389  13,600  412   17,638 
ลกูหน้ีทีม่หีลกัประกนั 1  180,000  1  180,000 
รวม 390  193,600  413  197,638 
หกั คา่เผื่อการลดมลูคา่เงนิลงทุนในลกูหน้ี   (7,847)    (8,382) 
สทุธ ิ   185,753    189,256 

 

บรษิัทย่อยทางอ้อมได้รบัโอนสทิธิเรยีกร้องในลูกหน้ีจํานวนเงนิรวม 180.00 ล้านบาท ซึ่งมทีี่ดินว่างเปล่าจํานวน             
3 แปลง เป็นหลกัทรพัยค์ํ้าประกนัซึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระมมีลูคา่ยตุธิรรมจาํนวน 338.60 ลา้นบาท 
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รายการเคลื่อนไหวของเงนิลงทุนในลกูหน้ีและอื่นๆ ในระหวา่งปี 2561 และ 2560 ดงัต่อไปน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 

        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  197,638  265,776          -          - 
บวก ลงทุนระหวา่งปี         -          370          -          - 
หกั สดัสว่นทีล่ดลงจากการรบัชาํระเงนิ (4,038)  (40,532)          -          - 
โอนไปเป็นเงนิใหกู้ย้มืระยะยาว         -  (27,976)          -          - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 193,600  197,638          -          - 
หกั คา่เผื่อการลดมลูคา่เงนิลงทุนในลกูหน้ี (7,847)  (8,382)          -          - 
สทุธ ิ 185,753  189,256          -          - 

 
บรษิัทย่อยคาดว่าจะได้รบัชําระจากเงนิลงทุนในลูกหน้ีภายใน 1 ปี ในส่วนของเงนิลงทุนในลูกหน้ีประมาณ 3.61             
ลา้นบาท 
 

16. เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้
 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 กลุ่มบริษัทมีเงินฝากประจําจํานวน 35.33 ล้านบาท และ 76.13 ล้านบาท 
ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จํานวน 10.06 ล้านบาท และ 5.24 ล้านบาท ตามลําดบั) เป็นหลกัทรพัย์              
คํ้าประกนัหนังสอืคํ้าประกนัจากธนาคารที่ออกให้ในนามของกลุ่มบรษิทั และ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 
กลุ่มบรษิทัมเีงนิฝากประจําจํานวน 50.71 ลา้นบาท และ 50.65 ลา้นบาท ตามลําดบั เป็นเงนิฝากที่ตดิภาระคํ้าประกนั
เน่ืองจากเงนิคํ้าประกนัรบัจากบุคคลอื่นทัง้จาํนวน 
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17. เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - สทุธ ิ
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

ทุนเรยีกชาํระแลว้ 
สดัสว่นเงนิลงทุน 

(รอ้ยละ) ราคาทุน เงนิปันผล 
ชือ่บรษิทั 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

         

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 532,398 532,398 46.98 46.98 281,864 281,864 25,011 4,547 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั 500,000 500,000 99.99 99.99 513,733 513,733     -     - 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 150,000 150,000 99.99 99.99 149,988 149,988     -     - 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั 175,000 175,000 99.99 99.99 175,000 175,000     -     - 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั 300,000 300,000 99.99 99.99 296,899 296,899     -     - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560) - - - -      - -     - 12,105 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560) - - - -      - -     - 10,270 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 850,000 850,000 99.99 99.99 860,337 860,337     -     - 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 53,678 53,678 60.00 60.00 32,207 32,207 47,100 27,600 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 210,000 210,000 80.00 80.00 168,000 168,000     -     - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 145,000 145,000 99.99 99.99 145,000 145,000     -     - 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั 2,000 2,000 70.00 70.00 1,400        1,400     -     - 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั 10,000 10,000 99.99 99.99 10,000 10,000     -     - 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรุงเทพจรญั จาํกดั 25,000 25,000 99.99 99.99 25,000 25,000     -     - 
บรษิทั ไมดา้ ฮอสพทิาลติี ้กรุ๊ป จาํกดั 
     (เดมิชือ่ บรษิทั เอม็ดบับลวิ เวลเนส แมเนจ

เมน้ท ์จาํกดั) 2,000 - 99.99 - 1,292    -   -   - 

รวม     2,660,720 2,659,428 72,111 54,522 

หกั : คา่เผือ่การดอ้ยคา่เงนิลงทุน  (67,400) (1,400)   
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - สทุธ ิ     2,593,320 2,658,028   

 
ในระหวา่งปี 2561 บรษิทัมรีายการเคลื่อนไหวเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยดงัน้ี 
 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 
 

รายการ 

 
จาํนวนหุน้ 
(พนัหุน้) 

 
สดัสว่นเงนิลงทุน 

(รอ้ยละ) 

 
ราคาทุน  
(พนับาท) 

    
บริษทั ไมด้า ฮอสพทิาลิต้ี กรุ๊ป จํากดั (เดิมชือ่ บริษทั เอ็มดับบลิว เวลเนส แมเนจเม้นท์ จํากดั) 
ลงทุนในหุน้สามญัในวนัที ่23 มนีาคม 2561 102 51 1,020 
ซือ้หุน้สามญัจากสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม 98 49 272 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 200 100 1,292 
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18. เงนิลงทุนระยะยาวอื่น - สทุธ ิ
 

    (หน่วย : พนับาท) 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 
จดัตัง้ขึน้
ในประเทศ 

สดัสว่น
เงนิลงทุน 
(รอ้ยละ) 

มลูคา่ตามบญัชสีทุธ ิ
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

2561 2560 2561 2560 

        

บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 35.00     - 204,897     - 210,000 
บรษิทั ออรา่ดรมี จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 9.00 45,000 45,000 45,000 45,000 
บรษิทั อนิเตอรเ์อก็เพริท์           

คอนสตรคัชัน่ จาํกดั ก่อสรา้ง ไทย 9.00 11,577 11,577 11,577 11,577 

รวม    56,577 261,474 56,577 266,577 
 

 
 

     

หกั คา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทุน บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั      - (204,897)     - (210,000) 
 

 
 

     

สทุธ ิ    56,577 56,577 56,577 56,577 

 
ในที่ประชุมคณะกรรมการของบรษิทัครัง้ที่ 19/2561 เมื่อวนัที่ 21 มถุินายน 2561 คณะกรรมการมมีตอินุมตัใิหข้ายเงนิ
ลงทุนใน บรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จาํกดั ใหแ้ก่บุคคลอื่นในราคา 200,000 บาท เน่ืองจากบรษิทัคาดวา่เงนิลงทุนน้ีจะไม่
สามารถก่อให้เกดิรายได้แก่บรษิทัในอนาคต อย่างไรก็ตาม บรษิทัได้ตัง้ค่าเผื่อการด้อยค่าไวแ้ล้วทัง้จํานวน จงึทําให้
บรษิทัมกีําไรจากการขายเงนิลงทุน 200,000 บาท โดยบนัทกึอยู่ในกําไรหรอืขาดทุนสาํหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 
2561 

 
19. สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุม  

 
 บรษิทัยอ่ยทีม่สีว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุมทีเ่ป็นสาระสาํคญั 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 สดัสว่นการถอืของ    

สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่น
อาํนาจควบคุม 

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็
จดัสรรใหส้ว่นไดเ้สยีทีไ่ม่
อยูใ่นอาํนาจควบคุม 

สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจ
ควบคุมสะสม 

บรษิทั 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
       
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 53.02 53.02 51,105 56,385 950,667 927,790 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 
 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
       201 

 
    - 

 
    - 

บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 
 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
       183 

 
    - 

 
    - 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 40.00 40.00 34,017 23,590 153,888 151,272 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 20.00 20.00 (510) (956) 42,410 42,920 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 30.00 30.00 552 438 (598) (1,150) 
อืน่ๆ   (1,011) (1,984) 30 (2,391) 
 รวม   84,153 77,857 1,146,397 1,118,441 
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บรษิทัยอ่ยจา่ยเงนิปันผลใหก้บัสว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุมในระหวา่งปี 2561 และ 2560 ดงันี้ 
 

   (หน่วย : พนับาท)
 2561  2560 
    

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 28,229  5,133 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560)                -  2,136 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560)                -  1,812 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 31,400  18,400 
รวม 59,629  27,481 

 

สรปุขอ้มลูทางการเงนิของบรษิทัยอ่ยก่อนการตดัรายการระหวา่งกนั มดีงันี้ 
 

     (หน่วย : พนับาท) 
 งบแสดงฐานะการเงนิ 
      สว่นไดเ้สยี 
 สนิทรพัย ์ สนิทรพัย ์ หนี้สนิ หนี้สนิ สว่นของผูถ้อื ทีไ่มอ่ยูใ่น 

 หมนุเวยีน ไมห่มนุเวยีน หมนุเวยีน ไมห่มนุเวยีน หุน้ของบรษิทั อํานาจควบคุม 
บรษิทั 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

             

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 1,390,540 1,250,358 2,339,752 2,349,095 1,731,193 352,080 206,064 1,497,487 1,793,035 1,749,886 950,667 927,790 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 

 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 
 

           - 
 

2,247 
 

           - 
 

         - 
 

          - 
 

474 
 

           - 
 

         - 
 

           - 
 

1,773 
 

         - 
 

         - 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 

 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 
            

           - 
 

2,003 
            

           - 
 
     - 

            
          - 

 
324 

            
           - 

 
     - 

            
           - 

 
1,679 

 
         - 

 
         - 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 153,151 141,401 246,921 271,977 15,351 20,440            - 14,759 384,721 378,179 153,888 151,272 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 16,809 53,097 358,935 335,193 111,561 115,272 52,133 58,420 212,050 214,598 42,410 42,920 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 6,274 6,113 273 114 8,466 9,999 73 60 (1,992) (3,832) (598) (1,150) 
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       (หน่วย : พนับาท) 
 งบกาํไรขาดทนุและกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
  กาํไรสว่นที ่ กาํไรสว่นที ่   กาํไรขาดทุน กาํไรขาดทุน  
  เป็นของ เป็นของ  กาํไรขาดทุน เบด็เสรจ็รวม เบด็เสรจ็รวม กาํไรขาดทุน 
  ผูถ้อืหุน้ ผูท้ีไ่มอ่ยูใ่น กาํไร เบด็เสรจ็อื่น ของผูถ้อืหุน้ ของผูท้ีไ่มอ่ยูใ่น เบด็เสรจ็รวม 

 รายได ้ ของบรษิทั อํานาจควบคุม สาํหรบัปี สาํหรบัปี ของบรษิทั อํานาจควบคุม สาํหรบัปี 
บรษิทั 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

                 
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 601,791 588,776 45,283 52,862 51,105 59,658 96,388 112,520   - (6,173) 45,283 49,961 51,105 56,385 96,388 106,347 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 

  (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560)   - 1,707   - 1,136   - 201   - 1,337   -   -   - 1,136   - 201   - 1,337 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 

(สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560)   - 1,613   - 1,035   - 183   - 1,218   -   -   - 1,035   - 183   - 1,218 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 106,940 112,917 45,775 35,385 30,517 23,590 76,292 58,975 8,750   - 51,025 35,385 34,017 23,590 85,042 58,975 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 45,143 37,097 (2,038) (3,832) (510) (956) (2,549) (4,779)   -   - (2,038) (3,823) (510) (956) (2,549) (4,779) 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 20,098 18,653 1,287 1,023 552 438 1,840 1,461   -   - 1,287 1,023 552 438 1,840 1,461 

 
   (หน่วย : พนับาท) 
 งบกระแสเงนิสด 
 เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน)  

 กจิกรรมดาํเนินงาน กจิกรรมการลงทุน กจิกรรมจดัหาเงนิ เงนิสดสทุธ ิ
บรษิทั 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

         
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) (77,988) (102,101) 29,571 60,319 41,240 (11,518) (7,177) (53,300) 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560)         - (2,548)         - (21,941)         -        -         - (24,489) 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560)         - (2,184)         - (41,083)         -        -         - (43,267) 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 111,327 8,791 (247) (1,227) (100,370) (56,235) 10,710 (48,671) 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (8,577) 44 10,802 7,880 (4,051) (5,416) (1,826) 2,508 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 2,559 (751) (248) 1 (1,900) 200 411 (550) 
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20. ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ - สทุธ ิ
 

           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2560 483,567 1,809,486 685,327 304,900 265,709 3,548,989 
ซือ้เพิม่  2,900 27,539 46,682 19,790 193,873 290,784 
ขาย          -             (2,966) (21,963) (10,236)          - (35,165) 
ลดลงจากการขายบรษิทัยอ่ย          -          - (757)          -          - (757) 
ตดัจาํหน่าย          -          -             (1,348) (43)          - (1,391) 
โอนออกเป็นสนิทรพัยร์อการขาย          -          - (50,550)          -          - (50,550) 
โอนเขา้ / (โอนออก)          - 184,296 11,143 20 (195,459)          - 
31 ธนัวาคม 2560 486,467 2,018,355 668,534 314,431 264,123 3,751,910 
ซือ้เพิม่  62,740 17,835 27,658 3,671 239,356 351,260 
ขาย          - (108) (13,985) (9,933)          - (24,026) 
ตดัจาํหน่าย          -          - (150)          -          - (150) 
โอนเขา้ / (โอนออก)          - 199,592 9,379 345 (209,316)          - 
31 ธนัวาคม 2561 549,207 2,235,674 691,436 308,514 294,163 4,078,994 
       
ค่าเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2560 118 287,509 272,828 140,757          - 701,212 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112 41,457 50,749 28,733          - 121,051 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย          - (481) (8,199) (8,678)          - (17,358) 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัสว่นทีข่ายบรษิทัยอ่ย          -          - (605)          -          - (605) 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีต่ดัจาํหน่าย          -          - (487) (43)          - (530) 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีโ่อนออก 

เป็นสนิทรพัยร์อการขาย          -          -             (4,850)          -          - 
 

(4,850) 
โอนเขา้ / (โอนออก)          -          - (21) 21          -          - 
31 ธนัวาคม 2560 230 328,485 309,415 160,790          - 798,920 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112 45,347 44,917 22,412          - 112,788 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย          - (60) (6,780) (9,184)          - (16,024) 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีต่ดัจาํหน่าย          -          - (36)          -          - (36) 
โอนเขา้ / (โอนออก)          - (114) 234 (120)          -          - 

31 ธนัวาคม 2561 342 373,658 347,750 173,898          - 895,648 
       
ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรพัย ์       
1 มกราคม 2560          -          -          -          -          -          - 
เพิม่ขึน้          -          - 143          -          - 143 
31 ธนัวาคม 2560          -          - 143          -          - 143 
ลดลง          -          - (143)          -          - (143) 
31 ธนัวาคม 2561          -          -          -          -          -          - 
       
มูลค่าสทุธิตามบญัชี       
31 ธนัวาคม 2560 486,237 1,689,870 358,976 153,641 264,123 2,952,847 

31 ธนัวาคม 2561 548,865 1,862,016 343,686 134,616 294,163 3,183,346 
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           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2560       
ตน้ทนุขาย      48,590 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      72,461 
    รวม      121,051 
       

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2561       
ตน้ทนุขาย      43,561 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      69,227 
    รวม      112,788 

 
           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2560 166,370 298,691 171,810 257,491 184,467 1,078,829 
ซือ้เพิม่           - 2,874 6,958 7,292 111,600 128,724 
ขายและตดัจาํหน่าย          -          - (2,430) (8,263)          - (10,693) 
โอนเขา้ / (โอนออก)          - 153,237 112 (112) (153,237)          - 
31 ธนัวาคม 2560 166,370 454,802 176,450 256,408 142,830 1,196,860 
ซือ้เพิม่  62,740 9,563 10,392 1,935 110,614 195,244 
ขายและตดัจาํหน่าย          -            - (3,404) (7,645)          - (11,049) 
โอนเขา้ / (โอนออก)          - 52,287 2,656          - (54,943)          - 
31 ธนัวาคม 2561 229,110 516,652 186,094 250,698 198,501 1,381,055 
       

ค่าเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2560 118 159,100 149,800 116,669          - 425,687 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112 10,928 4,806 22,676          - 38,522 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่ายและ 
    ตดัจาํหน่าย          -          - 

 
(2,397) 

 
(7,463)          - 

 
(9,860) 

โอนเขา้ / (โอนออก)          -          - 6 (6)          -          - 
31 ธนัวาคม 2560 230 170,028 152,215 131,876          - 454,349 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112  13,569  5,248  16,518           - 35,447  
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่ายและ     

ตดัจาํหน่าย          -          - 
 

(667) 
 

(7,540)          - 
 

(8,207)
31 ธนัวาคม 2561 342 183,597 156,796 140,854          - 481,589 
       
มูลค่าสทุธิตามบญัชี       
31 ธนัวาคม 2560 166,140 284,774 24,235 124,532 142,830 742,511 

31 ธนัวาคม 2561 228,768 333,055 29,298 109,844 198,501 899,466 
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           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2560       
ตน้ทนุขาย      3,613 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      34,909 
    รวม      38,522 

       
ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2561       
ตน้ทนุขาย      3,933 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      31,514 
    รวม      35,447 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งของกลุ่มบรษิทัซึ่งมมีูลค่าสุทธติามบญัชจีํานวนเงนิรวม 
1,653 ลา้นบาท และ 1,192 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จาํนวน 258.16 ลา้นบาท และ 80.13 
ล้านบาท ตามลําดบั) ตดิภาระคํ้าประกนัวงเงนิสนิเชื่อที่ได้รบัจากสถาบนัการเงนิและหนังสอืคํ้าประกนัที่ออกโดย
ธนาคาร 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ส่วนหน่ึงของอาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มบรษิทัที่คดิค่าเสื่อมราคาเตม็มูลค่า
แลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู่มรีาคาทุนจํานวน 382.33 ลา้นบาท และ 322.26 ลา้นบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของ
บรษิทั : จาํนวน 321.30 ลา้นบาท และ 250.97 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 กลุ่มบรษิทัมยีานพาหนะซึง่ไดม้าภายใตส้ญัญาเช่าซือ้โดยมมีลูค่าสทุธติามบญัชี
จาํนวนเงนิรวม 63.37 ลา้นบาท และ 75.09 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จาํนวน 61.84 ลา้นบาท 
และ 72.61 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
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21. สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน - สทุธ ิ
 

 รายการเคลื่อนไหวของสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มดีงัน้ี 
 

          (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

คา่ความนิยม 
สทิธกิารเชา่     
ป้ายโฆษณา 

 
รายชือ่ลกูคา้ 

โปรแกรม
คอมพวิเตอร ์ รวม 

ราคาทนุ      
1 มกราคม 2560 111 80,266 13,979 11,068 105,424 
ซือ้เพิม่        -        -        - 3,369 3,369 
ตดัจา่ย        - (80,266) (5,000)        - (85,266) 
31 ธนัวาคม 2560 111        - 8,979 14,437 23,527 
31 ธนัวาคม 2561 111        - 8,979 14,437 23,527 

     
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม      
1 มกราคม 2560        - 47,454 476 752 48,682 
คา่ตดัจาํหน่ายราคาสาํหรบัปี        - 12,654 721 1,205 14,580 
ตดัจา่ย        - (60,108)        -        - (60,108) 
31 ธนัวาคม 2560        -        - 1,197 1,957 3,154 
คา่ตดัจาํหน่ายราคาสาํหรบัปี        -        - 898 1,406 2,304 
31 ธนัวาคม 2561        -        - 2,095 3,363 5,458 
      
ค่าเผือ่การด้อยค่าของสินทรพัยไ์ม ่ม ีตวัตน    
1 มกราคม 2560        - 20,158        -        - 20,158 
ตดัจา่ย        - (20,158)        -        - (20,158) 
31 ธนัวาคม 2560        -        -        -        -        - 
      
มลูค่าสทุธิตามบญัชี      
31 ธนัวาคม 2560 111        - 7,782 12,480 20,373 

31 ธนัวาคม 2561 111        - 6,884 11,074 18,069 

      
ตดัจาํหน่ายสาํหรบัปี 2560     14,580 

ตดัจาํหน่ายสาํหรบัปี 2561     2,304 
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22. อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 
 

 

          (หน่วย : พนับาท) 
  

งบการเงนิรวม 
งบการเงนิเฉพาะ      

ของบรษิทั 
     
 ทีด่นิและ อสงัหารมิทรพัย ์  ทีด่นิและ 
 สว่นปรบัปรงุทีด่นิ ใหเ้ชา่ รวม สว่นปรบัปรงุทีด่นิ 

ราคาทนุ     
1 มกราคม 2560 574,966 399,172 974,138 259,209 
ซือ้เพิม่  20,542            - 20,542                      - 
โอนไปเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (33,479)            - (33,479)                      - 
รบัโอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์            - 51,285 51,285                      - 
31 ธนัวาคม 2560 562,029 450,457 1,012,486 259,209 
ซือ้เพิม่  49,326 9 49,335                      - 
จาํหน่าย            - (2,699) (2,699)                      - 
โอนไปเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (66,219)            - (66,219)                      - 
รบัโอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์            - 34,526 34,526                      - 
31 ธนัวาคม 2561 545,136 482,293 1,027,429 259,209 
     
ค่าเสื่อมราคาสะสม     
1 มกราคม 2560            - 79,904 79,904                      - 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี            - 6,772 6,772                      - 
31 ธนัวาคม 2560            - 86,676 86,676                      - 
จาํหน่าย            - (161) (161)                      - 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี            - 7,519 7,519                      - 
31 ธนัวาคม 2561            - 94,034 94,034                      - 
     
มลูค่าสทุธิตามบญัชี     
31 ธนัวาคม 2560 562,029 363,781 925,810 259,209 

31 ธนัวาคม 2561 545,136 388,259 933,395 259,209 

     
ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2560 - ต้นทนุค่าบริการ  6,772                      - 

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2561 - ต้นทนุค่าบริการ  7,519                      - 

 
บญัชน้ีีไดแ้ก่ตน้ทุนการไดม้าซึ่งสทิธกิารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเป็นสทิธเิพื่อไดม้าซึ่งการครอบครองที่ดนิจํานวน 401 ไร่ ที่
บริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้พฒันาเป็นสนามกอล์ฟและจัดสรรเพื่อขายที่ดินดังกล่าว มีหลกัฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการ
ครอบครองการทําประโยชน์และได้จ่ายค่าธรรมเนียมเป็นรายปี ที่ดนิและที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างที่ไม่ได้ใช้ในการ
ดําเนินงานและยงัมไิด้ระบุวตัถุประสงค์ของการใช้ในอนาคต และอสงัหารมิทรพัย์ให้เช่า เพื่อให้ได้ประโยชน์จาก
รายไดค้า่เชา่  
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนในงบการเงนิรวมมมีูลค่ามูลค่ายุตธิรรมรวม 1,378.81 ลา้น
บาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จาํนวน 382.38 ลา้นบาท) ซึง่มลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนบาง
รายการประเมินโดยผูประเมินอิสระซ่ึงมีคุณสมบัติของผูเช่ียวชาญในวิชาชีพ และอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนบาง
รายการประเมนิโดยกลุม่บรษิทัโดยใชว้ธิเีทยีบเคยีงมลูคา่ตลาดของทีด่นิขา้งเคยีง 
 
บรษิทัย่อยจดจํานองที่ดนิมูลค่า 14 ล้านบาท เพื่อคํ้าประกนัวงเงนิเบิกเกินบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนั
การเงนิในประเทศไทยแหง่หน่ึง ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิ 25 และ 29 

 
23. สนิทรพัยท์ีม่ขีอ้จาํกดัในการขาย 

 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษัทย่อยมีที่ดินที่ได้รบัโอนจากลูกหน้ีเงนิให้กู้ยืมรายหน่ึงเพื่อชําระหน้ี 
จํานวนเงนิ 40.52 ลา้นบาท โดยบรษิทัย่อยมขีอ้ตกลงใหส้ทิธลิูกหน้ีซื้อคนืดว้ยมูลค่าตามสญัญาทีต่กลงร่วมกนั เป็น
เงนิ 49.58 ลา้นบาท ในระยะเวลา 3 ปี  
  

24. สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี/ คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้
 

สนิทรพัย์/หน้ีสนิภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เกิดจากผลแตกต่างชัว่คราว             
ทางภาษ ีระหวา่งสนิทรพัย/์หน้ีสนิตามเกณฑภ์าษ ีและสนิทรพัย/์หน้ีสนิตามบญัช ีซึง่มรีายละเอยีดสรปุไดด้งัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย) ใน  

 
1 มกราคม 

2561 
กําไรหรอื
ขาดทนุ 

กําไรขาดทนุ
เบด็เสรจ็อืน่ 

31 ธนัวาคม 
2561 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 38,252 10,697         - 48,949 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 952 99         - 1,051 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั 26,711 (3,015)         - 23,696 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน 13,731 (44)         - 13,687 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยร์อการขาย 8,294 372         - 8,666 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 8,466 1,113         - 9,579 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 42,000 (42,000)         -         - 
จากคา่เผือ่การดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุบรษิทัยอ่ย 280         -         - 280 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 12,328 146         - 12,474 
จากขาดทนุสะสมทางภาษยีกมา 18,128 25,332         - 43,460 

รวม 169,142 (7,300)         - 161,842 

     
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
จากผลต่างคา่เสือ่มราคาของสนิทรพัยถ์าวรระหวา่งอตัราทางบญัชี

และอตัราทางภาษ ี (150) (95) 
  

        - (245) 

รวม (150) (95)         - (245) 

     

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ 168,992 (7,395)         - 161,597 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย) ใน  

 
1 มกราคม 

2560 
กําไรหรอื
ขาดทนุ 

กําไรขาดทนุ
เบด็เสรจ็อืน่ 

31 ธนัวาคม 
2560 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 36,985 1,267         - 38,252 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 724 228         - 952 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 223         (223)         -          - 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั 26,711         -             - 26,711 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน 13,931 (200)         - 13,731 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยร์อการขาย 1,904 6,390         - 8,294 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 2,915 5,551         - 8,466 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 42,000         -         - 42,000 
จากคา่เผือ่การดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุบรษิทัยอ่ย 280         -         - 280 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 9,469 1,200 1,659 12,328 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 1,111 (1,111)         -          - 
จากขาดทนุสะสมทางภาษยีกมา 33,830 (15,702)         - 18,128 

รวม 170,083 (2,600) 1,659 169,142 

     
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
จากผลต่างคา่เสือ่มราคาของสนิทรพัยถ์าวรระหวา่งอตัราทางบญัชี

และอตัราทางภาษ ี (141) (9) 
 

        - (150) 

รวม (141)         (9)         - (150) 

     

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ 169,942 (2,609) 1,659 168,992 
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(หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2561 
กําไรหรอื
ขาดทนุ 

กําไรขาดทนุ
เบด็เสรจ็อืน่ 

31 ธนัวาคม 
2561 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 7,464 1,251        - 8,715 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 674 68        - 742 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั 23,179        -        - 23,179 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน 13,730 (43)        - 13,687 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 3,397 (25)        - 3,372 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 42,000 (42,000)        -        - 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 5,225 (426)        - 4,799 
จากคา่เผือ่การดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุบรษิทัยอ่ย 280        -        - 280 
จากขาดทนุสะสมทางภาษยีกมา        - 22,358        - 22,358 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ 95,949 (18,817)        - 77,132 

 
(หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2560 
กําไรหรอื
ขาดทนุ 

กําไรขาดทนุ
เบด็เสรจ็อืน่ 

31 ธนัวาคม 
2560 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 8,222 (758)        - 7,464 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 724 (50)        - 674 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั 23,179        -        - 23,179 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน 13,769 (39)        - 13,730 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 3,405 (8)        - 3,397 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 42,000        -        - 42,000 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 4,712 423 90 5,225 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 62 (62)        -        - 
จากคา่เผือ่การดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุบรษิทัยอ่ย 280        -        - 280 
จากขาดทนุสะสมทางภาษยีกมา 18,863 (18,863)        -        - 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ 115,216 (19,357) 90 95,949 
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ภาษเีงนิไดส้าํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มดีงัน้ี 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม  
 2561 2560 2561 2560 
ภาษีเงินได้ของปีปัจจบุนั     
สาํหรบัปีปัจจุบนั 39,767 47,375      - 2,445 
     
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
การเปลีย่นแปลงของผลต่างชัว่คราว    7,395 2,609 18,817 19,357 
     
รวมภาษีเงินได้ 47,162 49,984 18,817 21,802 

 
ภาษีเงนิได้ทีรั่บรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ 
 
   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2561  2560 
 ก่อน 

ภาษเีงนิได ้
คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

 ก่อน 
ภาษเีงนิได ้  

คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้  

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

            
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยั 

 
- 

  
 - 

  
- 

  
8,294 

  
(1,659) 

  
6,635 

รวม -   -  -  8,294  (1,659)  6,635 

 
   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560 
 ก่อน 

ภาษเีงนิได ้
คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

 ก่อน 
ภาษเีงนิได ้  

คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้  

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

            
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยั 

 
- 

  
 - 

  
- 

 
451  (90) 

 
361 

รวม -   -  -  451  (90)  361 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 กลุม่บรษิทัมผีลแตกต่างชัว่คราวจากขาดทุนสะสมทางภาษทีีย่งัไมไ่ดร้บัรูเ้ป็นสนิทรพัย์
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชใีนงบการเงนิจาํนวน 349.47 ลา้นบาท 
 
การกระทบยอดเพือ่หาอตัราภาษทีีแ่ทจ้รงิ 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2561  2560  2561  2560 
        
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษ ี 188,723  179,654  96,067  160,794 

อตัราภาษ ีรอ้ยละ 20%  20%  20%  20% 
ภาษตีามอตัราภาษ ี 37,745  35,931  19,213  32,159 
ผลกระทบ :        
ปรบัปรงุรายการตดับญัชรีะหวา่งกนั  (10,468)  (11,199)        -        - 
จาํนวนภาษขีองรายไดท้ีไ่มต่อ้งเสยีภาษ ี (675)  (821)  (14,422)  (10,904) 
จาํนวนภาษขีองรายการทีไ่มถ่อืเป็นคา่ใชจ้า่ย 

ตามประมวลรษัฎากร 
 

18,867  
 

8,552  
 

14,548  
 

1,040 
จาํนวนภาษขีองรายจา่ยทีม่สีทิธหิกัไดเ้พิม่ (1,843)  (1,140)  (522)  (493) 
จาํนวนภาษขีองผลขาดทุนในปีก่อนหน้าทีนํ่ามาหกัภาษ ี (3,129)  (3,312)     -     - 
\อตัราภาษทีีเ่ปลีย่นแปลง (12,417)  (10,884)     -     - 
จาํนวนภาษขีองผลขาดทุนในปีปัจจุบนัทีไ่มร่บัรูเ้ป็นสนิทรพัย ์ 19,082  32,857     -     - 
สทุธ ิ 47,162  49,984  18,817  21,802 
        
ภาษเีงนิได ้        
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทั  18,817  21,802  18,817  21,802 
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทัยอ่ย  24,794  27,044        -        - 
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทัยอ่ยในต่างประเทศ 3,551  1,138        -           - 
รวม 47,162  49,984  18,817  21,802 

 
25. เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
เงนิเบกิเกนิบญัช ี 71,805  63,974  22,368  22,533 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 105,000  485,000  85,000  485,000 

รวม 176,805  548,974  107,368  507,533 
หกั  ดอกเบีย้จา่ยลว่งหน้ารอตดับญัช ี (43)  (3,999)  (43)  (3,999) 
สทุธ ิ 176,762  544,975  107,325  503,534 
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ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บรษิทัมวีงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ โดยมี
อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ MOR และ MRR ต่อปี ซึง่คํ้าประกนัโดยกรรมการของบรษิทัและการจดจาํนองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูก
สรา้งของบรษิทั ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิ 20 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บรษิัทย่อยมวีงเงนิเบิกเกินบญัชีและเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ             
หลายแหง่โดยมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 8.00 และอตัรารอ้ยละ MOR ต่อปี ซึง่คํ้าประกนัโดยบรษิทั กรรมการของกลุ่มบรษิทั 
อดีตกรรมการของบริษัทย่อย และจํานองโดยที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิ 20 และ 22 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 กลุ่มบรษิทัมตีัว๋แลกเงนิอายุ 3 เดอืน และ 6 เดอืน ซึ่งออกให้แก่บรษิทัหลกัทรพัย์และ
สถาบนัการเงนิ มอีตัราดอกเบีย้ระหวา่ง รอ้ยละ 3.85 - 5.25 ต่อปี ตามลาํดบั 
 

26. เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
เจา้หน้ีการคา้ 94,170  100,580  39,338  31,606 
คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 85,349  80,974  22,595  20,782 
โบนสัคา้งจา่ย 54,046  50,309  25,325  24,295 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 28,468  22,829  16,541  12,186 
เจา้หน้ีอื่น 23,278  19,615  10,402  10,675 
ภาษมีลูคา่เพิม่ 16,243  13,175  4,717  3,240 
คา่เบีย้ประกนัภยัคา้งจา่ย 8,597  9,430      -      - 
รายไดร้บัล่วงหน้า 4,534  4,362  593      - 

รวม 314,685  301,274  119,511  102,784 
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27. หุน้กู ้- สทุธ ิ
 

      (หน่วย : พนับาท) 
     งบการเงนิรวม     งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

หุน้กูชุ้ดที ่ อายุหุน้กู ้ วนัทีอ่อกหุน้กู ้ วนัทีค่รบกาํหนดไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้ 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 
    (รอ้ยละต่อปี)     
1 2 ปี 26 เมษายน 2559 26 เมษายน 2561 5.10               - 699,697               - 699,697 
2 3 ปี 1 วนั 19 พฤษภาคม 2559 20 พฤษภาคม 2562 4.30 169,974 169,906               -               - 
3 2 ปี 3 วนั 27 กรกฎาคม 2559 30 กรกฎาคม 2561 4.70               - 199,930               - 199,930 
4 2 ปี 1 วนั 29 กนัยายน 2559 1 ตุลาคม 2561 4.50               - 199,910               -               - 
5 1 ปี 11 เดอืน 21 ตุลาคม 2559 3 ตุลาคม 2561 4.50               - 199,907               - 199,907 
6 3 ปี  24 พฤศจกิายน 2559 24 พฤศจกิายน 2562 5.00 699,526 699,000               -               - 
7 2 ปี 1 เดอืน 16 วนั 5 เมษายน 2560 21 พฤษภาคม 2562 5.10 199,620 198,637               -               - 
8 2 ปี 1 เดอืน  21 เมษายน 2560 21 พฤษภาคม 2562 5.10 399,234 397,250               -               - 
9  2 ปี 30 สงิหาคม 2560 30 สงิหาคม 2562 5.25 466,308 463,898 466,308 463,898 
10 2 ปี 24 เมษายน 2561 24 เมษายน 2563 5.55 608,280               - 608,280               - 
11 2 ปี 6 เดอืน 24 กรกฎาคม 2561 24 มกราคม 2564 5.25 643,143               - 643,143               - 
12 2 ปี 27 กนัยายน 2561 27 กนัยายน 2563 5.25 158,853               -               -               - 
13 270 วนั 19 ตุลาคม 2561 16 กรกฎาคม 2562 5.50 129,644               - 129,644               - 

รวม     3,474,582 3,228,135 1,847,375 1,563,432 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี   (2,064,306) (1,299,538) (595,952) (1,099,628) 
หุน้กู ้- สทุธ ิ   1,410,276 1,928,597 1,251,423 463,804 
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รายการเคลื่อนไหวของหุน้กูใ้นระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มดีงัต่อไปน้ี   
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 3,228,135  3,395,668  1,563,432  1,727,900 
ออกจาํหน่ายหุน้กู ้ 1,672,400  1,067,900   1,472,400   467,900 
ไถ่ถอนหุน้กูค้รบกาํหนด (1,420,000)  (1,230,000)  (1,180,000)   (630,000) 
คา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู ้ (16,797)  (11,042)  (15,395)  (4,822) 
คา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย 10,844  5,609  6,938  2,454 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 3,474,582  3,228,135  1,847,375  1,563,432 

 
บรษิทัและบรษิทัย่อยแห่งหน่ึงออกหุน้กูป้ระเภทระบุชื่อผูถ้อื ไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั และไม่มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้
ใหก้บับุคคลทัว่ไปและสถาบนัการเงนิโดยมกีําหนดจ่ายดอกเบีย้ทุกๆ 3 เดอืน บรษิทัไดนํ้าเงนิทีไ่ดจ้ากการออกหุน้กู้
ครัง้น้ีไปใชใ้นการชําระหน้ีเดมิ และ/หรอื ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในการขยายกจิการ ทัง้น้ี หุน้กู้ดงักล่าวมขีอ้จํากดั
ต่างๆ เป็นการทัว่ไป ซึ่งรวมถงึขอ้จํากดัในการลดทุน ควบรวมกจิการ จ่ายเงนิปันผลและจํากดัในการก่อภาระหน้ีสนิ
ใหมข่องบรษิทั 

 
28. หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 21,907  46,829  20,049  43,920 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้รอตดับญัช ี (907)  (2,255)  (821)  (2,052) 
สทุธ ิ 21,000  44,574  19,228  41,868 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (13,465)  (24,988)  (12,481)  (24,053) 
สทุธ ิ 7,535  19,586  6,747  17,815 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 กลุ่มบรษิทัมหีน้ีสนิตามสญัญาเช่าซื้อ โดยมรีายละเอยีดของจํานวนเงนิที่ต้อง
จา่ยชาํระดงัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

 2561  2560 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 14,117  (652)  13,465  26,468  (1,480)  24,988 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 7,790  (255)  7,535  20,361  (775)  19,586 

รวม 21,907  (907)  21,000  46,829  (2,255)  44,574 

  
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2561  2560  
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 13,065  (584)  12,481  25,416  (1,363)  24,053 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 6,984  (237)  6,747  18,504  (689)  17,815 

รวม 20,049  (821)   19,228  43,920  (2,052)  41,868 
 

29. เงนิกูย้มืระยะยาว 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
เงนิกูย้มืระยะยาว 1,190,344  917,640  157,894  117,332 
หกั สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี (336,873)  (245,932)  
 

(12,928)  
 

(25,131) 
สทุธ ิ 853,471  671,708  144,966  92,201 
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การเปลีย่นแปลงของบญัชเีงนิกูย้มืระยะยาวสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  917,640  859,135  117,332          - 
บวก กูเ้พิม่ 546,810  262,579  88,663  155,000 
หกั   จา่ยคนืเงนิกู ้ (273,575)  (201,071)  (48,101)  (37,668) 
ขาดทุนทีย่งัไมเ่กดิขึน้จรงิจากอตัราแลกเปลีย่น (531)  (3,003)          -          - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  1,190,344  917,640  157,894  117,332 
 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เป็นเงนิกูข้องกลุม่บรษิทั ดงัน้ี   
 

 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2561 2560 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
บริษทั     

วงเงนิที ่1 92.16 100.98 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบ      
รอ้ยละ 1.50 ต่อปี 

ชําระคนืงวดที่ 1 - 119 โดยชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบี้ย
ทุกสิ้นเดือนไม่น้อยกว่าเดือนละ 1.15 ล้านบาท งวดที่ 
120 ชําระเงนิต้น ดอกเบี้ย ค่าธรรมเนียม ค่าใชจ้่าย และ
หน้ีสนิอื่นใดทีค่า้งชาํระ และชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 10 
ปี  นบัจากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้
 

วงเงนิที ่2    - 16.35 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบ        
รอ้ยละ 0.75 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอดจํานอง โดยชําระ
คนืในอตัรารอ้ยละ 70 ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขาย
หรอืสญัญาซื้อขายตามทีร่ะบุในสญัญา สาํหรบับา้นเดีย่ว
แบบ A ไมต่ํ่ากวา่ 1.39 ลา้นบาท บา้นเดีย่วแบบ B ไมต่ํ่า
กวา่ 1.75 ลา้นบาท และบา้นเดีย่วแบบ C ไมต่ํ่ากวา่ 1.99 
ลา้นบาท โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 3 ปี 
 

วงเงนิที ่3 65.73    - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบ      
รอ้ยละ 1.50 ต่อปี 

ชําระคนื งวดที่ 1-12 ชําระเฉพาะดอกเบี้ยทุกสิ้นเดอืน 
งวดที่ 13-38 ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ย ไม่น้อยกว่า
เดอืนละ 1.75 ลา้นบาท งวดที ่39-143 ชาํระเงนิตน้พรอ้ม
ดอกเบี้ย ไม่น้อยกว่าเดอืนละ 2.05 บา้นบาท งวดที ่144 
(สดุทา้ย) ชาํระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ทีเ่หลอืทัง้จาํนวน 
 

บริษทัย่อย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)  

วงเงนิที ่1 15.95 22.09 อัตราดอก เบี้ ย  MLR ลบ   
รอ้ยละ 0.50 ต่อปี 

ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยทุกเดอืนไม่น้อยกว่าเดอืนละ 
610,000 บาท ภายในวนัที ่2 กรกฎาคม 2564  
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2561 2560 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
วงเงนิที ่2 26.95    - อัตราดอก เบี้ ย  MLR ลบ   

รอ้ยละ 1.50 ต่อปี 
ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยทุกเดอืนไม่น้อยกว่าเดอืนละ 
570,000 บาท ภายในวนัที ่31 มนีาคม 2566 
 

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั  
วงเงนิที ่1 17.65 34.22 อัต ร าดอก เบี้ ย  MLR ลบ   

รอ้ยละ 0.25 ต่อปี 
เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอดจํานอง โดยชําระ
คนืในอตัรารอ้ยละ 70 ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขาย
หรือสญัญาซื้อขายตามที่ระบุในสญัญาไม่ตํ่ากว่า 3.50 
ลา้นบาท โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 3 ปี 6 เดอืน 
 

วงเงนิที ่2    - 18.33 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 0.15 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอดจํานอง โดยชําระ
คนืในอตัรารอ้ยละ 65 ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขาย
หรือสญัญาซื้อขายตามที่ระบุในสญัญาไม่ตํ่ากว่า 2.40 
ลา้นบาท โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 5 ปี 
 

วงเงนิที ่3 40.00    - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 2.0 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอดจํานอง โดยชําระ
คนืในอตัรารอ้ยละ 70 ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขาย
หรือสญัญาซื้อขายตามที่ระบุในสญัญาไม่ตํ่ากว่า 1.39   
ลา้นบาท โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 5 ปี 
 

วงเงนิที ่4 70.69 86.88 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 2.0 ต่อปี 

ผ่อนชําระเป็นงวดรายเดอืน รวมทัง้หมดจํานวน 60 งวด 
โดยชาํระทกุวนัทาํการสดุทา้ยของเดอืน โดยในแต่ละงวด
ตกลงจะชําระ งวดที ่1 ถงึงวดที ่59 ชําระงวดละไม่น้อย
กว่า 1.70 ล้านบาท  (2) งวดที่ 60 ชําระหน้ีเงนิต้นและ
ดอกเบี้ยที่ค้างชําระตามสญัญาทัง้หมดให้เสร็จสิ้น เริม่
ชําระงวดแรกในวนัทําการสุดท้ายของเดือนธันวาคม 
2560  
 

วงเงนิที ่5 28.91    - อัตราดอกเบี้ย   MLR ลบ
ร้อยละ  2.0 สํ าหรับ ปี  1, 
อตัราดอกเบีย้ MLR สาํหรบั
ปีที ่2 - 5 

ผอ่นชาํระเป็นงวดรายเดอืน รวมทัง้หมดจาํนวน 60 งวด 
โดยชาํระทกุวนัทาํการสดุทา้ยของเดอืน โดยในแต่ละงวด
ตกลงจะชาํระ งวดที ่1 ถงึงวดที ่59 ชาํระงวดละไมน้่อย
กวา่ 0.7 ลา้นบาท (2) งวดที ่60 ชาํระหน้ีเงนิตน้และ
ดอกเบีย้ทีค่า้งชาํระตามสญัญาทัง้หมดใหเ้สรจ็สิน้ 
 

วงเงนิที ่6 55.16    - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 2.0 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอดจํานอง โดยชําระ
คนืในอตัรารอ้ยละ 70 ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขาย
หรือสญัญาซื้อขายตามที่ระบุในสญัญาไม่ตํ่ากว่า 1.35 
ลา้นบาท สาํหรบัอาคารพานิชย ์แบบ A ไม่ตํ่ากว่า 1.39 
ล้านบาทสําหรบัอาคารพาณิชย ์แบบ B โดยชําระคนืให้
เสรจ็สิน้ภายใน 54 เดอืน 
 

วงเงนิที ่7 47.13    - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 2.0 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอดจํานอง โดยชําระ
คนืในอตัรารอ้ยละ 70 ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขาย
หรือสญัญาซื้อขายตามที่ระบุในสญัญาไม่ตํ่ากว่า 1.20 
ลา้นบาท โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 54 เดอืน 
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2561 2560 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
วงเงนิที ่8 40.00    - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย

ละ 1.5 ต่อปี 
เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอดจํานอง โดยชําระ
คนืในอตัรารอ้ยละ 70 ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขาย
หรือสญัญาซื้อขายตามที่ระบุในสญัญาไม่ตํ่ากว่า 1.64
ลา้นบาท โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 4 ปี 
 

บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ส จาํกดั   
วงเงนิที ่1 65.73    - อัตราดอก เบี้ ย  MLR ลบ   

รอ้ยละ 1.50 ต่อปี 
ชําระคนื งวดที่ 1-12 ชําระเฉพาะดอกเบี้ยทุกสิ้นเดอืน 
งวดที่ 13-38 ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ย ไม่น้อยกว่า
เดอืนละ 1.75 ลา้นบาท งวดที ่39-143 ชาํระเงนิตน้พรอ้ม
ดอกเบี้ย ไม่น้อยกว่าเดอืนละ 2.05 บา้นบาท งวดที ่144 
(สดุทา้ย) ชาํระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ทีเ่หลอืทัง้จาํนวน 
 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั  
วงเงนิที ่1 255.07 287.06 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย

ละ  1.50 สําหรับ ปีที่  1-3, 
อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 1.75 สาํหรบัปีที ่4-12   

ชาํระคนืงวดที ่1-12 โดยชาํระเฉพาะดอกเบีย้ทกุสิน้เดอืน 
งวดที่ 13 เป็นต้นไปผ่อนชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยไม่
น้อยกวา่เดอืนละ 3.9 ลา้นบาท ระยะเวลาเงนิกู ้10 ปี 
 
 

วงเงนิที ่2 155.37 171.75 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ  1.50 สําหรับ ปีที่  1-3, 
อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 1.75 สาํหรบัปีที ่4-12   

ชาํระคนืงวดที ่1-12 โดยชาํระเฉพาะดอกเบีย้ทกุสิน้เดอืน
, งวดที ่13 เป็นต้นไปผ่อนชําระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ไม่
น้อยกวา่เดอืนละ 2.1 ลา้นบาท ระยะเวลาเงนิกู ้10 ปี 
 
 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เช่าสนิเชื่อ จาํกดั  
วงเงนิที ่1 11.20 25.00 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 

7.50 ต่อปี 
ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ย เดือนละ 30,057 ดอลล่า
สหรฐัอเมรกิา โดยชําระคนืให้เสร็จสิ้นภายใน 5 ปี นับ
จากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้
 

บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  
วงเงนิที ่1 58.46 64.58   

 
 
 
 
          

  

อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 1.50 สําหรับปีที่ 1-3 , 
อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 1.25 สาํหรบัปีที ่4-5 และ 
อตัราดอกเบี้ยร้อยละ MLR 
ลบร้อยละ 0.50 สําหรบัปีที่ 
6-12 
 

ชําระคนืงวดที่ 1-18 ชําระเฉพาะดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือน, 
งวดที ่19-143ผอ่นชาํระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ไมน้่อยกวา่
เดือนละ 0.78 ล้านบาท และงวดที่ 144 ชําระเงินต้น
พรอ้มดอกเบีย้ทีเ่หลอืทัง้จาํนวน 
 
 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั  
วงเงนิที ่1 63.59 72.02 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย

ละ 0.50 ต่อปี 
 

ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ย ตามที่ระบุในสญัญา โดย
ชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 12 ปี นบัจากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้
 

วงเงนิที ่2 14.86 
 
 

 

18.38 
 
 

 

อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 
4.00 ต่อปี 

ชําระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ทุกเดอืน ไม่น้อยกว่าเดอืนละ 
350,000 บาท นับจากวนัสุดทา้ยทีเ่ริม่เบกิเงนิกู้งวดแรก 
ระยะเวลาเงนิกู ้7 ปี 
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2561 2560 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
วงเงนิที ่3 65.73 

 
 
 
 

   - 
 

 
 

 
 

อัตราดอก เบี้ ย  MLR ลบ   
รอ้ยละ 1.50 ต่อปี 

ชําระคนื งวดที่ 1-12 ชําระเฉพาะดอกเบี้ยทุกสิ้นเดอืน 
งวดที่ 13-38 ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ย ไม่น้อยกว่า
เดอืนละ 1.75 ลา้นบาท งวดที ่39-143 ชาํระเงนิตน้พรอ้ม
ดอกเบี้ย ไม่น้อยกว่าเดอืนละ 2.05 บา้นบาท งวดที ่144 
(สดุทา้ย) ชาํระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ทีเ่หลอืทัง้จาํนวน 
 

รวม 1,190.34 917.64   

หกั สว่นทีถ่งึกําหนดชาํระ
ภายในหน่ึงปี 

 
(336.87) 

 
(245.93) 

  

เงนิกูร้ะยะยาว - สทุธ ิ 853.47 671.71   

 
 

 ลา้นบาท   
 งบการเงนิเฉพาะ      

ของบรษิทั 
  

 2561 2560 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
บริษทั     
วงเงนิที ่1 92.16 100.98 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบ      

รอ้ยละ 1.50 ต่อปี 
ชําระคนืงวดที่ 1 - 119 โดยชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบี้ย
ทุกสิ้นเดือนไม่น้อยกว่าเดือนละ 1.15 ล้านบาท งวดที่ 
120 ชําระเงนิต้น ดอกเบี้ย ค่าธรรมเนียม ค่าใชจ้่าย และ
หน้ีสนิอื่นใดทีค่า้งชาํระ และชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 10 
ปี  นบัจากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้
 

วงเงนิที ่2    - 16.35 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบ        
รอ้ยละ 0.75 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอดจํานอง โดยชําระ
คนืในอตัรารอ้ยละ 70 ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขาย
หรอืสญัญาซื้อขายตามทีร่ะบุในสญัญา สาํหรบับา้นเดีย่ว
แบบ A ไมต่ํ่ากวา่ 1.39 ลา้นบาท บา้นเดีย่วแบบ B ไมต่ํ่า
กวา่ 1.75 ลา้นบาท และบา้นเดีย่วแบบ C ไมต่ํ่ากวา่ 1.99 
ลา้นบาท โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 3 ปี 
 

วงเงนิที ่3 65.73 
 
 
 
 
 
 

  - 
 
 
 
 
 
 

อตัราดอกเบีย้ MLR ลบ      
รอ้ยละ 1.50 ต่อปี 

ชําระคนื งวดที่ 1-12 ชําระเฉพาะดอกเบี้ยทุกสิ้นเดอืน 
งวดที่ 13-38 ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ย ไม่น้อยกว่า
เดอืนละ 1.75 ลา้นบาท งวดที ่39-143 ชาํระเงนิตน้พรอ้ม
ดอกเบี้ย ไม่น้อยกว่าเดอืนละ 2.05 บา้นบาท งวดที ่144 
(สดุทา้ย) ชาํระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ทีเ่หลอืทัง้จาํนวน 
 

รวม 157.89 117.33   

หกั สว่นทีถ่งึกําหนดชาํระ     
ภายในหน่ึงปี 

 
(12.92) 

 
(25.13) 

  

เงนิกูร้ะยะยาว - สทุธ ิ 144.97 92.20   

 
เงนิกูย้มืระยะยาวของกลุม่บรษิทัคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งโครงการอสงัหารมิทรพัย์

ของกลุม่บรษิทั และโดยกรรมการของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
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รายละเอยีดของสญัญาเงนิกูข้องกลุม่บรษิทัทีส่าํคญัมดีงัน้ี 
 

1) บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) 
 

บรษิทัไดท้าํสญัญาเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิรวม 105.00 ลา้นบาท และบรษิทัไดท้าํสญัญาเงนิกูก้บั
สถาบนัการเงนิแหง่หน่ึงรว่มกบับรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ส จาํกดั และบรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั วงเงนิรวม 200.00 
ลา้นบาท เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งโครงการหมู่บา้นจดัสรรและใชใ้นการบรหิารกจิการโรงแรม เงนิกูด้งักล่าวจํานอง
ดว้ยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของโครงการทีอ่ยูร่ะหวา่งการพฒันาบางสว่น  

  
2) บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 

 

บรษิทัย่อยไดท้ําสญัญาเงนิกู้ 2 สญัญากบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิรวม 70.00 ลา้นบาท เพื่อซื้อที่ดนิ เงนิ
กูย้มืดงักลา่วคํ้าประกนัโดยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของบรษิทัยอ่ย 
 

3) บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั   
 

บรษิทัย่อยได้ทําสญัญากู้เงนิกบัสถาบนัการเงนิ 3 แห่ง วงเงนิรวม 1,490.81 ล้านบาท เพื่อใช้ในการก่อสร้าง
โครงการหมู่บ้านจดัสรร เงนิกู้ดงักล่าวจํานองด้วยที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งของโครงการที่อยู่ระหว่างการพฒันา
บางสว่น และคํ้าประกนัโดยบรษิทัใหญ่และกรรมการ 

 
4) บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 

 
บรษิทัย่อยได้ทําสญัญากู้เงนิ 2 สญัญากบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิรวม 528.00 ล้านบาท เพื่อใช้ในการ
ก่อสรา้งอาคารโรงแรม ตกแต่งภูมสิถาปัตย ์ระบบปรบัอากาศ และของใชภ้ายในโรงแรม โดยจดทะเบยีนจํานอง
ดว้ยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งซึง่เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั และคํ้าประกนัโดยบรษิทัใหญ่และกรรมการ   

 
5) บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชื่อ จาํกดั 

 
บรษิทัยอ่ยไดท้าํสญัญากูเ้งนิกบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิ 1.5 ลา้นดอลล่ารส์หรฐัอเมรกิา เพื่อใชเ้ป็นเงนิทุน
หมนุเวยีนในการดาํเนินธุรกจิตามปกตขิองบรษิทัยอ่ย โดยจดทะเบยีนจาํนองทีด่นิของกรรมการของบรษิทัยอ่ย 

 
6) บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  

 
บรษิทัย่อยได้ทําสญัญากู้เงนิกบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิ 70.00 ล้านบาท เพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคาร
โรงแรม โดยจดทะเบยีนจํานองดว้ยที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทัใหญ่ และคํ้าประกนัโดย              
บรษิทั  
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7) บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 
 

บรษิทัย่อยได้ทําสญัญากู้เงนิ 2 สญัญากบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิรวม 123.00 ล้านบาท เพื่อใช้ในการ
ก่อสรา้งโรงแรมและซือ้เครือ่งตกแต่งสาํนกังาน โดยจดทะเบยีนจาํนองดว้ยทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั 

 
30. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 

 
สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานมกีารเปลีย่นแปลงมดีงัน้ี 

 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2561  2560  2561  2560 
        
ยอดคงเหลอืณ วนัที ่1 มกราคม 59,956  46,291  26,124  24,301 
รบัรูใ้นกาํไรขาดทุน        

- ตน้ทุนบรกิารปัจจุบนั 2,603  4,329  520  1,008 
- ดอกเบีย้จากภาระผกูพนั 1,118  1,213  386  364 

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 

 
    - 

  
8,294 

  
    - 

  
451 

จา่ยผลประโยชน์พนกังาน (5,013)  (171)  (3,033)      - 
รวม 58,664  59,956  23,997  26,124 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (10,229)  (9,558)      -      - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 48,435  50,398  23,997  26,124 
        
ไมไ่ดจ้ดัตัง้เป็นกองทุนทัง้หมด 58,664  59,956  23,997  26,124 

   
ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัทีร่บัรูใ้นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นเกดิขึน้จาก 

 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2561  2560  2561  2560 
        
ขาดทุนทีร่บัรูใ้นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น    -  6,635     -  361 
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ข้อสมมติหลกัในการประมาณกsารตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภัย ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 
ประกอบดว้ย 
 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 พนกังานรายเดอืน พนกังานรายวนั 
   
อตัราคดิลด รอ้ยละ 2.57 ต่อปี รอ้ยละ 3.21 ต่อปี 
อตัราการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 8.52 ต่อปี รอ้ยละ 0.00 ต่อปี 
อตัราการเสยีชวีติ ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2560 ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2560 
เกษยีณอายุ 60 ปี 60 ปี 

 
การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
การเปลีย่นแปลงในแต่ละขอ้สมมตฐิานทีเ่กีย่วขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัทีอ่าจเป็นไปได้
อย่างสมเหตุสมผล ณ วนัที่รายงาน โดยถอืว่าขอ้สมมตฐิานอื่นๆ คงที่ จะมผีลกระทบต่อภาระผูกพนัผลประโยชน์             
ทีก่าํหนดไวเ้ป็นจาํนวนเงนิดงัต่อไปน้ี 
 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 2561 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 

เพิม่ขึน้    
รอ้ยละ 0.5 

ลดลง   
รอ้ยละ 0.5 

เพิม่ขึน้    
รอ้ยละ 0.5 

ลดลง   
รอ้ยละ 0.5 

อตัราคิดลด     
      การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (587) 619 (472) 498 

     
อตัราการเพ่ิมขึน้ของเงินเดือน     

การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 843 (802) 652 (619) 
     
อตัราการหมนุเวียนพนักงาน     

การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (1,072) 1,144 (835) 893 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 2560 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 

เพิม่ขึน้    
รอ้ยละ 0.5 

ลดลง   
รอ้ยละ 0.5 

เพิม่ขึน้    
รอ้ยละ 0.5 

ลดลง   
รอ้ยละ 0.5 

อตัราคิดลด     
      การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (607) 641 (492) 521 

     
อตัราการเพ่ิมขึน้ของเงินเดือน     

การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 751 (716) 596 (566) 
     
อตัราการหมนุเวียนพนักงาน     

การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (960) 1,023 (766) 818 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 ผลประโยชน์พนกังานทีค่าดวา่จะจา่ยก่อนคดิลด มดีงัน้ี 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
   
ปีที ่1 5,008 2,921 
ปีที ่2 - 5 8,818 5,377 
ปีที ่6 - 10 12,682 9,892 
ปีที ่11 - 15 3,350 2,428 

 

 
เมื่อวนัที ่13 ธนัวาคม 2561 สภานิตบิญัญตัแิห่งชาตไิดเ้หน็ชอบพระราชบญัญตัคิุม้ครองแรงงาน และจะมผีลใชบ้งัคบั
เมื่อพน้ 30 วนันับแต่วนัที่ประกาศในราชกจิจานุเบกษา ซี่งกําหนดใหน้ายจา้งต้องจ่ายค่าชดเชย หากลูกจา้งทํางาน
ตดิต่อกนัครบ 20 ปีขึน้ไป ลกูจา้งมสีทิธไิดร้บัคา่ชดเชยไมน้่อยกวา่คา่จา้งอตัราสดุทา้ย 400 วนั หากกฎหมายดงักลา่ว
มผีลบงัคบัใช ้กลุ่มบรษิทัจะรบัรูป้ระมาณการหน้ีสนิผลประโยชน์พนักงานรวมถงึตน้ทุนบรกิารในอดตีเพิม่ขึน้จํานวน 
20.33 ลา้นบาท ในงบการเงนิรวม และ 3.70 ลา้นบาท ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ ตามลําดบั โดยกลุ่มบรษิทัเลอืก
บนัทกึบญัชเีพือ่รบัรูผ้ลกระทบดงักลา่วในปี 2562 

 
31. ทุนเรอืนหุน้และใบสาํคญัแสดงสทิธ ิ

 
เมื่อวนัที่ 27 เมษายน 2560 ที่ประชุมสามญัผู้ถอืหุ้นของบรษิทั ไมด้า ลสิซิง่ จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัย่อย”) มมีติ
อนุมตัดิงัต่อไปน้ี 
 
- อนุมตักิารปรบัสทิธคิรัง้ที ่1 สาํหรบัใบสาํคญัแสดงสทิธจิะซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัย่อยครัง้ที ่2 (ML-W2) 

เน่ืองจากบรษิทัมกีารจ่ายหุน้ปันผล โดยราคาใชส้ทิธจิากเดมิ 3.50 บาทต่อหุน้ ปรบัเป็น 3.182 บาทต่อหุน้ และ
อตัราการใชส้ทิธขิองใบสาํคญัแสดงสทิธจิากเดมิ 1 หน่วยใบสาํคญัแสดงสทิธต่ิอ 1 หุน้สามญั ปรบัเป็น 1 หน่วย
ใบสาํคญัแสดงสทิธต่ิอ 1.10 หุน้สามญั โดยเพิม่หุน้สามญัจดทะเบยีนเพื่อรองรบัการปรบัสทิธขิองใบสาํคญัแสดง
สทิธเิพื่อหุน้สามญัอกีจํานวน 48,397,928 หุน้ ดงันัน้หุน้สามญัจดทะเบยีนเพื่อรองรบัการปรบัสทิธขิองใบสาํคญั
แสดงสทิธเิพือ่ซือ้หุน้สามญัเพิม่ขึน้จากเดมิ 483,979,280 หุน้เป็น 532,377,208 หุน้ 

 
- อนุมตัิการเพิม่ทุนจดทะเบียนของบรษิัทย่อยเพื่อรองรบัการจ่ายหุ้นปันผลและการปรบัสทิธิครัง้ที่ 1 สําหรบั

ใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัยอ่ยครัง้ที ่2 (ML-W2) โดยเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั
ย่อยจํานวน 72,598,856 บาท จากเดิม 725,998,378 บาท เป็น 798,597,233 บาท โดยการออกหุ้นสามญั
จาํนวน 145,197,711 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท เพื่อรองรบัการจ่ายหุน้ปันผลและการปรบัสทิธคิรัง้ที ่1 
สาํหรบัใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัยอ่ยครัง้ที ่2 (ML-W2) 
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32. สว่นเกนิมลูคา่หุน้ 
 
ตามบทบญัญตัแิห่งพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บรษิทัเสนอขายหุน้สูงกว่า
มูลค่าหุ้นที่จดทะเบยีนไว ้บรษิทัต้องนําค่าหุ้นส่วนเกนิน้ีตัง้เป็นทุนสํารอง ส่วนเกนิมูลค่าหุ้นน้ีจะนําไปจ่ายเป็นเงนิ            
ปันผลไมไ่ด ้ 

 
33. สาํรองตามกฎหมาย 

 
เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 บริษัทต้องจดัสรรกําไรสุทธิ
ประจาํปีสว่นหน่ึงไวเ้ป็นทุนสาํรองไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 5 ของกําไรสุทธปิระจําปีหกัดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้ม)ี 
จนกว่าทุนสํารองน้ีจะมจีํานวนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน สํารองตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถ
นําไปจา่ยเงนิปันผลได ้

 
34. เงนิปันผลจา่ย 
 

ในระหวา่งปี 2561 และ 2560 บรษิทัยอ่ยมกีารประกาศจา่ยเงนิปันผล รวมทัง้สิน้ดงัน้ี 
 

        2561 
        ประกาศจา่ยเงนิปันผล  เงนิปันผลจา่ย 

ชือ่บรษิทั 

 การประชมุ 
ครัง้ที ่  

วนัทีค่ณะกรรมการ
อนุมตั ิ  วนัทีจ่า่ยเงนิปันผล 

 อตัราหุน้ละ 
(บาท) 

 จาํนวนหุน้ 
(พนัหุน้) 

 จาํนวนเงนิ 
 (พนับาท) 

             
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)  01/2561  27 เมษายน 2561  15 พฤษภาคม 2561  0.05  1,064,797  53,240 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  01/2561  10 มกราคม 2561  10 มกราคม 2561  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  02/2561  12 กุมภาพนัธ ์2561  14 กุมภาพนัธ ์2561  0.28  25,000  7,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  03/2561  14 มนีาคม 2561  15 มนีาคม 2561  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  04/2561  9 พฤษภาคม 2561  15 พฤษภาคม 2561  0.28  25,000  7,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  05/2561  13 มถุินายน 2561  14 มถุินายน 2561  0.28  25,000  7,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  06/2561  4 กรกฎาคม 2561  16 กรกฎาคม 2561  0.24  25,000  6,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  07/2561  14 สงิหาคม 2561  14 สงิหาคม 2561  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  08/2561  11 กนัยายน 2561  12 กนัยายน 2561  0.40  25,000  10,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  09/2561  10 ตุลาคม 2561  10 ตุลาคม 2561  0.32  25,000  8,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  10/2561  13 พฤศจกิายน 2561  13 พฤศจกิายน 2561  0.34  25,000  8,500 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  11/2561  11 ธนัวาคม 2561  12 ธนัวาคม 2561  0.40  25,000  10,000 

รวม            131,740 
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        2560 
        ประกาศจา่ยเงนิปันผล  เงนิปันผลจา่ย 

ชือ่บรษิทั 

 การประชมุ 
ครัง้ที ่  

วนัทีค่ณะกรรมการ
อนุมตั ิ  วนัทีจ่า่ยเงนิปันผล 

 อตัราหุน้ละ 
(บาท) 

 จาํนวนหุน้ 
(พนัหุน้) 

 จาํนวนเงนิ 
 (พนับาท) 

             
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)  3/2560  27 เมษายน 2560  19 พฤษภาคม 2560  0.01  967,959  9,680 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั  1/2560  8 พฤษภาคม 2560  8 พฤษภาคม 2560  4.81  2,700  12,987 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั  2/2560  2 ตุลาคม 2560  9 ตุลาคม 2560  7.43  169  1,254 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั  1/2560  8 พฤษภาคม 2560  8 พฤษภาคม 2560  3.65  3,000  10,950 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั  2/2560  2 ตุลาคม 2560  9 ตุลาคม 2560  6.04  188  1,132 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  1/2560  7 มถุินายน 2560  13 มถุินายน 2560  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  2/2560  29 มถุินายน 2560  12 กรกฎาคม 2560  0.40  25,000  10,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  3/2560  7 สงิหาคม 2560  22 สงิหาคม 2560  0.40  25,000  10,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  4/2560  11 กนัยายน 2560   15 กนัยายน 2560  0.24  25,000  6,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  5/2560  9 ตุลาคม 2560  11 ตุลาคม 2560  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  6/2560  9 พฤศจกิายน 2560  13 พฤศจกิายน 2560  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  7/2560  8 ธนัวาคม 2560  13 ธนัวาคม 2560  0.20  25,000  5,000 

            82,003 

 
35. กองทุนสาํรองเลีย้งชพี 

 
กลุ่มบรษิทัและพนักงานบรษิทัไดเ้ขา้ร่วมเป็นสมาชกิกองทุนสาํรองเลี้ยงชพี ซึ่งจดทะเบยีนแลว้ตามพระราชบญัญตัิ
กองทุนสาํรองเลีย้งชพี พ.ศ. 2530 ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีพ่นกังานจ่ายสะสมและเงนิทีบ่รษิทัจ่ายสมทบ และจะจ่ายให้
พนักงานในกรณีที่ออกจากงานตามระเบยีบว่าดว้ยกองทุนดงักล่าว ในระหว่างปี 2561 และ 2560 บรษิทัไดจ้่ายเงนิ
สมทบกองทุนสํารองเลี้ยงชพีพนักงาน เป็นจํานวนเงนิ 5.71 ล้านบาท และ 5.49 ล้านบาท ตามลําดบั (งบการเงนิ
เฉพาะของบรษิทั : 4.39 ลา้นบาท และ 4.22 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

 
36. รายไดอ้ื่น 

 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2561  2560  2561  2560 
        
รายไดค้า่เบีย้ปรบั 34,284  28,191  58  103 
รายไดค้า่ตดิตามทวงถาม 7,608  6,604  203  380 
รายไดค้า่โอนทะเบยีน 13,807  13,899         -         - 
รายไดค้า่นายหน้าประกนั 17,755  22,004         -         - 
รายไดห้น้ีสญูรบัคนื 9,899  8,583  2,875  1,987 
กาํไรจากการจาํหน่ายสนิทรพัยแ์ละ           

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 
 

3,035 
  

       - 
  

2,227 
  

1,843 
รายไดอ้ื่น 50,418  62,330  16,012  9,609 

รวม 136,806  141,611  21,375  13,922 
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37. คา่ใชจ้า่ยตามลกัษณะ 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2561  2560  2561  2560 
        
การเปลีย่นแปลงในตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (166,721)  (176,401)  59,725  (34,095) 
การเปลีย่นแปลงในสนิคา้คงเหลอื 838  13,147  (1,376)  (516) 
ตน้ทุนพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นระหวา่งปี 548,739  486,912  75,209  145,682 
ซือ้สนิคา้ 404,791  429,969  304,022  290,133 
คา่ใชจ้า่ยพนกังาน 678,401  610,697  380,267  339,227 
คา่นายหน้า 195,849  184,826  134,331  127,740 
ขาดทุนจากการดอ้ยคา่เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย            -             -  66,000             - 
คา่น้ํามนัรถ 83,019  77,162  68,365  63,967 
คา่เสือ่มราคาและรายจา่ยตดับญัช ี 122,611  142,403  35,447  38,522 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร 31,866  31,827  14,631  15,167 
คา่ซ่อมแซมยานพาหนะ 28,887  24,044  16,916  14,901 
คา่เบีย้ประกนัภยั 15,964  20,821  2,066  2,178 
ขาดทุนจากสนิทรพัยร์อการขาย จาํหน่ายสนิทรพัยแ์ละ

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน        7,286 
  

43,321             - 
 

(1,843) 
ขาดทุน (กลบัรายการคา่เผือ่) จากการลดมลูคา่สนิคา้ 582  (245)  339  (245) 
หน้ีสญูและหน้ีสงสยัจะสญู  107,170  83,463  26,122  17,398 
คา่เชา่สถานที ่ 18,307  39,912  11,716  11,666 
คา่สาธารณูปโภค 63,311  48,568  21,414  17,226 
คา่โฆษณาและประชาสมัพนัธ ์ 30,929  28,084  10,938  7,022 
คา่ภาษธีุรกจิเฉพาะ 19,941  18,241  6,084  5,329 
คา่ธรรมเนียมอื่นๆ 24,684  22,869  7,188  7,363 

 
38. กาํไรต่อหุน้ 

 

กาํไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐานคาํนวณโดยการหารกําไรสว่นทีเ่ป็นของบรษิทัดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกัทีช่าํระ
แลว้และออกจาํหน่ายอยูใ่นระหวา่งปี 
 

ในการคาํนวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ไดป้รบัปรุงดว้ยจาํนวนหุน้สามญัเทยีบเท่าปรบัลดโดยถอื
วา่หุน้สามญัเทยีบเทา่ปรบัลดไดแ้ปลงเป็นหุน้สามญัทัง้หมด 
 

ในการคํานวณจํานวนหุ้นสามญัที่เพิม่ขึน้หากมกีารใชส้ทิธ ิบรษิทัคํานวณว่าหากนําเงนิที่ไดร้บัจากการใชส้ทิธจิาก
ใบสําคญัแสดงสทิธิที่เหลืออยู่ดงักล่าวมาซื้อหุ้นสามญักลบัคืนในราคาตลาดถวัเฉลี่ยของปีเพื่อกําหนดจํานวนหุ้น
สามญัทีต่อ้งออกเพิม่ แลว้นําจาํนวนหุน้สามญัสว่นเพิม่ดงักล่าวมารวมกบัหุน้สามญัทีม่อียู ่ทัง้น้ีไมม่กีารปรบัปรุงใดๆ 
ในกาํไรหรอืขาดทุนสาํหรบัปี 
 

ภายหลงัจากการปิดสมุดทะเบยีนหุน้ บรษิทัมยีอดใบสาํคญัแสดงสทิธทิีย่งัไม่มกีารใชส้ทิธแิปลงเป็นหุน้สามญัจํานวน 
626,014,953 หน่วย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ไม่มกีารคํานวนของหุน้สามญัเทยีบเท่าทีบ่รษิทัอาจต้อง
ออกสาํหรบัใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญั เน่ืองจากราคาการใชส้ทิธสิงูกวา่มลูคา่ยตุธิรรมของหุน้สามญัมาก 
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39. ขอ้มลูทางการเงนิจาํแนกตามสว่นงาน 
 

กลุม่บรษิทัดาํเนินกจิการใน 6 สว่นงานหลกัคอื สว่นงานขายและใหเ้ชา่ซือ้เครือ่งใชไ้ฟฟ้า โทรศพัทม์อืถอื รถจกัรยานยนตแ์ละรถยนต ์สว่นงานธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์สว่นงานธุรกจิ
โรงแรมสว่นงานธุรกจิตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์และดาํเนินธุรกจิบรกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละจดังานกจิกรรม การดาํเนินงานสว่นใหญ่เกดิขึน้ในประเทศไทย ขอ้มลูทางการ
เงนิจาํแนกตามสว่นงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ยสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มดีงัต่อไปนี้ 

 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 

ธุรกจิขายและ 
ใหเ้ช่าซือ้ 

ธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

 
ธุรกจิโรงแรม 

ธุรกจิตวัแทนขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

ธุรกจิบรกิารจดัทาํ
โฆษณา

ประชาสมัพนัธ ์
และจดังานกจิกรรม ธุรกจิอื่นๆ 

การตดัรายการบญัชี
ระหวา่งกนั 

 
งบการเงนิรวม 

 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
                 
รายไดจ้ากภายนอก 1,610 1,548 562 535 405 357 20 19 52 84 19 11 (19) (20) 2,649 2,534 

กาํไรขัน้ตน้ 1,322 1,267 162 196 193 156 5 5 20 (20) 6 11 2 8 1,710 1,623 

                 
ตน้ทนุทางการเงนิ               262 229 
คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหน่าย               123 142 
                 
กาํไรกอ่นภาษเีงนิได ้               189 180 

                 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ - สทุธ ิ               3,183 2,953 
สนิทรพัยอ์ืน่               7,704 7,439 
รวมสนิทรพัย ์               10,887 10,392 

 
ลกูค้ารายใหญ่  
กลุม่บรษิทัไมม่ลีกูคา้รายใหญ่จากการดาํเนินธุรกจิ จงึไมม่คีวามเสีย่งเรือ่งทีจ่ะเสยีลกูคา้รายใหญ่ 
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40. เครือ่งมอืทางการเงนิ 
 
การบริหารความเสีย่ง 
บรษิทัมเีครื่องมอืทางการเงนิทีส่าํคญัทีแ่สดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ย เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ เงนิใหกู้้ยมื เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จํากดัในการใช ้ เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้
จากสถาบนัการเงนิ หุน้กู ้หน้ีสนิตามสญัญาเช่าซือ้ และเงนิกูย้มืระยะยาว บรษิทัมคีวามเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัเครื่องมอื
ทางการเงนิดงักลา่ว และมนีโยบายในการบรหิารความเสีย่งดงัน้ี 
 
ความเสีย่งด้านการให้สินเชือ่ 
บรษิทัมคีวามเสีย่งดา้นการใหส้นิเชื่อทีเ่กีย่วเน่ืองกบัลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้และเงนิใหกู้ย้มื  ฝ่ายบรหิารควบคุมความ
เสีย่งน้ีโดยการกาํหนดใหม้นีโยบายและวธิกีารในการควบคุมสนิเชื่อทีเ่หมาะสม นอกจากน้ี การใหส้นิเชื่อของบรษิทัไม่
มกีารกระจุกตวัเน่ืองจากบรษิทัมฐีานของลกูคา้ทีห่ลากหลายและมอียูจ่าํนวนมากราย ดงันัน้บรษิทัจงึไมค่าดวา่จะไดร้บั
ความเสยีหายทีเ่ป็นสาระสาํคญัจากการใหส้นิเชื่อนอกจากจาํนวนคา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญูทีบ่นัทกึไวแ้ลว้ในบญัช ี
 
ความเสีย่งจากอัตราดอกเบ้ีย 
บรษิทัมคีวามเสีย่งจากอตัราดอกเบี้ยที่สาํคญัอนัเกี่ยวเน่ืองกบัเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ลูกหน้ีตามสญัญา
เช่าซือ้ เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ เงนิกูย้มืระยะสัน้ หน้ีสนิตามสญัญาเช่าซือ้ หุน้กูแ้ละ
เงนิกูย้มืระยะยาวทีม่ดีอกเบีย้ อยา่งไรกต็าม เน่ืองจากสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิสว่นใหญ่มอีตัราดอกเบีย้ทีป่รบั
ขึน้ลงตามอตัราตลาด หรอืมอีตัราดอกเบีย้คงทีซ่ึง่ใกลเ้คยีงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั ความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ของ
บรษิทัจงึอยูใ่นระดบัตํ่า 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิที่สาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบี้ย และสาํหรบั
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิที่มอีตัราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวนัที่ครบกําหนด หรอืวนัที่มกีารกําหนดอตัรา
ดอกเบีย้ใหม ่(หากวนัทีม่กีารกาํหนดอตัราดอกเบีย้ใหมถ่งึก่อน) ไดด้งัน้ี 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด         -         -  91,007  42,182  133,189 
ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่ซือ้ 1,567,631  2,287,395            -            -  3,855,026 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคล

และบรษิทัอืน่ 
 

30,900  
 

       -  
 

          -  
 

          -  
 

30,900 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้ 53,619  32,417            -            -  86,036 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคล

และบรษิทัอืน่ 208,678  58,311  
 

          -  
 

          -  266,989 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนั

การเงนิ 176,762 
  

       -  
 

          -  
 

          - 
  

176,762 
หุน้กู ้ 2,064,306  1,410,276            -            -  3,474,582 
หนี้สนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 13,465  7,535            -            -  21,000 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ        -         -  1,190,344            -  1,190,344 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด         -         -  16,668  11,247  27,915 
ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่ซือ้ 373,403  179,547           -  552,950 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - บรษิทั

ยอ่ย 1,727,674  
 

       -  
 

           -  
 

       -  1,727,674 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคล

และบรษิทัอืน่ 30,900  
 

       -  
 

           -  
 

       -  30,900 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้        -  10,060             -         -  10,060 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคล

และบรษิทัอืน่ 
 

       -  12,061  
 

           -  
 

       -  12,061 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนั

การเงนิ 
 

107,325 
  

       - 
             

           - 
  

       - 
  

107,325 
หุน้กู ้ 595,952  1,251,423             -         -  1,847,375 
หนี้สนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 12,481  6,747             -         -  19,228 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ        -         -  157,894         -  157,894 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิที่สาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบี้ย และสาํหรบั
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิที่มอีตัราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวนัที่ครบกําหนด หรอืวนัที่มกีารกําหนดอตัรา
ดอกเบีย้ใหม ่(หากวนัทีม่กีารกาํหนดอตัราดอกเบีย้ใหมถ่งึก่อน) ไดด้งัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด        -        -  95,150  44,312  139,462 
ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่ซือ้ 1,457,833  2,270,823             -          -  3,728,656 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคล

และบรษิทัอืน่ 31,125        -             -          -  31,125 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้ 64,211  62,569             -          -  126,780 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคล

และบรษิทัอืน่ 172,550  105,763             -          -  278,313 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนั

การเงนิ 544,975 
 

      - 
 

           - 
 

        - 
  

544,975 
หุน้กู ้ 1,299,538  1,928,597             -          -  3,228,135 
หนี้สนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 24,988  19,586             -          -  44,574 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ       -          -  917,641          -  917,641 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด         -         -  18,788  5,844  24,632 
ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่ซือ้ 357,178  174,153             -         -  531,331 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - บรษิทั

ยอ่ย 1,608,310  
 

       -  
 

           -  
 

       -  1,608,310 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคล

และบรษิทัอืน่ 31,125  
 

       -  
 

           -  
 

       -  31,125 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้        -  5,242             -         -  5,242 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคล

และบรษิทัอืน่ 
 

       -  11,502  
 

           -  
 

       -  11,502 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนั

การเงนิ 
 

503,534 
  

       - 
   

          - 
  

       - 
  

503,534 
หุน้กู ้ 1,099,628  463,804             -         -  1,563,432 
หนี้สนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 24,053  17,815             -         -  41,868 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ        -         -  117,333         -  117,333 

 
ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 
กลุ่มบรษิทัมคีวามเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทีส่าํคญัอนัเกีย่วเน่ืองจากการขายสนิคา้เป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ วนัที ่
31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ยอดคงเหลอืทีม่สีาระสาํคญัของสนิทรพัยท์างการเงนิและหน้ีสนิทางการเงนิที่เป็นสกุล
เงนิตราต่างประเทศ สรปุไดด้งัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมของบรษิทั 
 31 ธนัวาคม 2561 

 จาํนวนเงนิ 
ตราต่างประเทศ 

 อตัราแลกเปลีย่นทีบ่นัทกึ
บญัช ี(อตัราปิด) 

 จาํนวนเงนิเทยีบเทา่ 
เงนิบาท 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     
     กบีลาว 4,152  0.3775  1,567 
     ดอลลารส์หรฐั 445  32.19  14,330 

      
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      

ดอลลารส์หรฐั 11,032  32.19  355,162 
      

เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอืน่ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 191  32.19  6,136 

      
เงนิกูย้มืระยะยาวเป็นเงนิตราต่างประเทศ      

ดอลลารส์หรฐั 343  32.61  11,197 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมของบรษิทั 
 31 ธนัวาคม 2560 

 จาํนวนเงนิ 
ตราต่างประเทศ 

 อตัราแลกเปลีย่นทีบ่นัทกึ
บญัช ี(อตัราปิด) 

 จาํนวนเงนิเทยีบเทา่ 
เงนิบาท 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     
     กบีลาว 516,500  0.004  2,066 
     ดอลลารส์หรฐั 155  32.43  5,043 

      
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      

ดอลลารส์หรฐั 17,544  32.43  569,036 
      

เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอืน่ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 499  32.43  16,171 

      
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     

ดอลลารส์หรฐั 245  32.85  8,060 
      

เงนิกูย้มืระยะยาวเป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 760  32.85  24,993 

 
นอกจากน้ี กลุ่มบรษิัทมคีวามเสี่ยงจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลี่ยนที่สบืเน่ืองจากเงนิลงทุนในบริษัทย่อย                 
ในต่างประเทศ ซึง่ไมไ่ดป้้องกนัความเสีย่งดงักลา่ว 
 
มลูค่ายติุธรรม 
สนิทรพัยท์างการเงนิและหน้ีสนิทางการเงนิส่วนใหญ่จดัอยู่ในประเภทระยะสัน้ เงนิกู้ยมืระยะยาวจากธนาคารพาณิชย ์              
มอีตัราดอกเบี้ยอยู่ในเกณฑ์เดยีวกบัตลาด ฝ่ายบรหิารจงึเชื่อว่ามูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์ทางการเงนิและหน้ีสนิ
ทางการเงนิดงักลา่ว แสดงมลูคา่ไมแ่ตกต่างจากมลูคา่ยตุธิรรมอยา่งเป็นสาระสาํคญั 

 

41. ลาํดบัชัน้ของมลูคา่ยตุธิรรม 
 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัย์ที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรมในงบแสดงฐานะทางการเงนิแยกแสดง
ตามลาํดบัชัน้ของมลูคา่ยตุธิรรม ดงัน้ี 

 

      (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
สินทรพัยท์ี่เปิดเผยมลูค่ายตุิธรรม        
    เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อคา้   -  69    -  69 

 
      (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
สินทรพัยท์ี่เปิดเผยมลูค่ายตุิธรรม        
    เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อคา้   -  14    -  14 
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42. ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 กลุม่บรษิทัม ี
 

42.1 ภาระผูกพนัในการจ่ายค่าเช่าที่ดนิ อาคารและค่าบรกิารที่เกี่ยวขอ้งตามสญัญา ค่าเช่าและค่าบรกิารทีจ่ะต้อง
จา่ยตามสญัญาดงักลา่วดงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

จา่ยชาํระภายใน   
1 ปี 14,575  10,127 
2 ถงึ 5 ปี 13,792  8,344 

รวม 28,367  18,471 
 

42.2 ภาระผกูพนัเกีย่วกบัสญัญาก่อสรา้งระยะยาวคงเหลอืจาํนวน 665.51 ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 
285.13 ลา้นบาท) 

 
42.3 มหีนังสอืคํ้าประกนัซึ่งออกโดยธนาคารในนามกลุ่มบรษิทัเกี่ยวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบตัิบางประการ

ตามปกตธิุรกจิซึ่งประกอบดว้ยหนังสอืคํ้าประกนัเพื่อคํ้าประกนัการจ่ายชําระเงนิให้กบัเจา้หน้ีและคํ้าประกนั
ไฟฟ้าและอื่นๆ ดงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2561  2560  2561  2560 

        
หนงัสอืคํ้าประกนั 125,516   183,009 10,169 24,342 

 
42.4 กลุม่บรษิทัมวีงเงนิกูย้มืดงัน้ี 

 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
  31 ธนัวาคม 

2561  
31 ธนัวาคม 

2560 
 31 ธนัวาคม 

2561  
31 ธนัวาคม 

2560 
         

วงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ     
- ลา้นบาท  160  160 110 110 
- ลา้นดอลลารส์หรฐั  0.50  0.50        -        - 

 
วงเงนิเบกิเกินบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิขา้งต้นคํ้าประกนัโดยกรรมการของบรษิัทและ              
บรษิทัยอ่ย และจาํนองโดยทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้ง และทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัย ์
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43. การปรบักระทบหนี้สนิทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมจดัหาเงนิ 
 
การเปลีย่นแปลงในมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่7 ซึง่มผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2561 กาํหนดใหก้ลุ่มบรษิทัตอ้งเปิดเผยขอ้มลูเกีย่วกบัการเปลีย่นแปลงใน
หนี้สนิทีเ่กดิจากกจิกรรมจดัหาเงนิ กลุ่มบรษิทัจดัประเภทการเปลีย่นแปลงเป็นการเปลีย่นแปลงทีเ่กดิขึน้จากกระแสเงนิสดและการเปลีย่นแปลงทีไ่มใ่ชก่ระแสเงนิสด
พรอ้มหมวดยอ่ยเพิม่เตมิตามทีก่าํหนดในมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่7 
 
การเปลีย่นแปลงต่อหนี้สนิทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมจดัหาเงนิของกลุม่บรษิทัมดีงันี้  

 
      (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิ
กูย้มืระยะสัน้ 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จาก
บุคคลและบรษิทัที่

เกีย่วขอ้ง หุน้กู ้ หนี้สนิตามสญัญาเชา่ซือ้ เงนิกูย้มืระยะยาว รวม 
 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
             
1 มกราคม 544,975 344,643 69,868 4,017 3,228,135 3,395,668 44,575 70,993 917,640 859,135 4,805,193 4,674,456 
             
รายการที่เกิดขึน้จากกระแสเงินสด:             
การจ่ายคนื (1,456,968) (1,720,974) (219,869) (146,635) (1,420,000) (1,230,000) (25,140) (27,516) (273,575) (201,071) (3,395,552) (3,326,196) 
เงนิสดรบั 1,088,755 1,921,306 489,760 212,486 1,672,400 1,067,900     -     - 546,810 579,262  3,797,725 3,464,271 
เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้     -     -     -     - (16,797) (11,042)     -     -     -     - (16,797) 11,042 
รายการที่ไมใ่ช่กระแสเงินสด:             
ซือ้ยานพาหนะภายใตส้ญัญาเชา่ซือ้     -     -     -     -     -     - 1,565 1,098     -     -    1,565     1,098 
ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย     -     -     -     - 10,844 5,609     -     -     -     - 10,844 5,609 
อตัราแลกเปลีย่น     -     -     -     -     -     -     -     - (531) (3,003) (531) 3,003 
31 ธนัวาคม  176,762 544,975 339,759 69,868 3,474,582 3,228,135 21,000 44,575 1,190,344 917,640 5,202,447 4,833,283 
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      (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิ
กูย้มืระยะสัน้ 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จาก
บุคคลและบรษิทัที่

เกีย่วขอ้ง หุน้กู ้ หนี้สนิตามสญัญาเชา่ซือ้ เงนิกูย้มืระยะยาว รวม 
 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
             
1 มกราคม 503,534 303,620 103,035 59,818 1,563,432 1,727,900 41,868 67,638 117,332     - 2,329,201 2,158,976 
             
รายการที่เกิดขึน้จากกระแสเงินสด:             
การจ่ายคนื (1,228,513) (1,518,828) (196,015) (430,123) (1,180,000) (630,000) (24,205) (26,614) (48,101) (37,668) (2,676,834) (2,643,233) 
เงนิสดรบั 832,304 1,718,742 417,482 473,340  1,472,400 467,900     -     - 88,663 155,000 2,810,849 2,814,982 
เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้     -     -     -     - (15,395) (4,822)     -     -     -     - (15,395) (4,822) 
รายการที่ไมใ่ช่กระแสเงินสด:             
ซือ้ยานพาหนะภายใตส้ญัญาเชา่ซือ้     -     -     -     -     -     - 1,565 844     -     - 1,565 844 
ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย     -     -     -     - 6,938 2,454     -     -     -     - 6,938 2,454 
31 ธนัวาคม  107,325 503,534 324,502 103,035 1,847,375 1,563,432 19,228 41,868 157,894 117,332 2,456,324 2,329,201 

 
44. การอนุมตังิบการเงนิ 

 
งบการเงนินี้ไดร้บัอนุมตัจิากกรรมการผูม้อีาํนาจของบรษิทัเมือ่วนัที ่28 กุมภาพนัธ ์2562 
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