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เสนอ ผูถ้ือหุ้นของบริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) 
 
ความเหน็  
 
ขา้พเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงนิรวมของบรษิัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) และบรษิัทย่อย (“กลุ่ม
บรษิทั”) ซึ่งประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงนิรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 งบกําไรขาดทุนและกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นรวม งบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของผูถ้อืหุน้รวมและงบกระแสเงนิสดรวมสาํหรบัปี
สิน้สุดวนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงนิซึ่งรวมสรุปนโยบายการบญัชทีีส่าํคญั และขา้พเจา้ได้
ตรวจสอบงบการเงนิเฉพาะของบรษิัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) (“บรษิัท”) ซึ่งประกอบด้วย งบ
แสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น งบแสดงการ
เปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้นและงบกระแสเงนิสดสาํหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบงบ
การเงนิซึง่รวมสรปุนโยบายการบญัชทีีส่าํคญั 
 
ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัดงักล่าวขา้งตน้แสดงฐานะการเงนิรวมของ
กลุ่มบรษิทั ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 ผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงนิสดรวม สําหรบัปีสิ้นสุดวนั
เดียวกนั และแสดงฐานะการเงนิเฉพาะของบรษิัท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 ผลการดําเนินงานและ
กระแสเงนิสดเฉพาะของบรษิัท สําหรบัปีสิ้นสุดวนัเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสําคญัตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
 
เกณฑ์ในการแสดงความเห็น  
 
ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีโดยไดร้ะบุความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไวใ้น
ส่วนของความรบัผดิชอบของผู้สอบบญัชใีนการตรวจสอบงบการเงนิ ทัง้น้ี ขา้พเจา้มคีวามเป็นอสิระจาก
กลุ่มบรษิทัตามขอ้กําหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัชทีี่กําหนดโดยสภาวชิาชพีบญัชใีนพระ
บรมราชูปถมัภ์ ในสว่นทีเ่กีย่วขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิ และขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามความรบัผดิชอบ
ดา้นจรรยาบรรณอื่นๆ ซึง่เป็นไปตามขอ้กําหนดเหล่าน้ี ขา้พเจา้เชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีีข่า้พเจา้ได้
รวบรวมมานัน้เพยีงพอและเหมาะสมเพือ่ใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
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เรือ่งสําคัญในการตรวจสอบ  
 
เรื่องสําคญัในการตรวจสอบคือเรื่องต่างๆ ที่มนีัยสําคญัที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวชิาชีพของ
ขา้พเจา้ ในการตรวจสอบงบการเงนิของบรษิทัสาํหรบังวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดนํ้าเรือ่งเหลา่น้ีมาพจิารณาใน
บรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิของบรษิทัโดยรวมและในการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทัง้น้ี ขา้พเจา้
ไม่ไดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากสาํหรบัเรื่องเหล่าน้ี โดยขา้พเจา้ไดก้ําหนดเรือ่งทีจ่ะกล่าวต่อไปน้ีเป็นเรือ่ง
สาํคญัในการตรวจสอบเพือ่สือ่สารในรายงานของขา้พเจา้ 
 
งบการเงนิรวม 
 

เร ื่องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธ ีการตรวจสอบโดยสรปุ 
สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี 
 
กลุม่บรษิทัเปิดเผยรายละเอยีดในหมายเหตุขอ้ 23 และ
นโยบายการบญัชทีีส่าํคญั  
  
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัยภ์าษี
เงนิได้รอการตัดบัญชีจํานวน 170 ล้านบาท ซึ่งส่วน
หน่ึงเป็นการบนัทกึสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี
จาํนวน 34 ลา้นบาท จากผลขาดทุนทางภาษสีาํหรบัปี
สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 จํานวน 168 ล้านบาท 
ทัง้น้ี กลุ่มบรษิทัจะไดป้ระโยชน์จากสนิทรพัย์ภาษีเงนิ
ได้รอการตัดบัญชีหรือไม่นัน้ขึ้นอยู่กับกําไรเพื่อเสีย
ภาษใีนอนาคตวา่มจีาํนวนเพยีงพอกบัการใชป้ระโยชน์
จากผลแตกต่างชัว่คราวหรอืไม ่ 
 
ขา้พเจา้ใหค้วามสําคญักบัความสมเหตุสมผลของการ
ประเมนิความเป็นไปไดว้า่กลุ่มบรษิทัจะมกีําไรเพื่อเสยี
ภาษใีนอนาคตจาํนวนเพยีงพอกบัการใชป้ระโยชน์จาก
ผลแตกต่างชัว่คราวหรอืไม่ และการตรวจสอบความ
ถูกต้องของการคํานวณภาษีสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอ
การตดับญัช ี

 
 
ข้าพเจ้าได้สอบทานประมาณการผลกําไรสําหรบัห้า
รอบระยะเวลาบัญชีข้างหน้าของกลุ่มบริษัทเพื่ อ
ประเมินว่าบริษัทจะมีกําไรเพื่อเสียภาษีในอนาคต
จํานวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่าง
ชัว่คราวหรอืไม่ และไดต้รวจสอบเอกสารประกอบการ
จดัทาํประมาณการ และขา้พเจา้ไดสุ้ม่ทดสอบประมาณ
การรายได้ ซึ่งกลุ่มบริษัทคาดว่าจะได้รบัในอนาคต 
และได้พิจารณายอดขายที่เกิดขึ้นในอดีตของกลุ่ม
บรษิทั เพื่อใชป้ระเมนิความน่าเชื่อถอืของสมมตฐิานที่
กลุ่มบรษิทัใชใ้นการประมาณการรายไดแ้ละกําไรทาง
ภาษ ี
 
นอกจากน้ีข้าพเจ้าได้ทดสอบความถูกต้องของการ
คํานวณประมาณการผลกําไรสาํหรบัหา้รอบระยะเวลา
บญัชขีา้งหน้าของกลุม่บรษิทั 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 

 

เร ื่องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธ ีการตรวจสอบโดยสรปุ 
การด้อยค่าของสินทรพัยไ์ม ่ม ีตวัตน 
 
กลุ่มบริษัทเปิดเผยรายละเอียดในหมายเหตุข้อ 21 
และนโยบายการบญัชทีีส่าํคญั  
 
กลุ่มบริษัทมีเงนิลงทุนในสทิธิการใช้ป้ายโฆษณาใต้
ทางด่วนพระราม 6 และรามอนิทรา มูลค่ารวม 74.76 
ล้านบาท โดยเริม่ใช้สทิธวินัที่ 14 พฤศจกิายน 2557 
และวนัที่ 1 ธนัวาคม 2557 ตามลําดบั เป็นระยะเวลา 
3 ปี โดยกลุ่มบรษิทัต้องมกีารทดสอบการดอ้ยค่าของ
สทิธิการใช้ป้ายโฆษณาใต้ทางด่วน เมื่อมีข้อบ่งชี้ว่า
สินทรัพย์อาจเกิดการด้อยค่า ทัง้ น้ี  ขึ้นอยู่กับข้อ
สมมติฐานทั ้ง ปั จจัยภายในและปัจจัยภายนอก 
โดยเฉพาะอย่างยิง่ขอ้สมมตฐิานในการกําหนดกระแส
เงินสดรับสุทธิในอนาคตที่ถูกกระทบโดยสภาพ
เศรษฐกจิและภาวะตลาดภายในประเทศในอนาคต 
 
การทดสอบการด้อยค่าประจําปีน้ีมนีัยสําคญัต่อการ
ตรวจสอบเน่ืองจากสินทรพัย์ไม่มีตัวตนของบริษัท 
ไมด้า แอด จํากัด (บริษัทย่อย) ในสิทธิการใช้ป้าย
โฆษณา ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 จาํนวนเงนิ 20.16 
ลา้นบาท เป็นรายการทีม่สีาระสาํคญัต่องบการเงนิ อกี
ทัง้กระบวนการประเมนิของผู้บรหิารมคีวามซบัซ้อน
และตอ้งใชดุ้ลยพนิิจคอ่นขา้งมาก 
 

 
 
ขา้พเจ้าได้ศกึษาทําความเขา้ใจเกี่ยวกบัการได้มาซึ่ง
สทิธกิารเช่าป้ายโฆษณา และความสมเหตุสมผลของ
การประเมนิการคํานวณการดอ้ยค่าโดยผูบ้รหิาร โดย
การทดสอบขอ้มลูทีจ่าํเป็นและขอ้สมมตฐิานทีส่าํคญัที่
ใช้ในการจดัทําประมาณการดงักล่าว โดยพิจารณา
ผลกระทบของการเปลีย่นแปลง สมมตฐิานทีส่าํคญัต่อ
ประมาณการดงักลา่ว และประเมนิประมาณการกระแส
เงนิสดในอนาคตที่นํามาใช้ในการวดัมูลค่าซึ่งจดัทํา
โดยผูบ้รหิาร ประกอบกบัการสอบทานแผนการตลาด 
และเงินสดรับจาการให้ เช่ าป้ายโฆษณาและผล
ประกอบการทีผ่า่นมาของหน่วยธุรกจิน้ี 
 
นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดใ้หค้วามสาํคญักบัความเพยีงพอ
ของการเปิดเผยข้อมูลของกลุ่มกิจการเกี่ยวกับการ
ดอ้ยคา่ของเงนิลงทุน 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

เร ื่องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธ ีการตรวจสอบโดยสรปุ 
การรบัร ู้รายได้จากการเงินลงทุนในลกูหนี้ 
 
กลุ่มบรษิทัมนีโยบายการรบัรู้รายได้จากเงนิลงทุนใน
ลูกหน้ีตามที่กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิ
ขอ้ 15  
 
โดยผู้บรหิารจําเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณ
การกระแสเงินสดที่คาดว่าจะเก็บเงินได้ในอนาคต
สําหรบัเงนิลงทุนในลูกหน้ีด้อยคุณภาพที่รบัซื้อจาก
สถาบันการเงิน ซึ่งมียอดคงเหลือจํานวน 201 ล้าน
บาท  ขา้พเจา้จงึใหค้วามสําคญักบัการตรวจสอบการ
รบัรู้รายได้ดังกล่าวเน่ืองจากเงินให้สินเชื่อดังกล่าว
ประกอบด้วยลูกหน้ีรายย่อยซึ่งมีความหลากหลาย 
และการรบัรู้รายได้ใช้วธิีอตัราดอกเบี้ยที่แท้จรงิตาม
การประมาณการอายุการเรียกเก็บหน้ี ดังนัน้ จึงมี
ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัมลูคา่ในการรบัรูร้ายได ้

 
 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรบัรูร้ายไดข้องบรษิทัโดยการ 
สุม่ทดสอบรายการประมาณการกระแสเงนิสดและการ
คาํนวณอตัราผลตอบแทนทีแ่ทจ้รงิของการรบัรูร้ายได้
จากการเรยีกเก็บหน้ีจากลูกหน้ีด้อยคุณภาพที่รบัซื้อ
จากสถาบนัการเงนิว่ามคีวามสอดคล้องกบันโยบาย
การรับรู้รายได้ของกลุ่มบริษัทหรือไม่   และสุ่ม
ตรวจสอบเอกสารรายการรบัเงนิจรงิที่ได้รบัในแต่ละ
งวด เปรยีบเทียบกบัตารางที่ใช้ในการคํานวณอตัรา
การรบัรูร้ายได้ เพื่อทดสอบจํานวนเงนิจรงิที่นํามาใช้
ในการคํานวณการปรบัอตัราการรบัรู้รายได้ รวมถึง
การวเิคราะห์เปรยีบเทียบขอ้มูลบญัชรีายได้จากการ
เรยีกเกบ็หน้ีจากลูกหน้ีแบบแยกย่อย โดยพจิารณาถงึ
อตัราการรบัรูร้ายได ้กระแสเงนิสดรบัจรงิเปรยีบเทยีบ
กบัประมาณการกระแสเงนิสด เพื่อตรวจสอบความ
ผดิปกตทิีอ่าจเกดิขึน้ของรายการตลอดรอบระยะเวลา
บญัช ี
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

งบการเงนิเฉพาะของบริษทั 

เร ื่องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธ ีการตรวจสอบโดยสรปุ 
ค่า เผื่อ ห นี้ ส งส ัย จ ะสูญ ขอ งล ูกห นี้ ต าม ส ัญญ า   
เช่าซื้อ 
 
กลุ่มบรษิทัเปิดเผยรายละเอยีดในหมายเหตุขอ้ 9 และ
นโยบายการบญัชทีีส่าํคญั  
 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อดงักล่าวเกิดจากการเข้าทํา
สญัญาเช่าซื้อกับลูกค้าเป็นจํานวนมากราย ซึ่งส่วน
ใหญ่เป็นลูกค้ารายย่อย โดยค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ
สําหรบัลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อประมาณการตามผล
ขาดทุนโดยประมาณที่อาจจะเกบ็เงนิจากลูกหน้ีไม่ได ้
โดยพจิารณาจากสถานะปัจจุบนัของลูกหน้ีคงคา้ง ซึ่ง
ในการประมาณการจําเป็นต้องอาศยัข้อสมมติหลาย
ประการ และผูบ้รหิารจําเป็นต้องใช้ดุลยพนิิจอย่างสูง
ในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกดิขึน้เมื่อ
ลกูหน้ีมปัีญหาในการจ่ายชําระหน้ี ซึง่รวมถงึพจิารณา
ช่วงเวลาที่ควรจะรบัรู้ประมาณการหน้ีสูญดังกล่าว 
นอกจากน้ี การประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูถอืว่ามี
นัยสําคญั เน่ืองจากบรษิทัมลีูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ
คงเหลอืเป็นจํานวนเงนิ 3,596 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2559 และมีค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญจํานวน 
149 ล้านบาท (สุทธิคดิเป็นร้อยละ 34 ของสนิทรพัย์
รวม)  
 

 
 
 
ขา้พเจา้ไดศ้กึษาและทําความเขา้ใจระบบการควบคุม
ภายในที่เกี่ยวกบัการบนัทึกรายการ การติดตามหน้ี 
การรบัชําระหน้ีจากลูกหน้ี และการตัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสยั
จะสูญสําหรบัลูกหน้ีตามสญัญาเช่า โดยการสอบถาม
ผู้รบัผดิชอบเกี่ยวกบัการติดตามหน้ี ทําความเข้าใจ
และสุม่ตวัอยา่งเพือ่ทดสอบการปฏบิตัติามการควบคุม
ภายในที่บริษัทออกแบบไว้ และข้าพเจ้าได้ประเมิน
วธิกีารทีบ่รษิทัใชใ้นการคาํนวณค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญู 
โดยการสอบทานความน่าเชื่อถือของแหล่งที่มาของ
ขอ้มูล การวเิคราะห์เปรยีบเทยีบขอ้สมมตทิี่บรษิทัใช้
กบัขอ้มูลในอดตีและแหล่งขอ้มูลภายนอก นอกจากน้ี 
ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาความสมํ่าเสมอในการประยุกต์ใช้
ข้อสมมติและสุ่มทดสอบความครบถ้วนถูกต้องของ
ขอ้มูลที่นํามาใช้ในการคํานวณค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 
ทดสอบการคํานวณอายุหน้ีคงค้างและการคํานวณ
สาํรองเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
เร ื่องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธ ีการตรวจสอบโดยสรปุ 
การรบัร ู้รายได้ดอกเบีย้จากสญัญาเช่าซื้อ 
  
บริษัทเปิดเผยรายละเอียดในนโยบายการบัญชีที่
สาํคญั  
 
ในปี 2559 บรษิัทมรีายได้ดอกเบี้ยจากสญัญาเช่าซื้อ
จํานวน 1,001 ลา้นบาท (คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 37 ของ
รายได้รวม ซึ่งถือเป็นรายได้หลักของกิจการ โดย
รายไดด้อกเบี้ยจากสญัญาเช่าซื้อดงักล่าวเกดิจากการ
ทําสญัญาเช่าซื้อกบัลูกคา้เป็นจํานวนมากราย ซึง่ส่วน
ใหญ่เป็นลูกค้ารายย่อย และการรบัรู้รายได้ดอกเบี้ย
จากสัญญาเช่าซื้ออาศัยการประมวลผลโดยระบบ
เทคโนโลยแีละสารสนเทศเป็นหลกั 

 
 
ข้าพเจ้าได้ประเมินและทดสอบระบบการควบคุม
ภายในทัว่ไปของระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและ
ระบบการควบคุมภายในของบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกบัการ
ปล่อยสินเชื่อ การรบัชําระเงนิ การคํานวณการรบัรู้
รายไดด้อกเบีย้ โดยการสอบถามผูร้บัผดิชอบเกีย่วกบั
การบนัทกึรายการ ทําความเขา้ใจและสุ่มตวัอย่างเพื่อ
ทดสอบการรบัรูต้ามการควบคุมที่บรษิทัออกแบบไว ้
นอกจากน้ี ข้าพเจ้าได้สุ่มตวัอย่างสญัญาเช่าซื้อเพื่อ
ตรวจสอบการรายละเอียดของสัญญาที่ใช้บันทึก
รายการลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อ และทดสอบการ
คํานวณการรบัรูร้ายได้ว่าเป็นไปตามเงื่อนไขทีร่ะบุไว้
ในสญัญาและสอดคลอ้งกบันโยบายการรบัรูร้ายไดข้อง
บรษิัท และทําการวเิคราะห์เปรยีบเทียบข้อมูลบญัชี
รายได้ดอกเบี้ยที่รบัรู้ตลอดระยะเวลาบญัช ีการหยุด
รับรู้รายได้ดอกเบี้ยและสุ่มตรวจสอบการบันทึก
รายการบญัชทีีเ่กีย่วขอ้งกบับญัชรีายไดด้อกเบีย้ซึง่ถูก
บนัทกึผา่นสมดุรายวนัทัว่ไป 
 

 
ข้อมูลและเหตุการณ์ทีค่วรทราบ 
 
ขา้พเจา้ขอใหส้งัเกตขอ้มลูตามทีไ่ดม้กีารเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 42 เรื่องคดคีวามที่
เกดิขึน้กบับรษิทัตัง้แต่ปี 2551 แต่ยงัไม่มขีอ้ยุต ิซึ่งผูบ้รหิารเชื่อว่าจะไม่มผีลเสยีหายทีเ่ป็นสาระสาํคญัต่อ
บรษิัท นอกจากน้ีข้อมูลตามที่ได้มกีารเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิข้อ 44 ว่าเมื่อวนัที่ 5 
ตุลาคม 2559 เจา้หน้าที่ ส.ป.ก. กาญจนบุรพีรอ้มดว้ยหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งไดแ้จง้ใหบ้รษิทัย่อยแห่งหน่ึง
ชี้แจงกรรมสทิธิท์ี่ดนิของ ส.ป.ก. ซึ่งปัจจุบนับรษิัทย่อยครอบครองอยู่จํานวน 1,113 ไร่ โดยบรษิัทย่อย
ดงักล่าวไดส้ง่มอบเอกสารและชีแ้จงต่อเจา้พนกังาน ส.ป.ก.กาญจนบุรเีพื่อพสิจูน์การครอบครองกรรมสทิธิ ์
อย่างถูกตอ้ง และชีแ้จงรายละเอยีดใหเ้หน็ว่า ตนมไิดถ้อืครองกรรมสทิธิใ์นทีด่นิดงักล่าวแต่เพยีงรายเดยีว 
เพราะมบุีคคคลอื่นถือครองด้วยเป็นจํานวนมาก ทัง้น้ีบรษิทัย่อยยงัไม่สามารถทราบผลกระทบที่จะเกิด
ขึน้กบัเรือ่งดงักลา่วไดใ้นขณะน้ี 
 
 
 
 



 

 
 
ข้อมูลอืน่                      
 
ผู้บรหิารเป็นผู้รบัผิดชอบเกี่ยวกบัต่อข้อมูลอื่น ซึ่งข้อมูลอื่นประกอบด้วยข้อมูลที่ซึ่งรวมอยู่ในรายงาน
ประจําปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงนิของบรษิัทและรายงานของผู้สอบบญัชีที่อยู่ในรายงานนัน้ ซึ่งคาดว่า
รายงานประจาํปีจะถกูจดัเตรยีมใหข้า้พเจา้ไดส้อบทานภายหลงัวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชน้ีี 
 
ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิของบรษิทัไม่ครอบคลุมถงึขอ้มูลอื่นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื่อมัน่
ต่อขอ้มลูอื่น  
 
ความรบัผดิชอบของขา้พเจ้าที่เกี่ยวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงนิของบรษิัท คอื การอ่านข้อมูลอื่น
ตามที่ระบุขา้งต้นเมื่อไดม้กีารจดัทําเรยีบรอ้ยแลว้ และพจิารณาว่าขอ้มูลอื่นมคีวามขดัแยง้ที่มสีาระสาํคญั
กบังบการเงนิของบรษิทั หรอืกบัขอ้มลูความรูท้ีไ่ดข้า้พเจา้รบัทราบรบัจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรอื
ปรากฏวา่ขอ้มลูอื่นมกีารแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม ่ 
 
เมื่อขา้พเจ้าได้อ่านรายงานประจําปี หากขา้พเจ้าสรุปได้ว่ามกีารแสดงขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็น
สาระสําคญั ขา้พเจา้ต้องแจ้งสื่อสารเรื่องดงักล่าวให้กบัผู้มหีน้าที่ในการกํากบัดูแลของบรษิทัได้รบัทราบ
เพือ่ใหผู้ม้หีน้าทีใ่นการกาํกบัดแูลดาํเนินการแกไ้ขขอ้มลูทีแ่สดงขดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 
 
ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีกํ่ากบัดูแลในการจดัทํางบการเงนิ 
  
ผูบ้รหิารมหีน้าทีร่บัผดิชอบในการจดัทาํและนําเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัเหล่าน้ี
โดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทย และรบัผดิชอบเกี่ยวกบัการควบคุม
ภายในทีผู่บ้รหิารพจิารณาวา่จําเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัที่
ปราศจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญั ไมว่า่จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด   
 
ในการจดัทํางบการเงนิของบรษิทั ผู้บรหิารรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มบรษิทัและ
บรษิทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเรือ่งทีเ่กีย่วกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และ
การใชเ้กณฑก์ารบญัชสีาํหรบัการดําเนินงานต่อเน่ือง เวน้แต่ผูบ้รหิารมคีวามตัง้ใจทีจ่ะเลกิกจิการของกลุ่ม
บรษิทัและบรษิทั หรอืหยดุดาํเนินงานหรอืไมส่ามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้  
 
ผูม้หีน้าทีใ่นการกํากบัดแูลของบรษิทัมหีน้าทีใ่นการสอดสอ่งดแูลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการ
เงนิของกลุม่บรษิทัและบรษิทั 
 
 
 
 



 

 
 
ความรับผดิชอบของผู้สอบบญัชใีนการตรวจสอบงบการเงนิ  
 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเชื่อมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงนิรวมและงบ
การเงนิเฉพาะของบรษิทัโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม ่ไม่
วา่จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชเีพื่อแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
ทัง้น้ี ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมัน่ในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรบัประกันว่าการ
ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็น
สาระสาํคญัทีม่อียู่ไดเ้สมอไป ขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอาจเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด และถอืว่ามี
สาระสาํคญัเมื่อคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่รายการทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการหรอืทุกรายการ
รวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจเชงิเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิจากการใชง้บการเงนิของบรษิทั 
  
ในการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจ้าได้ใช้ดุลยพนิิจ การสงัเกตและตัง้ขอ้สงสยัเยี่ยงผู้
ประกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงนิของ

บรษิทัไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อ
ตอบสนองต่อความเสีย่งเหล่านัน้ และรวบรวมหลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่พยีงพอและเหมาะสมเพื่อเป็น
เกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลที่ข ัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระสาํคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสงูกว่าความเสีย่งที่เกดิจากขอ้ผดิพลาดเน่ืองจากการทุจรติ
อาจเกี่ยวกบัการสมรูร้่วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การ
แสดงขอ้มลูทีไ่มต่รงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเ่กีย่วขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบ
ทีเ่หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของ
การควบคุมภายในของกลุม่บรษิทัและบรษิทั 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี่ผู้บรหิารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการ
ทางบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัทาํขึน้โดยผูบ้รหิาร  

 ทําข้อสรุปเกี่ยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรบัการดําเนินงานต่อเน่ืองของ
ผู้บริหารและจากหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รวบรวมมา เพื่อพิจารณาว่ามีความไม่แน่นอนที่มี
สาระสําคญัที่เกี่ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสยัอย่างมนีัยสําคญัต่อ
ความสามารถของกลุ่มบรษิทัและบรษิทัในการดําเนินงานต่อเน่ืองหรอืไม่ ถ้าขา้พเจ้าได้ขอ้สรุปว่ามี
ความไม่แน่นอนที่มสีาระสําคญั ขา้พเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบญัชีของขา้พเจ้าถึงการ
เปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องในงบการเงนิของบริษัท หรือถ้าการเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวไม่เพียงพอ 
ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีที่ได้
รวบรวมมาจนถงึวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อยา่งไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์
ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุม่บรษิทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง  

 
 



 

 ประเมนิการนําเสนอโครงสรา้งและเน้ือหาของงบการเงนิของบรษิทัโดยรวม รวมถงึการเปิดเผยขอ้มูล
ว่างบการเงนิของบรษิทัแสดงรายการและเหตุการณ์ในรปูแบบที่ทําใหม้กีารนําเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้ง
ตามทีค่วร    

 รวบรวมหลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่หมาะสมอย่างเพยีงพอเกี่ยวกบัขอ้มลูทางการเงนิของกจิการภายใน
กลุ่มหรอืกจิกรรมทางธุรกจิภายในกลุ่มบรษิทัเพื่อแสดงความเหน็ต่องบการเงนิรวม ขา้พเจา้รบัผดิชอบ
ต่อการกําหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษัท ข้าพเจ้าเป็น
ผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้  

 
ขา้พเจา้ไดส้ือ่สารกบัผูม้หีน้าทีใ่นการกํากบัดแูลของบรษิทัเกีย่วกบัขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามที่ไดว้างแผนไว ้และประเดน็ที่มนีัยสาํคญัที่พบจากการตรวจสอบรวมถงึขอ้บกพร่องที่มนีัยสาํคญัใน
ระบบการควบคุมภายในซึง่ขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบ 
 
ข้าพเจ้าได้ให้คํารบัรองแก่ผู้มีหน้าที่ในการกํากับดูแลของบรษิัทว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อกําหนด
จรรยาบรรณที่เกี่ยวข้องกับความเป็นอิสระและได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการกํากับดูแลเกี่ยวกับ
ความสมัพนัธท์ัง้หมดตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งขา้พเจา้เชื่อว่ามเีหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบ
ต่อความเป็นอสิระของขา้พเจา้และมาตรการทีข่า้พเจา้ใชเ้พือ่ป้องกนัไมใ่หข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 
 
จากเรื่องที่สื่อสารกบัผู้มหีน้าที่ในการกํากบัดูแลของบรษิทั ขา้พเจ้าได้พจิารณาเรื่องต่างๆ ที่มนีัยสําคญั
มากทีส่ดุในการตรวจสอบงบการเงนิของบรษิทัในงวดปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรื่องสาํคญัในการตรวจสอบ  
ขา้พเจา้ไดอ้ธบิายเรื่องเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัช ีเวน้แต่กฎหมายหรอืขอ้บงัคบัหา้มไม่ใหเ้ปิดเผย
ต่อสาธารณะเกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึ้น ซึ่งขา้พเจ้าพจิารณาว่าไม่ควร
สือ่สารเรื่องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุผล
วา่จะมผีลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อสว่นไดเ้สยีสาธารณะจากการสือ่สารดงักลา่ว  
 
 
 
นายสมคิด  เตียตระกลู 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที ่2785 
 
กรงุเทพมหานคร 
28 กุมภาพนัธ ์2560 
 



บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2558 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2558

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 5 247,833,772         96,682,091           24,993,087           20,034,263           

เงนิลงทนุในหลกัทรพัย์เพือ่คา้ 6 154,435,154         138,128,724         69,588,286           47,472,984           

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อืน่ - สทุธิ

- บุคคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 7, 8 521,970               785,145               5,218,355             2,492,830            

- ลกูคา้ทัว่ไป 8 216,952,274         93,652,271           19,762,188           11,473,809           

ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่ซือ้สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหนึง่ปี 9 1,443,438,542       1,422,048,253       345,973,460         329,678,511         

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบี้ยคา้งรบั

     - บรษิทัย่อย 7 -                     -                     1,229,444,929       897,643,831         

- บุคคลและบรษิทัอืน่ 10 44,665,584           30,375,000           30,375,000           30,375,000           

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกบ่รษิทัอืน่สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหนึง่ปี 10 96,552,753           25,525,574           -                     -                     

ลกูหนี้และเงนิจ่ายลว่งหน้าพนกังาน -  สทุธิ 11 4,989,789             5,299,062             3,585,318             4,020,547            

สนิคา้คงเหลอื - สทุธิ 12 156,809,715         81,210,433           64,997,521           48,177,199           

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 13 1,205,378,555       1,425,589,395       81,916,144           -                     

เงนิจ่ายลว่งหน้าคา่กอ่สรา้ง - ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 2,700,500             8,032,063             -                     -                     

สนิทรพัย์รอการขาย - สทุธิ 14 29,096,008           33,405,421           -                     -                     

เงนิลงทนุระยะสัน้ในลกูหนี้และอืน่ๆ 15 51,670,741           10,086,912           -                     -                     

เงนิฝากเพือ่ซือ้ขายหลกัทรพัย์ 30,074,972           -                     -                     -                     

สนิทรพัย์หมนุเวยีนอืน่ 34,136,583           40,431,302           4,125,872             3,487,740            

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 3,719,256,912       3,411,251,646       1,879,980,160       1,394,856,714       

สินทรพัยไ์มห่มุนเวียน

เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จํากดัในการใช้ 16 86,639,640           88,698,339           5,088,705             4,912,630            

ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่ซือ้ - สทุธิ 9 2,003,860,166       1,871,482,724       166,516,787         153,706,993         

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบี้ยคา้งรบั - บุคคลและบรษิทัอืน่ - สทุธิ 10 171,654,438         95,580,703           10,942,720           10,400,442           

เงนิลงทนุในบรษิทัย่อย - สทุธิ 17 -                     -                     2,741,476,502       2,775,876,402       

เงนิลงทนุระยะยาวอืน่ - สทุธิ 18 56,576,700           45,000,000           56,576,700           45,000,000           

เงนิจ่ายลว่งหน้าคา่กอ่สรา้ง - อาคารและอุปกรณ์ 17,174,243           39,714,900           3,313,773             3,416,785            

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ - สทุธิ 20 2,847,777,415       2,278,006,686       653,142,026         556,591,351         

สนิทรพัย์ไมม่ตีวัตน - สทุธิ 21 36,583,932           69,997,118           -                     -                     

อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ 22 894,234,955         947,901,456         259,209,257         264,271,155         

เงนิลงทนุระยะยาวในลกูหนี้และอืน่ๆ 15 214,104,643         21,682,897           -                     -                     

สนิทรพัย์ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สทุธิ 23 169,942,262         175,159,033         115,215,826         125,267,959         

สนิทรพัย์ไมห่มนุเวยีนอืน่ 9,032,891             6,837,293             5,133,570             2,988,094            

รวมสินทรพัยไ์มห่มุนเวียน 6,507,581,285       5,640,061,149       4,016,615,866       3,942,431,811       

รวมสินทรพัย์ 10,226,838,197     9,051,312,795       5,896,596,026       5,337,288,525       

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอี้ยวศวิกิลู          ) (   นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑรูย์   )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้ 1

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั

ครัง้ที ่_______ เมือ่วนัที ่___________________

งบการเงนินี้ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชมุสามญัผูถ้อืหุน้



บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2558 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2558

หน้ีสินและส่วนของผ ู้ถือหุ้น

หน้ีสินหมุนเวียน

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 24 344,642,656         677,622,947         303,619,818         620,753,347         

เจา้หน้ีการคา้และคา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย

- บคุคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 7 565,056               2,493,874            1,909,882            960,373               

- ผูค้า้ทัว่ไป 25 327,832,876         300,716,508         90,428,886           94,583,581           

เจา้หน้ีคา่ก่อสรา้ง 71,208,627           95,893,138           22,806,079           1,200,906            

เงนิรบัล่วงหน้าตามสญัญาขายอสงัหารมิทรพัย์

- บคุคลทีเ่กีย่วขอ้ง 7 -                     1,232,934            -                     -                     

- ลูกคา้ทัว่ไป 11,150,044           45,387,760           5,191,260            -                     

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบคุคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งและดอกเบีย้คา้งจ่าย 7 4,016,940            4,016,986            59,817,813           199,897,663         

สว่นทีถ่งึกําหนดชําระภายในหน่ึงปี

- หุน้กู้ 26 1,229,236,412       798,623,249         629,569,245         199,841,589         

- หน้ีสนิตามสญัญาเช่าซื้อ 27 30,800,328           33,592,053           29,928,045           33,315,418           

- เงนิกูย้มืระยะยาว 28 195,838,770         218,733,687         -                     -                     

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 29,807,771           13,862,086           -                     -                     

หน้ีสนิผลประโยชน์พนักงานทีถ่งึกําหนดชําระภายในหน่ึงปี 29 15,964,747           10,728,761           8,913,167            5,820,759            

เงนิประกนัผลงานคา้งจ่าย 86,547,881           59,143,148           7,832,523            2,379,458            

หน้ีสนิหมนุเวยีนอืน่ 45,812,059           45,631,942           17,668,478           15,077,015           

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 2,393,424,167       2,307,679,073       1,177,685,196       1,173,830,109       

หน้ีสินไม่หมุนเวียน

หุน้กู ้- สทุธิ 26 2,166,431,886       1,227,427,832       1,098,330,906       628,875,794         

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าซื้อ - สทุธิ 27 40,193,150           44,741,128           37,709,965           44,701,453           

เงนิกูย้มืระยะยาว - สทุธิ 28 663,295,952         622,574,448         -                     -                     

เงนิรบัเพือ่เป็นประกนัสญัญาคํ้าประกนั 16 50,594,888           50,537,282           -                     -                     

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน 29 30,325,791           30,222,625           15,388,467           15,875,404           

หน้ีสนิไมห่มนุเวยีนอืน่ 9,934,579            9,934,579            -                     -                     

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 2,960,776,246       1,985,437,894       1,151,429,338       689,452,651         

รวมหน้ีสิน 5,354,200,413       4,293,116,967       2,329,114,534       1,863,282,760       

 

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกูิล          ) (   นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนินี้ 2

ครัง้ที ่_______ เมือ่วนัที ่___________________

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั

งบการเงนินี้ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้



บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2558 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2558

หน้ีสินและส่วนของผ ู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผ ู้ถือหุ้น

ทนุเรอืนหุน้ - หุน้สามญั มลูคา่หุน้ละ 0.50 บาท

- ทนุจดทะเบยีน 3,130,117,040 หุน้ (2558 : 2,504,096,507 หุน้) 30 1,565,058,520       1,252,048,254       1,565,058,520       1,252,048,254       

- ทนุเรอืนหุน้ทีอ่อกและรบัชําระเตม็มลูคา่แลว้ 2,504,093,632 หุน้ 1,252,046,816       1,252,046,816       1,252,046,816       1,252,046,816       

สว่นเกนิมลูคา่หุน้ 31 1,377,567,356       1,377,567,356       1,377,567,356       1,377,567,356       

กําไรสะสม

- จดัสรรเพือ่สาํรองตามกฎหมาย 32 120,884,269         116,174,269         120,884,269         116,174,269         

- ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 998,103,132         924,063,317         816,983,051         728,217,324         

องคป์ระกอบอืน่ของสว่นของผูถ้อืหุน้ 46,819,947           46,819,947           -                     -                     

ส่วนของผ ู้ถือหุ้นของบริษทั 3,795,421,520       3,716,671,705       3,567,481,492       3,474,005,765       

สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจควบคมุในบรษิทัยอ่ย 19 1,077,216,264       1,041,524,123       -                     -                     

รวมส่วนของผ ู้ถือหุ้น 4,872,637,784       4,758,195,828       3,567,481,492       3,474,005,765       

รวมหน้ีสินและส่วนของผ ู้ถือหุ้น 10,226,838,197     9,051,312,795       5,896,596,026       5,337,288,525       

-                     -                          -                     

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกูิล          ) (   นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนินี้ 3

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั

งบการเงนินี้ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้

ครัง้ที ่_______ เมือ่วนัที ่___________________



งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ ื่น                      

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 2559 2558 2559 2558

รายได้  

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 487,858,589        441,172,634       499,733,654        462,239,401        

รายไดด้อกผลเช่าซื้อ 1,001,442,900      979,549,893       503,762,012        477,484,609        

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 641,207,784        635,101,400       -                    -                    

รายไดจ้ากกจิการสนามกอล์ฟและรายไดค้า่เช่า 11,408,824          25,459,999         1,654,000           1,000,600           

รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 236,868,054        167,817,670       62,301,803         54,091,721         

รายไดค้า่บรกิาร 80,449,733          107,226,409       -                    -                    

ดอกเบีย้รบั 7 24,749,717          15,325,456         58,563,012         39,895,708         

เงนิปันผลรบั 7, 17 3,404,850           700,000             54,442,849         24,433,488         

กําไรจากการขายเงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ยและเงนิลงทนุระยะยาวอืน่ 2.2, 17, 18 165,505              -                    696,545              209,761,384        

กําไรจากการขายเงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 22,520,656          -                    2,398,011           -                    

กําไรจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 6 5,140,286           -                    10,462,615         -                    

กําไรจากการจําหน่ายสนิทรพัยแ์ละอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 59,389,065          17,105,898         1,265,159           16,161,345         

กําไรจากอตัราแลกเปลีย่น 1,787,215           26,848,645         -                    -                    

รายไดอ้ืน่ 35 151,594,358        133,316,371       13,748,488         13,562,221         

รวมรายได้ 2,727,987,536      2,549,624,375     1,209,028,148     1,298,630,477     

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุขายสนิคา้ 299,918,681        274,762,596       311,793,746        295,829,363        

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย์ 473,096,177        464,101,136       -                    -                    

ตน้ทนุขายจากกจิการสนามกอล์ฟ -                    12,483,343         -                    -                    

ตน้ทนุขายจากกจิการโรงแรม 123,367,993        84,495,784         29,176,632         24,013,559         

ตน้ทนุคา่บรกิาร 119,777,136        116,309,365       -                    -                    

คา่ใชจ้่ายในการขาย 355,124,059        328,114,890       215,490,072        196,438,445        

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร 825,843,222        764,891,149       418,870,008        393,445,231        

คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร 30,091,207          29,057,611         13,998,533         13,832,598         

หน้ีสญูและหนี้สงสยัจะสญู 77,447,845          72,834,484         20,597,837         23,979,969         

ขาดทนุจากการขายเงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ -                    1,898,961           -                    2,492,749           

ขาดทนุจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 6 -                    10,696,531         -                    10,771,335         

รวมค่าใช้จ่าย 36 2,304,666,320      2,159,645,850     1,009,926,828     960,803,249        

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 423,321,216        389,978,525       199,101,320        337,827,228        

ตน้ทนุทางการเงนิ 7 (177,904,557)       (139,222,794)      (94,833,727)        (70,558,457)        

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 245,416,659        250,755,731       104,267,593        267,268,771        

ภาษเีงนิได้ 23 (60,819,369)         (75,518,054)        (10,200,080)        (44,825,579)        

กาํไรสุทธิสาํหรบัปี 184,597,290        175,237,677       94,067,513         222,443,192        

ขาดทุนเบด็เสรจ็อ ื่น

รายการท่ีไม ่จดัประเภทรายการเข้าไว้ในงบกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

      ขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณติศาสตรป์ระกนัภยั - สทุธจิากภาษี 23 (277,682)             -                    (591,786)             -                    

รวมกาํไรเบด็เสรจ็สาํหรบัปี 184,319,608        175,237,677       93,475,727         222,443,192        

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกูิล          ) (   นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนินี้ 4

บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั



งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ ื่น (ต่อ)                      

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

(หน่วย : บาท)

หมายเหต ุ 2559 2558 2559 2558

การแบง่ปันกาํไรสาํหรบัปี

    สว่นทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 79,021,124          75,576,818          94,067,513          222,443,192        

    สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจควบคมุ 19 105,576,166        99,660,859          -                    -                    

184,597,290        175,237,677        94,067,513          222,443,192        

การแบง่ปันกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี

    สว่นทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 78,749,815          75,576,818          93,475,727          222,443,192        

    สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจควบคมุ 19 105,569,793        99,660,859          -                    -                    

184,319,608        175,237,677        93,475,727          222,443,192        

กาํไรต่อหุ้นข ัน้พื้นฐาน 37

กําไรสทุธ ิ(บาทตอ่หุน้) 0.032                 0.030                 0.038                 0.089                 

จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนัก (หุน้) 2,504,093,632      2,504,093,632      2,504,093,632      2,504,093,632      

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกูิล          ) (   นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑูรย ์  )

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนินี้ 5

บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั



บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผูถ้อืหุ้น

สาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

จดัสรรเพื่อ ส่วนเกิน (ต ํา่) กว่าทุนจากการ รวม ส่วนได้เสีย รวม

ทุนเร ือนหุ้นที่ออก ส่วนเกิน สาํรองตาม ยงัไมไ่ด้ เปลี่ยนแปลงสดัส่วน ส่วนของผูถ้อืหุ้น ที่ไมอ่ยู่ใน ส่วนของ

หมายเหตุ และรบัชาํระแล้ว มูลค่าหุ้น กฎหมาย จดัสรร เงินลงทุนในบริษทัย่อย ของบริษทั อาํนาจควบคมุ ผูถ้อืหุ้น

งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2558 1,138,225,685       1,377,567,356   104,974,269      986,164,621      (14,749,948)                               3,592,181,983       791,976,934          4,384,158,917       

สว่นเกนิกวา่ทนุจากการเปลีย่นแปลงสดัสว่น

   เงนิลงทนุในบรษิทัย่อย -                      -                 -                  -                  61,569,895                                61,569,895           -                      61,569,895           

สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยู่ในอํานาจควบคมุเพิม่ข ึน้ -                      -                 -                  -                  -                                          -                      152,795,556          152,795,556          

บรษิทัย่อยเพิม่ทนุ -                      -                 -                  -                  -                                          -                      14,950,050           14,950,050           

เพิม่ทนุจากการจ่ายหุน้ปันผล 33 113,821,131          -                 -                  (113,821,131)     -                                          -                      -                      -                      

เงนิสดปันผลจ่าย 33 -                      -                 -                  (12,656,991)       -                                          (12,656,991)          (17,859,276)          (30,516,267)          

จดัสรรเพือ่สาํรองตามกฎหมาย 32 -                      -                 11,200,000       (11,200,000)       -                                          -                      -                      -                      

กาํไรเบด็เสรจ็สาํหรบัปี -                      -                 -                  75,576,818       -                                          75,576,818           99,660,859           175,237,677          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 1,252,046,816       1,377,567,356   116,174,269      924,063,317      46,819,947                                3,716,671,705       1,041,524,123       4,758,195,828       

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2559 1,252,046,816       1,377,567,356   116,174,269      924,063,317      46,819,947                                3,716,671,705       1,041,524,123       4,758,195,828       

สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยู่ในอํานาจควบคมุลดลง 19 -                      -                 -                  -                  -                                          -                      (2,121,981)            (2,121,981)            

รบัคนืทนุจากการลดทนุของบรษิทัย่อย 17 -                      -                 -                  -                  -                                          -                      (25,312,618)          (25,312,618)          

เงนิสดปันผลจ่าย 33 -                      -                 -                  -                  -                                          -                      (42,443,053)          (42,443,053)          

จดัสรรเพือ่สาํรองตามกฎหมาย 32 -                      -                 4,710,000         (4,710,000)        -                                          -                      -                      -                      

กาํไรเบด็เสรจ็สาํหรบัปี -                      -                 -                  78,749,815       -                                          78,749,815           105,569,793          184,319,608          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 1,252,046,816       1,377,567,356   120,884,269      998,103,132      46,819,947                                3,795,421,520       1,077,216,264       4,872,637,784       

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวสิตูร  เอี้ยวศวิกิลู          ) (    นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑรูย์     )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้ 6                        

กาํไรสะสม

(หน่วย : บาท)

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุ้น

ส่วนของผูถ้อืหุ้นของบริษทั



บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 

จดัสรรเพื่อ รวม

ทุนเรือนหุ้นที่ออก ส่วนเกิน สาํรองตาม ยงัไม่ได้ ส่วนของ

หมายเหตุ และรบัชาํระแล้ว มูลค่าหุ้น กฎหมาย จดัสรร ผู้ถือหุ้น

งบการเงินเฉพาะของบริษทั

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2558 1,138,225,685              1,377,567,356              104,974,269                643,452,254                3,264,219,564              

เพิม่ทุนจากการจา่ยหุน้ปันผล 33 113,821,131                -                             -                             (113,821,131)               -                             

เงนิสดปันผลจา่ย 33 -                             -                             -                             (12,656,991)                 (12,656,991)                 

จดัสรรเพือ่สาํรองตามกฎหมาย 32 -                             -                             11,200,000                  (11,200,000)                 -                             

กําไรเบด็เสรจ็สาํหรบัปี -                             -                             -                             222,443,192                222,443,192                

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 1,252,046,816              1,377,567,356              116,174,269                728,217,324                3,474,005,765              

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2559 1,252,046,816              1,377,567,356              116,174,269                728,217,324                3,474,005,765              

จดัสรรเพือ่สาํรองตามกฎหมาย 32 -                             -                             4,710,000                    (4,710,000)                   -                             

กําไรเบด็เสรจ็สาํหรบัปี -                             -                             -                             93,475,727                  93,475,727                  

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 1,252,046,816              1,377,567,356              120,884,269                816,983,051                3,567,481,492              

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิูล          ) (    นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษ์ไพฑรูย ์    )

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้ 7                               

(หน่วย : บาท)

กาํไรสะสม



บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ้นส ุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

(หน่วย : บาท)

2559 2558 2559 2558

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กําไรก่อนภาษเีงนิได้ 245,416,659                250,755,731                104,267,593                267,268,771                

ปรบัปรงุกาํไรก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดรบัจากกิจกรรมดาํเนินงาน :-

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 120,581,613                108,150,121                40,732,463                  41,811,836                  

หน้ีสญูและหน้ีสงสยัจะสญู 77,447,845                  72,834,484                  20,598,050                  23,979,969                  

คา่เผื่อสนิคา้เสือ่มคณุภาพ 1,004,406                    19,687                        1,004,406                    19,687                        

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอุปกรณ์และอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 1,919,693                    1,014,257                    1,919,693                    146,745                      

เงนิปันผลรบั (3,404,850)                   (700,000)                     (54,442,849)                 (24,433,488)                 

กําไรจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยและเงนิลงทุนระยะยาวอื่น (165,505)                     (500,000)                     (696,545)                     (210,261,384)               

ขาดทุน (กําไร) จากการขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อคา้ (22,520,656)                 1,898,961                    (2,398,011)                   2,492,749                    

ขาดทุน (กําไร) จากการเปลีย่นแปลงมลูคา่ของเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อคา้ (5,140,286)                   10,696,531                  (10,462,615)                 10,771,335                  

กําไรจากการจาํหน่ายสนิทรพัยแ์ละอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ (59,389,065)                 (16,401,603)                 (1,265,159)                   (15,522,337)                 

กําไรที่ยงัไมเ่กดิขึน้จรงิจากอตัราแลกเปลีย่น (989,808)                     (15,648,676)                 -                             -                             

คา่เผื่อการดอ้ยคา่เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย -                             -                             1,399,980                    -                             

คา่เผื่อการดอ้ยคา่สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 20,158,011                  -                             -                             -                             

คา่เผื่อ (กลบัรายการคา่เผื่อ) การดอ้ยคา่ของสนิทรพัยร์อการขาย (3,721,968)                   1,875,232                    -                             -                             

ขาดทุนจากการขายสนิทรพัยร์อการขาย 39,206,321                  50,257,312                  -                             -                             

ดอกเบี้ยรบั (24,749,717)                 (15,325,456)                 (58,563,012)                 (39,895,708)                 

ตน้ทุนทางการเงนิ 177,904,557                139,222,794                94,833,727                  70,558,457                  

ตน้ทุนบรกิารปัจจบุนัสาํหรบัผลประโยชน์พนักงาน 3,923,221                    3,397,704                    1,402,676                    1,452,864                    

เงินสดได้มาจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรพัย์และหนี้สินดาํเนินงาน 567,480,471                591,547,079                138,330,397                128,389,496                

      สินทรพัย์ดาํเนินงานลดลง (เพ่ิมขึ้น)

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น - บุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้ง 263,175                      (135,348)                     (2,725,526)                   310,920                      

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น - ลกูคา้ทัว่ไป (124,897,698)               (4,369,348)                   (8,208,308)                   10,493,131                  

เงนิลงทุนในลกูหน้ี (234,005,575)               (31,769,809)                 -                             -                             

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ (451,530,097)               (428,031,981)               (89,410,976)                 (84,260,195)                 

ลกูหน้ีและเงนิจา่ยลว่งหน้าพนักงาน (5,043,901)                   (7,598,193)                   (4,917,945)                   (6,319,678)                   

สนิคา้คงเหลอื (9,723,369)                   51,127,265                  31,906,230                  38,301,446                  

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 203,238,104                (179,727,391)               (81,916,144)                 (1,208,364)                   

เงนิจา่ยลว่งหน้าคา่ก่อสรา้ง - ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (2,695,982)                   41,578,180                  103,012                      -                             

สนิทรพัยร์อการขาย 151,969,547                142,113,792                -                             -                             

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 924,975                      52,847,907                  (638,132)                     437,227                      

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น (2,211,348)                   (1,998,454)                   (2,145,477)                   (817,176)                     

      หนี้สินดาํเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น - บุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้ง (1,928,818)                   (10,309,373)                 949,509                      (249,878)                     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น - ผูค้า้ทัว่ไป 22,805,836                  22,466,440                  (12,438,805)                 16,811,971                  

เจา้หน้ีคา่ก่อสรา้งและเงนิประกนัผลงานคา้งจา่ย (24,684,511)                 35,294,336                  27,058,238                  (3,350,101)                   

เงนิรบัลว่งหน้าตามสญัญาจะซื้อจะขายอสงัหารมิทรพัย์ (35,470,650)                 (22,773,848)                 5,191,260                    -                             

หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น 30,234,104                  40,382,949                  2,591,462                    1,023,974                    

หน้ีสนิไมห่มนุเวยีนอื่น -                             (123,866)                     -                             -                             

เงินสดได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 84,724,263                  290,520,337                3,728,795                    99,562,773                  

จา่ยดอกเบี้ย (174,167,508)               (166,339,760)               (83,959,817)                 (70,491,717)                 

จา่ยภาษเีงนิได้ (40,308,568)                 (44,634,526)                 -                             (8,889,725)                   

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (129,751,813)               79,546,051                  (80,231,022)                 20,181,331                  

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอี้ยวศวิกูิล          ) (    นางสาวรุ่งระว ี เอี่ยมพงษ์ไพฑรูย ์    )
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทั



บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)                                                                                                      

สาํหรบัปีสิ้นส ุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

(หน่วย : บาท)

2559 2558 2559 2558

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ดอกเบี้ยรบั 24,749,717                  23,174,780                  51,129,641                  94,435,032                  

เงนิปันผลรบั 3,404,850                    700,000                      54,442,849                  24,433,488                  

เงนิฝากธนาคารที่มขีอ้จาํกดัในการใชล้ดลง (เพิม่ขึน้) 2,116,305                    (13,317,810)                 (176,075)                     (14,268)                       

จา่ยเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัยอ่ย -                             -                             (663,900,000)               (817,654,355)               

รบัชําระเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัยอ่ย -                             -                             338,990,000                880,754,058                

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลและบรษิทัอื่นเพิม่ขึน้ (14,290,584)                 (30,000,000)                 -                             (30,000,000)                 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บุคคลและบรษิทัอื่นลดลง (เพิม่ขึน้) (146,913,696)               (63,853,290)                 -                             5,558,367                    

ขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย -                             270,147,843                2,559,038                    269,625,020                

จา่ยในการลงทุนในบรษิทัยอ่ย (794,843)                     (56,136,684)                 -                             (791,047,250)               

จา่ยคนืทุนจากการลดทุนของบรษิทัยอ่ย (25,312,618)                 -                             -                             -                             

รบัเงนิจากการลดทุนของบรษิทัยอ่ย -                             -                             30,937,427                  -                             

รบัเงนิจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื่น 200,000                      500,000                      200,000                      500,000                      

จา่ยเพื่อลงทุนในเงนิลงทุนระยะยาวอื่น (11,576,700)                 -                             (11,576,700)                 -                             

จา่ยเพื่อซื้ออสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน (560,833)                     (69,875,567)                 (560,833)                     -                             

รบัจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 117,309,284                -                             -                             -                             

จา่ยเพื่อซื้อสนิทรพัย์ (646,998,674)               (699,143,050)               (115,757,586)               (68,340,216)                 

รบัจากการขายสนิทรพัย์ 7,978,351                    18,540,294                  3,556,476                    17,174,918                  

จา่ยสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน (8,560,202)                   (79,766,255)                 -                             -                             

จา่ยเงนิลว่งหน้าคา่ก่อสรา้ง - อาคารและอุปกรณ์ 22,540,657                  (30,435,176)                 -                             -                             

จา่ยเพื่อซื้อเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อคา้ (1,623,009,935)             (1,230,358,438)             (477,080,000)               (531,799,542)               

รบัจากการขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อคา้ 1,604,289,475              1,079,634,222              467,825,324                471,062,474                

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (695,429,446)               (880,189,131)               (319,410,439)               (475,312,274)               

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเพิม่ขึน้ (332,738,590)               (106,631,337)               (320,000,000)               (54,477,153)                 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้งเพิม่ขึน้ (ลดลง) -                             (75,960,853)                 (139,090,000)               51,600,000                  

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลและบรษิทัอื่นลดลง -                             (45,322,942)                 -                             (20,000,000)                 

จา่ยชําระหน้ีสนิตามสญัญาเช่าซื้อ (36,872,893)                 (36,498,452)                 (36,309,715)                 (35,820,419)                 

เงนิกูย้มืระยะยาวเพิม่ขึน้ 250,930,160                680,853,581                -                             -                             

จา่ยชําระเงนิกูร้ะยะยาว (232,542,684)               (735,746,539)               -                             -                             

หุน้กูเ้พิม่ขึน้ 2,170,000,000              1,429,970,000              1,100,000,000              830,000,000                

จา่ยชําระหุน้กู้ (800,000,000)               (300,000,000)               (200,000,000)               (300,000,000)               

เงนิปันผลจา่ย -                             (12,656,991)                 -                             (12,656,991)                 

บรษิทัยอ่ยจา่ยเงนิปันผลใหส้ว่นไดเ้สยีที่ไมอ่ยูใ่นอํานาจควบคมุ (42,443,053)                 (17,859,276)                 -                             -                             

รบัจากการเพิม่ทุนของสว่นไดเ้สยีที่ไมอ่ยูใ่นอํานาจควบคมุ -                             14,950,050                  -                             -                             

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 976,332,940                795,097,241                404,600,285                458,645,437                

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) - สุทธิ 151,151,681                (5,545,839)                   4,958,824                    3,514,494                    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นปี 96,682,091                  102,227,930                20,034,263                  16,519,769                  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิ้นปี 247,833,772                96,682,091                  24,993,087                  20,034,263                  

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม

รายการที่ไมใ่ช่เงนิสด

1.   รบัโอนสนิทรพัยร์อการขายและสนิคา้คงเหลอืจากลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ 228,125,773                238,833,928                44,981,286                  40,025,979                  

2.   ซื้อยานพาหนะภายใตส้ญัญาเช่าซื้อ 26,551,560                  37,685,981                  23,006,005                  37,685,981                  

3.   เพิม่ทุนจากการจา่ยหุน้ปันผล -                             113,821,052                -                             113,821,052                

4.   โอนจากอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนเป็นที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - สทุธิ 3,737,155                    34,700,537                  3,737,155                    -                             

5.   โอนจากสนิทรพัยร์อการขายเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน -                             42,573,000                  -                             -                             

6.   โอนจากที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - สทุธเิป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน -                             114,847,127                -                             -                             

7.   โอนจาก / รบัโอน ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 16,972,736                  114,279,453                -                             -                             

8.   หกักลบรายการเงนิลงทุนระยะยาวอื่นกบัเจา้หน้ีคา่หุน้ - บรษิทัอื่น -                             52,000,000                  -                             52,000,000                  

9.   ซือ้สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนโดยยงัไมจ่า่ยชําระ 10,000,000                  5,000,000                    -                             -                             

10.  รบัโอนสนิคา้คงเหลอืจากที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 21,899,033                  -                             4,774,644                    -                             

11.  รบัโอนสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนจากที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 5,889,677                    -                             -                             -                             

12.  โอนเงนิรบัลว่งหน้าคา่ก่อสรา้งจากที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 8,027,545                    -                             -                             -                             

13.  รายการกระทบยอดเงนิสดรบั (จา่ย) จากการขายและซื้อธรุกจิ (794,843)                     214,011,159                -                             -                             

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ

(          นายวสิตูร  เอี้ยวศวิกูิล          ) (    นางสาวรุ่งระว ี เอี่ยมพงษ์ไพฑรูย ์    )
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_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 10
(      นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิลู     ) ( นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษไ์พฑรูย ์)  

 

บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 
  
1. ข้อมลูท ัว่ไป 
 

บรษิทั ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) (“บรษิทั”) เป็นนิตบุิคคลทีจ่ดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย และมทีีอ่ยู่ตามที่จดทะเบยีนที ่เลขที ่
267 ถนนจรญัสนิทวงศ ์แขวงบางออ้ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร และมสีาขาในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดัรวม 96 สาขา 
(2558 : จาํนวน 84 สาขา)  
 
บรษิทัไดนํ้าหุน้เขา้จดทะเบยีนซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยตัง้แต่ปี 2546 

 
บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักคือการขายและให้บริการเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า เครื่องใช้และ
รถจกัรยานยนต ์ธุรกจิโรงแรม และธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่ขาย   
 
บรษิทัยงัมเีงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยซึง่ประกอบกจิการหลากหลายธุรกจิซึง่อธบิายในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 2.2 
 
รายชือ่ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ มดีงัน้ี 
 
 รอ้ยละ 
รายชือ่ 2559  2558 
    
กลุม่นายวสิตูร เอีย้วศวิกิลู 26.99  26.51 
กลุม่นายธเนศ ดลิกศกัยวทิรู 12.32  9.07 
กลุม่นายนิพนธ ์ณฐัวฒุ ิ 8.73  8.71 

 
2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน 

 
2.1 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงนิ 
 

งบการเงนิน้ีไดจ้ดัทาํขึน้ตามหลกัการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไปภายใตพ้ระราชบญัญตักิารบญัช ีพ.ศ. 2543 และตามมาตรฐาน
การบญัชขีองไทยที่ออกภายใต้พระราชบญัญตัวิชิาชพีบญัช ีพ.ศ. 2547 และตามขอ้กําหนดของคณะกรรมการกํากบั
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยว์า่ดว้ยการจดัทําและนําเสนอรายงานทางการเงนิภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 โดยจดัทําเป็นทางการเป็นภาษาไทย การแปลงบการเงนิฉบบัน้ีเป็นภาษาอื่น ใหย้ดึถอืงบ
การเงนิทีจ่ดัทาํขึน้เป็นภาษาไทยเป็นเกณฑ ์
 
สภาวชิาชพีบญัชไีดอ้อกและปรบัปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงนิหลายฉบบั ซึง่มผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่รอบระยะเวลา
บญัชทีี่เริม่ในหรอืหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2559 ในเบื้องต้นการปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่ออกและ
ปรบัปรุงใหมน่ัน้ มผีลใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชขีองบรษิทัและบรษิทัย่อยในบางเรือ่ง การเปลีย่นแปลงน้ี
ไมม่ผีลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงนิ 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกและปรบัปรุงใหมห่ลายฉบบัยงัไมม่ผีลบงัคบัใช ้และบรษิทัยงัไมไ่ดนํ้ามาใชใ้นการ
จดัทาํงบการเงนิน้ี มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกและปรบัปรุงใหมท่ีอ่าจเกีย่วขอ้งกบัการดาํเนินงานของบรษิทั
เมือ่มผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2560 มรีายละเอยีดตามทีแ่สดงไวข้า้งลา่งน้ี โดยบรษิทัและบรษิทัยอ่ยไมม่แีผนที่
จะนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิเหลา่น้ีมาใชก่้อนวนัถอืปฏบิตั ิ
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เร ื่อง 
  
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่1 (ปรบัปรุง 2559)  การนําเสนองบการเงนิ 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่2 (ปรบัปรุง 2559) สนิคา้คงเหลอื 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่7 (ปรบัปรุง 2559) งบกระแสเงนิสด 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่8 (ปรบัปรุง 2559) นโยบายการบญัช ีการเปลีย่นแปลงประมาณการทางบญัชแีละขอ้ผดิพลาด 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่10 (ปรบัปรุง 2559) เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่11 (ปรบัปรุง 2559) สญัญาก่อสรา้ง 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่12 (ปรบัปรุง 2559) ภาษเีงนิได ้
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่16 (ปรบัปรุง 2559) ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่17 (ปรบัปรุง 2559) สญัญาเชา่ 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่18 (ปรบัปรุง 2559) รายได ้
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่19 (ปรบัปรุง 2559)  ผลประโยชน์ของพนกังาน 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่21 (ปรบัปรุง 2559) ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงของอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศ 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่23 (ปรบัปรุง 2559) ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่24 (ปรบัปรุง 2559) การเปิดเผยขอ้มลูเกีย่วกบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่26 (ปรบัปรุง 2559) การบญัชแีละการรายงานโครงการผลประโยชน์เมือ่ออกจากงาน 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่27 (ปรบัปรุง 2559) งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่33 (ปรบัปรุง 2559) กาํไรต่อหุน้ 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่34 (ปรบัปรุง 2559)  การรายงานทางการเงนิระหวา่งกาล 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่36 (ปรบัปรุง 2559) การดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่37 (ปรบัปรุง 2559) ประมาณการหน้ีสนิ หน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ และสนิทรพัยท์ีอ่าจเกดิขึน้ 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่38 (ปรบัปรุง 2559)  สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่40 (ปรบัปรุง 2559) อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่105 (ปรบัปรุง 2559)  การบญัชสีาํหรบัเงนิลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุน 
มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่107 (ปรบัปรุง 2559)  การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มลูสาํหรบัเครือ่งมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่2 (ปรบัปรุง 2559) การจา่ยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่5 (ปรบัปรุง 2559)  สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขายและการดาํเนินงานทีย่กเลกิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่8 (ปรบัปรุง 2559)  สว่นงานดาํเนินงาน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่10 (ปรบัปรุง 2559) งบการเงนิรวม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่12 (ปรบัปรุง 2559) การเปิดเผยขอ้มลูเกีย่วกบัสว่นไดเ้สยีในกจิการอืน่ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่13 (ปรบัปรุง 2559) การวดัมลูคา่ยุตธิรรม 
การตคีวามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่15 (ปรบัปรุง 2559) สญัญาเชา่ดาํเนินงาน-สิง่จงูใจทีใ่หแ้ก่ผูเ้ชา่ 
การตคีวามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่27 (ปรบัปรุง 2559) การประเมนิเน้ือหาสญัญาเชา่ทีท่าํขึน้ตามรปูแบบกฎหมาย 
การตคีวามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่31 (ปรบัปรุง 2559) รายได-้รายการแลกเปลีย่นเกีย่วกบับรกิารโฆษณา 
การตคีวามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่32 (ปรบัปรุง  2559) สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่1 
(ปรบัปรุง 2559) 

การเปลีย่นแปลงในหน้ีสนิทีเ่กดิขึน้จากการรือ้ถอน การบรูณะ และหน้ีสนิที่
มลีกัษณะคลา้ยคลงึกนั 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่4 
(ปรบัปรุง 2559) 

การประเมนิวา่ขอ้ตกลงประกอบดว้ยสญัญาเชา่หรอืไม ่

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่10 
(ปรบัปรุง 2559) 

งบการเงนิระหวา่งกาลและการดอ้ยคา่ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่13 
(ปรบัปรุง 2559) 

โปรแกรมสทิธพิเิศษแก่ลกูคา้ 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เร ื่อง 
  
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่14 
(ปรบัปรุง 2559) 

ขอ้จาํกดัสนิทรพัยต์ามโครงการผลประโยชน์ ขอ้กาํหนดเงนิทุนขัน้ตํ่าและ
ปฏสิมัพนัธข์องรายการเหลา่น้ี สาํหรบัมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่19 
(ปรบัปรุง 2559) เรือ่ง ผลประโยชน์ของพนักงาน 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่15 
(ปรบัปรุง 2559) 

สญัญาสาํหรบัการก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัย ์

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่17 
(ปรบัปรุง 2559) 

การจา่ยสนิทรพัยท์ีไ่มใ่ชเ่งนิสดใหเ้จา้ของ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่18 
(ปรบัปรุง 2559) 

การโอนสนิทรพัยจ์ากลกูคา้ 

ประกาศสภาวชิาชพีบญัช ีฉบบัที ่5/2559 แนวปฏบิตัทิางการบญัชสีาํหรบัการตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิและ
หน้ีสนิทางการเงนิ 

 

กลุ่มบรษิทัไดป้ระเมนิในเบือ้งตน้ถงึผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัจากการถอื
ปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกและปรบัปรุงใหม่เหล่าน้ี  ซึง่คาดว่าจะไม่มผีลกระทบทีม่สีาระสาํคญั
ต่องบการเงนิในงวดทีถ่อืปฏบิตั ิ  

 

2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงนิรวม 
 

งบการเงนิรวมน้ีไดร้วมงบการเงนิของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบรษิทัยอ่ยทีบ่รษิทัมอีาํนาจควบคุมหรอื
ถอืหุน้เกนิกวา่รอ้ยละ 50 ของหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงซึง่มอีทิธพิลเหนือบรษิทัยอ่ย ดงัต่อไปน้ี 

 

  สดัสว่นเงนิลงทุน (หน่วย : พนับาท) 
  (รอ้ยละ) ทุนเรยีกชาํระแลว้ 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 2559 2558 2559 2558 
  

ถือหุ้นทางตรง      
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) ใหบ้รกิารสนิเชือ่เชา่ซือ้รถยนตท์ีใ่ชแ้ลว้และ

บรหิารสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ 46.98 46.98 484,000 484,000 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 500,000 500,000 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 150,000 150,000 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั  ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่

โฆษณาครบวงจร ขายสือ่โฆษณา และ
ใหบ้รกิารสนิเชือ่ 99.99 99.99 175,000 175,000 

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั ธุรกจิสนามกอลฟ์ ใหเ้ชา่สนามกอลฟ์ และ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 300,000 300,000 

บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์ 85.00 85.00 30,000 30,000 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 35,000 35,000 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์ - 55.00 - 15,000 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์ - 55.00 - 45,000 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 850,000 850,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิโรงแรม 60.00 60.00 53,678 53,678 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั บรกิารสนิเชือ่เชา่ซือ้ 99.99 99.99 145,000 145,000 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และใหบ้รกิารหอ้งพกั 85.00 85.00 27,000 27,000 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 80.00 80.00 210,000 210,000 
      
      
      
      
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์ ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 70.00 70.00 2,000 2,000 
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  สดัสว่นเงนิลงทุน (หน่วย : พนับาท) 
  (รอ้ยละ) ทุนเรยีกชาํระแลว้ 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 2559 2558 2559 2558 
จาํกดั 

บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย)  จาํกดั ใหบ้รกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละ
จดังานกจิกรรม 99.99 99.99 10,000 10,000 

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรุงเทพจรญั จาํกดั บรหิารจดัการทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัโอนสนิทรพัย์
ดอ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงนิ 99.99 99.99 25,000 25,000 

      

ถือหุ้นทางอ้อม      
บรษิทั เอม็ด ีมเีดยี โกลบอล จาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั) 

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่
โฆษณาครบวงจร ขายสือ่โฆษณา  90.00 90.00 1,000 1,000 

บรษิทั เมม็โมร ีมาสเตอร ์แอลอดี ีจาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั) 

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่
โฆษณาครบวงจร ขายสือ่โฆษณา  90.00 90.00 5,000 5,000 

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์ไมดา้ จาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)) 

บรหิารจดัการสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ 
99.99 99.99 25,000 25,000 

 
บรษิัทย่อยดงักล่าวขา้งต้นดําเนินกิจการในประเทศไทย ยกเว้นบรษิัท ไมด้า (ลาว) เช่าสนิเชื่อ จํากดั ดําเนินกิจการใน
ประเทศสาธารณรฐัประชาธปิไตยประชาชนลาว 
 
ในระหว่างปี 2559 มรีายการเปลีย่นแปลงทีส่ําคญั บรษิทัขายหุน้ในบรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จํากดั และบรษิทั แมกซ ์
คอนโด เกษตร จาํกดั ทัง้จาํนวน โดยบรษิทัไมม่อีาํนาจควบคุมในบรษิทัยอ่ยดงักลา่วตัง้แต่วนัที ่20 กนัยายน 2559 
 
สนิทรพัยส์ทุธขิองบรษิทัยอ่ยทีม่กีารซือ้และขายในระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 มดีงัน้ี 

 
  (หน่วย : พนับาท) 
 บรษิทั วภิา 

คอนโดมเินียม จาํกดั 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด 

เกษตร จาํกดั 
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 49 3,305 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 2,260 3,307 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 15 24 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น (187) (1,002) 
ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย (93) (314) 
หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น (875) (1,774) 
สนิทรพัยส์ทุธ ิ 1,169 3,546 
สดัสว่นการขายรอ้ยละ 55 55 
สนิทรพัยส์ทุธติามสดัสว่นการขาย 642 1,950 
ราคาขายเงนิลงทุน (630) (1,929) 
ขาดทุนจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 12 21 
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ในระหวา่งปี 2558 มรีายการเปลีย่นแปลงทีส่าํคญัดงัต่อไปน้ี 
 

- บรษิทัขายหุน้ในบรษิทั ไมด้า ลสิซิง่ จํากดั (มหาชน) จํานวน 87.80 ลา้นหุน้ ทําใหส้ดัส่วนการถือครองลดลง รอ้ยละ 
9.97 แมส้ดัสว่นการถอืหุน้จะเหลอืเพยีงรอ้ยละ 46.98 แต่บรษิทัยงัมอีํานาจควบคุมในบรษิทัดงักลา่วอยู่จงึยงัรวมในการ
จดัทาํงบการเงนิรวม  
 

- บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี่ แอนด์ ดเิวลลอปเมน้ท์ จํากดั (บรษิทัย่อย) ขายหุน้ในบรษิทั พรอ้มพริน้ติ้ง จํากดั จํานวน 0.09 
ลา้นหุน้ทัง้จาํนวน โดยบรษิทัยอ่ยดงักลา่วไมม่อีาํนาจควบคุมในบรษิทัดงักลา่วตัง้แต่วนัที ่29 กนัยายน 2558 
 

- บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั (บรษิทัย่อย) ลงทุนในบรษิทั เอม็ด ีมเีดยี โกลบอล จาํกดั ซึง่มทีุนจดทะเบยีน 1,000,000 บาท 
(10,000 หุน้ มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) มวีตัถุประสงค์ตัง้ขึน้เพื่อประกอบกจิการใหบ้รกิารเช่าสื่อโฆษณา รบัทําป้ายสื่อ
โฆษณาครบวงจร ขายสื่อโฆษณาทางโทรทศัน์ วทิยุ สื่อต่างๆ  โดยบรษิทัย่อยถือหุน้จํานวน 8,999 หุน้ หรอืคดิเป็น
สดัสว่นการถอืหุน้รอ้ยละ 90.00 และไมดา้ แอด ไดล้งทุนในบรษิทั เมม็โมร ีมาสเตอร ์แอลอดี ีจาํกดั ซึง่มทีุนจดทะเบยีน 
5,000,000 บาท (50,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 100 บาท) มวีตัถุประสงคต์ัง้ขึน้เพื่อประกอบกจิการใหบ้รกิารเช่าสือ่โฆษณา 
รบัทําป้ายสื่อโฆษณาครบวงจร ขายสื่อโฆษณาทางโทรทศัน์ วทิยุ สื่อต่างๆ โดยบรษิทัย่อยถอืหุน้จํานวน 45,000 หุน้ 
หรอืคดิเป็นสดัสว่นการถอืหุน้รอ้ยละ 90.00 
 

- บรษิทัลงทุนในบรษิัท บรหิารสนิทรพัย์ กรุงเทพจรญั จํากดั ซึ่งมทีุนจดทะเบียน 25,000,000 บาท (2,500,000 หุ้น 
มลูคา่หุน้ละ 10 บาท) มวีตัถุประสงคต์ัง้ขึน้เพือ่ประกอบกจิการบรหิารจดัการทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัโอนสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ
ของสถาบนัการเงนิ โดยบรษิทัถอืหุน้จาํนวน 2,499,995 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัสว่นการถอืหุน้รอ้ยละ 99.99 
 

- บรษิทัเพิม่สดัสว่นการลงทุนในบรษิทั เดอะรทีรที หวัหนิ จาํกดั จาํนวน 0.50 ลา้นหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 25.24 ทาํใหบ้รษิทั
มสีดัสว่นเงนิลงทุนในบรษิทัดงักลา่วเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 74.75 เป็นรอ้ยละ 99.99  
 

- บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จํากดั (มหาชน) (บรษิทัย่อย) ลงทุนในบรษิทั บรหิารสนิทรพัย์ ไมด้า จํากดั ซึ่งมทีุนจดทะเบยีน 
25,000,000 บาท (2,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) มีวตัถุประสงค์ตัง้ขึ้นเพื่อประกอบกิจการบริหารจัดการ
ทรพัยส์นิทีร่บัโอนสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงนิ โดยบรษิทัย่อยถอืหุน้จํานวน 2,499,997 หุน้ หรอืคดิเป็น
สดัสว่นการถอืหุน้รอ้ยละ 99.99  

 



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 15
(      นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิลู     ) ( นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษไ์พฑรูย ์)  

 

 
 อตัราส่วนสนิทรพัย์รวมของบรษิทัย่อย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 และรายไดร้วมสาํหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 
ธนัวาคม 2559 และ 2558 ในงบการเงนิรวมสรุปได ้ดงัน้ี : 

 
 สนิทรพัยร์วมของบรษิทัยอ่ย รายไดร้วมของบรษิทัยอ่ยคดิเป็น 
 คดิเป็นอตัรารอ้ยละในสนิทรพัยร์วม อตัรารอ้ยละในรายไดร้วม 

 2559 2558 2559  2558 
บรษิทัยอ่ย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 34 33 20 20 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั 13 17 19 19 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 3 2 2 2 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั 3 3 1 1 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  2 3 - 1 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั - - 1 - 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั - - 1 - 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั - - 1 - 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั - - - - 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั - 1 - - 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิจาํกดั 14 12 2 1 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่จาํกดั 4 5 4 5 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  4 5 6 6 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั  3 3 2 2 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั - - 1 1 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั - - 2 4 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรงุเทพจรญั จาํกดั - - - - 

 
รายการบญัชกีบับรษิทัยอ่ยทีม่สีาระสาํคญัไดถู้กหกัออกจากงบการเงนิรวมแลว้ 
 
งบการเงนิรวมน้ีไดจ้ดัทําขึน้โดยใชน้โยบายการบญัชเีดยีวกนัสําหรบัรายการบญัชทีี่เหมอืนกนัหรอืเหตุการณ์ทางบญัชทีี่
คลา้ยคลงึกนัสาํหรบัการจดัทาํงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 
กําไร (ขาดทุน) จากการลดสดัสว่นเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยทีข่ายหุน้ใหแ้ก่บุคคลภายนอก จะถูกบนัทกึเป็นสว่นเกนิจากการ
เปลีย่นแปลงสดัสว่นเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย ซึง่แสดงในสว่นของผูถ้อืหุน้ในงบการเงนิรวม 
 
สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยู่ในอํานาจควบคุม แสดงดว้ยจาํนวนกําไรหรอืขาดทุน และสนิทรพัยส์ุทธขิองบรษิทัย่อยในสว่นทีไ่มไ่ดถ้อื
โดยบรษิทั 
 
บรษิัทย่อยเป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของกลุ่มบรษิัท การควบคุมเกิดขึ้นเมื่อกลุ่มบรษิัทเปิดรบัหรอืมีสทิธิใน
ผลตอบแทนผนัแปรจากการเกีย่วขอ้งกบักจิการนัน้และมคีวามสามารถในการใชอ้ํานาจเหนือกจิการนัน้ทาํใหเ้กดิผลกระทบ
ต่อจํานวนเงนิผลตอบแทนของกลุ่มบรษิทั งบการเงนิของบรษิทัย่อยไดร้วมอยู่ในงบการเงนิรวม นับแต่วนัทีม่กีารควบคุม
จนถงึวนัทีก่ารควบคุมสิน้สดุลง 
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3. นโยบายการบญัชีที่สาํคญั 

 
นโยบายการบญัชทีีนํ่าเสนอดงัต่อไปน้ีไดถ้อืปฏบิตัโิดยสมํ่าเสมอสาํหรบังบการเงนิทกุรอบระยะเวลาทีร่ายงาน                
 
การรบัรูร้ายได ้
รายไดท้ีร่บัรูไ้มร่วมภาษมีลูคา่เพิม่หรอืภาษขีายอื่นๆ และแสดงสทุธจิากสว่นลดการคา้ 
 
การขายสินค้าและให้บริการ 
รายไดจ้ากการขายสนิคา้จะรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเมื่อไดโ้อนความเสีย่งและผลตอบแทนทีเ่ป็นสาระสาํคญัของความเป็นเจา้ของ
สนิคา้ที่มนีัยสําคญัไปใหก้บัผูซ้ื้อแลว้ และจะไม่รบัรูร้ายไดถ้้าฝ่ายบรหิารยงัมกีารควบคุมหรอืบรหิารสนิคา้ทีข่ายแลว้นัน้หรอืมี
ความไม่แน่นอนทีม่นีัยสาํคญัในการไดร้บัประโยชน์จากรายการบญัชนีัน้ ไม่อาจวดัมลูค่าของจาํนวนรายไดแ้ละตน้ทุนทีเ่กดิขึน้
ไดอ้ยา่งน่าเชือ่ถอื มคีวามเป็นไปไดค้อ่นขา้งแน่นอนทีจ่ะตอ้งรบัคนืสนิคา้    
 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารรบัรูเ้มือ่มกีารใหบ้รกิารแลว้ 
 
รายได้ดอกผลจากสัญญาเช่าซื้อ 
กลุ่มบรษิัทบนัทึกรายได้ดอกผลจากการให้บรกิารทางการเงนิกิจการเช่าซื้อเป็นดอกผลที่ยงัไม่ถือเป็นรายได้ ณ วนัที่เกิด
รายการ และรบัรูร้ายไดต้ามจํานวนงวดการผ่อนชําระโดยวธิอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ การบนัทกึรายไดจ้ากการผ่อนชําระแต่ละ
งวดใชต้ามเกณฑค์งคา้ง (บนัทกึในวนัทีค่รบกาํหนดชาํระค่างวดโดยไมค่าํนึงวา่จะเกบ็เงนิไดห้รอืไม)่ บรษิทัหยุดรบัรูร้ายไดเ้มือ่
ลกูหน้ีผดินัดชําระค่างวดตดิต่อกนัเกนิกว่า 4 งวดขึน้ไป นับแต่วนัครบกําหนดชําระตามสญัญา แต่ถ้ามขีอ้บ่งชีว้่าลูกหน้ีอาจจะ
ไมส่ามารถจา่ยชาํระหน้ีได ้บรษิทัจะหยุดการรบัรูร้ายไดท้นัท ี
 
รายได้จากเงนิลงทุนในลูกหน้ี 
กลุ่มบรษิทัรบัรูร้ายไดจ้ากเงนิลงทุนในลูกหน้ี ตามอตัราดอกเบี้ยที่แทจ้รงิ (อตัราผลตอบแทนในการเกบ็หน้ีทีค่าดว่าจะได้รบั) 
คณูกบัยอดเงนิลงทุนในลูกหน้ีคงเหลอื หากเงนิสดทีไ่ดร้บัจรงิสงูกว่ารายไดท้ีค่ํานวณได ้สว่นทีเ่หลอืจะนําไปตดัจําหน่ายมลูค่า
เงนิลงทุนในลกูหน้ีแต่ละงวด ในกรณีทีเ่งนิลงทุนในลกูหน้ีถูกตดัจาํหน่ายหมดแลว้ กลุม่บรษิทัจะรบัรูก้ระแสเงนิสดรบัทีไ่ดร้บัจาก
การเกบ็หน้ีดงักล่าวเป็นรายไดท้ัง้จาํนวน และจะรบัรูร้ายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในลกูหน้ีดงักล่าวทนัท ีเมือ่มี
หลกัฐานอยา่งน่าเชือ่ถอืวา่ประมาณการกระแสเงนิสดลดลงอยา่งมสีาระสาํคญั 
 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
กลุม่บรษิทัรบัรูร้ายไดจ้ากการขายทีด่นิ บา้นพรอ้มทีด่นิและรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเมือ่งานก่อสรา้งเสรจ็
ตามสญัญาและได้มีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเป็นเจ้าของให้กับผู้ซื้อแล้วโดยมีการโอน
กรรมสทิธิใ์หผู้ซ้ือ้หลงัจากไดร้บัชาํระจากผูซ้ือ้ครบถว้นแลว้ 
 
รายได้จากกิจการโรงแรม 
รายไดจ้ากกจิการโรงแรมสว่นใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค้า่หอ้งพกั ค่าขายอาหารและเครือ่งดืม่ และบรกิารทีเ่กีย่วขอ้งอื่นซึง่จะ
บนัทกึเป็นรายไดต้ามราคาในใบกาํกบัภาษ ี(โดยไมร่วมภาษมีลูค่าเพิม่) สาํหรบัค่าสนิคา้ทีไ่ดข้ายและค่าบรกิารทีไ่ดใ้หบ้รกิาร
แลว้หลงัจากหกัสว่นลด 
 
รายได้ค่าธรรมเนียมสมาชกิสนามกอล์ฟแรกเข้า 
รายได้ค่าธรรมเนียมสมาชกิสนามกอล์ฟแรกเขา้ (ซึ่งผู้เป็นสมาชกิจะได้สทิธใินการใช้บรกิารที่พกัตามจํานวนวนัที่ระบุใน
สญัญาในราคาทีต่ํ่ากวา่ผูท้ีไ่มเ่ป็นสมาชกิ) จะรบัรูเ้ป็นรายไดต้ามสดัสว่นของเวลาตลอดอายุสญัญา 
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รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 
รายไดค้า่ใชบ้รกิารสนามกอลฟ์รบัรูร้ายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง 
 
ค่าธรรมเนียม 
คา่ธรรมเนียมทีเ่กีย่วขอ้งกบัสญัญาเชา่ซือ้รบัรูเ้ป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง 
   
รายได้ค่าเช่า 
บรษิทัรบัรูร้ายไดค้า่เชา่ดว้ยวธิเีสน้ตรงตลอดชว่งเวลาการใหเ้ชา่ 
 
ดอกเบ้ียรับและเงนิปันผลรับ 
ดอกเบีย้รบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง เงนิปันผลรบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนในวนัทีก่ลุ่มบรษิทัมสีทิธไิดร้บัเงนิ
ปันผล ซึง่ตามปกตใินกรณีเงนิปันผลทีจ่ะไดร้บัจากหลกัทรพัยใ์นความตอ้งการของตลาดจะพจิารณาจากวนัทีม่กีารประกาศสทิธิ
การรบัเงนิปันผล 
 
เงนิตราต่างประเทศ 
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีเ่ป็นตวัเงนิและเป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ วนัทีร่ายงาน แปลงค่าเป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นการดาํเนินงานโดยใช้
อตัราแลกเปลีย่น ณ วนันัน้ 
 
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีไ่มเ่ป็นตวัเงนิซึง่เกดิจากรายการบญัชทีีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศซึง่บนัทกึตามเกณฑร์าคาทุนเดมิ แปลงค่า
เป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นการดาํเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่น ณ วนัทีเ่กดิรายการ  
 
ผลต่างของอตัราแลกเปลีย่นทีเ่กดิขึน้จากการแปลงคา่ ใหร้บัรูเ้ป็นกาํไรหรอืขาดทุนในงวดบญัชนีัน้  
 
บริษทัย่อยในต่างประเทศ  
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิของบรษิทัยอ่ยในต่างประเทศ แปลงคา่เป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่น ณ วนัทีร่ายงาน 
 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายของบรษิทัยอ่ยในต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่นทีใ่กลเ้คยีงกบัอตัรา  ณ วนัทีเ่กดิ
รายการ 
 
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด หมายถงึ เงนิสดในมอืและเงนิฝากธนาคารทุกประเภททีม่สีภาพคล่องสงู (ซึง่ไมม่ขีอ้จาํกดั
ในการใช)้ และพรอ้มทีจ่ะเปลีย่นเป็นเงนิสดทีแ่น่นอนเมือ่ครบกาํหนด ซึง่มคีวามเสีย่งในการเปลีย่นแปลงมลูคา่น้อย 
 
เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้แสดงไวภ้ายใตส้นิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่นแสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหกัค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู กลุม่บรษิทัตัง้คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูจากลกูหน้ีที่
คาดว่าจะเรยีกเก็บเงนิไม่ไดโ้ดยพจิารณาและวเิคราะห์สถานะของลูกหน้ีแต่ละรายประกอบ ลูกหน้ีจะถูกตดัจําหน่ายบญัชเีมื่อ
ทราบวา่เป็นหน้ีสญู 
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ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้และคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้แสดงตามมลูค่าสุทธทิีจ่ะไดร้บั โดยแสดงดว้ยจาํนวนหนี้ตามสญัญาหกัดว้ยดอกผลเช่าซือ้รอตดับญัชี
และค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู บรษิทัและบรษิทัย่อยตัง้ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญูสาํหรบัผลขาดทุนโดยประมาณทีอ่าจเกดิขึน้จากการ
เกบ็เงนิจากลกูหน้ีไมไ่ด ้ซึง่โดยทัว่ไปพจิารณาจากประสบการณ์การเกบ็เงนิและการวเิคราะหอ์ายุลกูหน้ี บรษิทัและบรษิทัยอ่ย
ตัง้คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูตามอตัราดงัต่อไปน้ี 
 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยในประเทศลาว 
 

อายุลกูหน้ี อตัรารอ้ยละของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
  
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด  
1 - 2   เดอืน 2 
3 - 6   เดอืน 25 
7 - 12 เดอืน 50 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 100 

 
บรษิทัยอ่ยในประเทศไทย 
 

อายุลกูหน้ี อตัรารอ้ยละของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
  
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด  
1 - 3 เดอืน 2 
4 เดอืน 20 
5 - 6 เดอืน 25 
7 - 9 เดอืน 75 
มากกวา่ 9 เดอืนขึน้ไป 100 

 
สนิคา้คงเหลอื 
สนิคา้คงเหลอืแสดงมลูคา่ตามราคาทุน (วธิเีขา้ก่อน-ออกก่อน) หรอืมลูคา่สทุธทิีจ่ะไดร้บัแลว้แต่อยา่งใดจะตํ่ากวา่  
 
มลูค่าสุทธทิีจ่ะไดร้บัเป็นการประมาณราคาทีจ่ะขายไดจ้ากการดําเนินธุรกจิปกต ิหกัดว้ยค่าใชจ้่ายทีจ่าํเป็นโดยประมาณในการ
ขาย 
 

สนิทรพัยร์อการขาย 
สนิทรพัยร์อการขายเป็นสนิทรพัยซ์ึ่งไดย้ดึมาจากลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ (ลูกหน้ีเช่าซื้อส่วนใหญ่ประกอบดว้ยค่างวดทีค่า้ง
ชาํระสทุธ)ิ ซึง่ไดแ้สดงไวใ้นราคาทุน หรอืมลูคา่สทุธทิีค่าดวา่จะไดร้บั แลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่  
 
บรษิทัย่อยตัง้ประมาณการผลขาดทุนของสนิทรพัย์รอการขายของสนิทรพัย์ทีย่ดึมาจากลูกหน้ีเช่าซื้อ ณ วนัสิน้ปี ดว้ยอตัรา
รอ้ยละ 25 ของราคาทุน 
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เงนิลงทุน  
เงนิลงทุนในลูกหน้ี 
เงนิลงทุนในลกูหน้ี เป็นเงนิลงทุนซึง่บรษิทัรบัซือ้ลดลกูหน้ีดอ้ยคุณภาพจากสถาบนัการเงนิและบรษิทัใหบ้รกิารสนิเชือ่ โดยการ
ประมูลซื้อเพื่อดําเนินการตดิตามเรยีกเก็บหน้ี ซึ่งตามสญัญาซื้อลดลูกหน้ีดอ้ยคุณภาพดงักล่าว บรษิทัไม่มสีทิธไิล่เบี้ยจาก
ผูข้ายหน้ีในกรณีทีบ่รษิทัเรยีกเกบ็เงนิไม่ได ้เงนิลงทุนในลูกหน้ีดงักล่าว แสดงในราคาทุนทีจ่่ายซื้อสุทธจิากจํานวนทีต่ดัเป็น
ตน้ทุนและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถ้าม)ี บรษิทัจะบนัทกึค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในลูกหน้ีเมื่อพบว่า ประมาณการกระแส
เงนิสดในอนาคตทีค่าดวา่จะไดร้บัเมือ่คาํนวณคดิลดเป็นมลูคา่ปัจจุบนัตํ่ากวา่มลูคา่ตามบญัช ี
 
เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยแสดงในงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัตามวธิรีาคาทุน เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยดงักล่าวเป็นการลงทุนใน
กจิการทีบ่รษิทัถอืหุน้ทัง้หมด ภายใต้การควบคุมและบรหิารจดัการของบรษิทั กรณีที่มขีอ้บ่งชี้ว่าเงนิลงทุนดงักล่าวเกดิการ
ดอ้ยค่า บรษิทัจะรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเป็นค่าใชจ้่ายทนัทใีนงบกําไรขาดทุน และจะรบัรูร้ายไดเ้งนิปันผลเมื่อมกีาร
ประกาศจา่ยจากบรษิทัยอ่ย 
 
เงนิลงทุนในตราสารทุน  
เงนิลงทุนในตราสารทุนซึง่เป็นหลกัทรพัยใ์นความตอ้งการของตลาดซึ่งถอืไวเ้พื่อคา้ จดัประเภทเป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีนและ
แสดงในมลูคา่ยุตธิรรม กาํไรหรอืขาดทุนจากการตรีาคาหลกัทรพัยไ์ดบ้นัทกึในงบกาํไรขาดทุน 
 

เมือ่มกีารจาํหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงนิสทุธทิีไ่ดร้บัและมลูคา่ตามบญัช ีรวมถงึกาํไรหรอืขาดทุนจากการตรีาคา
หลกัทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้งจะถูกบนัทกึในงบกาํไรขาดทุน 
 

ในกรณีทีก่จิการจาํหน่ายบางสว่นของเงนิลงทุนทีถ่อือยู่ การคาํนวณตน้ทุนสาํหรบัเงนิลงทุนทีจ่าํหน่ายไปและเงนิลงทุนทีย่งัถอื
อยูใ่ชว้ธิถีวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั 
 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
ต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหรอืมูลค่าสุทธทิี่จะได้รบัแล้วแต่อย่างใดจะตํ่ากว่า ต้นทุนดงักล่าว
ประกอบดว้ยตน้ทุนทีด่นิ คา่ออกแบบ คา่สาธารณูปโภค คา่ก่อสรา้งและตน้ทุนการกูย้มืทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
กลุม่บรษิทับนัทกึตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นตน้ทุนขายเมือ่มกีารโอนกรรมสทิธิใ์หก้บัผูซ้ือ้แลว้ 
 

เงนิคา่งวดทีช่าํระตามสญัญาจะแสดงไวเ้ป็น “เงนิรบัลว่งหน้าตามสญัญาจะซือ้จะขาย” 
 
ทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์และคา่เสือ่มราคา 
การรับรู้และการวดัมูลค่า 
 
สินทรัพย์ทีเ่ป็นกรรมสิทธ์ิของกิจการ 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหกัคา่เสือ่มราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยคา่ (ถา้ม)ี 
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ราคาทุนรวมถึงต้นทุนทางตรงที่เกี่ยวขอ้งกบัการได้มาของสนิทรพัย์ ต้นทุนของการก่อสรา้งสนิทรพัย์ที่กจิการก่อสรา้งเอง 
รวมถงึต้นทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัหาสนิทรพัย์เพื่อใหส้นิทรพัย์นัน้อยู่ใน
สภาพทีพ่รอ้มจะใชง้านไดต้ามความประสงค ์ ตน้ทุนในการรือ้ถอน การขนยา้ย การบรูณะสถานทีต่ัง้ของสนิทรพัยแ์ละตน้ทุน
การกู้ยมื นอกจากน้ี ต้นทุนอาจรวมถงึกําไรหรอืขาดทุนจากการป้องกนัความเสีย่งในกระแสเงนิสดจากการซื้อทีด่นิ อาคาร 
และอุปกรณ์ที่เป็นเงนิตราต่างประเทศ ซึ่งถูกโอนจากกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ทัง้น้ี การซื้อซอฟแวร์ที่เป็นส่วนควบของ
อุปกรณ์ซึง่ไมส่ามารถทาํงานไดโ้ดยปราศจากซอฟแวรน์ัน้ใหถ้อืวา่ ซอฟแวรด์งักลา่วเป็นสว่นหน่ึงของตน้ทุนอุปกรณ์ 
 
ส่วนประกอบของรายการทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์แต่ละรายการทีม่สีาระสาํคญัและมอีายุการใหป้ระโยชน์ไม่เท่ากนั บนัทกึ
บญัชแียกจากกนัแต่ละสว่นประกอบ 
 
กาํไรหรอืขาดทุนจากการจาํหน่ายทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ ทีเ่กดิจากผลต่างระหวา่งสิง่ตอบแทนสทุธทิีไ่ดร้บัจากการจาํหน่าย
กบัมลูคา่ตามบญัชขีองทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ รบัรูส้ทุธเิป็นรายไดอ้ื่นในกาํไรหรอืขาดทุน  
 
ต้นทุนทีเ่กิดข้ึนในภายหลัง 
ต้นทุนในการเปลีย่นแทนส่วนประกอบจะรบัรูเ้ป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชขีองรายการที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์  ถ้ามี
ความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนทีก่ลุ่มบรษิทัจะไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิในอนาคตจากรายการนัน้ และสามารถวดัมลูค่า
ตน้ทุนของรายการนัน้ไดอ้ย่างน่าเชื่อถอื  จะถอืเป็นค่าใชจ้่ายลงทุนและจะถูกตดัจาํหน่ายตามมลูค่าตามบญัช ีตน้ทุนทีเ่กดิขึน้
ในการซ่อมบาํรุงทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ทีเ่กดิขึน้เป็นประจาํจะรบัรูใ้นกาํไรหรอืขาดทุนเมือ่เกดิขึน้ 
 
ค่าเสือ่มราคา 
ค่าเสือ่มราคาคาํนวณจากมลูค่าเสือ่มสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซึง่ประกอบดว้ยราคาทุนของสนิทรพัยห์รอืตน้ทุน
ในการเปลีย่นแทนอื่น หกัดว้ยมลูคา่คงเหลอืของสนิทรพัย ์ 
 
ค่าเสื่อมราคาบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในกําไรขาดทุน คํานวณโดยวธิเีสน้ตรงตามเกณฑ์อายุการใหป้ระโยชน์โดยประมาณของ
สว่นประกอบของสนิทรพัยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยแ์สดงไดด้งัน้ี  
 

อาคาร 20 - 50 ปี 
สว่นปรบัปรุงอาคาร 5 - 50 ปี 
เครือ่งตกแต่ง ตดิตัง้และอุปกรณ์สาํนกังาน 5 - 20 ปี 
ยานพาหนะ         5 ปี 

 
ไมค่ดิคา่เสือ่มราคาสาํหรบัทีด่นิและสนิทรพัยท์ีอ่ยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง 
 
วธิกีารคดิค่าเสือ่มราคา อายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย ์และมลูค่าคงเหลอื จะถูกทบทวนอย่างน้อยทุกสิน้รอบปีบญัช ีและ
ปรบัปรุงตามความเหมาะสม 
 
การด้อยค่า 
สนิทรพัยต์ามบญัชขีองกลุ่มบรษิทั จะถูกสอบทานทุกวนัทีร่ายงานว่ามขีอ้บ่งชีเ้รื่องการดอ้ยค่าหรอืไม่ ในกรณีทีม่ขีอ้บ่งชีว้า่มี
การดอ้ยคา่ ผูบ้รหิารจะจดัใหม้กีารประมาณมลูคา่สนิทรพัยท์ีค่าดวา่จะไดร้บัคนืขึน้ใหม ่
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารบัรูเ้มือ่มลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกวา่มลูค่าทีจ่ะไดร้บัคนื ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทกึในกําไร
หรอืขาดทุน  
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สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 
ค่าความนิยม 
ค่าความนิยมจากการรวมธุรกจิ ไดแ้ก่ตน้ทุนการไดม้าซึง่เงนิลงทุนทีส่งูกวา่มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยส์ุทธขิองหุน้ทีซ่ื้อโดย
บรษิทั ค่าความนิยม แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่า บรษิทัทดสอบการดอ้ยค่าของค่าความนิยมทุกปี และเมื่อใดก็
ตามทีม่ขีอ้บง่ชีข้องการดอ้ยคา่เกดิขึน้ 
 
ค่าสิทธิการเช่าป้ายโฆษณา 
ค่าสทิธกิารเช่าป้ายโฆษณาเป็นค่าสทิธทิี่บรษิทัย่อยจ่ายเช่าพื้นที่ในการตดิตัง้ป้ายโฆษณาและลงโฆษณาตามระยะเวลาที่
กาํหนดในสญัญา โดยจะถูกตดัจาํหน่ายเป็นคา่ใชจ้า่ยตามอายุสญัญา จาํนวน 2.4 - 9 ปี 
 
รายชือ่ลูกค้า 
รายชื่อลกูคา้เป็นค่าสทิธทิีบ่รษิทัย่อยจ่ายป้ายโฆษณาและลงโฆษณาตามระยะเวลาทีก่ําหนดในสญัญา โดยจะถูกตดัจาํหน่าย
เป็นคา่ใชจ้า่ยตามอายุสญัญา จาํนวน 10 ปี 
 
โปรแกรมคอมพวิเตอร์ 
โปรแกรมคอมพวิเตอรซ์ึง่มอีายุการใชง้านจาํกดั แสดงในราคาทุน หกัค่าตดัจําหน่ายสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า (ถ้าม)ี 
ค่าตดัจําหน่ายบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ คํานวณโดยวธิเีสน้ตรงตามเกณฑร์ะยะเวลาทีค่าดวา่จะไดร้บั
ประโยชน์เชงิเศรษฐกจิเป็นเวลา 10 ปี 
 
อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 
ณ วนัทีส่ ิน้ปี บรษิทัและบรษิทัย่อยจะประเมนิว่ามขีอ้บ่งชีข้องสนิทรพัยว์่ามกีารดอ้ยค่าหรอืไม่ หากมขีอ้บ่งชี้ว่ามกีารดอ้ยค่า 
บรษิทัและบรษิทัย่อยจะประมาณมลูค่าทีค่าดวา่จะไดร้บัคนืของสนิทรพัย ์หากราคาตามบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกวา่มลูค่าทีค่าด
วา่จะไดร้บัคนื บรษิทัและบรษิทัยอ่ยจะปรบัปรุงลดมลูคา่ของสนิทรพัยน์ัน้ลดลงใหเ้ท่ากบัมลูคา่ทีค่าดวา่จะไดร้บัคนื และรบัรูผ้ล
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยใ์นงบกําไรขาดทุน มลูค่าทีค่าดว่าจะไดร้บัคนืของสนิทรพัย ์หมายถงึราคาขายสุทธหิรอื
มลูคา่จากการใชข้องสนิทรพัยน์ัน้แลว้แต่จาํนวนใดจะสงูกวา่ 
 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัยป์ระกอบดว้ยตน้ทุนทีด่นิ ค่าถมดนิ ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสรา้ง ตน้ทุนการกูย้มื
และคา่ใชจ้า่ยอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายบา้นพรอ้มทีด่นิและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบรษิทัไดท้าํการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทัง้หมด
ทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ (โดยคาํนึงถงึตน้ทุนทีเ่กดิขึน้จรงิดว้ย) ตามเกณฑพ์ืน้ทีท่ีข่าย 
 
ค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะ และค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ ์บนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายเมือ่มกีาร
ขาย 
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สญัญาเชา่ – กรณีทีบ่รษิทัเป็นผูเ้ชา่ 
การเช่าอุปกรณ์ ซึ่งพจิารณาว่าความเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของทัง้หมดไดโ้อนใหบ้รษิทัแลว้เป็นสญัญาเช่า
การเงนิ บรษิทัจะบนัทกึมูลค่าของสนิทรพัยเ์ป็นรายจ่ายฝ่ายทุนตามมูลค่ายุตธิรรมสุทธขิองสนิทรพัยท์ีเ่ช่าหรอืมลูค่าปัจจุบนั
สุทธขิองจาํนวนเงนิทีต่อ้งจ่ายตามสญัญาเช่า แลว้แต่จาํนวนใดจะตํ่ากวา่ โดยจาํนวนเงนิทีต่อ้งจ่ายจะแบ่งเป็นส่วนของหน้ีสนิ
และค่าใช้จ่ายทางการเงนิ เพื่อให้จํานวนเงนิที่ต้องจ่ายในแต่ละงวดมจีํานวนคงที่ ค่าเช่าซึ่งต้องจ่ายตามภาระผูกพนัหกักบั
คา่ใชจ้า่ยทางการเงนิจะบนัทกึเป็นหน้ีสนิภายใตส้ญัญาเชา่การเงนิ สว่นดอกเบีย้จา่ยจะบนัทกึในงบกาํไรขาดทุนตลอดอายุของ
สญัญาเชา่ สนิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาเชา่การเงนิ จะคดิคา่เสือ่มราคาตลอดอายุของการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยน์ัน้  
 
การเช่าสนิทรพัยโ์ดยทีค่วามเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของตกอยู่กบัผูใ้หเ้ช่า จะถูกจดัเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงาน 
การชําระเงนิภายใต้สญัญาเช่าดําเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนโดยวธิเีสน้ตรงตลอดอายุสญัญาเช่า 
ค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้จากการยกเลกิสญัญาเช่าดําเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบีย้ปรบัทีต่อ้งจ่ายใหผู้ใ้หเ้ช่า จะถูกบนัทกึ
เป็นคา่ใชจ้า่ยในรอบระยะเวลาบญัชทีีม่กีารยกเลกิสญัญา 
 
สญัญาเชา่ – กรณีทีบ่รษิทัเป็นผูใ้หเ้ชา่ 
สนิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่าภายใตเ้งือ่นไขสญัญาเชา่ดาํเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นสนิทรพัยภ์ายใตห้วัขอ้ “อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน” 
ในงบแสดงฐานะการเงนิ บรษิัทคิดค่าเสื่อมราคาสนิทรพัย์ดงักล่าวตามอายุการใช้งานโดยประมาณ ในหลกัการเดียวกบั
สนิทรพัยท์ีม่ลีกัษณะคลา้ยคลงึกนั รายไดค้า่เชา่ บนัทกึในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยวธิเีสน้ตรงตลอดอายุสญัญาเชา่  
 
หุน้กู ้
หุน้กูบ้นัทกึเริม่แรกในมลูคา่ยุตธิรรมหกัดว้ยค่าใชจ้า่ยทีเ่กีย่วขอ้ง ภายหลงัจากการบนัทกึหุน้กูท้ีม่ภีาระดอกเบีย้จะบนัทกึต่อมา
โดยวธิรีาคาทุนตดัจําหน่าย ผลต่างระหว่างยอดหน้ีเริม่แรกและยอดหน้ีเมื่อครบกําหนดไถ่ถอน จะบนัทกึในงบกําไรขาดทุน
ตลอดอายุการกูย้มืโดยใชว้ธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ กําไร/ขาดทุนจากการไถ่ถอนก่อนกําหนดรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเมือ่มกีาร
ไถ่ถอน 
 
ผลประโยชน์พนกังาน 
ผลประโยชน์ระยะสัน้ของพนักงาน 
เงนิเดอืน ค่าจา้ง โบนัส เงนิสมทบกองทุนประกนัสงัคมและเงนิกองทุนสาํรองเลีย้งชพีเป็นค่าใชจ้่ายเมือ่เกดิรายการตามเกณฑ์
คงคา้ง 
 
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการสมทบเงนิ) 
กลุ่มบรษิทัและพนักงานของกลุ่มบรษิทัไดร้่วมกนัจดัตัง้กองทุนสํารองเลีย้งชพี ซึ่งประกอบดว้ยเงนิทีพ่นักงานจ่ายสะสมและ
เงนิทีก่ลุ่มบรษิทัจ่ายสมทบใหเ้ป็นรายเดอืน สนิทรพัยข์องกองทุนสาํรองเลีย้งชพีไดแ้ยกออกจากสนิทรพัยข์องกลุ่มบรษิทั เงนิ
ทีก่ลุม่บรษิทัจา่ยสมทบกองทุนสาํรองเลีย้งชพีบนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยในปีทีเ่กดิรายการ 
 
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการผลประโยชน์)  
กลุม่บรษิทัมภีาระสาํหรบัเงนิชดเชยทีต่อ้งจา่ยใหแ้ก่พนกังานเมือ่ออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน  
 
หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานคํานวณโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว ้
(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชีย่วชาญอสิระตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั 
 
กําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains or losses) ในการคํานวณ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานแสดงไวภ้ายใตก้าํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
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การวดัมลูคา่ยุตธิรรม 
นโยบายการบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มูลของบรษิทัในหลายหวัขอ้ กําหนดใหม้กีารวดัมูลค่ายุตธิรรม ทัง้สนิทรพัย์และหน้ีสนิ
ทางการเงนิและทีไ่มใ่ชท่างการเงนิ 
 
ในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์หรอืหน้ีสนิ บรษิัทได้ใช้ข้อมูลที่สามารถอ้างอิงได้ให้มากที่สุดเท่าที่จะทําได้ มูลค่า
ยุตธิรรมเหลา่น้ีถูกจดัประเภทในแต่ละลาํดบัชัน้ของมลูคา่ยุตธิรรมตามขอ้มลูทีใ่ชใ้นการประเมนิมลูคา่ ดงัน้ี 
 
 ข้อมูลระดบั 1  เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรบัปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องสําหรบัสนิทรพัย์หรอืหน้ีสนิอย่าง

เดยีวกนั 
 ขอ้มูลระดบั 2  เป็นขอ้มูลอื่นที่ใช้อ้างอิงได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรอืโดยอ้อม (เช่น ได้มาจากราคาอื่น) สําหรบั

สนิทรพัยน์ัน้หรอืหน้ีสนินัน้นอกเหนือจากราคาเสนอซือ้ขายซึง่รวมอยูใ่นขอ้มลูระดบั 1 
 ขอ้มลูระดบั 3  เป็นขอ้มลูสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหน้ีสนิทีไ่มไ่ดม้าจากขอ้มลูทีใ่ชอ้า้งองิได ้(ขอ้มลูทีไ่มส่ามารถอา้งองิได)้ 
 
เครือ่งมอืทางการเงนิ 
สนิทรพัยท์างการเงนิทีแ่สดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ยเงนิสด เงนิฝากธนาคาร และเงนิลงทุน หน้ีสนิทางการเงนิที่
แสดงในงบแสดงฐานะการเงนิ ประกอบดว้ยเงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร เจา้หน้ีการคา้ และเงนิกูย้มื ซึง่นโยบายการบญัชเีฉพาะ
สาํหรบัรายการแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
รายงานทางการเงนิจาํแนกตามสว่นงาน 
ผลการดาํเนินงานของสว่นงานทีร่ายงานต่อคณะกรรมการบรหิารของบรษิทั (ผูม้อีํานาจตดัสนิใจสงูสดุดา้นการดาํเนินงาน) จะ
แสดงถงึรายการทีเ่กดิขึน้จากสว่นงานดาํเนินงานนัน้โดยตรงรวมถงึรายการทีไ่ดร้บัการปันสว่นอยา่งสมเหตุสมผล 

 
สว่นเกนิมลูคา่หุน้ 
บรษิทัจะบนัทกึเงนิรบัทีเ่กนิกวา่มลูค่าทีจ่ดทะเบยีนไวเ้ป็นสว่นเกนิมลูคา่หุน้ในงบแสดงฐานะการเงนิ หกัดว้ยตน้ทุนในการออก
หุน้และผลประโยชน์ทางภาษทีีเ่กีย่วขอ้ง  
 
การจา่ยเงนิปันผล 
เงนิปันผลจ่าย บนัทกึในงบการเงนิในรอบระยะเวลาบญัชซีึง่ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้หรอืเมือ่คณะกรรมการของบรษิทั ไดอ้นุมตักิาร
จา่ยเงนิปันผล 
 
ภาษเีงนิได ้
คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดส้าํหรบัปี ประกอบดว้ย ภาษเีงนิไดปั้จจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดปั้จจุบนัและภาษเีงนิ
ได้รอการตดับญัชถีูกรบัรู้ในกําไรหรอืขาดทุน เวน้แต่ในส่วนที่เกี่ยวกบัรายการที่รบัรู้โดยตรงในส่วนของผูถ้ือหุ้นหรอืกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
 
ภาษีเงนิได้ปัจจุบนั 
ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน ได้แก่ ภาษีที่คาดว่าจะจ่ายชําระ โดยคํานวณจากกําไรประจําปีที่ต้องเสียภาษี โดยใช้อัตราภาษีที่
ประกาศใชห้รอืทีค่าดวา่มผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน และรวมรายการปรบัปรุงทางภาษทีีเ่กีย่วกบัรายการในปี
ก่อนๆ 
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ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัช ี
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชบีนัทกึโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัว่คราวทีเ่กดิขึน้ระหวา่งมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิ
และจาํนวนทีใ่ชเ้พือ่การคาํนวณภาษ ีภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชวีดัมลูคา่โดยการคณูอตัราภาษกีบัผลแตกต่างชัว่คราวทีค่าดวา่
จะมกีารกลบัรายการในอนาคต โดยใชอ้ตัราภาษทีีป่ระกาศใชห้รอืทีค่าดวา่มผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 
 
สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชจีะบนัทกึต่อเมื่อมคีวามเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่นอนว่ากําไรเพื่อเสยีภาษีในอนาคตจะมี
จาํนวนเพยีงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะถูกทบทวน ณ ทุก
วนัสิน้รอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรบัลดลงเทา่ทีป่ระโยชน์ทางภาษจีะมโีอกาสถูกใชจ้รงิ 
 
กาํไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน 
บรษิทัแสดงกําไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานสาํหรบัหุน้สามญั กําไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานคํานวณโดยการหารกําไรหรอืขาดทุนของผูถ้อืหุน้
สามญัของบรษิทั ดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกัทีอ่อกจาํหน่ายระหวา่งปีปรบัปรงุดว้ยจาํนวนหุน้สามญัทีซ่ือ้คนื 
 
การใชป้ระมาณการทางบญัช ี
ในการจัดทํางบการเงินเพื่ อให้เป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน  ผู้บริหารต้องใช้การประมาณการและ                    
ขอ้สมมตฐิานหลายประการ ซึง่มผีลกระทบต่อจาํนวนเงนิทีเ่กีย่วกบัรายได ้ค่าใชจ้่าย สนิทรพัย ์หน้ีสนิ และการเปิดเผยขอ้มลู
เกีย่วกบัสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีอ่าจจะเกดิขึน้ ซึง่ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกต่างจากจาํนวนทีไ่ดป้ระมาณการไว ้
 
ประมาณการหน้ีสนิและคา่ใชจ้า่ย และสนิทรพัยท์ีอ่าจจะเกดิขึน้ 
กลุ่มบรษิทับนัทกึประมาณการหน้ีสนิและค่าใชจ้่ายไวใ้นงบการเงนิ เมื่อกลุ่มบรษิทัมภีาระผูกพนัตามกฎหมายหรอืเป็นภาระ
ผูกพนัที่ค่อนข้างแน่นอนที่มผีลสบืเน่ืองจากเหตุการณ์ในอดตี และจํานวนที่ต้องชดใช้ดงักล่าวสามารถประมาณได้อย่าง
สมเหตุสมผล สนิทรพัยท์ีอ่าจเกดิขึน้ จะถูกรบัรูเ้ป็นสนิทรพัยแ์ยกต่างหาก เมือ่มปัีจจยัสนบัสนุนวา่จะไดร้บัคนืแน่นอน 
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4. ประมาณการทางบญัชีที่สาํคญั ข้อสมมติฐาน การใช้ดลุยพินิจ และการจดัการความเสี่ยงในส่วนของทุน 

 
4.1 ประมาณการทางบญัชทีีส่าํคญั ขอ้สมมตฐิาน และการใชดุ้ลยพนิิจ 

 
4.1.1 การดอ้ยคา่ของลกูหน้ีการคา้ 

 
กลุม่บรษิทับนัทกึคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูเพือ่ใหร้บัรูถ้งึการดอ้ยคา่ของลกูหน้ีการคา้ อนัอาจเกดิจากการทีไ่มส่ามารถ
เรยีกชาํระหน้ีจากลกูหน้ี คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูนัน้เป็นการประเมนิโดยสอบทานอายุของลกูหน้ีคงเหลอื ณ วนัสิน้
รอบระยะเวลารายงาน และพจิารณาจากสถานะของลกูหน้ีแต่ละราย 

 
4.1.2 ประมาณการกระแสเงนิสดรบัจากเงนิลงทนุในลกูหน้ี 

 
กลุม่บรษิทัประมาณการกระแสเงนิสดทีค่าดวา่จะไดร้บัในอนาคตสาํหรบัเงนิลงทนุในลกูหน้ี ขึน้อยูก่บัคณุภาพ ชนิด 
และอายุของหน้ี และอา้งองิกบัสถติกิารเกบ็หน้ีในอดตีทัง้หมด โดยยอดรวมของประมาณการกระแสเงนิสดทีค่าดวา่
จะไดร้บัในอนาคตทัง้หมดจะตอ้งไมเ่กนิกวา่การประมาณการกระแสเงนิสดทีผู่บ้รหิารไดค้าดคะเนไวต้ัง้แต่ประมลูซือ้
โครงการมา โดยคาดวา่จะเรยีกเกบ็หน้ีไดใ้นระยะเวลา 4 – 5 ปี 
 

4.1.3 คา่เผือ่ลดมลูคา่สาํหรบับา้นและอาคารชุดเคลือ่นไหวชา้ และเสือ่มคณุภาพ 
 

กลุ่มบรษิทัได้ประมาณการค่าเผื่อลดมูลค่าสําหรบับ้านและอาคารชุดเคลื่อนไหวช้า และเสื่อมคุณภาพเพื่อให้
สะทอ้นถงึการดอ้ยคา่ลงของบา้นและอาคารชุด  

 
4.1.4 ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 

 
ฝ่ายบรหิารเป็นผูป้ระมาณการของอายุการใหป้ระโยชน์และมลูคา่คงเหลอืของอาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์มม่ี
ตวัตนของกลุ่มบรษิทัโดยจะทบทวนค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจําหน่ายเมื่ออายุการใหป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลอืมี
ความแตกต่างไปจากการประมาณการในงวดก่อน หรอืมกีารตดัจาํหน่ายสนิทรพัยท์ีเ่สือ่มสภาพหรอืไมไ่ดใ้ชง้านอกี
ต่อไป 

 
4.1.5 คา่เผือ่การดอ้ยคา่ของเงนิลงทุน 
 

กลุ่มบรษิทัพจิารณาคา่เผือ่การดอ้ยค่าของเงนิลงทุน เมือ่พบวา่มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าวลดลงอย่างมี
สาระสาํคญัและเป็นระยะเวลานาน ซึง่ความมสีาระสาํคญัและระยะเวลานัน้ขึน้อยูก่บัดุลยพนิิจของฝ่ายบรหิาร  

 
4.1.6 สญัญาเชา่ 

 
ในการพจิารณาประเภทของสญัญาเช่าว่าเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานหรอืสญัญาเช่าทางการเงนิ ฝ่ายบรหิารใชดุ้ลย
พนิิจในการประเมนิเงือ่นไขและรายละเอยีดของสญัญาเพือ่พจิารณาวา่ กลุ่มบรษิทัไดโ้อนหรอืรบัโอนความเสีย่งและ
ผลประโยชน์ในสนิทรพัยท์ีเ่ชา่ดงักลา่วแลว้หรอืไม ่
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4.1.7 คา่เผือ่การดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์
 

กลุ่มบรษิทัพจิารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์ หากมขีอ้บ่งชี้ว่ามกีารด้อยค่า เมื่อพบว่ามูลค่ายุตธิรรมของ
สนิทรพัยด์งักลา่วลดลงอยา่งมสีาระสาํคญั บรษิทัและบรษิทัยอ่ยจะประมาณมลูคา่ทีค่าดวา่จะไดร้บัคนืของสนิทรพัย ์
ซึง่การประมาณการดงักลา่วขึน้อยูก่บัดุลยพนิิจของฝ่ายบรหิาร  

 
4.1.8 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 

 
หน้ีสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั ซึง่ขอ้
สมมตฐิานในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคดิลด อตัราการเพิม่ของเงนิเดอืนทีค่าดว่าจะเพิม่ขึน้ใน
อนาคต อตัรามรณะและปัจจยัทีเ่กีย่วขอ้งในเชงิประชากรศาสตรใ์นการกาํหนดอตัราคดิลดฝ่ายบรหิารไดพ้จิารณาถงึ
อตัราดอกเบีย้ทีส่ะทอ้นถงึสภาพการณ์ทางเศรษฐกจิในปัจจบุนั สว่นอตัรามรณะใชข้อ้มลูตารางอตัรามรณะทีเ่ปิดเผย
ทัว่ไปในประเทศ อยา่งไรกต็าม ผลประโยชน์หลงัการเลกิจา้งงานทีเ่กดิขึน้จรงินัน้อาจแตกต่างไปจากทีป่ระมาณไว ้
 

4.1.9 สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูโ้ดยการประมาณการในการประเมนิความสามารถในการทาํกาํไรทางภาษใีน
อนาคตของกลุ่มบรษิทัทีนํ่ามาหกักบัผลแตกต่างชัว่คราวทีส่ามารถใชป้ระโยชน์ได ้นอกจากนัน้ ผูบ้รหิารตอ้งใชดุ้ลย
พนิิจในการประเมนิผลกระทบของกฏหมายหรอืข้อจํากดัทางด้านเศรษฐกิจหรอืความไม่แน่นอนของกฏหมาย           
ภาษอีากร 

 
4.1.10 คดฟ้ีองรอ้ง 

 
กลุ่มบรษิทัอาจมหีน้ีสนิทีอ่าจจะเกดิขึน้จากขอ้พพิาททางกฎหมายและการถูกฟ้องรอ้งเรยีกค่าเสยีหายตามปกติ
ธุรกจิ ซึ่งฝ่ายบรหิารต้องใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิผลของขอ้พพิาทและคดทีีถู่กฟ้องรอ้งแลว้และตัง้ค่าเผื่อความ
เสยีหายที่อาจเกดิขึน้ ในบญัชใีนจํานวนที่สมเหตุสมผล ณ วนัที่ในงบการเงนิ อย่างไรก็ตาม ผลที่เกดิขึน้จรงิอาจ
แตกต่างไปจากทีไ่ดม้กีารประมาณการไว ้
 

4.2 การจดัการความเสีย่งในสว่นของทุน 
 
วตัถุประสงคข์องบรษิทัในการบรหิารทุนของบรษิทันัน้เพื่อดํารงไวซ้ึง่ความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเน่ืองของ
บรษิทั เพื่อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้ือหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี่มสี่วนไดเ้สยีอื่น และเพื่อดํารงไวซ้ึ่งโครงสรา้งของทุนที่
เหมาะสม เพือ่ลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน 
 
ในการดํารงไวห้รอืปรบัโครงสรา้งของทุน บรษิทัอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผล ออกหุน้ใหม่หรอืออกหุน้กู้เพื่อปรบั
โครงสรา้งหน้ี หรอืการขายทรพัยส์นิเพือ่ลดภาระหน้ี 
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5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        

เงนิสดและเงนิฝากระหวา่งทาง 41,972  29,841  10,867  7,988 
เงนิฝากธนาคาร 205,862  66,841  14,126  12,046 

รวม 247,834  96,682  24,993  20,034 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบีย้ระหวา่งรอ้ยละ 0.10 – 0.63 ต่อปี (2558 : รอ้ยละ 0.10 – 0.62 ต่อ
ปี) 
 

6. เงินลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2559  2558 

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้ 

          
เงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า          
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 48,950  43,100 (5,850)  57,909  47,137 (10,772) 
กองทุนเปิดกรงุศรตีราสาร         

เพิม่ทรพัย ์
 

111,041 
  

111,335 
  

294  
 

90,916 
  

90,992 
  

76 
รวม 159,991  154,435 (5,556)  148,825  138,129 (10,696) 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558 

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้ 

          
เงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า          
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 1,250  750 (500)  57,909  47,137 (10,772) 
กองทุนเปิดกรงุศรตีราสาร            

เพิม่ทรพัย ์ 68,646  68,838 192  335  336 1 
รวม 69,896  69,588 (308)  58,244  47,473 (10,771) 
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รายการเคลือ่นไหวของเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มดีงัต่อไปน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        
ราคาตามบญัชสีทุธ ิณ วนัที ่1 มกราคม 138,129             -  47,473              - 
ยอดซือ้หลกัทรพัยเ์พิม่ 1,623,010  1,230,358  477,080  531,558 
ยอดขายหลกัทรพัย ์ (1,611,844)  (1,081,533)  (465,428)  (473,314) 
กาํไร (ขาดทุน) ทีย่งัไมเ่กดิขึน้เปลีย่นแปลง 5,140  (10,696)  10,463  (10,771) 
ราคาตามบญัชสีทุธ ิณ วนัที ่31 ธนัวาคม  154,435  138,129  69,588  47,473 
 

7. รายการบญัชีกบับริษทัที่เกี่ยวข้องกนั 
 

งบการเงนิน้ีไดร้วมผลของรายการทีเ่กดิกบับุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้งกนัตามมูลฐานที่พจิารณาร่วมกนัระหว่างบรษิทักบั
บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั ซึง่มลูฐานทีใ่ชบ้างกรณีอาจแตกต่างจากมลูฐานทีใ่ชส้าํหรบัรายการทีเ่กดิขึน้กบับุคคลหรอืนิตบุิคคลทีไ่ม่
เกีย่วขอ้งกนั  

 
ชือ่บรษิทั  ประเภทธุรกจิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์

     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 

 
ใหบ้รกิารสนิเชือ่เช่าซือ้รถยนตท์ีใ่ชแ้ลว้และบรหิาร
สนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ 

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั  ธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั 

 
ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณาครบ
วงจร ขายสือ่โฆษณา และใหบ้รกิารสนิเชือ่ 

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  
 

ธุรกจิสนามกอลฟ์ ใหเ้ชา่สนามกอลฟ์ และพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิจาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่จาํกดั  บรกิารสนิเชือ่เชา่ซือ้  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั   พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และใหบ้รกิารหอ้งพกั  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั   ธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั 

 
ใหบ้รกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละจดังาน
กจิกรรม 

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรงุเทพจรญั จาํกดั 
 

บรหิารจดัการทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัโอนสนิทรพัยด์อ้ย
คุณภาพของสถาบนัการเงนิ 

 บรษิทัยอ่ย 
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ชือ่บรษิทั  ประเภทธุรกจิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์

บรษิทั เอม็ด ีมเีดยี โกลบอล จาํกดั 
 

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา
ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา  

 บรษิทัยอ่ยทางออ้ม 

บรษิทั เมม็โมร ีมาสเตอร ์แอลอดี ีจาํกดั 
 

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา
ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา  

 บรษิทัยอ่ยทางออ้ม 

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์ไมดา้ จาํกดั  บรหิารจดัการสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ  บรษิทัยอ่ยทางออ้ม 
บรษิทั ทรอปปิคอล เบฟ เวอรเ์รจ คอรป์อเรชัน่ 
จาํกดั  

ประกอบกจิการดา้นการผลติเครือ่งดืม่ผสม
แอลกอฮอล ์

 กรรมการรว่มกนั 

บรษิทั บา้นแสนสุข นครปฐม จาํกดั  ประกอบกจิการประเภทเกสตเ์ฮา้ส ์  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั เอสดบับลวิ เฮลทค์ลบักรุป๊ จาํกดั  ประกอบกจิการประเภทโรงแรม รสีอรท์และหอ้งชุด  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั ฐาโนดม จาํกดั  ประกอบกจิการขายสง่แร ่ถ่านหนิ  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั ภเูกต็ เบยีร ์(ไทยแลนด)์ จาํกดั  ขายสง่เครือ่งดืม่ทีม่แีอลกอฮอล ์  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั ยนีูค ดเิวลลอปเมนท ์จาํกดั  ธุรกจิโรงแรมและใหบ้รกิาร  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั เจเคอาร ์พลงังาน จาํกดั  ประกอบกจิการประเภทการผลติและการสง่ไฟฟ้า  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั โรงพมิพ ์ตะวนัออก จาํกดั (มหาชน)  ผลติสือ่พมิพต์่างๆ  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั ลพบุร ีโซล่า จาํกดั  ผลติและจาํหน่ายไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทติย ์  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั อะควาตสิ เอน็เนอรจ์ ีจาํกดั  ผลติและจาํหน่ายพลงังาน  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั อสีเทอรน์ พาวเวอร ์กรุป๊ จาํกดั (มหาชน)  ผลติไฟฟ้า  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั เอป็โก ้กรนี พาวเวอร ์พลสั จาํกดั  ผลติและจาํหน่ายไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทติย ์  กรรมการรว่มกนั 
 
นโยบายการกาํหนดราคาสาํหรบัแต่ละรายการมดีงัต่อไปน้ี 

 
รายการ  นโยบายการกาํหนดราคา 

   
รายการธรุกิจกบับริษทัยอ่ย   
ดอกเบีย้รบั  อตัรารอ้ยละ 5.00 – 12.00 ต่อปี 
คา่บรกิารรบั  ราคาตามสญัญา 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 4.00 – 8.00 ต่อปี 

   
รายการธรุกิจกบักิจการที่เกี่ยวข้องกนั   
คา่ซือ้สนิคา้สาํหรบัสง่เสรมิการขาย  ราคาใกลเ้คยีงกบัทีข่ายบุคคลภายนอก 

   
รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทัและบริษทัย่อย 
คา่เชา่อาคาร  ราคาตามสญัญา 
คา่ใชจ้า่ยอืน่  ตามราคาทีต่กลงกนั 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 5.00 ต่อปี 
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รายการบญัชกีบับุคคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีเ่ป็นสาระสาํคญั สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มดีงัน้ี 

 

   (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม  
 2559  2558  2559  2558 

รายการธรุกิจกบับริษทัยอ่ย        
ดอกเบีย้รบั        -        - 53.40 35.48 
คา่บรกิารรบั        -        - 17.49 24.40 
เงนิปันผลรบั        -        - 53.24 23.73 
ตน้ทุนทางการเงนิ        -         -  6.19  8.97 
        

รายการธรุกิจกบักิจการที่เกี่ยวข้องกนั        
คา่ใชจ้า่ยอืน่ 0.38  0.12         -         - 

        

รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทั             
และบริษทัยอ่ย 

       

คา่เชา่อาคาร 0.72  0.72  0.72  0.72 
ตน้ทุนทางการเงนิ 0.20  0.13         -         - 

        

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั          
ผลประโยชน์ปัจจบุนัของพนกังาน 30.09  29.06  14.00  13.83 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.36  0.34  0.20  0.22 
รวม 30.45  29.40  14.20  14.05 

 

ยอดคงเหลอืกบับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มดีงัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
ลกูหนี้การค้าและลกูหนี้อ ื่น - บคุคลและบริษทัที่

เกี่ยวข้อง 
       

บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)        -        -  117   72 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั        -        -  364  709 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        -        -  164  106 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั        -        -  2          - 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั        -        -         -  1 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั        -        -  1,070          - 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        -        -  1,070  62 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        -        -  138  23 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั        -        -  416  291 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั        -        -  114  29 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        -        -  1,070         - 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        -        -  17  244 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมนท ์ จาํกดั        -        -  176  1 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรุงเทพจรญั จาํกดั        -        -  3  173 

        

บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
กรรมการบรษิทั 522  785  497  782 

รวม 522  785  5,218  2,493 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
เงินให้ก ู้ยืมระยะส ัน้แก่บริษทัย่อย 
       และดอกเบีย้ค้างรบั  

 
 

    

บรษิทัยอ่ย      
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื        -        -  450,200  617,300 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -  5,927  10,035 

      

บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -        -  199,245  56,135 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -  847  404 
       

บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั       

เงนิใหกู้ย้มื        -        -  109,100          - 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -  2,688          - 
       

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั      
เงนิใหกู้ย้มื        -        -          -  10,090 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -          -  43 
       

บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั      
เงนิใหกู้ย้มื        -        -         -  3,220 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -         -  105 
       

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั      
เงนิใหกู้ย้มื        -        -  266,800  99,200 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -  8,812  1,022 
       

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -        -  94,280  70,280 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -  410  662 
       

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -        -          -  3,610 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -          -  118 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื        -         -  81,300  16,000 
     ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -  352  134 
       
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื        -        -  5,300  5,300 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -  426  54 
        

บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -         -  3,720  3,900 

     ดอกเบีย้คา้งรบั        -        -  38  32 
รวม        -        -  1,229,445  897,644 
        

เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น  
     - บคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้อง       
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั        -        -  95  41 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        -        -  1,104         248 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั        -        -           -         50 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั        -        -           -         - 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        -        -  1         - 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        -        -  174  174 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        -        -  241  56 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั        -        -  20  20 
        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทั        -  1,333          -  100 
กรรมการบรษิทั 565  979  275  271 
กรรมการของบรษิทัยอ่ย             -  182         -         - 
รวม 565  2,494  1,910  960 

        

เงินรบัล ่วงหน้าตามสญัญาขายอสงัหาริมทรพัย  ์        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทั         -  1,233         -         - 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้จากบคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้อง 
      และดอกเบีย้ค้างจ่าย   

       

บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
เงนิกูย้มื 4,000  4,000          -          - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 17  17          -          - 

        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)        
เงนิกูย้มื         -          -            -  48,500 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย         -          -            -          433 
        

บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั        
เงนิกูย้มื         -          -             -  48,520 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย         -          -             -  159 

        
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        
เงนิกูย้มื         -          -  16,030  18,400 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย         -          -  69  78 

        
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั        
เงนิกูย้มื         -          -             -  14,000 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย         -          -             -  95 
        

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั        
เงนิกูย้มื         -          -             -  44,800 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย         -          -             -  305 

        
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิกูย้มื          -           -  18,300           - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย          -           -  12           - 

        
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรงุเทพจรญั จาํกดั        
เงนิกูย้มื         -          -  25,300  24,500 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย         -          -  107  108 

รวม 4,017  4,017  59,818  199,898 
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รายการเคลือ่นไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งและดอกเบีย้คา้งรบัในระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 มดีงัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2558  เพิม่ขึน้  ลดลง  2559 
เงินให้ก ู้ยืมระยะส ัน้และดอกเบีย้ค้างรบั        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 617,300  23,900  (191,000)  450,200 
ดอกเบีย้คา้งรบั 10,035  26,553  (30,661)  5,927 
        

บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั       
เงนิใหกู้ย้มื 56,135  143,500  (390)  199,245 
ดอกเบีย้คา้งรบั 404  6,257  (5,814)  847 

        
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื         -  195,630  (86,530)  109,100 
ดอกเบีย้คา้งรบั         -  3,282  (594)  2,688 

        
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื 10,090           -  (10,090)          - 
ดอกเบีย้คา้งรบั 43  183  (226)          - 

        
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 3,220  2,900  (6,120)         - 
ดอกเบีย้คา้งรบั 105  257  (362)         - 

      
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 99,200  192,600  (25,000)  266,800 
ดอกเบีย้คา้งรบั 1,022  8,222  (432)  8,812 

      
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั       
เงนิใหกู้ย้มื 70,280  26,500  (2,500)  94,280 
ดอกเบีย้คา้งรบั 662  3,980  (4,232)  410 

        
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 3,610  2,850  (6,460)          - 
ดอกเบีย้คา้งรบั 118  287  (405)          - 

        
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื 16,000  74,200  (8,900)  81,300 
ดอกเบีย้คา้งรบั 134  3,266  (3,048)  352 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2558  เพิม่ขึน้  ลดลง  2559 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 5,300            -          -  5,300 
ดอกเบีย้คา้งรบั 54  636  (264)  426 

        
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื 3,900  1,820  (2,000)  3,720 
ดอกเบีย้คา้งรบั 32  478  (472)  38 

รวม 897,644  717,301  (385,500)  1,229,445 

 
รายการเคลื่อนไหวของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลและบรษิทัเกีย่วขอ้งและดอกเบีย้คา้งจ่ายระหวา่งปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 
2559 มดีงัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2558  เพิม่ขึน้  ลดลง  2559 
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้และดอกเบีย้ค้างจ่าย        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        

เงนิกูย้มื 4,000                -             -  4,000 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 17  200  (200)  17 

รวม 4,017  200  (200)  4,017 
 
     (หน่วย : พนับาท) 
                  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2558  เพิม่ขึน้  ลดลง  2559 
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้และดอกเบีย้ค้างจ่าย        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)        
เงนิกูย้มื 48,500  309,000  (357,500)            - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย         433  1,815  (2,248)            - 

        

บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั        
เงนิกูย้มื 48,520            -  (48,520)            - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 159  137  (296)            - 

        

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        
เงนิกูย้มื 18,400            -  (2,370)  16,030 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 78  863  (872)  69 

        

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั        
 เงนิกูย้มื 14,000            -  (14,000)            - 
 ดอกเบีย้คา้งจา่ย 95  495  (590)            - 
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     (หน่วย : พนับาท) 
                  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2558  เพิม่ขึน้  ลดลง  2559 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั        
เงนิกูย้มื 44,800  1,000  (45,800)            - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 305  1,645  (1,950)            - 

        

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิกูย้มื           -  39,300  (21,000)  18,300 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย           -  12            -  12 

        

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรงุเทพจรญั จาํกดั        
เงนิกูย้มื 24,500  10,000  (9,200)  25,300 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 108  1,219  (1,220)  107 

รวม 199,898  365,486  (505,566)  59,818 

 
8. ลกูหนี้การค้าและลกูหนี้อ ื่น - สทุธิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        
ลกูหน้ีการคา้ 47,213  10,444  6,611  807 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (317)  (1,219)         -         - 
สทุธ ิ 46,896  9,225  6,611  807 
        
ลกูหน้ีอื่น        
รายไดค้า้งรบั 27,423  24,089  722  724 
ลกูหน้ีอื่น 128,205  48,811  5,608  4,695 
คา่ใชจ้า่ยจา่ยลว่งหน้า 14,428  11,527  6,821  5,248 

รวม 170,056  84,427  13,151  10,667 
        
รวมลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 216,952  93,652  19,762  11,474 
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ยอดคงเหลอืของลกูหน้ีการคา้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 จดัจาํแนกตามอายุหน้ีไดด้งัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
ลกูหน้ีการคา้        
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
น้อยกวา่หรอืเทา่กบั 3 เดอืน 24,902  9,214  6,611  807 
ระหวา่ง 3 เดอืนถงึ 6 เดอืน 21,431  430         -         - 
ระหวา่ง 6 เดอืนถงึ 12 เดอืน 563         -         -         - 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 317  800         -         - 

รวม 47,213  10,444  6,611  807 
หกั  คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (317)  (1,219)      -         - 
สทุธ ิ 46,896  9,225  6,611  807 
        
ลกูหน้ีการคา้ – บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง        
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
   น้อยกวา่หรอืเทา่กบั 3 เดอืน 522  785  5,218  2,493 
รวม 522  785  5,218  2,493 

 
การเปลีย่นแปลงของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู – ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่นในระหวา่งปี 2559 และ 2558 มดีงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  1,219  1,219          -          - 
ตัง้คา่เผือ่เพิม่ในระหวา่งปี 384         -          -          - 
กลบัรายการและตดับญัชใีนระหวา่งปี (1,286)         -          -          - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  317       1,219          -          - 
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9. ลกูหนี้ตามสญัญาเช่าซื้อ – สทุธิ 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
ภายในหน่ึงปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
เกนิกวา่หน่ึงปี 
แต่ไมเ่กนิหา้ปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ   
เกนิกวา่หา้ปี รวม 

 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 
      

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 2,366,758 2,292,606 2,505,346 2,398,413 73,915 924 4,946,019 4,691,943 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็น

รายได ้ (823,242) (783,565) (499,314) (488,585) (26,754) (45) (1,349,310) (1,272,195) 
คงเหลอื 1,543,516 1,509,041 2,006,032 1,909,828 47,161 879 3,596,709 3,419,748 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (100,077) (86,993) (48,686) (39,213) (647) (11) (149,410) (126,217) 
สทุธ ิ 1,443,439 1,422,048 1,957,346 1,870,615 46,514 868 3,447,299 3,293,531 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
ภายในหน่ึงปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
เกนิกวา่หน่ึงปี 
แต่ไมเ่กนิหา้ปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ   
เกนิกวา่หา้ปี รวม 

 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 
      

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 768,741 725,140 252,377 232,805          -          - 1,021,118 957,945 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็น

รายได ้ (384,626) (352,769) (82,891) (76,358)         -         - (467,517) (429,127) 
คงเหลอื 384,115 372,371 169,486 156,447          -          - 553,601 528,818 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (38,142) (42,692) (2,969) (2,740)         -         - (41,111) (45,432) 
สทุธ ิ 345,973 329,679 166,517 153,707         -         - 512,490 483,386 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ (สุทธจิากดอกผลเช่าซื้อทีย่งัไม่ถอืเป็นรายได)้ และค่าเผือ่หน้ี
สงสยัจะสญูแยกตามอายุหน้ีทีค่า้งชาํระของลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้โดยสรุปตามสญัญาซือ้ มดีงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหน้ีตาม ของคา่เผือ่หน้ี คา่เผือ่หน้ี ลกูหน้ีตาม 
 สญัญาเชา่ซือ้ สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สญัญาเชา่ซือ้ 
 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ      
บรษิทัใหญ่ 553,601 528,818 1 - 100 1 - 100 41,111 45,432 512,490 483,386 
บรษิทัยอ่ย          
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 2,002,682 1,865,244 1 1 20,101 18,822 1,982,581 1,846,422 
คา้งชาํระ         

1 - 3  เดอืน 887,993 911,657 2, 25 2, 25 19,801 20,722 868,192 890,935 
4 เดอืน 54,171 50,696 20, 25 20, 25 11,118 10,333 43,053 40,363 
5 - 6 เดอืน 36,830 36,235 25 25 9,208 9,089 27,622 27,146 
7 - 9 เดอืน 34,988 16,877 50, 75 50, 75 24,752 12,128 10,236 4,749 
10 - 12 เดอืน 15,859 4,379 50, 100 50, 100 12,734 3,849 3,125 530 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 10,585 5,842 100 100 10,585 5,842          -          - 

รวม 3,596,709 3,419,748   149,410 126,217 3,447,299 3,293,531 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหน้ีตาม ของคา่เผือ่หน้ี คา่เผือ่หน้ี ลกูหน้ีตาม 
 สญัญาเชา่ซือ้ สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สญัญาเชา่ซือ้ 
 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 

       

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ         
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 363,581 336,164 1 1 3,638 3,366 359,943 332,798 
คา้งชาํระ         

1 - 2  เดอืน 101,649 95,797 2 2 2,033 1,916 99,616 93,881 
3 - 6 เดอืน 57,854 60,117 25 25 14,464 15,029 43,390 45,088 
7 - 12 เดอืน 19,083 23,238 50 50 9,542 11,619 9,541 11,619 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป               11,434 13,502 100 100 11,434 13,502         -         - 

รวม 553,601 528,818   41,111 45,432 512,490 483,386 
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ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ผลรวมของลูกหน้ีขัน้ต้นตามสญัญาเช่าซื้อและมูลค่าปัจจุบนัของจํานวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ยตามสญัญาเชา่ซือ้แสดงไดด้งัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2559  2558 
  

ผลรวมของ 
ลกูหน้ีขัน้ตน้ 

ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

 มลูคา่ปัจจุบนัของ 
จาํนวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

  
ผลรวมของ 
ลกูหน้ีขัน้ตน้ 

ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

 มลูคา่ปัจจุบนัของ 
จาํนวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

        
ภายในหน่ึงปี 2,366,758  1,543,516  2,292,606  1,509,040 
เกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 2,505,346  2,006,032  2,398,413  1,909,828 
เกนิหา้ปี 73,915  47,161  924  880 
รวม 4,946,019  3,596,709  4,691,943  3,419,748 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได ้ (1,349,310)    (1,272,195)   
ผลรวมของเงนิลกูหน้ีขัน้ตน้ตามสญัญาเชา่ซือ้สทุธ ิ 3,596,709 3,419,748 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558 
  

ผลรวมของ 
ลกูหน้ีขัน้ตน้ 

ตามสญัญาเชา่ซือ้

 มลูคา่ปัจจุบนัของ 
จาํนวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

  
ผลรวมของ 
ลกูหน้ีขัน้ตน้ 

ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

 มลูคา่ปัจจุบนัของ 
จาํนวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

        
ภายในหน่ึงปี 768,741  384,115  725,140  372,371 
เกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 252,377  169,486  232,805  156,447 
รวม 1,021,118  553,601  957,945  528,818 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได ้ (467,517)    (429,127)   
ผลรวมของลกูหน้ีขัน้ตน้ตามสญัญาเชา่ซือ้สทุธ ิ 553,601    528,818   

 
เมื่อวนัที่ 30 เมษายน 2547 สภาวชิาชีพบัญชี โดยความเห็นชอบของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรพัย์และตลาด
หลกัทรพัย ์ไดก้ําหนดแนวปฏบิตัทิางการบญัชสีาํหรบัธุรกจิสนิเชื่อเพื่อการอุปโภคบรโิภค (Consumer Finance) โดยใหบ้นัทกึ
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญเต็มจํานวนและหยุดรบัรูร้ายไดส้าํหรบัลูกหน้ีคา้งชําระค่างวดเกนิกว่า 3 งวด และพจิารณาบนัทกึสํารอง
ทัว่ไปสาํหรบัลูกหน้ีทีไ่มค่า้งชําระค่างวดหรอืคา้งชําระค่างวดไม่เกนิกวา่ 3 งวด หากกลุ่มบรษิทัตอ้งปฏบิตัติามแนวทางดงักล่าว
โดยไมพ่จิารณาถงึสาํรองทัว่ไปนัน้ บรษิทัและบรษิทัย่อยตอ้งบนัทกึค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 
เพิม่ขึน้เป็นจํานวนเงนิประมาณ 67.28 ลา้นบาท และ 61.61 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 23.15 ลา้นบาท 
และ 28.30 ลา้นบาท ตามลาํดบั) และตอ้งรบัรูร้ายไดส้าํหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 ลดลงเป็นจาํนวนเงนิประมาณ 25.52 
ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 14.21 ลา้นบาท)  
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อย่างไรก็ตาม แนวปฏบิตัดิงักล่าวไดใ้หท้างเลอืกไวว้่า หากนโยบายการตัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสญัจะสูญไม่เป็นไปตามแนวปฏบิตัิ
ดงักล่าว ใหเ้ปิดเผยแนวทางทีบ่รษิทัใชพ้รอ้มเหตุผลประกอบอย่างชดัเจน มนีโยบายในการหยุดรบัรูร้ายไดส้าํหรบัลูกหน้ีเช่า
ซือ้ทีค่า้งชาํระคา่งวดเกนิกวา่ 4 งวด กลุม่บรษิทัไดบ้นัทกึคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูโดยพจิารณาสถานะหน้ีทีค่า้งรบั ความสามารถ
ในการชาํระหน้ีของลกูหน้ี ประสบการณ์และขอ้มลูความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จรงิในอดตี ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 บรษิทัไดต้ัง้ค่า
เผื่อหน้ีสงสยัจะสญูของลูกหน้ีเช่าซือ้โดยเฉลีย่ในอตัรารอ้ยละ 8.59 ของยอดคงเหลอืของลูกหน้ีดงักล่าวโดยไม่หกัหลกัประกนั 
ซึง่สงูกว่าอตัรารอ้ยละ 4.34 ซึ่งเป็นอตัราเฉลีย่หน้ีสญูทีเ่กดิขึน้จรงิยอ้นหลงั 3 ปี (2556 - 2558) ส่วนบรษิทัย่อยไดต้ัง้ค่าเผื่อหน้ี
สงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ในอตัรารอ้ยละ 4.69 ของยอดคงเหลอืของลกูหน้ีดงักล่าว โดยไมห่กัหลกัประกนัซึง่สงู
กวา่อตัราหน้ีสญูทีเ่กดิขึน้จรงิจากขอ้มลูสถติชิว่งสามปีทีผ่า่นมา (2556 - 2558) ของบรษิทัยอ่ย 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ยอดคงเหลอืของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ทีค่า้งชาํระเกนิกวา่ 3 งวด ทีก่ลุ่มบรษิทัยงัคง
รบัรู้รายได้เป็นจํานวนเงนิประมาณ 69.70 ล้านบาท และ 67.42 ล้านบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 15.53 
ลา้นบาท และ 16.72 ลา้นบาท ตามลาํดบั)  
 
ตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่17 เรื่อง สญัญาเช่า ซึ่งกําหนดใหบ้รษิทัรบัรูร้ายไดท้างการเงนิจากสญัญาเช่าซื้อในแต่ละปีซึ่งได้
สุทธกิบัตน้ทุนทางตรงเริม่แรกตามวธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ โดยมผีลบงัคบัใชส้าํหรบัสญัญาเช่าซือ้ทุกประเภททีม่วีนัเริม่ตน้ของ
สญัญาในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม 2551 เป็นตน้ไป สาํหรบัสญัญาเช่าเดมิ ทีท่ําก่อนวนัที ่1 มกราคม 2551 กลุ่มบรษิทัเลอืกรบัรู้
รายได้ตามวธิเีดมิคอืวธิผีลรวมจํานวนตวัเลขจนสญัญานัน้สิน้สุดลง โดยมรีายละเอยีดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 
2558 ดงัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 

        
ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ 5,341  5,341  5,034  5,034 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได ้ (644)  (644)  (644)  (644) 
สทุธ ิ 4,697  4,697  4,390  4,390 
 
การเปลีย่นแปลงของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู - ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ในระหวา่งปี 2559 และ 2558 มดีงัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  126,217  115,684  45,432  49,537 
ตัง้คา่เผือ่เพิม่ในระหวา่งปี 63,889  61,270  65  1,723 
กลบัรายการและตดับญัชใีนระหวา่งปี (40,696)  (50,737)  (4,386)  (5,828) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  149,410  126,217  41,111  45,432 
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10. เงินให้ก ู้ยืมและดอกเบีย้ค ้างรบั - บคุคลและบริษทัอื่น 
 

10.1 ระยะสัน้ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 44,290  30,000  30,000  30,000 
ดอกเบีย้คา้งรบั 375  375  375  375 

รวม 44,665  30,375  30,375  30,375 
 

รายการเคลือ่นไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ในระหวา่งปี 2559 และ 2558 มดีงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ ดอกเบีย้คา้งรบั เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ ดอกเบีย้คา้งรบั 

 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 
         
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  30,000 15,723 375 9,374 30,000 15,723 375 9,374 
จดัประเภทไปเป็นระยะยาว - (15,723) - (9,374) - (15,723) - (9,374) 
เพิม่ระหวา่งปี 37,919 30,000 6,261 375 - 30,000 4,500 375 
ลดลงระหวา่งปี (23,629) - (6,261) - - - (4,500) - 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  44,290 30,000 375 375 30,000 30,000 375 375 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลและบรษิทัอื่น มอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 15 ต่อปี โดยผูกู้้
ตอ้งจา่ยเงนิกูด้งักลา่วเมือ่ทวงถาม 
 

10.2 ระยะยาว 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว 369,673  224,659  102,792  102,792 
ดอกเบีย้คา้งรบั 26,150  24,063  24,046  23,503 
รวม 395,823  248,722  126,838  126,295 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (127,616)  (127,616)  (115,895)  (115,895) 
สทุธ ิ 268,207  121,106  10,943  10,400 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (96,553)  (25,525)         -         - 
สทุธ ิ 171,654  95,581  10,943  10,400 
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รายการเคลือ่นไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวในระหวา่งปี 2559 และ 2558 มดีงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว ดอกเบีย้คา้งรบั เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว ดอกเบีย้คา้งรบั 

 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 
         
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  224,659 122,211 24,063 32,016 102,792 92,627 23,503 23,268 
รบัโอนมาจากระยะสัน้ - 15,723 - 9,374        - 15,723       - 9,374 
เพิม่ระหวา่งปี 244,493 157,502 12,910 6,336        - 269 543 910 
รบัชาํระระหวา่งปี (99,479) (70,777) (10,823) (23,663)        - (5,827)       - (10,049) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  369,673 224,659 26,150 24,063 102,792 102,792 24,046 23,503 

 
ในงบการเงนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว จาํนวน 199.54 ลา้นบาท มอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5 ถงึ 
24 ต่อปี ซึ่งคํ้าประกนัโดยการจํานําสมุดทะเบียนรถยนต์ โฉนดที่ดิน ใบหุ้นนิติบุคคล โอนสทิธกิารรบัเงนิค่าจ้างตาม
สญัญาก่อสรา้งอาคารแห่งหน่ึง โอนสทิธิใ์นสญัญาการเช่าพืน้ทีอ่าคาร 3 ชัน้ อาคารชุดพกัอาศยั และคํ้าประกนัโดยบุคคล 
เป็นตน้  
 
ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 เงนิใหกู้้ยมืระยะยาว จํานวน 22.65 ล้าน
บาท เป็นเงนิกูย้มืใหแ้ก่บุคคลอื่น มอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5 ต่อปี ซึง่บรษิทัไดร้บัเงนิคํ้าประกนัเป็นจํานวนเงนิ 50.59 ลา้น
บาท 
 

11. ลกูหนี้และเงินจ่ายล ่วงหน้าพนักงาน – สทุธิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        

เงนิจา่ยลว่งหน้าใหพ้นกังานขาย 47,305  48,238  45,900  46,960 
เงนิทดรองจา่ยพนกังาน 615  607  615  607 
ลกูหน้ีพนกังานทุจรติ 25,914  26,260  25,914  26,260 
รวม 73,834  75,105  72,429  73,827 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (68,844)  (69,806)  (68,844)  (69,806) 
สทุธ ิ 4,990  5,299  3,585  4,021 
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12. สินค้าคงเหลือ – สทุธิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        

อุปกรณ์และเครือ่งใชไ้ฟฟ้า 52,108  42,098  52,107  42,098 
รถจกัรยานยนต ์ 249  385  249  385 
วสัดุก่อสรา้ง 21,519  24,601             -             - 
วสัดุตกแต่งและอุปกรณ์ 21,899             -             4,775             - 
อื่นๆ 64,656  16,743  11,487  8,311 
รวม 160,431  83,827  68,618  50,794 
หกั คา่เผือ่สนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ (3,621)  (2,617)  (3,621)  (2,617) 
สทุธ ิ 156,810  81,210  64,997  48,177 

        
ตน้ทุนของสนิคา้คงเหลอืทีบ่นัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ย   

และไดร้วมในบญัชตีน้ทุนขาย 
       

- ตน้ทุนขาย 298,915  274,743  310,790  295,809 
- การปรบัลดมลูคา่เป็นมลูคา่สทุธทิีค่าดวา่       

จะไดร้บั 
 

1,248 
  

733 
  

1,248 
  

733 
- กลบัรายการการปรบัลดมลูคา่ (244)  (713)  (244)  (713) 
สทุธ ิ 299,919  274,763   311,794  295,829 
 
รายการเคลือ่นไหวของคา่เผือ่สนิคา้ลา้สมยัและการลดมลูคา่สนิคา้คงเหลอืในระหวา่งปี 2559 และ 2558 ดงัต่อไปน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม/งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558 
   

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 2,617 2,597 
บวก ตัง้คา่เผือ่เพิม่ขึน้จากสนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ 1,248 733 
หกั กลบัรายการคา่เผือ่ (244) (713) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  3,621 2,617 
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13. ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะบรษิทั 

 2559  2558  2559  2558 
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีพ่ฒันาแลว้        
     บา้นสรา้งเสรจ็เพือ่ขาย 4,569  4,569          -          - 
     หอ้งชุดเพือ่ขาย 93,611  323,462          -          - 
     รวม 98,180  328,031          -          - 
        
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีอ่ยูร่ะหวา่งพฒันา        
     ทีด่นิ 259,219  200,120  33,404          - 
     คา่ปรบัปรุงทีด่นิ 83,205  69,346  12,818          - 
     คา่ก่อสรา้ง 583,017  657,577  19,660          - 
     คา่สาธารณูปโภค 147,277  142,734  15,792          - 
     ตน้ทุนการกูย้มื 26,157  19,426          -          - 
     ตน้ทุนอื่นๆ 8,324  8,355  242          - 
     รวม 1,107,199  1,097,558  81,916          - 
        
รวม 1,205,379  1,425,589  81,916          - 
        
ตน้ทุนการกูย้มืทีร่วมเป็นสว่นหน่ึงของตน้ทุน        
    การพฒันาระหวา่งปี 7,442  18,255          -          - 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัยอ่ยซึง่มมีลูคา่สทุธติาม
บญัช ีจํานวน 648.50 ลา้นบาท และ 1,082.62 ลา้นบาท ตามลําดบั ตดิภาระจํานองเป็นหลกัประกนัการกู้เงนิไวก้บัธนาคาร
ตามทีก่ลา่วใน หมายเหตุ 28 
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14. สินทรพัยร์อการขาย – สทุธิ 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        
ยานพาหนะ 38,614  46,645          -          - 
หกั คา่เผือ่การลดมลูคา่ของยานพาหนะ (9,518)  (13,240)          -          - 
สทุธ ิ 29,096  33,405          -          - 

 
สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัยอ่ยจดัประเภทสนิทรพัยร์อการขาย จาํนวน 108 ลา้นบาท เป็นอสงัหารมิทรพัย์
เพือ่การลงทุน เพือ่ใหส้อดคลอ้งการวตัถุประสงคใ์นการดาํเนินการทีเ่ปลีย่นแปลงในระหวา่งปี 

 
15. เงินลงทุนในลกูหนี้และอื่นๆ  

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 

        
เงนิลงทุนระยะสัน้ในลกูหน้ีและอืน่ๆ 51,671  10,087          -          - 
เงนิลงทุนระยะยาวในลกูหน้ีและอืน่ๆ 214,105  21,683          -          - 
รวม 265,776  31,770          -          - 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2559  2558 
 จาํนวนสญัญา  จาํนวนเงนิ  จาํนวนสญัญา  จาํนวนเงนิ 
        
เงนิลงทุนระยะสัน้ในลกูหน้ีและอื่นๆ 2  51,671  1  10,087 
เงนิลงทุนระยะยาวในลกูหน้ีและอื่นๆ 429  214,105  483  21,683 
รวม 431  265,776  484  31,770 
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รายการเคลือ่นไหวของเงนิลงทุนในลกูหน้ีในระหวา่งปี 2559 และ 2558 ดงัต่อไปน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 

        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  31,770          -          -          - 
บวก ซือ้ 268,018  46,030          -          - 
หกั สดัสว่นทีล่ดลงจากการรบัชาํระเงนิระหวา่งปี (68,512)  (14,260)          -          - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  231,276  31,770          -          - 
 

บรษิทัยอ่ยคาดวา่จะไดร้บัชาํระจากเงนิลงทุนในลกูหน้ีภายใน 1 ปี ในสว่นของเงนิลงทุนในลกูหน้ีประมาณ 10 ลา้นบาท 
 
รายการเคลือ่นไหวของเงนิลงทุนอื่นๆในระหวา่งปี 2559 และ 2558 ดงัต่อไปน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 

        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม       -          -          -          - 
บวก ลงทุนระหวา่งปี 36,000          -          -          - 
หกั คนืทุนระหวา่งปี (1,500)          -          -          - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  34,500          -          -          - 
 
เมือ่วนัที ่11 พฤษภาคม 2559 บรษิทัยอ่ยทาํบนัทกึขอ้ตกลงกบับรษิทัแหง่หน่ึง โดยบรษิทัย่อยสนบัสนุนเงนิจาํนวน 36 ลา้นบาท 
เพื่อการดําเนินจัดทําโฆษณาทางวิทยุกระจายเสียง และคู่ส ัญญาจะโอนสิทธิในการเรียกเก็บค่าโฆษณาทางสถานี
วทิยุกระจายเสยีงใหแ้ก่บรษิทัย่อย คู่สญัญารบัประกนัคนืเงนิสนับสนุนจากการบรหิารงานดงักล่าวต่อเดอืนไม่ตํ่ากวา่ 1.50 ลา้น
บาทให้แก่บรษิัทย่อย เริ่มตัง้แต่เดือนตุลาคม 2559 เป็นต้นไป ซึ่งหลงัจากคืนเงนิครบ 36 ล้านบาทแล้ว บรษิัทย่อยจะจ่าย
คา่ตอบแทนในการดาํเนินงานใหก้บัคู่สญัญาในอตัรารอ้ยละ 30 ของกาํไรขัน้ตน้จากการดาํเนินงานโฆษณาทางวทิยุกระจายเสยีง 
อย่างไรกต็าม หากคู่สญัญาไมส่ามารถดาํเนินการบรหิารสถานีวทิยุกระจายเสยีงจนสามารถจ่ายคนืเงนิสนับสนุนไดต้ามทีร่ะบุไว้
ขา้งต้นภายในระยะเวลา 2 ปีนับแต่เดอืนตุลาคม 2559 เป็นต้นไป คู่สญัญาต้องจ่ายส่วนที่เหลอืทัง้หมดแก่บรษิัทย่อยพร้อม
ดอกเบีย้รอ้ยละ 15 ต่อปี ส่วนทีถ่งึกําหนดชาํระคนืภายในหน่ึงปีเป็นจาํนวนเงนิ 21 ลา้นบาท แสดงเป็นส่วนหน่ึงของเงนิลงทุน
ในลกูหน้ีและอื่นๆ 
 

16. เงินฝากธนาคารที่ม ีขอ้จาํกดัในการใช้ 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงนิฝากประจําจํานวน 36.05 ล้านบาท และ 38.32 ล้านบาท 
ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิัท : จํานวน 5.09 ล้านบาท และ 4.91 ล้านบาท ตามลําดบั) เป็นหลกัทรพัย์คํ้าประกนั
หนังสอืคํ้าประกนัจากธนาคารทีอ่อกใหใ้นนามของบรษิทัและบรษิทัย่อย และเงนิฝากประจาํจาํนวน 50.59 ลา้นบาท และ จาํนวน 
50.38 ลา้นบาท ตามลาํดบั เป็นเงนิฝากทีต่ดิภาระคํ้าประกนัเน่ืองจากเงนิคํ้าประกนัรบัจากบุคคลอื่นทัง้จาํนวน 
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17. เงินลงทุนในบริษทัย่อย - สทุธิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

ทุนเรยีกชาํระแลว้ 
สดัสว่นเงนิลงทุน 

(รอ้ยละ) ราคาทุน เงนิปันผล 
ชือ่บรษิทั 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 

         
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 484,000 484,000 46.98 46.98 281,864 281,864 14,552 2,299 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั 500,000 500,000 99.99 99.99 513,733 513,733 - - 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 150,000 150,000 99.99 99.99 149,988 149,988 - - 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั 175,000 175,000 99.99 99.99 175,000 175,000 - - 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั 300,000 300,000 99.99 99.99 296,899 296,899 - - 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 30,000 30,000 85.00 85.00 25,500 25,500 - - 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 35,000 35,000 99.99 99.99 34,999 34,999 - - 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 15,000 15,000 - 55.00 - 8,250 359 1,595 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 45,000 45,000 - 55.00 - 24,750 1,132 4,840 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 850,000 850,000 99.99 99.99 860,337 860,337 - - 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 53,678 53,678 60.00 60.00 32,207 32,207 37,200 15,000 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 145,000 145,000 99.99 99.99 145,000 145,000 - - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 27,000 27,000 85.00 85.00 22,950 22,950 - - 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 210,000 210,000 80.00 80.00 168,000 168,000 - - 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 2,000 2,000 70.00 70.00        1,400        1,400 - - 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั 10,000 10,000 99.99 99.99 10,000 10,000 - - 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรุงเทพจรญั จาํกดั 25,000 25,000 99.99 99.99 24,999 24,999 - - 

รวม     2,742,876 2,775,876   53,243 23,734 

หกั : คา่เผือ่การดอ้ยคา่เงนิลงทุน  (1,400) -   
รวมเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย – สทุธ ิ     2,741,476 2,775,876   

 
ในระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทับนัทกึค่าเผือ่การดอ้ยค่าเงนิลงทุนทัง้จาํนวนใน บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์
ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั จาํนวนเงนิ 1.40 ลา้นบาท  



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 49
(      นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิลู     ) ( นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษไ์พฑรูย ์)  

 

ในระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัมรีายการเคลือ่นไหวเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยดงัน้ี 
 

 งบการเงนิรวม 

รายการ 
จาํนวนหุน้ 
(ลา้นหุน้) 

สดัสว่นเงนิลงทุน 
(รอ้ยละ) 

สนิทรพัย(์หน้ีสนิ)
สทุธ ิ

(พนับาท) 
ราคาขาย (ซือ้) 

(พนับาท) 

คนืทุนจากการลดทุน
ของบรษิทัยอ่ย 

(พนับาท) 
      

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2559 1,500 55.00 15,514            -                   - 
ลดทุนของบรษิทัยอ่ย (1,406)            - (14,345)            - 6,328 
ขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (94) (55.00) (1,169) 630                   - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559           -            -            - 630 6,328 

      

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2559 4,500 55.00 46,534            -                   - 
ลดทุนของบรษิทัยอ่ย (4,219)            - (42,988)            - 18,984 
ขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (281) (55.00) (3,546) 1,929                       - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559          -            -            - 1,929 18,984 

      
รวม     25,312 
 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

รายการ 
จาํนวนหุน้ 
(ลา้นหุน้) 

สดัสว่นเงนิลงทุน 
(รอ้ยละ) 

ราคาทุน  
(พนับาท) 

ราคาขาย       
(พนับาท) 

กาํไรจากการขาย 
(พนับาท) 

      
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2559 1,500 55.00 8,250            -                   - 
ลดทุนของบรษิทัยอ่ย (1,406)             - (7,734)            -                   - 
ขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (94) (55.00) (516) 630 114 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559           -             -          - 630 114 

      

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2559 4,500 55.00 24,750            -                   - 
ลดทุนของบรษิทัยอ่ย (4,219)             - (23,203)            -                   - 
ขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (281) (55.00) (1,547) 1,929 382 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559          -             -          - 1,929 382 

      
รวม     496 

 

ตามรายงานการประชุมวสิามญัผูหุ้ ้นของบรษิัท วภิา คอนโดมเินียม จํากดั ครัง้ที่ 1/2559 เมื่อวนัที่ 8 เมษายน 2559 มมีติ
อนุมัติลดหุ้นจดทะเบียนจํานวน 1,125,000 หุ้น โดยสดัส่วนการถือหุ้นไม่เปลี่ยนแปลง และครัง้ที่ 2/2559 เมื่อวนัที่ 29 
มถุินายน 2559 มมีตอินุมตัลิดหุน้จดทะเบยีนจาํนวน 281,500 หุน้โดยสดัสว่นการถอืหุน้ไมเ่ปลีย่นแปลง 
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ตามรายงานการประชุมวสิามญัผูหุ้น้ของบรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั ครัง้ที ่1/2559 เมื่อวนัที ่11 เมษายน 2559 มมีติ
อนุมัติลดหุ้นจดทะเบียนจํานวน 3,375,000 หุ้นโดยสัดส่วนการถือหุ้นไม่เปลี่ยนแปลง และ ครัง้ที่ 2/2559 เมื่อวนัที่ 21 
มถุินายน 2559 มมีตอินุมตัลิดหุน้จดทะเบยีนจาํนวน 843,750 หุน้โดยสดัสว่นการถอืหุน้ไมเ่ปลีย่นแปลง 
 
ในระหว่างปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัขายเงนิลงทุนทัง้จํานวนในบรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จํากดั และ บรษิทั 
แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั จํานวนเงนิ 0.63 ลา้นบาท และ 1.93 ลา้นบาท ใหก้บับุคคลที่ภายนอกในราคาใกลเ้คยีงมูลค่า
ตามบญัช ี 
 
แมส้ดัสว่นการถอืหุน้ในบรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) จะเหลอืเพยีงรอ้ยละ 46.98 แต่บรษิทัยงัมอีาํนาจควบคุมในบรษิทั
ดงักลา่วอยูจ่งึยงัรวมในการจดัทาํงบการเงนิรวม  
 
กลุ่มบรษิทัไม่มเีงนิลงทุนในบรษิทัย่อยซึ่งจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ดงันัน้จงึไม่มรีาคาทีเ่ปิดเผยต่อสาธารณชน ยกเวน้
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559
มรีาคาปิดอยูท่ี ่2.06 บาท (2558 : 1.40 บาท) และมลูคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทุนเทา่กบั 936.77 ลา้นบาท (2558 : 636.64 ลา้น
บาท) 
 

18. เงินลงทุนระยะยาวอื่น – สทุธิ 
 

    (หน่วย : พนับาท) 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 
จดัตัง้ขึน้
ในประเทศ 

สดัสว่น
เงนิลงทุน 
(รอ้ยละ) 

มลูคา่ตามบญัชสีทุธ ิ
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

2559 2558 2559 2558 
        
บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั ยงัไมเ่ริม่ดาํเนินกจิการ ไทย 16.33        - 96,101          - 98,000 
บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 35.00 204,897 204,897 210,000 210,000 
บรษิทั ออรา่ดรมี จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 9.00 45,000 45,000 45,000 45,000 
บรษิทั อนิเตอรเ์อก็เพริท์ คอน

สตรคัชัน่ จาํกดั ก่อสรา้ง ไทย 9.00 11,577        - 11,577        - 

รวม     261,474 345,998 266,577 353,000 
        
หกั คา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทุน       
บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั          - (96,101)        - (98,000) 
บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั    (204,897) (204,897) (210,000) (210,000) 

รวม    (204,897) (300,998) (210,000) (308,000) 
        
สทุธ ิ    56,577 45,000 56,577 45,000 

 
ทีป่ระชุมคณะกรรมการเมือ่วนัที ่10 มนีาคม 2552 ไดม้มีตใิหเ้งนิลงทุนในบรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั และ บรษิทั ภูเกต็ เพนนิน
ซูลา จาํกดั เป็นเงนิลงทุนทัว่ไปเพือ่รอการขาย เน่ืองจากขอ้พพิาททีย่งัไมยุ่ตมิาตัง้แต่ปี 2550 ระหวา่งบรษิทักบักรรมการท่าน
หน่ึง ทาํใหบ้รษิทัไมส่ามารถใชอ้าํนาจควบคุมบรษิทัยอ่ย และไมม่อีทิธพิลอยา่งมสีาระสาํคญัต่อบรษิทัรว่มอกีต่อไป 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 ความคบืหน้าของคดขีอ้พพิาทไมส่ามารถไดข้อ้ยุตติามทีป่รากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 
42 ประกอบกบับรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จํากดั มคีดคีวามเกี่ยวกบัหน้ีสนิจํานวนมากและ บรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จํากดั          
ยงัมคีดกีล่าวหาจากราชการเรื่องการบุกรุกที่สาธารณะ จากเรื่องดงักล่าว ฝ่ายบรหิารของบรษิทัเหน็ว่าโอกาสที่จะได้ขอ้ยุติ
ทัง้หมดคงใชเ้วลานานและอาจมผีลเสยีหายกบับรษิทัทีบ่รษิทัไปลงทุน จงึมมีตใิหบ้รษิทับนัทกึค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงนิลงทุน
ในบรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั และ บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ทัง้จาํนวน 
 
ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบรษิทัครัง้ที ่7/2559 เมื่อวนัที ่28 มถุินายน 2559 คณะกรรมการมมีตอินุมตัใิหข้ายเงนิ
ลงทุนใน บรษิทั ฮอทสปรงิ จาํกดั ใหแ้ก่บุคคลอื่นในราคา 200,000 บาท เน่ืองจากบรษิทัคาดวา่เงนิลงทุนน้ีจะไมส่ามารถก่อใหเ้กดิ
รายไดแ้ก่บรษิทัในอนาคต อย่างไรกต็าม บรษิทัไดต้ัง้ค่าเผื่อการดอ้ยค่าไวแ้ลว้ทัง้จํานวน จงึทําใหบ้รษิทัมกีําไรจากการขายเงนิ
ลงทุน 200,000 บาท โดยบนัทกึอยูใ่นงบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 

 
เมือ่วนัที ่8 มกราคม 2559 บรษิทัไดซ้ือ้หุน้สามญัของบรษิทั อนิเตอรเ์อก็เพริท์ คอนสตรคัชัน่ จาํกดั รอ้ยละ 9 รวมเป็นจาํนวนเงนิ 
11.58 ลา้นบาท จากผูถ้อืหุน้เดมิ ซึง่บรษิทัไดม้กีารชาํระเงนิเตม็จาํนวนแลว้ 
 

19. ส่วนได้เสียที่ไมม่ ีอาํนาจควบคมุ  
 

 บรษิทัยอ่ยทีม่สีว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุมทีเ่ป็นสาระสาํคญั 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 สดัสว่นการถอืของ    

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่ี
อาํนาจควบคุม 

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็
จดัสรรใหส้ว่นไดเ้สยีทีไ่ม่

มอีาํนาจควบคุม 
สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจ

ควบคุมสะสม 
บรษิทั 2559 2558 2559 2558 2559 2558 

       
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 53.02 53.02 62,683 54,542 876,537 830,278 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 15.00 15.00 2,008 (51) 6,231 4,223 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั      - 45.00 167 272       - 6,981 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั      - 45.00 567 936       - 20,941 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 40.00 40.00 33,389 43,281 146,082 137,492 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 15.00 15.00 2,320 (56) 6,101 3,781 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 20.00 20.00 1,780 2,603 43,876 42,096 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 30.00 30.00 (361) (1,256) (1,587) (1,223) 
อืน่ๆ   3,017 (610) (24) (3,045) 
 รวม   105,570 99,661 1,077,216 1,041,524 

 

 บรษิทัยอ่ยจา่ยเงนิปันผลใหก้บัสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุมในระหวา่งปี 2559 และ 2558 ดงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท)
 2559  2558 
    

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 16,423  2,594 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 294  1,305 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 926  3,960 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 24,800  10,000 
รวม 42,443  17,859 
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สรุปขอ้มลูทางการเงนิของบรษิทัยอ่ยก่อนการตดัรายการระหวา่งกนั มดีงันี้ 
 

     (หน่วย : พนับาท) 
 งบแสดงฐานะการเงนิ 
      สว่นไดเ้สยี 
 สนิทรพัย ์ สนิทรพัย ์ หนี้สนิ หนี้สนิ สว่นของผูถ้อื ของทีไ่มม่ ี

 หมนุเวยีน ไมห่มนุเวยีน หมนุเวยีน ไมห่มนุเวยีน หุน้ของบรษิทั อํานาจควบคุม 
บรษิทั 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 

             
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 1,399,191 1,199,954 2,093,771 1,747,855 738,841 741,991 1,100,902 639,847 1,653,219 1,565,971 876,537 830,278 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 45,197 177 2 31,358 3,653 3,379     -     - 41,546 28,156 6,231 4,223 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 2,309 16,922 15 226 1,155 1,634     -     - 1,169 15,514            - 6,981 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 6,613 49,450 25 441 3,091 3,352     - 5 3,547 46,534            - 20,941 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 143,113 160,179 282,847 248,737 33,362 27,123 27,394 38,062 365,204 343,731 146,082 137,492 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 44,973 46 2 29,081 4,296 3,917     -     - 40,679 25,210 6,101 3,781 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 110,846 332,938 294,466 132,066 121,339 108,256 64,595 146,269 219,378 210,479 43,876 42,096 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 3,982 3,363 220 361 9,447 7,800 45     - (5,290) (4,076) (1,587) (1,223) 

 
       (หน่วย : พนับาท) 
 งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
  กําไรสว่นที ่ กําไรสว่นที ่   กําไรขาดทุน กําไรขาดทุน  
  เป็นของ เป็นของ  กําไรขาดทุน เบด็เสรจ็รวม เบด็เสรจ็รวม กําไรขาดทุน 
  ผูถ้อืหุน้ ผูท้ีไ่มอ่ยูใ่น กําไร เบด็เสรจ็อื่น ของผูถ้อืหุน้ ของผูท้ีไ่มอ่ยูใ่น เบด็เสรจ็รวม 

 รายได ้ ของบรษิทั อาํนาจควบคุม สาํหรบัปี สาํหรบัปี ของบรษิทั อาํนาจควบคุม สาํหรบัปี 

บรษิทั 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 

                 
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 545,769 513,295 55,541 48,328 62,683 54,542 118,224 102,870     -     - 55,541 48,328 62,683 54,542 118,224 102,870 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 20,012 - 11,380 (287) 2,008 (51) 13,388 (338)     -     - 11,380 (287) 2,008 (51) 13,388 (338) 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 500 1,067 203 332 167 272 370 604     -     - 203 332 167 272 370 604 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 1,649 3,713 691 1,144 566 936 1,257 2,080 3     - 693 1,144 567 936 1,260 2,080 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชื่อ จาํกดั 107,932 126,967 50,084 64,921 33,389 43,281 83,473 108,202     -     - 50,084 64,921 33,389 43,281 83,473 108,202 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 22,639 1 13,147 (315) 2,320 (56) 15,467 (371)     -     - 13,147 (315) 2,320 (56) 15,467 (371) 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 162,893 161,045 7,119 10,412 1,780 2,603 8,899 13,015     -     - 7,119 10,412 1,780 2,603 8,899 13,015 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 14,096 14,359 (827) (2,929) (354) (1,256) (1,181) (4,185)     (23)     - (843) (2,929) (361) (1,256) (1,204) (4,185) 

 
 



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 53
(      นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิลู     ) ( นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษไ์พฑรูย ์)  

 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบกระแสเงนิสด 
 เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน)  

 กจิกรรมดาํเนินงาน กจิกรรมการลงทุน กจิกรรมจดัหาเงนิ เงนิสดสทุธ ิ
บรษิทั 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 

         
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) (17,012) 20,883 (287,577) (193,605) 364,770 177,872 60,181 5,150 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 15,816 (468) 32,425           - (3,220) 500 45,021 32 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั (393) (308) 14,596 (5,714) (14,716) (2,900) (513) (8,922) 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั (776) (1,552) 47,163 672 (44,245) (8,800) 2,142 (9,680) 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชื่อ จาํกดั (15,312) (25,061) 359 (14,128) (70,280) 36,055 (85,233) (3,134) 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 18,368 (508) 11,858 78 (3,610) 460 26,616 30 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (239,641) (8,138) 161,381 (109,354) 79,124 117,716 864 224 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 331 (3,561) 1 785 - 3,000 332 224 
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20. ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์  
 

           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2558 502,955 867,996 425,882 299,803 310,143 2,406,779 
ซือ้เพิม่  2,322 71,839 46,131 48,319 603,805 772,416 
ขาย (960) (2,287) (7,301) (57,592) (22) (68,162) 
ลดลงจากการขายบรษิทัยอ่ย             - (251) (539)             -            - (790) 
โอนไปอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ (29,402) (116,350) (34,356) (11,436)            - (191,544) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             - 23,585  11,157  4  (34,746)          - 
31 ธนัวาคม 2558 474,915 844,532 440,974 279,098 879,180 2,918,699 
ซือ้เพิม่  1,977 223,529 177,814 40,444 284,417 728,181 
ขาย            - (1,523) (9,338) (14,740) (47,347) (72,948) 
ลดลงจากการขายบรษิทัยอ่ย            -            - (294)            -            - (294) 
รบัโอนจากอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน            -            -            -            - 3,737 3,737 
โอนออกเป็นสนิคา้คงเหลอื            -            - (21,899)            -            - (21,899) 
โอนออกเป็นสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน            -            - (1,081)            - (5,406) (6,487) 
โอนเขา้ / (โอนออก) 6,675 742,948 99,151 98 (848,872)            - 
31 ธนัวาคม 2559 483,567 1,809,486 685,327 304,900 265,709 3,548,989 
       
ค่าเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2558             - 241,192 285,792 162,719             - 689,703 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 6 34,329 30,580 28,355             - 93,270 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย             - (1,481) (6,382) (57,592)             - (65,455) 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย

บรษิทัยอ่ย             - 
 

(41) 
 

(87)             -             - 
 

(128) 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัสว่นทีโ่อนไป

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน             - (35,804) (29,838) (11,055)             - (76,697) 
31 ธนัวาคม 2558 6 238,195 280,065 122,427             - 640,693 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112 25,003 27,087 30,661             - 82,863 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย             - (1,479) (7,666) (12,332)             - (21,477) 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัสว่นทีข่ายบรษิทัยอ่ย             -             - (270)             -             - (270) 
โอนออกเป็นสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน             -             - (597)             -             - (597) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             - 25,790 (25,791)             1             -            - 
31 ธนัวาคม 2559 118 287,509 272,828 140,757             - 701,212 
       
มูลค่าสทุธิตามบญัชี       
31 ธนัวาคม 2558 474,909 606,337 160,909 156,671 879,180 2,278,006 

31 ธนัวาคม 2559 483,449 1,521,977 412,499 164,143 265,709 2,847,777 
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           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2558       
ตน้ทนุขาย      35,547 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      57,723 
    รวม      93,270 

       
ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2559       
ตน้ทนุขาย      26,712 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      56,151 
    รวม      82,863 

 
           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2558 165,008 275,202 176,152 243,326 34,734 894,422 
ซือ้เพิม่  2,322 288 6,335 39,911 57,316 106,172 
ขาย (960) (2,240) (3,587) (45,774)         - (52,561) 
31 ธนัวาคม 2558 166,370 273,250 178,900 237,463 92,050 948,033 
ซือ้เพิม่              - 2,334 10,331 28,148  103,571  144,384 
ขายและตดัจาํหน่าย             -               (47) (646) (8,120)          - (8,813) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             - 23,154          (12,000)              - (11,154)            - 
โอนออกเป็นสนิคา้คงเหลอื             -               - (4,775)              -           - (4,775) 
31 ธนัวาคม 2559 166,370 298,691 171,810 257,491 184,467 1,078,829 
       
ค่าเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2558              - 125,414 155,766 119,066         - 400,246 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 6 12,683 5,660 23,463         - 41,812 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย             - (1,435) (3,406) (45,775)         - (50,616) 
31 ธนัวาคม 2558 6 136,662 158,020 96,754         - 391,442 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112  10,450  4,396  25,774                  - 40,732 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่ายและ

ตดัจาํหน่าย             - (12) (616) (5,859)                 - (6,487) 
โอนเขา้ / (โอนออก)                   - 12,000  (12,000)           -                 -           - 
31 ธนัวาคม 2559 118 159,100 149,800 116,669         - 425,687 

       
มูลค่าสทุธิตามบญัชี       
31 ธนัวาคม 2558 166,364 136,588 20,880 140,709 92,050 556,591 

31 ธนัวาคม 2559 166,252 139,591 22,010 140,822 184,467 653,142 
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           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2558       
ตน้ทนุขาย      7,661 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      34,151 
    รวม      41,812 

       
ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2559       
ตน้ทนุขาย      3,686 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      37,046 
    รวม      40,732 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งซึง่มมีลูค่าสุทธติามบญัช ีจาํนวน 701.41 ลา้นบาท และ 1,289.46 
ล้านบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิัท : จํานวน 83.41 ล้านบาท และ 87.01 ล้านบาท ตามลําดบั) ติดภาระคํ้า
ประกนัวงเงนิสนิเชือ่ทีไ่ดร้บัจากสถาบนัการเงนิและหนงัสอืคํ้าประกนัทีอ่อกโดยธนาคาร 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ส่วนหน่ึงของอาคารและอุปกรณ์ของบรษิทัและบรษิทัย่อยทีค่ดิค่าเสื่อมราคาเตม็มลูค่า
แลว้แต่ยงัคงใชง้านอยูม่รีาคาทุน 197 ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 135 ลา้นบาท และ 124 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมยีานพาหนะซึง่ไดม้าภายใตส้ญัญาเชา่ซือ้โดยมมีลูคา่สทุธติามบญัชี
เป็นจํานวนประมาณ 129.53 ลา้นบาท และ 123.88 ลา้นบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 125.34 ลา้นบาท และ 
123.18 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
 

21. สินทรพัยไ์ม ่ม ีตวัตน – สทุธิ 
 

 รายการเคลือ่นไหวของสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มดีงัน้ี 
 

          (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

คา่ความนิยม 
สทิธกิารเชา่     
ป้ายโฆษณา 

 
รายชือ่ลกูคา้ 

โปรแกรม
คอมพวิเตอร ์ รวม 

ราคาทนุ      
1 มกราคม 2558                -                  -                  -               -                  - 
ซือ้เพิม่ 111 84,766                  -               - 84,877 
31 ธนัวาคม 2558 111 84,766                  -               - 84,877 
ซือ้เพิม่                -                 - 13,979 4,581 18,560 
ตดัจา่ย                - (4,500)                  -               - (4,500) 
โอนจากทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์                -                 -                   - 6,487 6,487 
31 ธนัวาคม 2559 111 80,266 13,979 11,068 105,424 
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          (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

คา่ความนิยม 
สทิธกิารเชา่     
ป้ายโฆษณา 

 
รายชือ่ลกูคา้ 

โปรแกรม
คอมพวิเตอร ์ รวม 

ค่าตดัจาํหน่ายสะสม      
1 มกราคม 2558                -                   -                -               -                  - 
คา่ตดัจาํหน่ายราคาสาํหรบัปี                - 14,880                -               - 14,880 
31 ธนัวาคม 2558                - 14,880                -               - 14,880 
ตดัจา่ย                - (719)                -               - (719) 
รบัโอนจากทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์                -                -                - 597 597 
คา่ตดัจาํหน่ายราคาสาํหรบัปี                - 33,293 476 155 33,924 
31 ธนัวาคม 2559                - 47,454 476 752 48,682 
      
หกั คา่เผือ่การดอ้ยคา่สนิทรพัยไ์มม่ี

ตวัตน                - 20,158                 -                - 20,158 
      
มลูค่าสทุธิตามบญัชี      
31 ธนัวาคม 2558 111 69,886                -              - 69,997 

31 ธนัวาคม 2559 111 12,654 13,503 10,316 36,584 

      
ตดัจาํหน่ายสาํหรบัปี 2558     14,880 

ตดัจาํหน่ายสาํหรบัปี 2559     33,924 

 
ในระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ย ไดท้าํสญัญาทีส่าํคญัดงัน้ี 
 
- สญัญาซือ้สนิทรพัยจ์าํนวน 17.99 ลา้นบาท เป็นสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน จาํนวน 13.98 ลา้นบาท และบนัทกึเป็นทีด่นิ อาคาร 

และอุปกรณ์ จาํนวน 4.01 ลา้นบาทจากบรษิทัแหง่หน่ึง ซึง่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัย่อยจา่ยชาํระเงนิตามสญัญา
จํานวน 7.99 ล้านบาท เมื่อวนัที่ 2 กนัยายน 2559 โดยจะจ่ายชําระส่วนที่เหลอืจํานวน 10.00 ล้านบาทตามเงื่อนไขใน
สญัญา ทัง้น้ีเมื่อผู้ขายสามารถบรหิารสทิธป้ิายโฆษณาดงักล่าวให้มกีําไรไม่น้อยกว่า 1 ล้านบาทต่อเดอืน ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2559 บรษิทัยอ่ยทยอยรบัรูค้า่จา้งการตลาดเป็นคา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย จาํนวน 0.12 ลา้นบาท 
 

- สญัญาจา้งดา้นการตลาดกบับรษิทัผูข้ายดงักล่าว มเีวลา 2 ปี เริม่วนัที ่1 กนัยายน 2559 ถงึวนัที ่31 สงิหาคม 2561 โดย
บรษิทัย่อยจะจ่ายค่าจา้งไม่เกนิ 9.79 ลา้นบาท หลงัจากที่มกีําไรจากสทิธใินป้ายโฆษณาดงักล่าวเกนิกว่า 24 ล้านบาท    
ซึง่จะชาํระคา่จา้งภายในเดอืนกนัยายน 2561 

 
 
 

 



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 58
(      นายวสิตูร  เอีย้วศวิกิลู     ) ( นางสาวรุง่ระว ี เอีย่มพงษไ์พฑรูย ์)  

 

 
22. อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 

 
           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ทีด่นิ   ทีด่นิ   
 และสว่นปรบั อสงัหารมิ  และสว่นปรบั อสงัหารมิ  
 ปรุงทีด่นิ ทรพัยใ์หเ้ชา่ รวม ปรุงทีด่นิ ทรพัยใ์หเ้ชา่ รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2558 541,832           - 541,832 210,425           - 210,425 
ซือ้เพิม่  66,374           - 66,374           -           -      - 
จาํหน่าย (33,359)           - (33,359)           -           -      - 
รบัโอนจากตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 114,279           - 114,279 53,846           - 53,846 
รบัโอนจากสนิทรพัยร์อการขาย 42,573           - 42,573           -           -      - 
รบัโอนจากทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 1,350 190,116 191,466           -           -      - 
รบัโอนจากสทิธกิารใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 101,353           - 101,353           -           -      - 
31 ธนัวาคม 2558 834,402 190,116 1,024,518 264,271           - 264,271 
ซือ้เพิม่  561           - 561 561           - 561 
จาํหน่าย (61,783)           - (61,783)           -           -     - 
กลบัรายการอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน
เป็นคา่ใชจ้า่ย 

 
(1,886) 

 
          - 

 
(1,886) 

 
(1,886) 

 
          - 

 
(1,886) 

โอนไปเป็นทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ (3,737)           - (3,737) (3,737)                - (3,737) 
โอนไปเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (91,237)           - (91,237)           -           -     - 
รบัโอนจากสนิทรพัยร์อการขาย 108,210           - 108,210           -           -     - 
31 ธนัวาคม 2559 784,530 190,116 974,646 259,209           - 259,209 
       
ค่าเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2558          -            -        -           -           -      - 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี          - 6,898 6,898           -           -      - 
รบัโอนจากทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์          - 69,719 69,719           -           -      - 
31 ธนัวาคม 2558          - 76,617 76,617           -           -      - 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี          - 3,795 3,795           -           -      - 
31 ธนัวาคม 2559          - 80,412 80,412           -           -      - 
       
มูลค่าสทุธิตามบญัชี       
31 ธนัวาคม 2558 834,402 113,499 947,901 264,271          - 264,271 

31 ธนัวาคม 2559 784,530 109,704 894,234 259,209          - 259,209 

       
ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2558 – ต้นทุนค่าบริการ  6,898       - 

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2559 – ต้นทุนค่าบริการ  3,795       - 

 
บญัชน้ีีไดแ้ก่ตน้ทุนการไดม้าซึง่สทิธกิารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเป็นสทิธเิพือ่ไดม้าซึง่การครอบครองทีด่นิจาํนวน 401 ไร ่ทีบ่รษิทัย่อย
แห่งหน่ึงไดพ้ฒันาเป็นสนามกอลฟ์และจดัสรรเพื่อขายทีด่นิดงักล่าว มหีลกัฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชน์
และไดจ้่ายค่าธรรมเนียมเป็นรายปี ทีด่นิและทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นการดําเนินงานและยงัมไิดร้ะบุวตัถุประสงค์
ของการใชใ้นอนาคต และอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ชา่ เพือ่ใหไ้ดป้ระโยชน์จากรายไดค้า่เชา่ 
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มลูคา่ยุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนมมีลูคา่ 1,292.22 ลา้นบาท ซึง่ประเมนิในระหวา่งปี 2559 โดยผูป้ระเมนิอสิระ
ซึ่งมคีุณสมบตัิของผู้เชี่ยวชาญในวชิาชีพและมีประสบการณ์และราคาประเมินทุนทรพัย์ที่ดินจากสํานักงานที่ดินจงัหวดั
กรงุเทพมหานคร 
เมื่อวนัที ่22 กนัยายน 2559 ทีป่ระชุมคณะกรรมการจากบรษิทัย่อย ไดม้มีตอินุมตักิารขายทีด่นิใหบ้รษิทัแห่งหน่ึง ซึง่มมีลูค่า 
123.67 ลา้นบาท โดยมกีาํไรจากการขาย จาํนวน 55.53 บาท 
 

บรษิทัย่อยจดจํานองทีด่นิมลูค่า 14 ลา้นบาท เพื่อคํ้าประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิใน
ประเทศไทยแหง่หน่ึง ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 25 
 

23. สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี / ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
 

สนิทรพัย์/หน้ีสนิภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 เกิดจากผลแตกต่างชัว่คราวทางภาษ ี
ระหวา่งสนิทรพัย/์หน้ีสนิตามเกณฑภ์าษ ีและสนิทรพัย/์หน้ีสนิตามบญัช ีซึง่มรีายละเอยีดสรุปไดด้งัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2559 
กาํไรหรอื
ขาดทุน 

ขาดทุน
เบด็เสรจ็อื่น 

31 ธนัวาคม 
2559 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ 33,438 3,547         - 36,985 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 523 201         - 724 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของตน้ทุนพฒันา   
   อสงัหารมิทรพัย ์ 223 

 
        - 

 
        - 223 

จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 
และดอกเบีย้คา้งรบั 25,523 

 
1,188 

 
        - 26,711 

จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ย 
   ล่วงหน้าพนกังาน 13,961 

 
        (30) 

 
        - 13,931 

จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยร์อการขาย 2,648 (744)         - 1,904 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 2,450 465         - 2,915 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว       61,600 (19,600)         - 42,000 
จากคา่เผือ่การลดดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนบรษิทัยอ่ย         - 280         - 280 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนั 
   ผลประโยชน์พนกังาน 8,505 

 
895 69 9,469 

จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัย ์ 
   เพือ่คา้ 2,154 

 
(1,043) 

        - 
1,111 

จากขาดทุนสะสมทางภาษยีกมา 24,211 9,619         - 33,830 

รวม 175,236 (5,222) 69 170,083 

     
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
จากผลต่างคา่เสือ่มราคาของสนิทรพัยถ์าวรระหวา่ง 
     อตัราทางบญัชแีละอตัราทางภาษ ี (77) (64) 

 
        - (141) 

รวม (77) (64)         - (141) 

     

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี – สทุธิ 175,159 (5,286) 69 169,942 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2558 
กาํไรหรอื
ขาดทุน 

กาํไรขาดทุน
เบด็เสรจ็อื่น 

31 ธนัวาคม 
2558 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ 32,652 786       - 33,438 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 519 4       - 523 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของตน้ทุนพฒันา   
   อสงัหารมิทรพัย ์

 
223           -       - 223 

จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 
และดอกเบีย้คา้งรบั 

 
25,523           -       - 25,523 

จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ย 
   ล่วงหน้าพนกังาน 

 
13,891 70       - 13,961 

จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยร์อการขาย 2,273 375       - 2,648 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 1,908 542       - 2,450 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 119,600 (58,000)       -       61,600 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนั 
   ผลประโยชน์พนกังาน 

 
7,559 946       - 8,505 

จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัย ์ 
   เพือ่คา้           - 2,154       - 2,154 
จากขาดทุนสะสมทางภาษยีกมา 14,633 9,578       - 24,211 

รวม 218,781 (43,545)       - 175,236 

     
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
จากผลต่างคา่เสือ่มราคาของสนิทรพัยถ์าวรระหวา่ง 
     อตัราทางบญัชแีละอตัราทางภาษ ี (4,407) 4,330       - (77) 

รวม (4,407) 4,330       - (77) 
     

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี – สทุธิ 214,374 (39,215)       - 175,159 
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(หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2559 
กาํไรหรอื
ขาดทุน 

ขาดทุน
เบด็เสรจ็อื่น 

31 ธนัวาคม 
2559 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ 9,086 (864)       - 8,222 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 524 200       - 724 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 
และดอกเบีย้คา้งรบั 23,179        -       - 23,179 

จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ย 
   ล่วงหน้าพนกังาน 13,961 

 
(192)       - 13,769 

จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 3,420 (15)       - 3,405 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 61,600 (19,600)       - 42,000 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนั 
   ผลประโยชน์พนกังาน 4,339 

 
225 

 
148 

 
4,712 

จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัย ์ 
   เพือ่คา้ 2,155 

 
(2,093)       - 62 

จากคา่เผือ่การลดดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนบรษิทัยอ่ย          - 280       - 280 
จากขาดทุนสะสมทางภาษยีกมา 7,004 11,859       - 18,863 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี – สทุธิ 125,268 (10,200) 148 115,216 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2558 
กาํไรหรอื
ขาดทุน 

กาํไรขาดทุน
เบด็เสรจ็อื่น 

31 ธนัวาคม 
2558 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ 9,908 (822)       - 9,086 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 519 5       - 524 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 
และดอกเบีย้คา้งรบั 23,179        -       - 23,179 

จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ย 
   ล่วงหน้าพนกังาน 13,891       70       - 13,961 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 3,445 (25)       - 3,420 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 119,600 (58,000)       - 61,600 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนั 
   ผลประโยชน์พนกังาน 3,913 426       - 4,339 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัย ์ 
   เพือ่คา้       - 2,155       - 2,155 
จากขาดทุนสะสมทางภาษยีกมา       - 7,004       - 7,004 

รวม 174,455 (49,187)       - 125,268 

     

หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
จากผลต่างคา่เสือ่มราคาของสนิทรพัยถ์าวรระหวา่ง 
     อตัราทางบญัชแีละอตัราทางภาษ ี (4,361) 4,361       -       - 

รวม (4,361) 4,361       -        -  

     

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี – สทุธิ 170,094 (44,826)       - 125,268 

 
ภาษเีงนิไดส้าํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มดีงัน้ี 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม  
 2559 2558 2559 2558 
ภาษีเงินได้ของปีปัจจบุนั     
สาํหรบัปีปัจจุบนั 55,533 36,303         -         - 

     
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
การเปลีย่นแปลงของผลต่างชัว่คราว    5,286 39,215 10,200 44,826 
     
รวมภาษีเงินได้ 60,819 75,518 10,200 44,826 
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ภาษีเงนิได้ทีรั่บรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2559 
 ก่อน 

ภาษเีงนิได ้
คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

 ก่อน 
ภาษเีงนิได ้  

คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้  

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

       
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยั 346  (69) 

 
277 

 
740 

  
(148) 

  
592 

รวม 346 (69)  277  740  (148)  592 

 
การกระทบยอดเพือ่หาอตัราภาษทีีแ่ทจ้รงิ 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2559  2558  2559  2558 
        

กาํไรก่อนภาษเีงนิได ้ 245,417  250,756  104,268  267,269 
อตัราภาษเีงนิได ้ 20%  20%  20%  20% 
จาํนวนภาษตีามอตัราภาษเีงนิได ้ 49,083          50,151   20,854   53,454  
บวก ภาษจีากรายการทีต่อ้งบวกกลบัตามเงือ่นไขในประมวล

รษัฎากร  47,264  
  

49,694  3,168  
 

 3,635 
หกั ผลประโยชน์ทางภาษจีากรายไดท้ีไ่มต่อ้งนํามาคาํนวน

ภาษเีงนิได ้ (12,995)  
  

(1,127)  (13,053)  
 

 (4,932) 
หกั ผลประโยชน์ทางภาษจีากรายจา่ยทีม่สีทิธหิกัไดเ้พิม่ (17)          (7,370)  (769)  (7,331) 
หกั ผลประโยชน์ทางภาษจีากใชส้ทิธขิาดทุนยกมาไมเ่กนิ 5 ปี (21,114)       (13,813)  -  - 
ภาษจีากรายการขาดทุน (กาํไร) สทุธขิองบรษิทัยอ่ย (1,402)          (2,017)  -  - 
สทุธ ิ 60,819  75,518  10,200  44,826 
        

ภาษเีงนิได ้        
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทั  10,200     44,826   10,200  44,826 
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทัยอ่ย  48,963     30,017   -  - 
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทัยอ่ยในต่างประเทศ 1,656          675   -  - 
รวม 60,819  75,518  10,200  44,826 
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24. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินก ู้ยืมระยะส ัน้จากสถาบนัการเงิน 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        
เงนิเบกิเกนิบญัช ี 41,023  17,054            -            - 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 305,000  665,000  305,000  625,000 

รวม 346,023  682,054  305,000  625,000 
หกั  ดอกเบีย้จา่ยลว่งหน้ารอตดับญัช ี (1,380)  (4,431)  (1,380)  (4,247) 
สทุธ ิ 344,643  677,623  303,620  620,753 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัมวีงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิจํานวน 110 ลา้น
บาท โดยมอีตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ MOR และ MMR ต่อปี ซึ่งคํ้าประกนัโดยกรรมการของบรษิทัและการจดจํานองที่ดนิพรอ้มสิง่
ปลกูสรา้ง ของบรษิทัตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุ 23 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัย่อยมวีงเงนิเบกิเกินบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิหลายแห่ง
จาํนวนเงนิรวม 53 ลา้นบาท และ 0.50 ลา้นดอลลารส์หรฐั โดยมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 8.00 และอตัรารอ้ยละ MOR ต่อปี MLR 
+ 0.5 ต่อปี ต่อปีซึง่คํ้าประกนัโดยบรษิทั กรรมการของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย อดตีกรรมการของบรษิทัยอ่ย และจาํนองโดยทีด่นิและ
สิง่ปลกูสรา้ง และทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุ 20 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมวีงเงนิสนิเชือ่ทีย่งัไมไ่ดใ้ชจ้าํนวน 20 ลา้นบาท  
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัและบรษิทัย่อยมตีัว๋แลกเงนิซึง่ออกใหแ้ก่บรษิทัหลกัทรพัยแ์ละสถาบนัการเงนิ 3 
เดอืน และ 6 เดอืน โดยมอีตัราดอกเบีย้ระหวา่ง รอ้ยละ 3.85 – 4.20 ต่อปี และ รอ้ยละ 3.95 – 4.65 ต่อปี ตามลาํดบั 
 

25. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อ ื่น 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        

เจา้หน้ีการคา้ 113,288  74,963  27,164  43,905 
เจา้หน้ีอื่น 18,040  33,984  9,609  11,026 
รายไดร้บัลว่งหน้า 3,665  4,855  40  675 
โบนสัคา้งจา่ย 53,981  42,342  28,117  22,047 
คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 92,258  109,490  8,059  9,148 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 25,634  16,037  13,765  5,481 
ภาษมีลูคา่เพิม่ 10,850  11,130  3,675  2,302 
คา่เบีย้ประกนัภยัคา้งจา่ย 10,117  7,916         -          - 

รวม 327,833  300,717  90,429  94,584 
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26. หุ้นก ู้ – สทุธิ 
 

     (หน่วย : พนับาท) 
     งบการเงนิรวม     

   วนัทีค่รบ อตัรา 
2559 2558 หุน้กู ้ อายุหุน้กู ้ วนัทีอ่อกหุน้กู ้ กาํหนดไถ่ถอน ดอกเบีย้ 

    (รอ้ยละต่อปี)   
1 1 ปี 29 เมษายน 2558 29 เมษายน 2559 4.90      - 199,842 
2 2 ปี 27 พฤศจกิายน 2557 27 พฤศจกิายน 2559 5.00      - 598,782 
3 2 ปี 1 เดอืน 19 มนีาคม 2558 10 เมษายน 2560 5.00 199,896 199,516 
4 2 ปี 24 เมษายน 2558 24 เมษายน 2560 5.00 399,771 399,035 
5 2 ปี 23 กรกฎาคม 2558 24 กรกฎาคม 2560 4.70 329,798 329,434 
6 2 ปี 11 กนัยายน 2558 11 กนัยายน 2560 4.70 299,771 299,442 
7 2 ปี 26 เมษายน 2559 26 เมษายน 2561 5.10 698,735        - 
8 3 ปี 1 วนั 19 พฤษภาคม 2559 20 พฤษภาคม 2562 4.30 169,838        - 
9 2 ปี 3 วนั 27 กรกฎาคม 2559 30 กรกฎาคม 2561 4.70 199,812        - 
10 2 ปี 1 วนั 29 กนัยายน 2559 1 ตุลาคม 2561 4.50 199,791        - 
11 1 ปี 11 เดอืน 21 ตุลาคม 2559 3 ตุลาคม 2561 4.50 199,784        - 
12 3 ปี  24 พฤศจกิายน 2559 24 พฤศจกิายน 2562 5.00 698,472        - 

รวม     3,395,668 2,026,051 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (1,229,236) (798,623) 

หุน้กู ้– สทุธ ิ   2,166,432 1,227,428 

       
     (หน่วย : พนับาท) 
     งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั   

   วนัทีค่รบ อตัรา 
2559 2558 หุน้กู ้ อายุหุน้กู ้ วนัทีอ่อกหุน้กู ้ กาํหนดไถ่ถอน ดอกเบีย้ 

    (รอ้ยละต่อปี)   
1 1 ปี 29 เมษายน 2558 29 เมษายน 2559 4.90        - 199,842 
2 2 ปี 23 กรกฎาคม 2558 24 กรกฎาคม 2560 4.70 329,798 329,434 
3 2 ปี 11 กนัยายน 2558 11 กนัยายน 2560 4.70 299,771 299,442 
4 2 ปี 26 เมษายน 2559 26 เมษายน 2561 5.10 698,735        - 
5 2 ปี 3 วนั 27 กรกฎาคม 2559 30 กรกฎาคม 2561 4.70 199,812        - 
6 1 ปี 11 เดอืน 21 ตุลาคม 2559 3 ตุลาคม 2561 4.50 199,784        - 

รวม     1,727,900 828,718 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (629,569) (199,842) 
หุน้กู ้– สทุธ ิ   1,098,331 628,876 
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รายการเคลือ่นไหวของหุน้กูใ้นระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มดีงัต่อไปน้ี   
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559 2558 2559 2558 

     
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 2,026,051 896,858 828,718 299,358 
ออกจาํหน่ายหุน้กูชุ้ดใหม ่ 2,170,000 1,430,000 1,100,000 830,000 
ไถ่ถอนหุน้กูค้รบกาํหนด (800,000) (300,000) (200,000) (300,000) 
คา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู ้ (4,189) (4,234) (2,164) (1,923) 
คา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย 3,806 3,427 1,346 1,283 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 3,395,668  2,026,051 1,727,900 828,718 

 
บรษิทัและบรษิทัย่อยแห่งหน่ึงออกหุน้กู้ประเภทระบุชื่อผูถ้ือ ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั และไม่มผีูแ้ทนผูถ้ือหุ้นกู้ ให้กบั
บุคคลทัว่ไปและสถาบนัการเงนิโดยมกีําหนดจ่ายดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดอืน บรษิทัไดนํ้าเงนิทีไ่ดจ้ากการออกหุน้กู้ครัง้น้ีไปใชใ้น
การชําระหน้ีเดมิ และ/หรอื ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในการขยายกจิการ ทัง้น้ี หุน้กูด้งักล่าวมขีอ้จาํกดัต่างๆ เป็นการทัว่ไป ซึง่
รวมถงึขอ้จาํกดัในการลดทุน ควบรวมกจิการ จา่ยเงนิปันผลและในการก่อภาระหน้ีสนิของบรษิทั 
 

27. หนี้สินตามสญัญาเช่าซื้อ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 75,254  83,341  71,569  83,015 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้รอตดับญัช ี (4,261)  (5,008)  (3,931)  (4,999) 
สทุธ ิ 70,993  78,333  67,638  78,016 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (30,800)  (33,592)  (29,928)  (33,315) 
สทุธ ิ 40,193  44,741  37,710  44,701 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมหีน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ โดยมรีายละเอยีดของจาํนวนเงนิทีต่อ้ง
จา่ยชาํระดงัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

 2559  2558 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 33,292  (2,492)  30,800  36,456  (2,864)  33,592 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 42,021  (1,828)  40,193  46,885  (2,144)  44,741 

รวม 75,313  (4,320)  70,993  83,341  (5,008)  78,333 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2559  2558 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 32,271  (2,343)  29,928  36,170  (2,855)  33,315 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 39,298  (1,588)  37,710  46,845  (2,144)  44,701 

รวม 71,569  (3,931)  67,638  83,015  (4,999)  78,016 
 

28. เงินก ู้ยืมระยะยาว 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        

เงนิกูย้มืระยะยาว 859,135  841,308          -         - 
หกั สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึกาํหนดชาํระ

ภายในหน่ึงปี (195,839)  (218,734)  
 

        - 
 

        - 
สทุธ ิ 663,296  622,574          -         - 
 

การเปลีย่นแปลงของบญัชเีงนิกูย้มืระยะยาวสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 
        

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  753,124  895,498          -         - 
บวก กูเ้พิม่ 250,930  682,260          -         - 
หกั   จา่ยคนืเงนิกู ้ (144,358)  (735,747)          -         - 
ขาดทุนทีย่งัไมเ่กดิขึน้จรงิจากอตัราแลกเปลีย่น (561)  (703)              -         - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  859,135  841,308          -         - 
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เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 เป็นเงนิกูข้องบรษิทัและบรษิทัยอ่ย ดงัน้ี  
 

 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2559 2558 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
บริษทัย่อย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)     
วงเงนิกูย้มืเพือ่ซือ้ทีด่นิ - 4.14 อตัราดอกเบีย้ MRR ต่อปี ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยทุกเดอืน 

เดือนละไม่น้อยกว่า 0.2 ล้านบาท 
ชําระคืนให้เสร็จสิ้นภายในวนัที่ 18 
มนีาคม 2561 
 

วงเงนิกูย้มืเพือ่ซือ้ทีด่นิ 27.86 33.26 อตัราดอกเบีย้ MLR-0.50 ต่อปี ชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบี้ยทุกเดอืน
ไมน้่อยกวา่เดอืนละ 610,000 บาท 
ภายในวนัที ่2 กรกฎาคม 2564 
 

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั     
วงเงนิที ่6 15.91 55.97 อตัราดอกเบี้ย MLR บวกร้อยละ 

0.50 ต่อปี 
 

ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ย ตามที่
ระบุในสญัญา โดยชําระคืนให้เสร็จ
สิน้ภายใน 72 เดอืน สาํหรบัวงเงนิกู ้
และภายใน 96 เดือนสําหรบัวงเงนิ
หนงัสอืคํ้าประกนั 
 

วงเงนิที ่7 48.25 76.18 อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 
0.25 ต่อปี 

เมื่ อโอนกรรมสิทธิข์องบ้านและ
ปลอดจํานอง โดยชําระคืนในอตัรา
ร้อยละ 70 ของราคาตามสญัญาจะ
ซื้อจะขายหรอืสญัญาซื้อขายตามที่
ระบุในสญัญา สาํหรบับ้านเดีย่วแบบ 
A ไม่ตํ่ ากว่า 3.50 ล้านบาท  บ้าน
เดี่ยวแบบ B ไม่ตํ่ ากว่า 4.57 ล้าน
บาท และไม่ตํ่ากว่า 2.69 ล้านบาท 
สําหรบัอาคารพานิชย์ โดยชําระคืน
ใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 3 ปี 6 เดอืน 
 

วงเงนิที ่8 53.90 - อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 
0.15 ต่อปี 

เมื่ อโอนกรรมสิทธิข์องบ้านและ
ปลอดจํานอง โดยชําระคืนในอตัรา
ร้อยละ 65 ของราคาตามสญัญาจะ
ซื้อจะขายหรอืสญัญาซื้อขายตามที่
ระบุในสัญญาไม่ตํ่ ากว่า 2.4 ล้าน
บาท สาํหรบับ้านเดีย่วแบบ A ไม่ตํ่า
กว่า 2.83 ลา้นบาทสาํหรบับา้นเดีย่ว
แบบ  B และไม่ตํ่ ากว่า 3.14 ล้าน
บาทสําหรบับ้านเดี่ยวแบบ C โดย
ชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 5 ปี 
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2559 2558 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั     
วงเงนิที ่3 317.10 296.45 อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 

1.50 สํ า ห รั บ ปี ที่  1-3, อั ต ร า
ดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 1.25 
สํ า ห รับ ปี ที่  4-5 แ ล ะ  อั ต ร า
ดอกเบี้ยร้อยละ MLR ลบร้อยละ 
0.50 สาํหรบัปีที ่6-12 
 

ชาํระคนืงวดที ่1-12 โดยชาํระเฉพาะ
ดอกเบี้ยทุกสิน้เดอืน, งวดที ่13 เป็น
ต้ น ไป ผ่ อ น ชํ า ร ะ เงิน ต้ น พ ร้อ ม
ดอกเบี้ยไม่น้อยกว่าเดือนละ 3.9 
ลา้นบาท ระยะเวลาเงนิกู ้10 ปี 

วงเงนิที ่4 187.00 69.95 อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 
1.50 สํ า ห รั บ ปี ที่  1-3, อั ต ร า
ดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 1.25 
สํ า ห รับ ปี ที่  4-5 แ ล ะ  อั ต ร า
ดอกเบี้ยร้อยละ MLR ลบร้อยละ 
0.50 สาํหรบัปีที ่6-12 
 

ชาํระคนืงวดที ่1-12 โดยชาํระเฉพาะ
ดอกเบี้ยทุกสิน้เดอืน, งวดที ่13 เป็น
ต้ น ไป ผ่ อ น ชํ า ร ะ เงิน ต้ น พ ร้อ ม
ดอกเบี้ยไม่น้อยกว่าเดือนละ 2.1 
ลา้นบาท ระยะเวลาเงนิกู ้10 ปี 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 37.80 47.77 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 7.50 
ต่อปี 

ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ย เดอืนละ 
30,057 ดอลล่าสหรัฐอเมริกา โดย
ชําระคนืให้เสรจ็สิ้นภายใน 5 ปี นับ
จากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้
 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั     
วงเงนิที ่1 79.54 86.58 อตัราดอกเบี้ย SPRL บวกรอ้ยละ

1.00 ต่อปี 
ชํ า ร ะ เงิ น ต้ น พ ร้ อ ม ด อ ก เบี้ ย   
ตามที่ระบุในสญัญา โดยชําระคนืให้
เสร็จสิ้นภายใน 12 ปี นับจากวนัที่
เริม่เบกิใช ้
 

วงเงนิที ่2 21.77 24.73 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 4.00 
ต่อปี 

ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยทุกเดอืน 
ไม่น้อยกว่าเดือนละ 350,000 บาท 
นบัจากวนัสดุทา้ยทีเ่ริม่เบกิเงนิกูง้วด
แรก ระยะเวลาเงนิกู ้7 ปี 
 

บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมนท ์จาํกดั     
วงเงนิที ่1 - 88.18 อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 

1.50 ต่อปี  
เมื่ อ โอ น ก ร รม สิท ธิ ์ห้ อ งชุ ด ใน
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 75% 
ของราคาตามสัญญาจะซื้อจะขาย 
ชาํระดอกเบีย้ทุกสิน้เดอืน 
 

วงเงนิที ่2 70.00 
 
 
 
 
 
 

58.09 
 
 
 
 
 
 

อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 
1.50 สํ า ห รับ ปี ที่  1-3 , อัต ร า
ดอกเบี้ย  MLR ลบร้อยละ 1.25 
สํ า ห รับ ปี ที่  4-5 แ ล ะ  อั ต ร า
ดอกเบี้ยร้อยละ MLR ลบร้อยละ 
0.50 สาํหรบัปีที ่6-12 

ชําระคืนงวดที่ 1-18 ชําระเฉพาะ
ดอกเบี้ยทุกสิ้นเดอืน, งวดที ่19-143
ผ่อนชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบี้ยไม่
น้อยกว่าเดือนละ 0.78 ล้านบาท 
และงวดที่ 144 ชําระเงินต้นพร้อม
ดอกเบีย้ทีเ่หลอืทัง้จาํนวน 

รวม 859.13 841.30   

หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (195.84) (218.73)   
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2559 2558 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
เงนิกูร้ะยะยาว – สทุธ ิ 663.29 622.57   

เงนิกูย้มืระยะยาวของกลุ่มบรษิทัคํ้าประกนัโดยการจดจํานองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัและ
บรษิทัยอ่ย และโดยกรรมการของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
 
รายละเอยีดของสญัญาเงนิกูข้องบรษิทัยอ่ยทีส่าํคญัมดีงัน้ี 

 

1) บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั   
 

บรษิทัย่อยไดท้ําสญัญากู้เงนิกบัสถาบนัการเงนิ 3 แห่ง วงเงนิรวม 780 ลา้นบาท เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งโครงการหมู่บา้น
จดัสรร อตัราดอกเบี้ยร้อยละ MLR – 0.25 และ MLR + 0.50 ต่อปี โดยบางส่วนชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบี้ยตามระบุใน
สญัญา และบางสว่นชาํระคนืในอตัรารอ้ยละ 65 - 70 ของราคาซือ้ขายตามทีร่ะบุในสญัญาเมือ่โอนกรรมสทิธิ ์เงนิกูด้งักลา่ว
จาํนองดว้ยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของโครงการทีอ่ยูร่ะหวา่งการพฒันาบางสว่น และคํ้าประกนัโดยบรษิทัและกรรมการ 
 

2) บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 
 

บรษิทัย่อยไดท้ําสญัญากูเ้งนิ 2 สญัญากบัสถาบนัการเงนิแหง่หน่ึง วงเงนิรวม 528 ลา้นบาท เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร
โรงแรม ตกแต่งภมูสิถาปัตย ์ระบบปรบัอากาศ และของใชภ้ายในโรงแรม อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ MLR - 1.50 ต่อปีสาํหรบัปี
ที่ 1-3, อตัราดอกเบี้ยร้อยละ MLR - 1.25 ต่อปีสําหรบัปีที่ 4 - 5 และ อตัราดอกเบี้ยร้อยละ MLR - 0.50 ต่อปี โดยจด
ทะเบยีนจาํนองดว้ยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งซึง่เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั และคํ้าประกนัโดยบรษิทัและกรรมการ   
 

3) บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 
 
บริษัทย่อยได้ทําสญัญากู้เงนิกับสถาบันการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิ 1.5 ล้านดอลล่าร์สหรฐัอเมริกา เพื่อใช้เป็นเงนิทุน
หมุนเวยีนในการดาํเนินธุรกจิตามปกตขิองบรษิทัย่อย ชาํระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ เดอืนละ 30,057 ดอลล่ารส์หรฐัอเมรกิา 
โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 5 ปี นบัจากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้โดยจดทะเบยีนจาํนองทีด่นิของกรรมการของบรษิทัยอ่ย 
 

4) บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 
 

บรษิทัย่อยไดท้าํสญัญากูเ้งนิ 2 สญัญากบัสถาบนัการเงนิแหง่หน่ึง วงเงนิรวม 123 ลา้นบาท เพือ่ใชใ้นการก่อสรา้งโรงแรม
และซือ้เครื่องตกแต่งสาํนักงาน อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ MLR – 0.50 ต่อปี และ รอ้ยละ 4.00 ต่อปี โดยสญัญาฉบบัแรกชาํระ
เงนิตน้พรอ้มดอกเบีย้ตามทีร่ะบุในสญัญา โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 12 ปี นบัจากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้และอกีสญัญาชาํระ
เงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยตามทีร่ะบุในสญัญา ไม่น้อยกว่าเดอืนละ 350,000 บาท นับจากวนัสุดทา้ยที่เริม่เบกิเงนิกู้งวดแรก 
และระยะเวลาเงนิกู ้7 ปี โดยจดทะเบยีนจาํนองดว้ยทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั 

 

5) บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั   
 

บรษิทัย่อยได้ทําสญัญากู้เงนิกบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึงอกี 1 สญัญาวงเงนิ 70 ล้านบาท เพื่อใช้ในการก่อสรา้งอาคาร
โรงแรม อตัราดอกเบี้ยร้อยละ MLR - 1.50 ต่อปี สําหรบัปีที่ 1 - 3, อตัราดอกเบี้ยร้อยละ MLR - 1.25 ต่อปีสําหรบัปีที ่      
4 - 5 และ อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ MLR - 0.50 ต่อปี สาํหรบัปีที ่6 - 12 โดยจดทะเบยีนจํานองดว้ยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง
ซึง่เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั และคํ้าประกนัโดยบรษิทัใหญ่   
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29. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

 

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานมกีารเปลีย่นแปลงมดีงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2559  2558  2559  2558 
ยอดคงเหลอืณ วนัที ่1 มกราคม        

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 15,965  10,729  8,913  5,821 
    ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน - สทุธ ิ 25,842  25,497  14,262  13,743 
ตน้ทุนบรกิารปัจจุบนั 3,693  3,398  1,403 1,453 
ดอกเบีย้จากภาระผกูพนั 1,138  1,328  463 679 
ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั ทีร่บัรูเ้พิม่เตมิภายใตส้ว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
(347) 

  
     - 

  
(740) 

  
     - 

รวม 46,291  40,952  24,301  21,696 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (15,965)  (10,729)  (8,913)  (5,821) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 30,326  30,223  15,388  15,875 
        
ไมไ่ดจ้ดัตัง้เป็นกองทุนทัง้หมด 46,291  40,952  24,301  21,696 

 

  ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัทีร่บัรูใ้นขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น เกดิขึน้จาก 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2559  2558  2559  2558 
        
ขาดทุนทีร่บัรูใ้นขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น (347)       -  (740)       - 
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ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตรป์ระกนัภยั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 ประกอบดว้ย 

 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
   

อตัราคดิลด รอ้ยละ 2.57 – 3.21 ต่อปี รอ้ยละ 2.57 – 3.21 ต่อปี 
อตัราการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 8.52 ต่อปี รอ้ยละ 8.52 ต่อปี 
อตัราการเสยีชวีติ ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2551 ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2551 
เกษยีณอาย ุ 60 ปี 60 ปี 

 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
การเปลีย่นแปลงในแต่ละขอ้สมมตฐิานทีเ่กี่ยวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที่อาจเป็นไปได้อย่าง
สมเหตุสมผล ณ วนัทีร่ายงาน โดยถอืว่าขอ้สมมตฐิานอื่นๆ คงที ่จะมผีลกระทบต่อภาระผูกพนัผลประโยชน์ทีก่ําหนดไวเ้ป็น
จาํนวนเงนิดงัต่อไปน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 2559 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
เพิม่ขึน้    

รอ้ยละ 0.5 
ลดลง   

รอ้ยละ 0.5 
เพิม่ขึน้    

รอ้ยละ 0.5 
ลดลง   

รอ้ยละ 0.5 
อตัราคิดลด     
      การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (592) 627 (488) 517 
     

อตัราการเพ่ิมขึน้ของเงินเดือน     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 645 (616) 524 (498) 

     

อตัราการหมนุเวียนพนักงาน     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (829) 882 (677) 721 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 2558 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
เพิม่ขึน้    

รอ้ยละ 0.5 
ลดลง   

รอ้ยละ 0.5 
เพิม่ขึน้    

รอ้ยละ 0.5 
ลดลง   

รอ้ยละ 0.5 
อตัราคิดลด     
      การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (824) 882 (699) 749 
     

อตัราการเพ่ิมขึน้ของเงินเดือน     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,123 (1,050) 942 (880) 

     

อตัราการหมนุเวียนพนักงาน     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (1,256) 1,362 (1,053) 1,143 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 ผลประโยชน์พนกังานทีค่าดวา่จะจา่ยก่อนคดิลด มดีงัน้ี 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
   

ปีที ่1 5,509 951 
ปีที ่2 - 5 7,499 5,918 
ปีที ่6 - 10 13,618 8,455 
ปีที ่11 - 15 9,982 6,176 
 

30. ทุนเร ือนหุ้นและใบสาํคญัแสดงสิทธิ 
 

เมือ่วนัที ่28 เมษายน 2559 ทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัมมีตอินุมตัดิงัต่อไปน้ี 
 
- อนุมตัเิพิม่ทุนจดทะเบยีนโดยการออกหุน้สามญัใหม่จํานวน 313,011,704 บาท (จํานวน 626,023,408 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 

0.50 บาท) จากทุนจดทะเบยีนจํานวน 1,252,046,816 บาท (จํานวน 2,504,093,632 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท) เป็น
ทุนจดทะเบียนจํานวน 1,565,058,520 บาท (จํานวน 3,130,117,040 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท) ซึ่งบริษัทฯได้จด
ทะเบยีนเพิม่ทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์มือ่วนัที ่11 พฤษภาคม 2559 

 
- อนุมตัใิหอ้อกและจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทั (“ใบสาํคญัแสดงสทิธ ิMIDA-W2”) จาํนวน

ไม่เกนิ 626,023,408 หน่วย ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตามสดัส่วนการถอืหุน้โดยไม่คดิมลูค่า ในอตัราการจดัสรรที ่4 
หุน้สามญัเดมิต่อ 1 หน่วยใบสาํคญัแสดงสทิธ ิทัง้น้ีใบสาํคญัแสดงสทิธมิอีายุ 3 ปี นับแต่วนัทีอ่อกใบสาํคญัแสดงสทิธนิับ
แต่วนัทีอ่อกใบสาํคญัแสดงสทิธแิละราคาการใชส้ทิธอิยูท่ี ่2.50 บาทต่อหุน้ 
 

เมื่อวนัที่ 28 เมษายน 2559 ที่ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นของบรษิัท ไมด้า ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) (“บรษิัทย่อย”) มมีติอนุมตัิ
ดงัต่อไปน้ี 
 
- อนุมตัใิหล้ดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัจากเดมิ 483,999,930.50 บาทเป็น 483,998,918.50 บาท โดยลดจาํนวนหุน้จากเดมิ 

967,999,877 หุน้เป็น 967,999,837 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท 
 

- อนุมตักิารเพิม่ทุนจดทะเบยีนจากเดมิ 483,998,918.50 บาท (หุน้สามญั 967,997,837 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท) เป็น
ทุนจดทะเบยีนใหม่ 725,998,377.50 บาท (หุ้นสามญั 1,451,996,755 หุน้ มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท) โดยออกหุ้นสามญั
ใหม่จํานวน 483,998,918 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ซึ่งบรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์มื่อ
วนัที ่11 พฤษภาคม 2559 
 

- อนุมตัใิหอ้อกและจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทั (“ใบสาํคญัแสดงสทิธ ิML-W2”) จาํนวนไม่
เกนิ 483,998,918 หน่วย ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตามสดัสว่นการถอืหุน้โดยไมค่ดิมลูค่า ในอตัราการจดัสรรที ่2 หุน้
สามญัเดมิต่อ 1 หน่วย ทัง้น้ีใบสาํคญัแสดงสทิธสิามารถใชเ้ปลีย่นเป็นหุน้สามญัไดภ้ายใน 3 ปี นับแต่วนัทีอ่อกใบสาํคญั
แสดงสทิธ ิราคาการใชส้ทิธอิยูท่ี ่3.50 บาทต่อหุน้ 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 ไม่มกีารคํานวนกําไรต่อหุน้ปรบัลดโดยรวมหุน้สามญัเทยีบเท่าทีบ่รษิทัอาจต้องออกสาํหรบั
ใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญั เน่ืองจากราคาการใชส้ทิธสิงูกวา่มลูคา่ยุตธิรรมของหุน้สามญั 
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ในการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2558 เมือ่วนัที ่29 พฤษภาคม 2558 ไดม้มีตใิหพ้จิารณาอนุมตัดิงัน้ี 
 
1) ลดทุนจดทะเบยีนจาํนวน 500,000,000 บาท จากทุนจดทะเบยีน 1,638,225,685 บาท เป็น 1,138,225,685 บาท โดยการ

ตดัหุน้สามญัทีจ่ดัสรรใหแ้ก่นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ซึง่ยงัมไิดอ้อกจาํหน่ายจํานวน 1,000,000,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไว้
หุน้ละ 0.50 บาท 
 

2) อนุมตัิให้เพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทัจาก 1,138,225,685 บาท เป็น 1,252,048,254 บาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่
จาํนวน 227,645,138 หุน้ มลูคา่หุน้ละ 0.50 บาท เพือ่รองรบัการจา่ยหุน้ปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้  

 
31. ส่วนเกินมลูค่าหุ้น 

 
ตามบทบญัญตัแิหง่พระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีทีบ่รษิทัเสนอขายหุน้สงูกวา่มลูคา่หุน้ที่
จดทะเบยีนไว ้บรษิทัตอ้งนําคา่หุน้สว่นเกนิน้ีตัง้เป็นทุนสาํรอง สว่นเกนิมลูคา่หุน้น้ีจะนําไปจา่ยเป็นเงนิปันผลไมไ่ด ้ 
 

32. สาํรองตามกฎหมาย 
 

เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 บรษิทัต้องจดัสรรกําไรสุทธปิระจําปีส่วน
หน่ึงไวเ้ป็นทุนสาํรองไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 5 ของกาํไรสทุธปิระจาํปีหกัดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้ม)ี จนกวา่ทุนสาํรองน้ีจะมี
จาํนวนไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน สาํรองตามกฎหมายดงักลา่วไมส่ามารถนําไปจา่ยเงนิปันผลได ้

 
33. เงินปันผลจ่าย 
 

        ประกาศจา่ยเงนิปันผล  เงนิปันผลจา่ย 

ชือ่บรษิทั 

 การประชุม 
ครัง้ที ่  

วนัทีค่ณะกรรมการ
อนุมตั ิ  วนัทีจ่า่ยเงนิปันผล 

 อตัราหุน้ละ 
(บาท) 

 จาํนวนหุน้ 
(พนัหุน้) 

 จาํนวนเงนิ 
 (พนับาท) 

             
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)  1/2559  28 เมษายน 2559  27 พฤษภาคม 2559  0.03  967,959  30,975 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั  1/2559  18 พฤษภาคม 2559  18 พฤษภาคม 2559  0.36  1,500  534 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั  2/2559  29 มถุินายน 2559  29 มถุินายน 2559  0.32  375  119 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั  1/2559  18 พฤษภาคม 2559  18 พฤษภาคม 2559  0.37  4,500  1,650 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั  2/2559  29 มถุินายน 2559  29 มถุินายน 2559  0.36  1,125  408 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  1/2559  10 มนีาคม 2559  16 มนีาคม 2559  0.29  25,000  12,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  2/2559  7 เมษายน 2559  27 เมษายน 2559  0.12  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  3/2559  5 พฤษภาคม 2559  19 พฤษภาคม 2559  0.24  25,000  10,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  4/2559  9 มถุินายน 2559  24 มถุินายน 2559  0.24  25,000  10,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  5/2559  8 กรกฎาคม 2559  25 กรกฎาคม 2559  0.17  25,000  7,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  6/2559  13 สงิหาคม 2559  23 สงิหาคม 2559  0.12  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  7/2559  11 ตุลาคม 2559  21 ตุลาคม 2559  0.24  25,000  10,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  8/2559  8 พฤศจกิายน 2559  16 พฤศจกิายน 2559  0.07  25,000  3,000 

            95,686 
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ในการประชุมสามญัผูถ้ือหุ้นประจําปี 2558 เมื่อวนัที่ 23 เมษายน 2558 ผูถ้ือหุ้นได้มมีตอินุมตัใิหจ้่ายปันผลสําหรบัผลการ
ดาํเนินงานประจาํปี 2557 สาํหรบัหุน้สามญัจาํนวน 2,276,451,370 หุน้ โดยจา่ยเป็น 2 สว่นดงัน้ี 

 
1) จา่ยเป็นหุน้ปันผลในอตัรา 10 หุน้เดมิ ต่อ 1 หุน้ปันผล หรอือตัราหุน้ละ 0.05 บาท คดิเป็นจาํนวนเงนิ 113,822,569 บาท 
 
2) จา่ยเป็นเงนิสดปันผล ในอตัราหุน้ละ 0.00556 บาท คดิเป็นจาํนวนเงนิ 12,657,070 บาท 

 
34. กองทุนสาํรองเล ีย้งชีพ 

 
กลุ่มบรษิทัและพนักงานบรษิทัได้เขา้ร่วมเป็นสมาชกิกองทุนสํารองเลี้ยงชพี ซึ่งจดทะเบยีนแลว้ตามพระราชบญัญตักิองทุน
สาํรองเลีย้งชพี พ.ศ. 2530 ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีพ่นักงานจา่ยสะสมและเงนิทีบ่รษิทัจ่ายสมทบ และจะจ่ายใหพ้นักงานในกรณี
ทีอ่อกจากงานตามระเบยีบวา่ดว้ยกองทุนดงักลา่ว ในระหวา่งปี 2559 และ 2558 บรษิทัไดจ้า่ยเงนิสมทบกองทนุสาํรองเลีย้งชพี
พนักงาน เป็นจํานวนเงนิ 5.13 ลา้นบาท และ 4.73 ลา้นบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 3.99 ล้านบาท และ 
3.70 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

 
35. รายได้อ ื่น 

 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2559  2558  2559  2558 
        

รายไดค้า่เบีย้ปรบั 20,438  30,230  244  581 
รายไดค้า่ตดิตามทวงถาม 6,308  7,930  799  1,511 
รายไดค้า่โอนทะเบยีน 12,652  12,953         -          - 
รายไดค้า่นายหน้าประกนั 16,842  15,246         -          - 
รายไดห้น้ีสญูรบัคนื 8,869  10,788  2,385  3,164 
รายไดอ้ืน่ 86,485  56,169  10,320  8,306 
รวม 151,594  133,316  13,748  13,562 

 
36. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2559  2558  2559  2558 
        
การเปลีย่นแปลงในตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 264,773  (217,705)  (26,755)  (2,523) 
การเปลีย่นแปลงในสนิคา้คงเหลอื (72,822)  (23,438)  (10,583)  (1,725) 
ตน้ทุนพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นระหวา่งปี 215,993  673,307  28,972  2,523 
ซือ้สนิคา้ 496,254  445,225  330,557  309,639 
คา่ใชจ้า่ยพนกังาน 585,400  481,760  340,145  308,539 
คา่นายหน้า 167,455  168,369  119,460  108,638 
คา่น้ํามนัรถ 72,127  70,056  60,520  57,885 
คา่เสือ่มราคาและรายจา่ยตดับญัช ี 120,581  108,150    40,732  41,812 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร 30,091  30,825  13,999  14,964 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2559  2558  2559  2558 
        
คา่ซ่อมแซมยานพาหนะ 22,427  21,317  14,573  12,626 
คา่เบีย้ประกนัภยั 13,832  20,224  2,055  1,962 
ขาดทุนจากสนิทรพัยร์อการขาย 44,870  53,917            -              - 
ขาดทุน (กลบัรายการคา่เผือ่) จากการลดมลูคา่สนิคา้ 1,004  20  1,004  20 
หน้ีสญูและหน้ีสงสยัจะสญู  77,448  72,834  20,598  23,980 
คา่เชา่สถานที ่ 19,556  15,074  10,508  9,273 
คา่สาธารณูปโภค 43,096  31,858  16,845  11,920 
คา่โฆษณาและประชาสมัพนัธ ์ 27,790  28,884  6,697  7,068 
คา่ภาษธีุรกจิเฉพาะ 24,540  22,039  149  418 
ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์

เพือ่คา้ 
 

5,350 
  

10,700             - 
 

10,771 
คา่ธรรมเนียมอื่นๆ 19,016  16,114  4,482  5,119 

 
37. กาํไรต่อหุ้น 

 
กาํไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสทุธสิว่นทีเ่ป็นของบรษิทัดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกัทีช่าํระแลว้
และออกจาํหน่ายอยูใ่นระหวา่งปี 
 
ในการคาํนวณกาํไรต่อหุน้ปรบัลด จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ไดป้รบัปรุงดว้ยจาํนวนหุน้สามญัเทยีบเทา่ปรบัลดโดยถอืวา่หุน้
สามญัเทยีบเทา่ปรบัลดไดแ้ปลงเป็นหุน้สามญัทัง้หมด 
 
ในการคาํนวณจาํนวนหุน้สามญัทีเ่พิม่ขึน้หากมกีารใชส้ทิธ ิบรษิทัคาํนวณวา่หากนําเงนิทีไ่ดร้บัจากการใชส้ทิธจิากใบสาํคญั
แสดงสทิธทิีเ่หลอือยูด่งักลา่วมาซือ้หุน้สามญักลบัคนืในราคาตลาดถวัเฉลีย่ของปีเพือ่กาํหนดจาํนวนหุน้สามญัทีต่อ้งออกเพิม่ 
แลว้นําจาํนวนหุน้สามญัสว่นเพิม่ดงักลา่วมารวมกบัหุน้สามญัทีม่อียู ่ทัง้น้ีไมม่กีารปรบัปรุงใดๆ ในกาํไรหรอืขาดทุนสาํหรบัปี 
 
ภายหลงัจากการปิดสมดุทะเบยีนหุน้ บรษิทัมยีอดใบสาํคญัแสดงสทิธทิีย่งัไมม่กีารใชส้ทิธแิปลงเป็นหุน้สามญัจาํนวน 
626,014,953 หน่วย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 ไมม่กีารคาํนวนของหุน้สามญัเทยีบเทา่ทีบ่รษิทัอาจตอ้งออกสาํหรบัใบสาํคญั
แสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญั เน่ืองจากราคาการใชส้ทิธสิงูกวา่มลูคา่ยตุธิรรมของหุน้สามญัมาก 
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38. ข้อมลูทางการเงินจาํแนกตามส่วนงาน 
 

กลุม่บรษิทัดาํเนินกจิการใน 6 สว่นงานหลกัคอื สว่นงานขายและใหเ้ชา่ซือ้เครือ่งใชไ้ฟฟ้า โทรศพัทม์อืถอื รถจกัรยานยนตแ์ละรถยนต ์สว่นงานธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์สว่นงานธุรกจิโรงแรม สว่น
งานธุรกจิสนามกอลฟ์ สว่นงานธุรกจิตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์และดาํเนินธุรกจิบรกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละจดังานกจิกรรม การดาํเนินงานสว่นใหญ่เกดิขึน้ในประเทศไทย ขอ้มลูทางการ
เงนิจาํแนกตามสว่นงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ยสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มดีงัต่อไปนี้ 

 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 

ธุรกจิขายและ 
ใหเ้ช่าซือ้ 

ธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

 
ธุรกจิโรงแรม 

 
ธุรกจิสนามกอลฟ์ 

ธุรกจิตวัแทนขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

ธุรกจิบรกิารจดัทาํโฆษณา
ประชาสมัพนัธ ์

และจดังานกจิกรรม 
การตดัรายการ
บญัชรีะหวา่งกนั 

 
งบการเงนิรวม 

 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 

 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 
                 
รายไดจ้ากภายนอก 1,504 1,444 658 648 237 168 10 24 14 14 63 93 (27) (35) 2,459 2,356 

กาํไรจากการดาํเนินงานตามสว่นงาน 1,191 1,148 173 180 113 52 10 12 2 - (44) (16) (2) (1) 1,440 1,375 
                 
ตน้ทนุทางการเงนิ               178 139 
คา่เสือ่มราคาและตดัจาํหน่าย               87 108 
                 
กาํไรกอ่นภาษเีงนิได ้               245 251 

                 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ – สทุธ ิ               2,848 2,278 
สนิทรพัยอ์ืน่               7,379 6,773 
รวมสนิทรพัย ์               10,227 9,051 

 
ลกูค้ารายใหญ่  
กลุม่บรษิทัไมม่ลีกูคา้รายใหญ่จากการดาํเนินธุรกจิ จงึไมม่คีวามเสีย่งเรือ่งทีจ่ะเสยีลกูคา้รายใหญ่ 
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39. เครื่องมือทางการเงิน 
 

การบริหารความเสี่ยง 
บรษิทัมเีครือ่งมอืทางการเงนิทีส่าํคญัทีแ่สดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ย เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด เงนิฝาก
ธนาคารที่มขีอ้จํากดัในการใช ้ลูกหน้ีการค้า ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ เงนิใหกู้ ้ยมื เงนิลงทุน เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมื
ระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ หน้ีสนิตามสญัญาเช่าซื้อ หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาว บรษิทัมคีวามเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัเครื่องมอื
ทางการเงนิดงักลา่ว และมนีโยบายในการบรหิารความเสีย่งดงัน้ี 
 

ความเสีย่งด้านการให้สินเชือ่ 
บรษิทัมคีวามเสีย่งดา้นการใหส้นิเชื่อทีเ่กีย่วเน่ืองกบัลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อและเงนิใหกู้ย้มื  ฝ่ายบรหิารควบคุมความเสีย่งน้ี
โดยการกําหนดใหม้นีโยบายและวธิกีารในการควบคุมสนิเชือ่ทีเ่หมาะสม นอกจากน้ี การใหส้นิเชื่อของบรษิทัไมม่กีารกระจุกตวั
เน่ืองจากบรษิทัมฐีานของลูกคา้ที่หลากหลายและมอียู่จํานวนมากราย ดงันัน้บรษิทัจงึไม่คาดว่าจะไดร้บัความเสยีหายที่เป็น
สาระสาํคญัจากการใหส้นิเชือ่นอกจากจาํนวนคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูทีบ่นัทกึไวแ้ลว้ในบญัช ี
 
ความเสีย่งจากอตัราดอกเบี้ย 
บรษิทัมคีวามเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ทีส่าํคญัอนัเกีย่วเน่ืองกบัเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ เงนิ
เบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ เงนิกูย้มืระยะสัน้ หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาวทีม่ ี
ดอกเบีย้ อย่างไรกต็าม เน่ืองจากสนิทรพัย์และหน้ีสนิทางการเงนิส่วนใหญ่มอีตัราดอกเบีย้ทีป่รบัขึน้ลงตามอตัราตลาด หรอืมี
อตัราดอกเบีย้คงทีซ่ึง่ใกลเ้คยีงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั ความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ของบรษิทัจงึอยูใ่นระดบัตํ่า 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิทีส่าํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีย้ และสาํหรบัสนิทรพัย์
และหน้ีสนิทางการเงนิทีม่อีตัราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวนัทีค่รบกําหนด หรอืวนัทีม่กีารกําหนดอตัราดอกเบี้ยใหม่ (หาก
วนัทีม่กีารกาํหนดอตัราดอกเบีย้ใหมถ่งึก่อน) ไดด้งัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด       -       -  203,827  44,007  247,834 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 1,443,439  2,003,860            -            -  3,447,299 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 44,666  
 

     -   
 

          -  
 

          -  44,666 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 96,553  171,654  
 

          -  
 

          -  268,207 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้ 64,902  21,738            -            -  86,640 
          

หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้          

จากสถาบนัการเงนิ 344,643        -           -            -  344,643 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 30,800  40,193            -            -  70,993 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ     -      -  859,135            -  859,135 
หุน้กู ้ 1,229,236  2,166,432            -            -  3,395,668 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด       -       -  19,925  5,068  24,993 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 345,973  166,517             -         -  512,490 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั – 

บรษิทัยอ่ย 
 

1,229,445 
  

     - 
  

           - 
  

       - 
 

1,229,445 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 
 

30,375 
  

     - 
  

           - 
  

       - 
  

30,375 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั – 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 
 

     - 
  

10,943 
  

           - 
  

       - 
  

10,943 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้      -  5,089             -         -  5,089 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้          
     จากสถาบนัการเงนิ 303,620  -             -         -  303,620 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 29,928  37,710             -         -  67,638 
หุน้กู ้ 629,569  1,098,331             -         -  1,727,900 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิทีส่าํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีย้ และสาํหรบัสนิทรพัย์
และหน้ีสนิทางการเงนิทีม่อีตัราดอกเบี้ยคงทีส่ามารถแยกตามวนัทีค่รบกําหนด หรอืวนัทีม่กีารกําหนดอตัราดอกเบีย้ใหม่ (หาก
วนัทีม่กีารกาํหนดอตัราดอกเบีย้ใหมถ่งึก่อน) ไดด้งัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด       -       -  63,695  32,987  96,682 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 1,422,048  1,871,483           -         -   3,293,531 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 
 

30,375  
 

     -  
  

         -  
 

       -  
 

30,375 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 
 

25,526  
 

95,581  
 

         -  
 

       -  
 

121,107 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้ 65,122  22,038  1,538         -  88,698 
          

หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้          

จากสถาบนัการเงนิ 674,768       -  2,855          -  677,623 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 33,592  44,741           -          -  78,333 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ      -       -  841,308          -  841,308 
หุน้กู ้ 798,623  1,227,428            -          -  2,026,051 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
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 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด        -        -  14,307  5,727  20,034 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 329,679  153,707            -         -  483,386 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บรษิทัยอ่ย 
 

897,644 
  

      - 
  

          - 
  

       - 
 

897,644 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 
 

30,375 
  

10,400 
  

          - 
  

       - 
  

40,775 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้       -  4,913            -         -  4,913 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้          
     จากสถาบนัการเงนิ 620,753        -            -         -  620,753 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 33,315  44,701            -         -  78,016 
หุน้กู ้ 199,842  628,876            -         -  828,718 

 
ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมคีวามเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทีส่าํคญัอนัเกีย่วเน่ืองจากการขายสนิคา้เป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ วนัที ่
31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ยอดคงเหลอืทีม่สีาระสําคญัของสนิทรพัย์ทางการเงนิและหน้ีสนิทางการเงนิทีเ่ป็นสกุลเงนิตรา
ต่างประเทศ สรุปได ้ดงัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมของบรษิทั 
 31 ธนัวาคม 2559 

 จาํนวนเงนิ 
ตราต่างประเทศ 

 อตัราแลกเปลีย่นทีบ่นัทกึ
บญัช ี

(อตัราปิด) 

 จาํนวนเงนิเทยีบเทา่
เงนิบาท 

     
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     
     กบีลาว 479,890  0.004  2,112 
     ดอลลารส์หรฐั 101  35.56  3,594 

      
ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      

ดอลลารส์หรฐั 15,156  35.56  539,029 
      

เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอื่นทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 699  35.56  24,876 

      
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     

ดอลลารส์หรฐั 462  36.00  16,650 
      

เงนิกูย้มืระยะยาวเป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 1,050  36.00  37,798 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมของบรษิทั 
 31 ธนัวาคม 2558 

 จาํนวนเงนิ 
ตราต่างประเทศ 

 อตัราแลกเปลีย่นที่
บนัทกึบญัช ี
(อตัราปิด) 

 จาํนวนเงนิเทยีบเทา่
เงนิบาท 

     
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     
     กบีลาว 167,955  0.004  739 
     ดอลลารส์หรฐั 25  35.83  913 

      
ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      

ดอลลารส์หรฐั 9,072  35.83  325,038 
      

เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอื่นทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 856  35.83  30,654 

      
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     

ดอลลารส์หรฐั 392  36.25  14,199 
      

เงนิกูย้มืระยะยาวเป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 1,318  36.25  47,769 

 
นอกจากน้ี บรษิทัและบรษิทัย่อยมคีวามเสีย่งจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลีย่นทีส่บืเน่ืองจากเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 
ในต่างประเทศ ซึง่ไมไ่ดป้้องกนัความเสีย่งดงักลา่ว 
 
มลูค่ายติุธรรม 
สนิทรพัย์ทางการเงนิและหน้ีสนิทางการเงนิส่วนใหญ่จดัอยู่ในประเภทระยะสัน้ เงนิกู้ยมืระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์ มอีตัรา
ดอกเบีย้อยู่ในเกณฑเ์ดยีวกบัตลาด ฝ่ายบรหิารจงึเชื่อว่ามลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยท์างการเงนิและหน้ีสนิทางการเงนิดงักล่าว 
แสดงมลูคา่ไมแ่ตกต่างจากมลูคา่ยุตธิรรมอยา่งเป็นสาระสาํคญั 
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40. ลาํดบัช ัน้ของมลูค่ายตุิธรรม 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 กลุม่บรษิทัมสีนิทรพัยท์ีเ่ปิดเผยมลูคา่ยุตธิรรมในงบแสดงฐานะทางการเงนิแยกแสดงตามลาํดบัชัน้
ของมลูคา่ยุตธิรรม ดงัน้ี 

 
      (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
สินทรพัยท์ี่เปิดเผยมลูค่ายตุิธรรม        
    เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 43,100  111,335    -  154,435 

 
      (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
สินทรพัยท์ี่เปิดเผยมลูค่ายตุิธรรม        
    เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 750  68,838     -  69,588 
 

41. ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยม ี
 

41.1 ภาระผกูพนัในการจ่ายค่าเช่าทีด่นิ อาคารและค่าบรกิารทีเ่กีย่วขอ้งตามสญัญา ค่าเช่าและค่าบรกิารทีจ่ะตอ้งจ่ายตาม
สญัญาดงักลา่วดงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

จา่ยชาํระภายใน   
1 ปี 44,874  9,117 
2 ถงึ 5 ปี 22,772  7,164 

รวม 67,646  16,281 
 

41.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสญัญาก่อสรา้งระยะยาวคงเหลอืจํานวน 252 ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 108 ลา้น
บาท) 
 

41.3 มหีนังสอืคํ้าประกนัซึง่ออกโดยธนาคารในนามบรษิทัและบรษิทัย่อยเกีย่วเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏบิตับิางประการ
ตามปกตธิุรกจิของบรษิทัและบรษิทัย่อยซึง่ประกอบดว้ยหนังสอืคํ้าประกนัเพือ่คํ้าประกนัการจ่ายชาํระเงนิใหก้บัเจา้หน้ี
และคํ้าประกนัไฟฟ้าและอื่นๆ ดงัน้ี 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  2558  2559  2558 

        
หนงัสอืคํ้าประกนั 127,014  103,811 5,855 5,721 

 
42. คดีความและข้อพิพาท 

 
ในปี 2550  
 
1) บรษิทัถูกฟ้องรอ้งจากกรรมการของบรษิทัแห่งหน่ึง (โจทก์) เกีย่วกบัการใหข้า่วแพร่หลายดว้ยขอ้ความอนัฝ่าฝืนต่อความจรงิ
เกี่ยวกบัเรื่องที่บรษิทัดงักล่าวได้ให้เงนิกู้ยมืแก่กรรมการท่านนัน้อนัเป็นสาเหตุให้กรรมการท่านนัน้เสยีชื่อเสยีง รวมเรยีกรอ้ง
ค่าเสยีหายเป็นจํานวน 3,501 ล้านบาท ขณะเดยีวกนับรษิัท ได้ฟ้องแย้งโจทก์ในวนัที่ 25 มกราคม 2551 เกี่ยวกบัการให้ข่าว
แพร่หลายต่อสื่อมวลชนซึง่ก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อชื่อเสยีงของบรษิทัและกรรมการของบรษิทั โดยทุนทรพัยข์องการฟ้องแยง้
ของบรษิทัเป็นจํานวน 1,000 ลา้นบาทและของกรรมการของบรษิทัจํานวน 592 ลา้นบาท ปัจจุบนัโจทก์ไดถ้อนฟ้องคดอีาญาและ
คดน้ีีศาลไดเ้สรจ็สิน้แลว้ ยงัไมม่กีารยืน่คาํรอ้งจากฝ่ายโจทก ์ 
 
2) บรษิทัไดย้ื่นฟ้องกรรมการท่านดงักล่าวในคดแีพ่งขอ้หากรรมการกระทําความเสยีหายแก่บรษิทัและเรยีกค่าสนิไหมจาํนวนทุน
ทรพัย ์274 ลา้นบาท คดน้ีีศาลไดพ้จิารณาเสรจ็สิน้แลว้ และเมือ่วนัที ่14 พฤศจกิายน 2556 ศาลไดม้คีาํพพิากษาใหจ้าํเลยชาํระเงนิ
จาํนวน 210 ลา้นบาท ใหแ้ก่บรษิทั สมยุเพนนินซลูา จาํกดั พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 7.5 ต่อปี ของเงนิตน้ดงักลา่วนับจากวนั
ฟ้อง (12 มถุินายน 2551) จนกว่าชําระเสรจ็สิน้แก่บรษิทั สมุยเพนนินซูลา จํากดั เน่ืองจากศาลพพิากษาใหจ้ําเลยชําระเงนิใหแ้ก่
บรษิทัไมเ่ตม็ตามฟ้อง บรษิทัจงึไดย้ื่นอุทธรณ์ขอใหศ้าลอุทธรณ์พพิากษาใหจ้าํเลยชาํระเงนิเตม็ตามฟ้อง ขณะเดยีวกนัจาํเลยกไ็ด้
ยื่นอุทธรณ์คําพพิากษา เพื่อขอใหศ้าลอุทธรณ์พพิากษายกฟ้องโจทก์ แต่จําเลยยื่นคํารอ้งขอดําเนินคดอีย่างคนอนาถา เน่ืองจาก
ประสบปัญหาดา้นการเงนิจงึไม่มเีงนิชําระค่าธรรมเนียมศาล ซึ่งศาลไดย้กคํารอ้ง และใหจ้ําเลยนําเงนิค่าธรรมเนียมศาลมาชําระ
ภายใน 30 วนันบัจากวนัที ่13 กุมภาพนัธ ์2558  
 
วนัที ่30 ธนัวาคม 2553 บรษิทัและกรรมการท่านหน่ึงของบรษิทัยื่นคํารอ้งคดัคา้นการขายทอดตลาดทรพัย์สนิของบรษิทั ภูเกต็   
เพนนินซูลา จํากดั ทีเ่จา้พนักงานบงัคบัคด ีกรมบงัคบัคด ีโดยสาํนักงานบงัคบัคด ีจงัหวดัภูเกต็บงัคบัคดแีทน  โดยกล่าวอา้งว่า
การบงัคบัคดไีมถู่กตอ้งและไมช่อบดว้ยกฎหมาย และขอใหศ้าลสัง่ยกเลกิการขายทอดตลาดทรพัยส์นิดงักล่าว  ทัง้น้ีศาลพจิารณา
รบัคาํรอ้ง คดอียูร่ะหวา่งการพจิารณาของศาล 
 
ในระหว่างปี 2555 บรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จาํกดัไดถู้กกรมอุทยานแห่งชาตสิตัวป่์าและพรรณพชืแจง้ความเกีย่วกบัคดบุีกรุกที่
สาธารณะ คดอียูร่ะหวา่งตรวจสอบขอ้เทจ็จรงิ สว่นบรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดัซึง่ถอืครองทีด่นิตดิการจาํนองต่อเจา้หน้ี  
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 ขอ้พพิาทของคดดีงักล่าวขา้งตน้ยงัไมม่ขีอ้ยุต ิอย่างไรกต็าม ผูบ้รหิารของบรษิทัไดห้ารอืกบัทีป่รกึษา
กฎหมายแลว้ เชือ่วา่คดดีงักลา่วจะไมก่่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อบรษิทัแต่อยา่งใด 
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เมือ่วนัที ่5 ตุลาคม 2559 บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั (ไมดา้ กอลฟ์ คลบั) ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ยชีแ้จงความคบืหน้า
กรณี ส.ป.ก. ตดิประกาศใหช้ีแ้จงแสดงกรรมสทิธิท์ีด่นิของ ส.ป.ก. ซึง่บรษิทัครอบครองอยู่ โดย ส.ป.ก. กาญจนบุร ีไดด้าํเนินการ
ตามคําสัง่หวัหน้าคณะรกัษาความสงบแห่งชาตทิี ่36/2559 ลงวนัที ่5 กรกฎาคม 2559 เรื่องมาตรการในการแกไ้ขปัญหาการ
ครอบครองทีด่นิในเขตปฏริปูทีด่นิเพือ่การเกษตรกรรมโดยมชิอบกฎหมาย อาศยัอาํนาจตามความในมาตรา 44 ของรฐัธรรมนูญ
แหง่ราชอาณาจกัรไทย พ.ศ. 2557 ทัง้น้ีเจา้หน้าที ่ส.ป.ก. กาญจนบุรพีรอ้มดว้ยหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งไดแ้จง้ใหบ้รษิทัย่อยแหง่
หน่ึงชีแ้จงกรรมสทิธิท์ีด่นิของ ส.ป.ก. ซึง่ปัจจุบนับรษิทัย่อยครอบครองอยู่จาํนวน 1,113 ไร่ โดยบรษิทัย่อยดงักล่าวไดส้ง่มอบ
เอกสารและชีแ้จงต่อเจา้พนกังาน ส.ป.ก.กาญจนบุรเีพือ่พสิจูน์การครอบครองกรรมสทิธิแ์ละชีแ้จงรายละเอยีดใหเ้หน็วา่ ตนมไิด้
ถอืครองกรรมสทิธิใ์นที่ดนิดงักล่าวแต่เพยีงรายเดยีว เพราะมบุีคคคลอื่นถอืครองด้วยเป็นจํานวนมาก ทัง้น้ีบรษิทัย่อยยงัไม่
สามารถทราบผลกระทบทีจ่ะเกดิขึน้กบัเรือ่งดงักลา่วไดใ้นขณะน้ี 
 

 

43. การจดัประเภทรายการบญัชีใหม่ 
 
บรษิัทได้มกีารจดัประเภทรายการบญัชีบางรายการกบัรายการในงบการเงนิสําหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 ใหม ่
เพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการบญัชใีนงวดปัจจุบนั โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 
 
     (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ก่อนจดัประเภทและ

ปรบัปรงุใหม ่
 หลงัจดัประเภทและ

ปรบัปรงุใหม ่
 ก่อนจดัประเภท

และปรบัปรงุใหม ่
 หลงัจดัประเภทและ

ปรบัปรงุใหม ่
งบกาํไรขาดทนุและกาํไรขาดทนุ 
   เบด็เสรจ็อื่น 

     

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 463,040  464,101            -              - 
ตน้ทุนขายจากกจิการโรงแรม 114,743  84,496  33,401  24,014 
ตน้ทุนคา่บรกิาร        115,962  116,309            -            - 
คา่ใชจ้า่ยในการขาย 249,095  328,115  117,418  196,438 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 815,072        764,891   463,078  393,445 

 
44. การอนุมตัิงบการเงิน 

 
งบการเงนิน้ีไดร้บัอนุมตัจิากกรรมการผูม้อีาํนาจของบรษิทัเมือ่วนัที ่28 กุมภาพนัธ ์2560 

 
 


