
รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
 
 
 
 
 
เสนอ    ผูถือหุนของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซึ่ง
ประกอบดวย งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม            
งบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวม สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน 
และหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ และขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงิน
เฉพาะของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ซึ่งประกอบดวย งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี      
31 ธันวาคม 2557 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุน และงบกระแส
เงินสด สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ  
 
ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงิน 
 
ผูบริหารของบริษัทเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและนําเสนองบการเงินเหลานี้โดยถูกตองตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในท่ีผูบริหารพิจารณา
วาจําเปนเพ่ือใหสามารถจัดทํางบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปน
สาระสําคัญไมวาจะเกิดการทุจริตหรือขอผิดพลาด  
 
ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี 
 
ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา 
โดยไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีของไทย ซึ่งกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติตาม
ขอกําหนดดานจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยาง
สมเหตุสมผลวางบการเงินปราศจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม 
 



 

การตรวจสอบกระทําโดยการปฏิบัติงานดวยวิธีตางๆ เพ่ือใหไดมาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับ
จํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลือกใชขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูสอบ
บัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบ
การเงิน ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด ในการประเมินความเส่ียงดังกลาว ผูสอบบัญชี
พิจารณาการควบคุมภายในที่เกี่ยวของกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงินโดยถูกตองตามท่ีควร
ของบริษัท เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคในการ
แสดงความเห็นตอประสิทธิผลของการควบคุมภายในของบริษัท การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความ
เหมาะสมของนโยบายการบัญชีท่ีผูบริหารใชและความสมเหตุสมผลของประมาณการทางการบัญชีท่ี
จัดทําขึ้นโดยผูบริหาร รวมท้ังการประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม 
 
ขาพเจาเชื่อวาหลักฐานการสอบบัญชีท่ีขาพเจาไดรวบรวมมานั้น เพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเปน
เกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
 
ความเห็น 
 
ขาพเจาเห็นวา งบการเงินดังกลาวขางตนแสดงฐานะทางการเงินรวมบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวม
สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และแสดงฐานะทางการเงินเฉพาะของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน โดย
ถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 
 
ขอมูลท่ีควรทราบเกี่ยวกับคดีความท่ียังไมมีขอยุติ 
 
ขาพเจาขอใหสังเกตขอมูลตามท่ีไดมีการเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 41 เรื่องคดีความ
ท่ีเกิดขึ้นกับบริษัทต้ังแตป 2551 แตยังไมมีขอยุติ ซึ่งผูบริหารเชื่อวาจะไมมีผลเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญ
ตอบริษัท 
 
ท้ังนี้ขาพเจามิไดแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไขในเรื่องดังกลาวขางตน 
 
 
 
นายสมคิด  เตียตระกูล 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
ทะเบียนเลขท่ี 2785 
 
กรุงเทพมหานคร 
2 มีนาคม 2558 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556
สินทรัพย
สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 6 102,227,930         92,214,673          16,519,769          26,325,968          
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 7 -                     28,142,748          -                     28,142,748          
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน - สุทธิ

- บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของ 8 649,797              703,973              2,803,750            2,102,389           
- ลูกคาทั่วไป 9 90,861,662          57,794,000          19,967,506          10,498,229          

ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อสวนที่ถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งป 10 1,379,946,202      1,442,481,566      331,317,014         354,755,601        

เงินใหกูยืมระยะส้ันและดอกเบ้ียคางรับ
     - บริษัทยอย 8 -                     -                     1,004,298,264      495,097,773        

- บุคคลและบริษัทอ่ืน 11 25,096,713          23,838,834          25,096,713          23,838,834          
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทอ่ืนสวนที่ถึงกําหนด

ชําระภายในหนึ่งป 11 5,126,667            11,996,339          -                     -                    
ลูกหนี้และเงินจายลวงหนาพนักงาน 12 3,167,651            4,585,962            3,167,651            4,585,962           
สินคาคงเหลือ 13 92,287,281          86,459,821          46,472,353          41,544,898          
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 14 1,357,983,457      986,668,575         52,638,054          52,868,047          
เงินจายลวงหนาคากอสราง - ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 49,610,243          -                     -                     -                    
สินทรัพยรอการขาย 15 71,416,808          54,652,939          -                     -                    
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 92,908,265          44,687,851          3,924,967            5,220,871           

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 3,271,282,676      2,834,227,281      1,506,206,041      1,044,981,320      

สินทรัพยไมหมุนเวียน
เงินฝากธนาคารที่มีขอจํากัดในการใช 16 100,046,896         94,557,727          4,898,362            1,863,161           
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิ 10 1,772,696,251      1,700,433,294      126,470,600         108,890,705        
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ - บุคคลและบริษัทอ่ืน 11 21,483,793          20,688,688          -                     -                    
เงินลงทุนในบริษัทยอย 17 -                     -                     2,044,692,788      1,896,765,545      
เงินลงทุนระยะยาวอื่น 18 97,000,000          97,000,000          97,000,000          97,000,000          
เงินจายลวงหนาคากอสราง - ที่ดินและอาคาร 9,279,724            -                     5,293,079            -                    
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 19 1,717,076,511      1,453,782,629      494,176,316         477,327,818        
สินทรัพยที่ไมไดใชดําเนินงาน 3,130,584            3,130,584            3,130,584            3,130,584           
สิทธิการใชประโยชนที่ดิน 20 101,352,795         99,552,795          -                     -                    
ที่ดินรอการพัฒนา 21 538,701,467         431,688,576         207,294,153         207,187,373        
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี - สุทธิ 22 214,374,226         212,786,750         170,093,539         176,970,687        
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,914,839            5,386,676            2,170,918            2,247,393           

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 4,580,057,086      4,119,007,719      3,155,220,339      2,971,383,266      

รวมสินทรัพย 7,851,339,762      6,953,235,000      4,661,426,380      4,016,364,586      

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (   นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย   )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 1

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

ครั้งที่ _______ เมื่อวันที่ ___________________
งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556
หน้ีสินและสวนของผูถือหุน
หน้ีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
จากสถาบันการเงิน 23 784,045,224        361,552,423        674,862,608        301,725,615        

เจาหน้ีการคาและคาใชจายคางจาย
- บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของ 8 12,803,247          13,275,532          1,210,251            6,062,829            
- ผูคาท่ัวไป 24 273,399,720        228,053,441        77,771,610          69,869,213          

เจาหน้ีคากอสราง 60,598,802          36,306,116          6,473,655            1,351,498            
เงินรับลวงหนาตามสัญญาขายอสังหาริมทรัพย 69,394,542          63,757,398          -                     -                     
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของ

และดอกเบี้ยคางจาย 8 95,217,494          205,725,184        149,568,609        289,294,378        
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทอ่ืน

และดอกเบี้ยคางจาย 25 46,250,371          124,704,115        20,534,795          -                     
หุนกูสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 26 299,358,320        -                     299,358,320        -                     
หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือสวนท่ีถึงกําหนดชําระ

ภายในหน่ึงป 27 27,573,480          21,000,507          27,155,577          20,594,024          
เงินกูยืมระยะยาวสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 28 574,717,826        317,371,365        -                     -                     
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 20,754,233          55,126,507          8,889,725            5,292,895            
เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพยสวนท่ีถึงกําหนด

ชําระภายในหน่ึงป -                     5,000,000            -                     -                     
เจาหน้ีคาหุน

- บริษัทยอย 8 -                     -                     -                     4,640,000            
- บริษัทอ่ืน 18 52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          

หน้ีสินผลประโยชนพนักงานท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 29 11,845,031          7,322,601            5,820,759            3,207,225            
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 74,097,547          53,962,424          14,509,851          12,031,939          

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 2,402,055,837      1,545,157,613      1,338,155,760      766,069,616        

หน้ีสินไมหมุนเวียน
หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิ 27 45,688,898          40,681,977          45,307,783          40,082,029          
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิ 28 320,779,917        1,087,761,148      -                     -                     
หุนกู - สุทธิ 26 597,499,953        -                     -                     -                     
เงินรับเพ่ือเปนประกันสัญญาคํ้าประกัน 75,203,649          74,793,482          -                     -                     
ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน 29 25,952,591          26,607,441          13,743,273          14,004,482          
หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน -                     10,472                -                     -                     

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 1,065,125,008      1,229,854,520      59,051,056          54,086,511          

รวมหน้ีสิน 3,467,180,845      2,775,012,133      1,397,206,816      820,156,127        

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (   นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย   )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 2

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน
คร้ังท่ี _______ เม่ือวันท่ี ___________________



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556
หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ)
สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน - หุนสามัญ 
- ทุนจดทะเบียน 2,276,467,437 หุน มูลคาหุนละ 0.50 บาท
      (2556 : 1,034,757,926 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 32 1,138,225,685     1,034,757,926     1,138,225,685     1,034,757,926     
- ทุนเรือนหุนที่ออกและรับชําระแลว 2,276,451,370 หุน 
      มูลคาหุนละ 0.50 บาท
      (2556 : 1,034,757,926 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 1,138,225,685     1,034,757,926     1,138,225,685     1,034,757,926     

สวนเกินมูลคาหุน 30 1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     
กําไรสะสม

- จัดสรรเพื่อสํารองตามกฎหมาย 31 104,974,269        100,974,269        104,974,269        100,974,269        
- ยังไมไดจัดสรร 986,164,621        1,019,880,423     643,452,254        682,908,908        

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (14,749,948)        (33,043,155)        -                    -                    
สวนของผูถือหุนของบริษัท 3,592,181,983     3,500,136,819     3,264,219,564     3,196,208,459     
สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุมในบริษัทยอย 791,976,934        678,086,048        -                    -                    
รวมสวนของผูถือหุน 4,384,158,917     4,178,222,867     3,264,219,564     3,196,208,459     

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 7,851,339,762     6,953,235,000     4,661,426,380     4,016,364,586     

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (   นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย   )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 3

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน
ครั้งที่ _______ เมื่อวันที่ ___________________



งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ                      
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556
รายได  

รายไดจากการขายสินคา 8 431,185,122       443,458,323      431,185,122       443,458,323      
รายไดดอกผลเชาซื้อ 944,703,666       899,863,364      459,008,715       426,071,116      
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 656,941,423       723,183,924      909,000             -                   
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 36,933,573         35,340,392        -                   -                   
รายไดจากกิจการโรงแรม 150,773,755       138,938,445      49,577,683        48,239,927        
รายไดคาบริการ 13,176,879         5,558,328         -                   -                   
รายไดคาเชา 998,880             2,515,209         788,880             675,208            
ดอกเบ้ียรับ 8 6,093,264          6,374,775         38,995,650        33,072,239        
เงินปนผลรับ 540,642             -                  3,204,642          100,624,971      
กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาและกําไรจากการขายเงินลงทุน
     ในหลักทรัพยเพื่อคา 1,096,141          29,005,043        45,825,379        29,005,043        
กําไรจากการขายสินทรัพย 5,987,567          187,632,558      5,344,337          17,188,383        
รายไดอ่ืน 34 112,560,106       126,225,658      14,692,729        19,260,052        

รวมรายได 2,360,991,018    2,598,096,019    1,049,532,137    1,117,595,262    

คาใชจาย
ตนทุนขายสินคา 278,952,326       284,591,427      278,952,326       283,981,078      
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 511,219,023       545,496,933      478,149             -                   
ตนทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอลฟ 36,199,166         40,495,962        -                   -                   
ตนทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 131,748,968       132,700,036      39,567,490        37,458,663        
ตนทุนคาบริการ 10,943,339         4,783,407         -                   -                   
คาใชจายในการขาย 230,806,419       251,724,362      107,701,553       109,995,217      
คาใชจายในการบริหาร 729,756,129       697,315,417      432,340,241       411,028,646      
คาตอบแทนผูบริหาร 27,279,832         29,660,533        12,875,741        15,462,673        
หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ 75,731,832         64,656,604        26,358,998        23,293,758        

รวมคาใชจาย 35 2,032,637,034    2,051,424,681    898,274,498       881,220,035      

กําไรกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 328,353,985       546,671,338      151,257,639       236,375,227      
ตนทุนทางการเงิน 8 (141,422,687)      (169,853,965)     (51,561,328)       (42,129,493)       
กําไรกอนภาษีเงินได 186,931,298       376,817,373      99,696,311        194,245,734      
ภาษีเงินได 22 (45,929,550)        (87,028,911)       (20,200,225)       (20,049,317)       
กําไรสุทธิสําหรับป 141,001,747       289,788,462      79,496,086        174,196,417      
กําไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับงวด - กําไรจากการประมาณการตามหลัก
   คณิตศาสตรประกันภัย 29 1,043,322          -                  -                   -                   
รวมกําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป 142,045,069       289,788,462      79,496,086        174,196,417      

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (   นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย   )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 4

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ                      
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556
การแบงปนกําไร
    สวนที่เปนของบริษัท 84,193,616         232,327,666       79,496,086         174,196,417       
    สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุมในบริษัทยอย 56,808,131         57,460,796         -                    -                    

141,001,747       289,788,462       79,496,086         174,196,417       

การแบงปนกําไรเบ็ดเสร็จ
    สวนที่เปนของบริษัท 85,236,938         232,327,666       79,496,086         174,196,417       
    สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุมในบริษัทยอย 56,808,131         57,460,796         -                    -                    

142,045,069       289,788,462       79,496,086         174,196,417       

กําไรตอหุน
    กําไรสุทธิสวนที่เปนของบริษัท (บาทตอหุน) 36 0.037                0.112                0.035                0.084                

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (หุน) 2,276,451,370     2,069,515,852     2,276,451,370     2,069,515,852     

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (   นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย   )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 5

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพื่อ สวนเกิน (ต่ํา) กวาทุนจากการ รวม สวนไดเสีย รวม
ทุนเรือนหุนที่ สวนเกิน สํารองตาม ยังไมได เปลี่ยนแปลงสัดสวน สวนของผูถือหุน ที่ไมอยูใน สวนของ

หมายเหตุ รับชําระแลว มูลคาหุน กฎหมาย จัดสรร เงินลงทุนในบริษัทยอย ของบริษัท อํานาจควบคุม ผูถือหุน
งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 1,034,757,926      1,377,567,356      92,264,269       796,262,757       (17,122,265)                                3,283,730,043    625,710,844       3,909,440,887    
สวนต่ํากวาทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดสวน
     เงินลงทุนในบริษัทยอย -                     -                    -                  -                   (15,920,890)                                (15,920,890)       -                   (15,920,890)       
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมลดลง -                     -                    -                  -                   -                                           -                   (5,085,592)         (5,085,592)         
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                     -                    8,710,000         (8,710,000)         -                                           -                   -                   -                   
กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป -                     -                    -                  232,327,666       -                                           232,327,666       57,460,796        289,788,462       
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926      1,377,567,356      100,974,269      1,019,880,423    (33,043,155)                                3,500,136,819    678,086,048       4,178,222,867    

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 1,034,757,926      1,377,567,356      100,974,269      1,019,880,423    (33,043,155)                                3,500,136,819    678,086,048       4,178,222,867    
สวนเกินกวาทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดสวน
   เงินลงทุนในบริษัทยอย -                     -                    -                  -                   18,293,207                                 18,293,207        -                   18,293,207        
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมเพิ่มขึ้น -                     -                    -                   -                                           -                   44,708,759        44,708,759        
บริษัทยอยเพิ่มทุน -                     -                    -                  -                   -                                           -                   14,150,000        14,150,000        
เพิ่มทุนจากการจายหุนปนผล 32, 33 103,467,759        -                    -                  (103,467,759)      -                                           -                   -                   -                   
เงินสดปนผลจาย 33 -                     -                    -                  (11,484,981)       -                                           (11,484,981)       (1,776,004)         (13,260,985)       
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                     -                    4,000,000         (4,000,000)         -                                           -                   -                   -                   
กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป -                     -                    -                  85,236,938        -                                           85,236,938        56,808,131        142,045,069       
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 1,138,225,685      1,377,567,356      104,974,269      986,164,621       (14,749,948)                                3,592,181,983    791,976,934       4,384,158,917    

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 6                     

กําไรสะสม

(หนวย : บาท)

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน
สวนของผูถือหุนของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพื่อ
ทุนเรือนหุนที่ สวนเกิน สํารองตาม ยังไมได

หมายเหตุ รับชําระแลว มูลคาหุน กฎหมาย จัดสรร รวม
งบการเงินเฉพาะของบริษัท

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               517,422,491             3,022,012,042          
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                         -                         8,710,000                (8,710,000)               -                         
กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป -                         -                         -                         174,196,417             174,196,417             
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926          1,377,567,356          100,974,269             682,908,908             3,196,208,459          

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 1,034,757,926          1,377,567,356          100,974,269             682,908,908             3,196,208,459          
เพิ่มทุนจากการจายหุนปนผล 32, 33 103,467,759             -                         -                         (103,467,759)            -                         
เงินสดปนผลจาย 33 -                         -                         -                         (11,484,981)              (11,484,981)              
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                         -                         4,000,000                (4,000,000)               -                         
กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป -                         -                         -                         79,496,086               79,496,086               
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 1,138,225,685          1,377,567,356          104,974,269             643,452,254             3,264,219,564          

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 7                            

(หนวย : บาท)
กําไรสะสม



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2557 2556 2557 2556
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไรกอนภาษีเงินได 186,931,298           376,817,373           99,696,311            194,245,734           
ปรับปรุงกําไรกอนภาษีเงินไดเปนเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน:-
คาเสื่อมราคา 111,203,630           106,084,987           43,058,293            35,982,011            
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 75,285,852            64,033,129            26,358,998            23,293,758            
คาเผื่อ (โอนกลับคาเผื่อ) สินคาเสื่อมคุณภาพ 352,027                 (4,889,967)             352,027                 (4,889,968)             
กําไรจากการขายสินทรัพยสุทธิจากตัดจําหนายสินทรัพย (1,839,437)             (186,277,457)          (2,471,105)             (16,272,669)           
กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -                       (15,448,331)           -                       (15,448,331)           
กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคาและบริษัทยอย (1,096,140)             (13,556,712)           (45,825,379)           (13,556,712)           
ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยรอการขาย 5,266,999              5,479,717              -                       -                       
ขาดทุนจากการขายสินทรัพยรอการขาย 33,710,884            15,474,880            -                       -                       
กําไรท่ียังไมเกิดข้ึนจริงจากอัตราแลกเปลี่ยน (7,535,942)             (13,474,450)           -                       -                       
เงินปนผลรับ (540,642)                -                       (3,204,642)             -                       
ดอกเบี้ยรับ (6,093,264)             (6,374,775)             (38,995,650)           (33,072,239)           
ตนทุนทางการเงิน 141,422,687           169,853,965           51,561,328            42,129,493            
ตนทุนบริการปจจุบันสําหรับผลประโยชนพนักงาน 4,182,153              4,355,723              1,652,461              1,733,399              

เงินสดไดมาจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย
   และหนี้สินดําเนินงาน 541,250,105           502,078,082           132,182,642           214,144,476           
      สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพ่ิมขึ้น)

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของ 54,176                  (430,242)                (701,361)                (999,236)                
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - ลูกคาท่ัวไป (33,352,897)           9,187,076              (14,607,242)           6,555,621              
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ (258,590,222)          (182,206,281)          (56,440,412)           (20,867,358)           
ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน (5,075,404)             (9,115,510)             (5,075,404)             (9,115,508)             
สินคาคงเหลือ 36,099,220            21,997,340            36,999,225            38,896,990            
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (356,076,298)          (86,871,460)           229,993                 (216,495)                

        เงินจายลวงหนาคากอสราง - ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (49,610,243)           -                       -                       -                       
สินทรัพยรอการขาย 96,327,963            79,742,878            -                       -                       
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน (53,888,924)           (26,717,925)           15,095,732            (1,061,440)             
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 471,837                 247,484                 76,475                  151,093                 

      หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน - บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของ (488,998)                (2,855,925)             (4,852,578)             (484,895)                
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน - ผูคาท่ัวไป 45,362,993            15,309,932            7,902,397              (876,700)                
เจาหน้ีคากอสราง 24,292,685            (4,166,678)             5,122,157              -                       
เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพย (5,000,000)             (5,000,000)             -                       -                       
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพย 5,637,144              (36,780,391)           -                       -                       
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21,984,364            14,591,047            (3,985,881)             5,612,773              
หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน 10,109,117            (1,650,001)             -                       -                       

เงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 19,506,618            287,359,426           111,945,743           231,739,321           
    จายดอกเบี้ย (161,447,869)          (192,014,245)          (54,776,362)           (65,896,222)           
    จายภาษีเงินได (83,192,590)           (67,313,846)           (9,726,246)             (17,845,910)           
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (225,133,841)          28,031,335            47,443,135            147,997,189           

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด (ตอ)                                                                                                      
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2557 2556 2557 2556
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ดอกเบ้ียรับ 4,835,384             5,116,897             18,147,752            10,100,466            
เงินปนผลรับ 540,642                -                      3,204,642             -                      
เงินฝากธนาคารที่มีขอจํากัดในการใชลดลง (เพ่ิมขึ้น) (5,080,683)            434,972                (3,035,201)            2,677,652             
รับชําระเงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทที่เกี่ยวของ -                      -                      292,839,528          -                      
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบุคคลและบริษัทอื่นเพ่ิมขึ้น -                      (13,243,800)           (782,450,000)         (168,257,988)         
รับชําระเงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทที่เกี่ยวของ -                      -                      -                      64,650,000.00       
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบุคคลและบริษัทอื่นลดลง (เพ่ิมขึ้น) 1,754,922             23,029,663.00       -                      (1,443,799.65)        
จายในการลงทุนในบริษัทยอย -                      (21,006,482.00)      (170,839,970)         (24,102,240)           
รับเงินจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอย 63,001,966            -                      63,001,966            -                      
จายในการลงทุนในเงินลงทุนระยะยาวอื่น -                      (45,000,000)           -                      (45,000,000)           
ที่ดินรอการพัฒนาลดลง (เพ่ิมขึ้น) (107,012,891)         42,012,077            (106,780)               (19,325,179)           
จายเพ่ือซื้อสินทรัพย (344,745,244)         (106,900,631)         (28,396,781)           (44,118,318)           
รับจากการขายสินทรัพย 7,221,401             368,506,612          5,886,328             16,781,612            
จายเงินจายลวงหนาคากอสราง - ที่ดินและอาคาร (9,279,724)            -                          -                          -                      
เงินสดจายซื้อสิทธิการใชประโยชนในที่ดิน (1,800,000)            -                      -                      -                      
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืน -                      2,000,000             -                      -                      
จายเพ่ือซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา (5,985,000)            (8,160,751)            (5,985,000)            (8,160,751)            
รับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา 35,223,888            43,781,815            35,223,888            43,781,815            

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (361,325,339)         290,570,372          (572,509,628)         (172,416,731)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพ่ิมขึ้น 422,492,801          185,559,557          373,136,993          192,895,303          
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของเพ่ิมขึ้น (ลดลง) (86,000,000)           (47,674,271)           (114,850,000)         175,350,000          
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทอื่นลดลง (101,757,500)         (327,080,000)         (5,000,000)            (315,080,000)         
จายชําระหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ (26,375,384)           (19,165,462)           (25,900,038)           (18,751,000)           
เงินกูยืมระยะยาวลดลง (509,634,769)         (86,963,159)           -                      -                      
หุนกูเพ่ิมขึ้น 896,858,274          -                      299,358,320          -                      
เงินปนผลจาย (11,484,981)           -                      (11,484,981)           -                      
บริษัทยอยจายเงินปนผลใหสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม (1,776,004)            -                      -                      -                      
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 14,150,000            -                      -                      -                      

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 596,472,437          (295,323,335)         515,260,294          34,414,303            

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) - สุทธิ 10,013,257            23,278,372            (9,806,199)            9,994,761             
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 92,214,673            68,936,301            26,325,968            16,331,207            
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินป 102,227,930          92,214,673            16,519,769            26,325,968            

(0)                        0.38                     (0.06)                    (0.00)                    
ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม

รายการที่ไมใชเงินสด
1.   รับโอนสินทรัพยรอการขายและสินคาคงเหลือจากลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 194,348,422          135,896,607          42,278,707            38,374,243            
2.   รับโอนสินทรัพยรอการขายจากสินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืน -                      5,000,000             -                      -                      
3.   ซื้อยานพาหนะภายใตสัญญาเชาซื้อ 25,140,093            46,959,813            -                      46,514,019            
4.   เพ่ิมทุนจากการจายหุนปนผล 103,475,793          -                      103,475,793          -                      
5.   โอนยายดอกเบี้ยจายไปเปนตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 4,314,340             5,703,127             -                      -                      

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )
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_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 10
(      นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล     ) ( นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย ) 

 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบรษัิทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 
  
1. ขอมูลทัว่ไป 
 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนนิติบุคคลที่จัดต้ังข้ึนในประเทศไทย และที่อยูจดทะเบียนต้ังอยูที่ เลขที่ 267 
ถนนจรัญสนิทวงศ แขวงบางออ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร และมีสาขาในกรุงเทพมหานครและตางจังหวัดรวม 80 สาขา  
(2556 : จํานวน 80 สาขา)  
 
บริษัทไดนําหุนเขาจดทะเบียนซื้อขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยตั้งแตป 2546 

 
บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักคือการขายและใหบริการเชาซื้อเครื่องใชไฟฟา เครื่องใชและ
รถจักรยานยนต ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย   
 
บริษัทยังมีเงินลงทุนในบริษัทยอยซึ่งประกอบกิจการหลากหลายธุรกิจซึ่งอธิบายตางหาก 
 
รายช่ือผูถือหุนรายใหญ มีดังนี้ 
 
 รอยละ 
รายช่ือ 2557  2556
   
กลุมนายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 27.03  26.10
กลุมนายเธนศ ดิลกศักยวิทรู 8.97  12.51
กลุมนายนิพนธ ณัฐวุฒิ 8.65  8.65

 
2. เกณฑในการจดัทํางบการเงิน 

 
2.1 เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

 
งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนเปนทางการเปนภาษาไทยและตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี 
พ.ศ. 2543 และมาตรฐานการบัญชีของไทยที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ.2547 และตามขอกําหนดของ
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใต
พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 การแปลงบการเงินฉบับนี้เปนภาษาอื่น ตองใหสอดคลองกับ
งบการเงินที่จัดทําข้ึนเปนภาษาไทย 
 
งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชเกณฑราคาทุนเดิม เวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นเปนการเฉพาะ 
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2.2  มาตรฐานการบัญชีใหม 
 

    มาตรฐานการบัญชีที่เริ่มมีผลบังคับในปบัญชีปจจุบันและที่จะมีผลบังคับในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้ 
 

    มาตรฐานการบัญชีที่เริ่มมีผลบังคับในปบัญชีปจจุบัน 
 

มาตรฐานการบญัชี
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2555) การนําเสนองบการเงิน
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเชา
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2555) รายได
ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชนของพนักงาน
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2555) การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน 
ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษัทรวม
ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555) สวนไดเสียในการรวมคา
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหวางกาล
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555) การดอยคาของสินทรัพย
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพยไมมีตัวตน

 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2555) การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธุรกิจ
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2555) สวนงานดําเนินงาน

 
การตีความมาตรฐานการบัญชี 

 

ฉบับที่ 15 สัญญาเชาดําเนินงาน - ส่ิงจูงใจทีใ่หแกผูเชา
ฉบับที่ 27 การประเมินเนื้อหาสัญญาเชาที่ทําข้ึนตามรูปแบบกฎหมาย 
ฉบับที่ 29 การเปดเผยขอมลูของขอตกลงสัมปทานบริการ
ฉบับที่ 32 สินทรัพยไมมีตัวตน - ตนทุนเว็บไซต

 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับที่ 1 การเปล่ียนแปลงในหนี้สินที่เกิดข้ึนจากการรื้อถอน การบูรณะ และหนี้สินที่มี
ลักษณะคลายคลึงกัน

ฉบับที่ 4 การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชาหรือไม 
ฉบับที่ 5 สิทธิในสวนได เสียจากกองทุนการรื้อถอน  การบูรณะและการปรับปรุง

สภาพแวดลอม
ฉบับที่ 7 การปรับปรุงยอนหลังภายใตมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 เรื่อง การรายงาน

ทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟอรุนแรง 
ฉบับที่ 10 งบการเงินระหวางกาลและการดอยคา
ฉบับที่ 12 ขอตกลงสัมปทานบริการ
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน (ตอ)
ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา
ฉบับที่ 17 การจายสินทรัพยที่ไมใชเงินสดใหเจาของ
ฉบับที่ 18 การโอนสินทรัพยจากลูกคา

 
แนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับการบันทึกบัญชีหุนปนผล
 
มาตรฐานการบัญชีตามที่กลาวขางตนไดรับการปรับปรุงและจัดใหมีข้ึนเพ่ือใหมีเนื้อหาเทาเทียมกับมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินระหวางประเทศ ซึ่งโดยสวนใหญเปนการปรับปรุงถอยคําและคําศัพท การตีความและการใหแนวปฏิบัติ
ทางการบัญชีกับผูใชมาตรฐาน มาตรฐานการบัญชีดังกลาวไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินนี้  

 
มาตรฐานการบัญชีที่จะมีผลบังคับในอนาคต 

 
สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและฉบับใหมเปนจํานวนมาก ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2558 มาตรฐานการบัญชีดังกลาวไดรับการปรับปรุงหรือจัดใหมีข้ึน
เพ่ือใหมีเนื้อหาเทาเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวางประเทศโดยการเปล่ียนแปลงมาตรฐานการบัญชีใน
ครั้งนี้สวนใหญเปนการปรับปรุงถอยคําและคําศัพท การตีความและการใหแนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผูใชมาตรฐาน 
อยางไรก็ตาม มาตรฐานการบัญชีตามที่กลาวขางตนบางฉบับเปนมาตรฐานการบัญชีที่มีการเปล่ียนแปลงหลักการสําคัญ 
ซึ่งประกอบดวยมาตรฐานดังตอไปนี้ 
 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน 

 
มาตรฐานฉบับปรับปรุงนี้กําหนดใหกิจการตองรับรูรายการกําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัยทันทีในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ในขณะที่มาตรฐานฉบับเดิมอนุญาตใหกิจการเลือกรับรูรายการดังกลาวทันที
ในกําไรขาดทุน หรือในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือทยอยรับรูในกําไรขาดทุนก็ได  
 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
มาตรฐานฉบับนี้มีการปรับปรุงโดยเปล่ียนชื่อจากเดิม “งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ” เปน “งบการเงิน
เฉพาะกิจการ” และใหขอกําหนดทางการบัญชีและการเปดเผยขอมูลสําหรับเงินลงทุนในบริษัทยอย เงินลงทุนในการรวม
คาและเงินลงทุนในบริษัทรวม เมื่อกิจการจัดทํางบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 เรื่อง งบการเงินรวม 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 10 กําหนดหลักเกณฑเก่ียวกับการจัดทํางบการเงินรวม โดยใชแทนเนื้อหา
เก่ียวกับการบัญชีสําหรับงบการเงินรวมที่เดิมกําหนดอยูในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 เรื่อง งบการเงินรวมและงบ
การเงินเฉพาะกิจการ มาตรฐานฉบับนี้เปล่ียนแปลงหลักการเก่ียวกับการพิจารณาวาผูลงทุนมีอํานาจการควบคุมหรือไม 
กลาวคือ ภายใตมาตรฐานฉบับนี้ผูลงทุนจะถือวาควบคุมกิจการที่เขาไปลงทุนได หากมีสิทธิไดรับหรือมีสวนไดเสียใน
ผลตอบแทนของกิจการที่เขาไปลงทุน และสามารถใชอํานาจในการส่ังการกิจกรรมท่ีสงผลกระทบตอจํานวนเงิน
ผลตอบแทนนั้นได ถึงแมวาจะมีสัดสวนการถือหุนหรือสิทธิในการออกเสียงโดยรวมนอยกวาก่ึงหนึ่งก็ตาม การ
เปล่ียนแปลงที่สําคัญนี้สงผลใหฝายบริหารตองใชดุลยพินิจอยางมากในการทบทวนวาบริษัท และบริษัทยอยมีอํานาจ
ควบคุมในกิจการที่เขาไปลงทุนหรือไมพิจารณาวาบริษัทใดจะตองจัดทํางบการเงินรวม 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 12 เรื่อง การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับสวนไดเสียในกิจการอื่น 
 
มาตรฐานฉบับนี้กําหนดใหกิจการเปดเผยขอมูลเพ่ือชวยใหผูใชงบการเงินสามารถประเมินลักษณะและความเสี่ยงที่
เก่ียวของของสวนไดเสียของกิจการในบริษัทยอย บริษัทรวม การรวมการงาน และกิจการซึ่งมีโครงสรางเฉพาะตัวซึ่ง
ไมไดรวมอยูในงบการเงินรวม 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 เรื่อง การวัดมูลคายุติธรรม 

 
มาตรฐานฉบับนี้กําหนดแนวทางเกี่ยวกับการวัดมูลคายุติธรรมและการเปดเผยขอมูลที่เก่ียวกับการวัดมูลคายุติธรรม 
กลาวคือ หากกิจการตองวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยหรือหนี้สินใดตามขอกําหนดของมาตรฐานที่เก่ียวของอื่น กิจการ
จะตองวัดมูลคายุติธรรมนั้นตามหลักการของมาตรฐานฉบับนี้ และใชวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไปในการรับรูผลกระทบจาก
การเริ่มใชมาตรฐานนี้ 

  
จากการประเมินเบื้องตน ฝายบริหารของบริษัทเช่ือวามาตรฐานขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบ
การเงิน 

 
3. เกณฑในการจดัทํางบการเงินระหวางกาลรวม 

 
งบการเงินรวมนี้ไดรวมงบการเงินของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยที่บริษัทมีอํานาจควบคุมหรือถือ
หุนเกินกวารอยละ 50 ของหุนที่มีสิทธิออกเสียงซึ่งมีอิทธิพลเหนือบริษัทบริษัทยอย ดังตอไปนี้ 
 

  สัดสวนเงินลงทุน (หนวย : พนับาท) 
  (รอยละ) ทุนเรียกชําระแลว 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ 2557 2556 2557 2556 
  

ถือหุนทางตรง      
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) ใหบริการทางการเงินธุระกิจเชาซื้อรถยนต

มือสอง 56.95 60.00 440,000 400,000 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย 99.99 99.99 500,000 500,000 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด ธุรกิจโรงแรม 99.99 99.99 150,000 150,000 
บริษัท ไมดา แอด จํากัด  
    (เดิมชื่อ “บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด”) 

ใหเชาปายโฆษณา 
99.99 99.99 175,000 175,000 

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด ใหบริการสนามกอลฟ และพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 99.99 99.99 300,000 300,000 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด ใหเชา ขาย การซื้อและดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 85.00 85.00 30,000 30,000 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด ใหเชา ขาย การซื้อ และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 99.99 99.99 35,000 35,000 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด ใหเชา ขาย การซื้อ และดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 55.00 55.00 15,000 15,000 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด ใหเชา ขาย การซื้อ และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 55.00 

 
55.00 45,000 45,000 

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพยและธุรกิจโรงแรม 74.75 74.75 199,000 199,000 
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด บริการสินเชื่อเชาซื้อ 60.00 60.00 53,678 53,678 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด ธุรกิจโรงแรม 99.99 99.99 145,000 45,000 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด ใหเชา ขาย ซื้อ อสังหาริมทรัพย 85.00 85.00 27,000 27,000 
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  สัดสวนเงินลงทุน (หนวย : พนับาท) 
  (รอยละ) ทุนเรียกชําระแลว 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ 2557 2556 2557 2556 
      
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 80.00 80.00 135,250 65,000 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท 

จํากัด 
ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 

70.00 70.00 2,000 2,000 
บริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย)  

จํากัด 
ใหบริการจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธและ

จัดงานกิจกรรม 99.99           - 10,000         - 
      
ถือหุนทางออม      
บริษัท พรอมพริ้นติง้ จํากัด ผลิตปายโฆษณา สื่อโฆษณา และสื่อพิมพ

ตางๆ 63.00           - 1,000         - 
 
บริษัทยอยดังกลาวขางตนดําเนินกิจการในประเทศไทย ยกเวนบริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด ดําเนินกิจการในประเทศ
สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว 
 
ในระหวางป 2557 มีรายการเปล่ียนแปลงที่สําคัญดังตอไปนี้ 
 
- บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) ไดเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 400 ลานบาท เปน 440 ลานบาท เพ่ือจายเปนหุน         

ปนผล 
 
- บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด ไดเพ่ิมทุนจดทะเบียน จาก 65 ลานบาท เปน 135.25 ลานบาท บริษัทไดลงทุน

เพ่ิมเติมโดยยังคงสัดสวนเงินลงทุนเดิม 
 
- บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด ไดเพ่ิมทุนจดทะเบียน จาก 45 ลานบาท เปน 145 ลานบาท บริษัทไดลงทุนเพ่ิมเติมโดยยังคง

สัดสวนเงินลงทุนเดิม 
 
- บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอยแหงใหมช่ือบริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) จํากัด ซึ่งเปนบริษัทประกอบกิจการ

ใหบริการจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธ รวมทั้งจัดงานกิจกรรมตามสถานที่ตางๆ ใหแกองคกรภาครัฐและเอกชน โดยมีหุน
สามัญมูลคา 10 ลานบาท ซึ่งบริษัทถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวรอยละ 99.99 

 
- บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย ไดจัดต้ังบริษัทแหงใหมช่ือบริษัท พรอมพริ้นต้ิง 

จํากัด ซึ่งเปนบริษัทประกอบกิจการผลิตปายโฆษณา ส่ือโฆษณา และส่ือพิมพตางๆ โดยมีทุนจดทะเบียนมูลคา 1 ลานบาท 
ซึ่งบริษัทยอยถือหุนในบริษัทดังกลาวรอยละ 90.00 จึงทําใหบริษัทถือหุนทางออมในบริษัทดังกลาวรอยละ 63.00 

 
ในระหวางป 2556 มีรายการเปล่ียนแปลงที่สําคัญดังตอไปนี้ 
 
- บริษัทไดซื้อหุนสามัญของบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 94,257 หุน ราคาหุนละ 100 บาท รวมเปน

มูลคา 9,452,700 บาทจากผูถือหุนเดิม ซึ่งสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวเพ่ิมข้ึนจากรอยละ 70.00 
เปนรอยละ 74.75 
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- บริษัทไดซื้อหุนสามัญของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 525,000 หุน ราคาหุนละ 10 บาท รวม
เปนมูลคา 5,250,000 บาทจากผูถือหุนเดิม ซึ่งสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบรษัิทยอยดังกลาวเพ่ิมข้ึนจากรอยละ 85.00 
เปนรอยละ 100.00 
 

- บริษัทไดซื้อหุนสามัญของบริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 675,000 หุน ราคาหุนละ 10 บาท รวมเปนมูลคา 
6,750,000 บาทจากผูถือหุนเดิม ซึ่งสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวเพ่ิมข้ึนจากรอยละ 85.00 เปน         
รอยละ 100.00 

 
อัตราสวนสินทรพัยรวมของบริษัทยอย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 และรายไดรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2557 และ 2556 ในงบการเงนิรวมสรุปได ดังนี้ : 
 

 สินทรัพยรวมของบริษัทยอย รายไดรวมของบริษัทยอยคิดเปน 
 คิดเปนอัตรารอยละในสินทรัพยรวม อัตรารอยละในรายไดรวม 

 2557 2556 2557  2556 
บริษัทยอย  
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) 34 38 20 18
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 17 14 25 20
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด 2 2 2 2
บริษัท ไมดา แอด จํากัด 2 4 - 7
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด  3 4 2 2
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด - - - -
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด - - - -
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด - 1 2 1
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด - - - 1
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด - 1 - 4
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหินจํากัด 10 8 1 3
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อจํากัด 4 4 4 4
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด  4 1 - -
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด  3 4 1 1
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด - - - 1
บริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) จํากัด - - 1 -

 
รายการบัญชีกับบริษัทยอยที่มีสาระสําคัญไดถูกหักออกจากงบการเงินรวมแลว 
 
งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชนโยบายการบัญชีเดียวกันสําหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือเหตุการณทางบัญชีที่คลายคลึง
กันสําหรับการจัดทํางบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 
กําไร (ขาดทุน) จากการลดสัดสวนเงินลงทนุในบรษัิทยอยที่ขายหุนใหแกบุคคลภายนอก จะถูกบันทกึเปนสวนเกินทุน (สวนตํ่ากวา
ทุน) จากการเปลี่ยนแปลงสัดสวนเงินลงทุนในบริษัทยอย ซึ่งแสดงในสวนของผูถือหุนในงบการเงินรวม 
 
สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุม แสดงดวยจํานวนกําไรหรือขาดทุน และสินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยในสวนที่ไมไดถือโดย
บริษัท 
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4. นโยบายการบัญชีทีส่ําคัญ 
 

4.1 รายได 
 

รายไดที่รับรูไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิมหรือภาษีขายอ่ืนๆ และแสดงสุทธิจากสวนลดการคา 
 
การขายสินคาและใหบริการ 
รายไดจากการขายสินคาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเมื่อไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่เปนสาระสําคัญของ
ความเปนเจาของสินคาที่มีนัยสําคัญไปใหกับผูซื้อแลว และจะไมรับรูรายไดถาฝายบริหารยังมีการควบคุมหรือบริหารสินคา
ที่ขายแลวนั้นหรือมีความไมแนนอนที่มีนัยสําคัญในการไดรับประโยชนจากรายการบัญชีนั้น ไมอาจวัดมูลคาของจํานวน
รายไดและตนทุนที่เกิดข้ึนไดอยางนาเช่ือถือ มีความเปนไปไดคอนขางแนนอนที่จะตองรับคืนสินคา    
 
รายไดจากการใหบริการรับรูเมื่อมีการใหบริการแลว 
 
รายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อ 
บริษัทบันทึกรายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อเปนดอกผลที่ยังไมถือเปนรายได ณ วันที่เกิดรายการ และรับรูรายไดตาม
จํานวนงวดการผอนชําระโดยวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงสําหรับสัญญาเชาซื้อใหมที่ทําข้ึนเริ่มต้ังแตป 2551 และวิธีผลรวม
จํานวนตัวเลขสําหรับสัญญาเชาซื้อที่ทําข้ึนกอนป 2551 การบันทึกรายไดจากการผอนชําระแตละงวดใชตามเกณฑคงคาง 
(บันทึกในวันที่ครบกําหนดชําระคางวดโดยไมคํานึงวาจะเก็บเงินไดหรือไม) บริษัทหยุดรับรูรายไดเมื่อลูกหนี้คางชําระคา
งวดติดตอกันเกินกวา 4 งวดข้ึนไป นับแตวันครบกําหนดชําระตามสัญญา ยกเวนเมื่อมีขอบงชี้วาลูกหนี้อาจจะไมสามารถ
จายชําระได ใหหยุดการรับรูรายไดทันที 
 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 
บริษัทและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายที่ดิน บานพรอมที่ดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเมื่อ
งานกอสรางเสร็จตามสัญญาและไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเปนเจาของใหกับผูซื้อแลว
โดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อหลังจากไดรับชําระจากผูซื้อครบถวนแลว 
 
รายไดจากกิจการโรงแรม 
รายไดจากกิจการโรงแรมสวนใหญประกอบดวยรายไดคาหองพัก คาขายอาหารและเครื่องด่ืม และบริการที่เก่ียวของอื่น
ซึ่งจะบันทึกเปนรายไดตามราคาในใบกํากับภาษี โดยไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม สําหรับคาสินคาที่ไดขายและคาบริการท่ีได
ใหบริการแลวหลังจากหักสวนลด 
 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกสนามกอลฟแรกเขา 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกสนามกอลฟแรกเขา (ซึ่งผูเปนสมาชิกจะไดสิทธิในการใชบริการที่พักตามจํานวนวันที่ระบุใน
สัญญาในราคาที่ตํ่ากวาผูที่ไมเปนสมาชิก) จะรับรูเปนรายไดตามสัดสวนของเวลาตลอดอายุสัญญา 
   
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 
รายไดคาใชบริการสนามกอลฟรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง 
 
คาธรรมเนียม 
คาธรรมเนียมที่เก่ียวของกับสัญญาเชาซื้อรับรูเปนรายไดตามเกณฑคงคาง 
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รายไดคาเชา 
บริษัทรับรูรายไดคาเชาดวยวิธีเสนตรงตลอดชวงเวลาการใหเชา 
 
ดอกเบ้ียรับและเงินปนผลรับ 
ดอกเบ้ียรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑคงคาง เงินปนผลรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในวันที่
บริษัทและบริษัทยอยมีสิทธิไดรับเงินปนผล ซึ่งตามปกติในกรณีเงินปนผลที่จะไดรับจากหลักทรัพยในความตองการของ
ตลาดจะพิจารณาจากวันที่มีการประกาศสิทธิการรับเงินปนผล 
 

4.2 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคลองสูง ซึ่งถึง
กําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันที่ไดมาและไมมีขอจํากัดในการเบิกใช 
 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวภายใตสินทรัพยไมหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 

 
4.3 ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 
 

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจงหนี้หักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัย
จะสูญจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยพิจารณาและวิเคราะหสถานะของลูกหนี้แตละรายประกอบ ลูกหนี้จะถูก
ตัดจําหนายบัญชีเมื่อทราบวาเปนหนี้สูญ 

 
4.4 ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 
 

ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อแสดงตามมูลคาสุทธิที่จะไดรับ โดยแสดงดวยจํานวนหนี้ตามสัญญาหักดวยดอกผลเชาซื้อรอตัด
บัญชีและคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจ
เกิดข้ึนจากการเก็บเงินลูกหนี้ไมได ซึ่งโดยท่ัวไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุลูกหนี้ 
บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามอัตราดังตอไปนี้ 
 
บริษัทใหญและบริษัทยอยในประเทศลาว 

 
ระยะเวลา อัตรารอยละของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

 
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1
คางชําระเกินกําหนด 

1 - 2   เดือน 2
3 - 6   เดือน 25
7 - 12 เดือน 50
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 100
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บริษัทยอยในประเทศไทย 
 

ระยะเวลา อัตรารอยละของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1
คางชําระเกินกําหนด 

1 - 3 เดือน 2
    4 เดือน 20
5 - 6 เดือน 25
7 - 9 เดือน 75
มากกวา 9 เดือนข้ึนไป 100

 
4.5 สินคาคงเหลือ 

 
สินคาคงเหลือแสดงมูลคาตามราคาทุน (วิธีเขากอน-ออกกอน) หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตอยางใดจะตํ่ากวา  
 
มูลคาสุทธิที่จะไดรับเปนการประมาณราคาที่จะขายไดจากการดําเนินธุรกิจปกติ หักดวยคาใชจายที่จําเปนโดยประมาณใน
การขาย 
 

4.6 สินทรัพยรอการขาย 
 
สินทรัพยรอการขายเปนสินทรัพยซึ่งไดยึดมาจากลูกหนี้เชาซื้อ (ซึ่งลูกหนี้เชาซื้อสวนใหญประกอบดวยคางวดที่คางชําระ
สุทธิ) และสินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืนที่ครบกําหนดไถถอนแลวแตคูสัญญาไมมาไถถอน ซึ่งไดแสดงไวใน
ราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่คาดวาจะไดรับ แลวแตราคาใดจะตํ่ากวา  
 
บริษัทต้ังประมาณการผลขาดทุนของสินทรัพยรอการขายของสินทรัพยที่ยึดมาจากลูกหนี้เชาซื้อ ณ วันส้ินป ดวยอัตรา
รอยละ 30 ของราคาทุน 
 

4.7 เงินลงทุน  
 
เงินลงทุนในบริษัทยอย 
เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน หักขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) 
 
เงินลงทุนในตราสารทุน  
เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาดซึ่งถือไวเพ่ือคา จัดประเภทเปนสินทรัพยหมุนเวียน
และแสดงในมูลคายุติธรรม กําไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพยไดบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
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การจําหนายเงินลงทุน  
เมื่อมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิที่ไดรับและมูลคาตามบัญชี รวมถึงกําไรหรือขาดทุนจากการตี
ราคาหลักทรัพยที่เก่ียวของจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
ในกรณีที่กิจการจําหนายบางสวนของเงินลงทุนที่ถืออยู การคํานวณตนทุนสําหรับเงินลงทุนที่จําหนายไปและเงินลงทุนที่
ยังถืออยูใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก 
 

4.8 ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงมูลคาตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตอยางใดจะตํ่ากวา ตนทุนดังกลาว
ประกอบดวยตนทุนที่ดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสรางและตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนตนทุนขายเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหกับผูซื้อแลว 
 
เงินคางวดที่ชําระตามสัญญาจะแสดงไวเปน “เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซื้อจะขาย” 
 

4.9 ที่ดินรอการพัฒนา 
 
ที่ดินรอการพัฒนาไดแก อสังหาริมทรัพยที่มีไวเพ่ือโครงการในอนาคต ซึ่งรวมตนทุนที่ดินและคาใชจายที่เก่ียวของ และได
แสดงไวตามราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

 
4.10 ที่ดิน อาคาร อุปกรณและคาเส่ือมราคา 

 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ แสดงมูลคาตามราคาทุน ซึ่งคํานวณจากราคาซื้อสินทรัพยทั้งที่เปนเงินสดและจํานวนเทียบเทา
เงินสด ในการทําใหสินทรัพยนั้นอยูในสถานที่หรือสภาพท่ีพรอมที่จะใชงานไดตามที่ประสงค อาคารและอุปกรณ แสดง
ตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 
 
บริษัทและบริษัทยอยคิดคาเส่ือมราคาอาคารและอุปกรณ โดยวิธีเสนตรงตามชวงอายุการใชงานโดยพิจารณาแตละสวน
แยกตางหากจากกัน เมื่อแตละสวนประกอบนั้นมีสาระสําคัญและมีอายุการใชงานตางกัน อายุการใชงานโดยประมาณ
ของสินทรัพยมีดังนี้ 
 

อาคาร 20 - 25 ป 
สวนปรับปรุงอาคาร 5 - 10 ป 
เครื่องตกแตง ติดต้ังและอุปกรณสํานักงาน 5 - 10 ป 
ยานพาหนะ        5 ป 

 
วิธีการคิดคาเส่ือมราคา อายุการใหประโยชนของสินทรัพย และมูลคาคงเหลือ ถูกทบทวนอยางนอยที่สุดทุกส้ินรอบป
บัญชี และปรับปรุงตามความเหมาะสม 
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4.11 ตนทุนการกูยืม 
 
ดอกเบี้ยจายที่เกิดจากเงินกูยืมเพ่ือใชในการจัดหาและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ถือเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของ
แตละโครงการ โดยจะหยุดบันทึกเมื่อการพัฒนาโครงการแลวเสร็จ หรือโครงการเกิดการหยุดชะงักลงจนกวาจะมีการ
ดําเนินการพัฒนาตอไป 

 
4.12 ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 

 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยประกอบดวยตนทุนที่ดิน คาถมดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ตนทุนการ
กูยืมและคาใชจายอื่นที่เก่ียวของ 
 
ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมที่ดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทยอยไดทําการแบงสรรตนทุน
การพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะเกิดข้ึน (โดยคํานึงถึงตนทุนที่เกิดข้ึนจริงดวย) ตามเกณฑพ้ืนที่ที่ขาย 
 
คาใชจายที่เก่ียวของกับการขาย เชน คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเปนคาใชจายเมื่อมกีาร
ขาย 

 
4.13 การดอยคาของสินทรัพย 

 
ยอดสินทรัพยคงเหลือตามบัญชีนอกจากสินคาคงเหลือไดรับการทบทวน ณ ทุกวันที่ส้ินรอบระยะเวลารายงานวามีขอบง
ช้ีเรื่องการดอยคาหรือไม ในกรณีที่มีขอบงชี้ บริษัทจะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยที่คาดวาจะไดรับคืน โดยจะรับรูการ
ดอยคาเมื่อมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาสุทธิที่คาดวาจะไดรับคืน และบันทึกขาดทุนจากการดอยคาไวในงบ
กําไรขาดทุน  
 
การคํานวณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน 
- มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน หมายถึงราคาขายของสินทรัพย หรือมูลคาจากการใชของสินทรัพย แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา 

ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพย ประมาณการกระแสเงินสด ที่จะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน 
โดยใชอัตราคิดลดกอนคํานวณภาษีเงินได เพ่ือใหสะทอนมูลคาที่อาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและ
ความเส่ียงที่มีตอสินทรัพย สําหรับสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดเงินสดซึ่งสวนใหญเปนหนวยแยกอิสระจากสินทรัพยอื่นๆ 
บริษัทจะพิจารณามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนใหสอดคลองกับหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดที่สินทรัพยนั้นมีความ
เก่ียวของดวย 
 

การกลับรายการดอยคา 
- บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทนุจากการดอยคา หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชในการคํานวณมูลคาที่คาดวา

จะไดรับคืน 
 

- บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอยคาเพียงเพ่ือใหมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย ไมเกินกวามูลคาตามบัญชี
ภายหลังหักคาเส่ือมราคาหรือคาตัดจําหนาย เทากับจํานวนที่ไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามากอน รายการ
กลับรายการขาดทุนจากการดอยคาจะบันทึกเปนรายไดในงบกําไรขาดทุน 
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4.14 สัญญาเชา – กรณีที่บริษัทเปนผูเชา 
 
การเชาอุปกรณ ซึ่งพิจารณาวาความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของทั้งหมดไดโอนใหบริษัทแลวเปนสัญญา
เชาการเงิน บริษัทจะบันทึกมูลคาของสินทรัพยเปนรายจายฝายทุนตามมูลคายุติธรรมสุทธิของสินทรัพยที่เชาหรือมูลคา
ปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชา แลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา โดยจํานวนเงินที่ตองจายจะแบงเปน
สวนของหนี้สินและคาใชจายทางการเงิน เพ่ือใหจํานวนเงินที่ตองจายในแตละงวดมีจํานวนคงที่ คาเชาซึ่งตองจายตาม
ภาระผูกพันหักกับคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปนหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน สวนดอกเบี้ยจายจะบันทึกในงบ
กําไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยภายใตสัญญาเชาการเงิน จะคิดคาเส่ือมราคาตลอดอายุของการใชงาน
ของสินทรัพยนั้น  
 
การเชาสินทรัพยโดยที่ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของตกอยูกับผูใหเชา จะถูกจัดเปนสัญญาเชา
ดําเนินงาน การชําระเงินภายใตสัญญาเชาดําเนินงาน จะถูกบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตลอด
อายุสัญญาเชา คาใชจายที่เกิดข้ึนจากการยกเลิกสัญญาเชาดําเนินงานกอนหมดอายุการเชา เชน เบ้ียปรับที่ตองจายให
ผูใหเชา จะถูกบันทึกเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการยกเลิกสัญญา 
 

4.15 สัญญาเชา – กรณีที่บริษัทเปนผูใหเชา 
 
สินทรัพยที่ใหเชาภายใตเง่ือนไขสัญญาเชาดําเนินงาน จะถูกบันทึกเปนสินทรัพยภายใตหัวขอ “อสังหาริมทรัพยเพ่ือการ
ลงทุน” ในงบแสดงฐานะการเงิน บริษัทคิดคาเส่ือมราคาสินทรัพยดังกลาวตามอายุการใชงานโดยประมาณ ในหลักการ
เดียวกับสินทรัพยที่มีลักษณะคลายคลึงกัน รายไดคาเชา บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุ
สัญญาเชา  
 

4.16 หุนกู 
 
หุนกูบันทึกเริ่มแรกในมูลคายุติธรรมหักดวยคาใชจายท่ีเกี่ยวของ ภายหลังจากการบันทึกหุนกูท่ีมีภาระดอกเบ้ีย
จะบันทึกตอมาโดยวิธีราคาทุนตัดจําหนาย ผลตางระหวางยอดหนี้เริ่มแรกและยอดหนี้เมื่อครบกําหนดไถถอน 
จะบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายุการกูยืมโดยใชวิธีอัตราดอกเบ้ียท่ีแทจริง กําไร/ขาดทุนจากการ
ไถถอนกอนกําหนดรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเมื่อมีการไถถอน 
 

4.17 ผลประโยชนของพนักงาน 
 
ผลประโยชนระยะสั้น 
บริษัทรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส เงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายในระหวางงวดที่พนักงานไดใหบริการแก
บริษัท 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน (โครงการสมทบเงิน) 
โครงการสมทบเงินเปนโครงการผลประโยชนประเภทหลังออกจากงาน ซึ่งกิจการจายสมทบเปนจํานวนเงินที่แนนอนไปอีก
กิจการหนึ่งแยกตางหาก (กองทุนสํารองเล้ียงชีพ) และจะไมมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดยอนุมานที่จะตอง
จายสมทบเพ่ิมเติม ภาระผูกพันในการสมทบเขาโครงการสมทบเงินจะถูกรับรูเปนคาใชจายพนักงานในกําไรหรือขาดทุนใน
รอบระยะเวลาที่พนักงานไดใหบริการแกบริษัท 
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ผลประโยชนหลังออกจากงาน (โครงการผลประโยชน) 
บริษัทมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเมือ่ออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทถือวาเงินชดเชย
ดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน 
 
บริษัทคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการ
ไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระ ไดทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัย 
 
บริษัทรับรูหนี้สินดังกลาวดวยมูลคาปจจุบันของภาระผูกพัน ณ วันที่ในรายงาน ซึ่งปรับปรุงดวยกําไรขาดทุนจากการ
ประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยและตนทุนบริการในอดีต ผลกําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัยจะรับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ตนทุนดอกเบี้ยที่เก่ียวของรวมคํานวณเปน “ตนทุนทางการเงิน” 
ในกําไรหรือขาดทุน  
 

4.18 เครื่องมือทางการเงิน 
 
สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุน หนี้สินทาง
การเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดวยเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร เจาหนี้การคา และเงินกูยืม ซึ่งนโยบาย
การบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการไดเปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่เก่ียวของ 

 
4.19 เงินตราตางประเทศ 

 
รายการที่เปนเงินตราตางประเทศ แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่ที่เกิดรายการ สินทรัพยและ
หนี้สินทางการเงินที่เปนเงินตราตางประเทศซึ่งมียอดคงเหลืออยู ณ วันที่ในรายงาน แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา
แลกเปล่ียน ณ วันที่ในรายงาน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปล่ียนแปลงอัตราแลกเปลี่ยนจะบันทึกรวมไวในกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 
4.20 การจายเงินปนผล 

 
บริษัทบันทึกเงินปนผลจายในงบการเงินในรอบระยะเวลาบัญชีซึ่งที่ประชุมผูถือหุนหรือคณะกรรมการของบริษัท ได
อนุมัติการจายเงินปนผล 
 

4.21  รายงานทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 
ผลการดําเนินงานของสวนงานที่รายงานตอคณะกรรมการบริหารของบริษัท (ผูมีอํานาจตัดสินใจสูงสุดดานการ
ดําเนินงาน) จะแสดงถึงรายการที่เกิดข้ึนจากสวนงานดําเนินงานนั้นโดยตรงรวมถึงรายการท่ีไดรับการปนสวนอยาง
สมเหตุสมผล 
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4.22 ภาษีเงินได 
 
คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับป ประกอบดวย ภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ภาษีเงินไดปจจุบันและภาษี
เงินไดรอการตัดบัญชีรับรูในกําไรหรือขาดทุน เวนแตในสวนที่เก่ียวกับรายการที่รับรูโดยตรงในสวนของผูถือหุนหรือกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
 
ภาษีเงินไดปจจุบัน 
ภาษีเงินไดปจจุบัน ไดแก ภาษีที่คาดวาจะจายชําระหรือที่จะขอคืนไดตามสิทธิทางภาษี โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุน
ประจําปที่ตองเสียภาษี โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจน
การปรับปรุงทางภาษีที่เก่ียวกับรายการในปกอนๆ 
 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดข้ึนระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและ
หนี้สินและจํานวนที่ใชเพ่ือการคํานวณภาษี ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีที่คาดวาจะใชกับผล
แตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบระยะเวลา
รายงาน 
 

4.23 กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน 
 
กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน คํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญ
ระหวางป 

 
4.24 การใชประมาณการทางบัญชี 

 
ในการจัดทํางบการเงินตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ในบางสถานการณฝายบริหารอาจตองใชการประมาณและการ
ต้ังสมมติฐาน ซึ่งมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุนี้ ผลที่เกิดข้ึน
จริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว 

 
4.25 ประมาณการหนี้สินและคาใชจาย และสินทรัพยที่อาจจะเกิดข้ึน 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกประมาณการหนี้สินและคาใชจายไวในงบการเงิน เมื่อบริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันตาม
กฎหมายหรือเปนภาระผูกพันที่คอนขางแนนอนที่มีผลสืบเนื่องจากเหตุการณในอดีต และจํานวนที่ตองชดใชดังกลาว
สามารถประมาณไดอยางสมเหตุสมผล สินทรัพยที่อาจเกิดข้ึน จะถูกรับรูเปนสินทรัพยแยกตางหาก เมื่อมีปจจัยสนับสนุน
วาจะไดรับคืนแนนอน 
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5. ประมาณการทางบัญชทีี่สําคัญ ขอสมมตฐิาน การใชดุลยพินิจ และการจัดการความเส่ียงในสวนของทุน 
 
5.1 ประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ขอสมมติฐาน และการใชดุลยพินิจ 

 
5.1.1 การดอยคาของลูกหนี้การคา 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกคาเผือ่หนี้สงสัยจะสูญ เพ่ือใหสะทอนถงึการดอยคาของลูกหนีก้ารคาที่อาจเกิดจากการท่ี
ลูกคาไมสามารถเรยีกชําระหนี้จากลูกหนี ้คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญนัน้เปนการประเมินบนพ้ืนฐานเกี่ยวกับประสบการณ
ในอดีตของการติดตามทวงถาม ควบคูกับการสอบทานอายุของลูกหนี้คงเหลือ ณ วันที่ในรายงาน 

 
5.1.2 คาเผื่อลดมูลคาสําหรับบานและอาคารชุดเคล่ือนไหวชา และเส่ือมคณุภาพ 
 

บริษัทไดประมาณการคาเผื่อลดมูลคาสําหรับบานและอาคารชุดเคล่ือนไหวชา และเส่ือมคุณภาพเพื่อใหสะทอน
ถึงการดอยคาลงของบานและอาคารชุด โดยการประมาณการนั้นจะพิจารณาจากการหมุนเวียนและการ
เส่ือมสภาพของสินคาคงเหลือประเภทตางๆ 

 
5.1.3 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ และสินทรัพยไมมีตัวตน 

 
ฝายบริหารเปนผูประมาณการของอายุการใชงานและมูลคาซากของอาคารและอุปกรณ และสินทรัพยไมมีตัวตนของ
บริษัทและบริษัทยอยโดยจะทบทวนคาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนายเมื่ออายุการใชงานและมูลคาซากมีความ
แตกตางไปจากการประมาณการในงวดกอน หรือมีการตัดจําหนายสินทรัพยที่เส่ือมสภาพหรือไมไดใชงานอีกตอไป 

 
5.1.4 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน 
 

บริษัทและบริษัทยอยพิจารณาคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาว
ลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลานั้นข้ึนอยูกับดุลยพินิจของ
ฝายบริหาร  

 
5.1.5 สัญญาเชา 

 
ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝายบริหารใชดุลย
พินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาวา บริษัทไดโอนหรือรับโอนความเสี่ยงและ
ผลประโยชนในสินทรัพยที่เชาดังกลาวแลวหรือไม 
 

5.1.6 คาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย 
 

บริษัทและบริษัทยอยพิจารณาคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย หากมีขอบงช้ีวามีการดอยคา เมื่อพบวามูลคา
ยุติธรรมของสินทรัพยดังกลาวลดลงอยางมีสาระสําคัญ บริษัทและบริษัทยอยจะประมาณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน
ของสินทรัพย ซึ่งการประมาณการดังกลาวข้ึนอยูกับดุลยพินิจของฝายบริหาร  
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5.1.7 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน 
 

หนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ซึ่ง
ขอสมมติฐานในการประมาณการดังกลาวประกอบดวย อัตราคิดลด จํานวนเงินเดือนที่คาดวาจะเพ่ิมข้ึนในอนาคต 
อัตรามรณะและปจจัยที่เก่ียวของในเชิงประชากรศาสตร ในการกําหนดอัตราคิดลดฝายบริหารไดพิจารณาถึงอัตรา
ดอกเบ้ียที่สะทอนถึงสภาพการณทางเศรษฐกิจในปจจุบัน สวนอัตรามรณะใชขอมูลตารางอัตรามรณะที่เปดเผย
ทั่วไปในประเทศ อยางไรก็ตาม ผลประโยชนหลังการเลิกจางงานที่เกิดข้ึนจริงนั้นอาจแตกตางไปจากที่ประมาณไว 
 

5.1.8 สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีรับรูโดยการประมาณการในการประเมินความสามารถในการทํากําไรทางภาษีใน
อนาคตของบริษัทที่นํามาหักกับผลแตกตางชั่วคราวที่สามารถใชประโยชนได นอกจากนั้น ผูบริหารตองใชดุลยพินิจ
ในการประเมินผลกระทบของกฏหมายหรือขอจํากัดทางดานเศรษฐกิจหรือความไมแนนอนของกฏหมายภาษีอากร 

 
5.1.9 คดีฟองรอง 

 
บริษัทอาจมีหนี้สินที่อาจจะเกิดข้ึนจากขอพิพาททางกฎหมายและการถูกฟองรองเรียกคาเสียหายตามปกติธุรกิจ ซึ่ง
ฝายบริหารตองใชดุลยพินิจในการประเมินผลของขอพิพาทและคดีที่ถูกฟองรองแลวและต้ังคาเผื่อความเสียหายที่
อาจเกิดข้ึน ในบัญชีในจํานวนที่สมเหตุสมผล ณ วันที่ในงบการเงิน อยางไรก็ตาม ผลที่เกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไป
จากที่ไดมีการประมาณการไว 
 

5.2 การจัดการความเส่ียงในสวนของทุน 
 
วัตถุประสงคของบริษัทในการบริหารทุนของบริษัทนั้นเพ่ือดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอยางตอเนื่องของ
บริษัท เพ่ือสรางผลตอบแทนตอผูถือหุนและเปนประโยชนตอผูที่มีสวนไดเสียอื่น และเพ่ือดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่
เหมาะสม เพ่ือลดตนทุนทางการเงินของทุน 
 
ในการดํารงไวหรือปรับโครงสรางของทุน บริษัทอาจปรับนโยบายการจายเงินปนผล ออกหุนใหมหรือออกหุนกูเพ่ือปรับ
โครงสรางหนี้ หรือการขายทรัพยสินเพ่ือลดภาระหนี้ 

 
6. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        

เงินสดและเงินฝากระหวางทาง 35,261 39,231 8,750  6,883
เงินฝากธนาคาร 66,967 52,984 7,770  19,443

รวม 102,228 92,215 16,520  26,326
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 เงินฝากธนาคารมีอัตราดอกเบ้ียระหวางรอยละ 0.40 – 0.70 ตอป (2556 : รอยละ 0.50 – 2.70 ตอ
ป) 
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7. เงินลงทุนในหลักทรัพยเพือ่คา 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2557 2556 

 
 

ราคาทุน  
มูลคา 
ยุติธรรม  

ขาดทุน 
ที่ยังไมเกิดข้ึน  

 
ราคาทุน  

มูลคา 
ยุติธรรม  

กําไร 
ที่ยังไมเกิดข้ึน

         
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา          
บริษัทที่เกี่ยวของ    -     -    -  21,571  28,143 6,572 

 
รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีดังตอไปนี ้

 
  (หนวย : พันบาท)

 งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะของบริษัท

 2557  2556
  
ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 1 มกราคม 28,143  34,759
ยอดซือ้หลักทรัพยเพ่ิม 5,985  8,161
ยอดขายหลักทรพัย (34,128)  (30,225)
กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจริง                 -   15,448
ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม                -   28,143

 
8. รายการบัญชีกบับริษัทที่เกี่ยวของกัน 
 

งบการเงินนี้ไดรวมผลของรายการที่เกิดกับบุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกันตามมูลฐานที่พิจารณารวมกันระหวางบริษัทกับ
บริษัทที่เก่ียวของกัน ซึ่งมูลฐานที่ใชบางกรณีอาจแตกตางจากมูลฐานที่ใชสําหรับรายการที่เกิดข้ึนกับบุคคลหรือนิติบุคคลที่ไม
เก่ียวของกัน  

 
ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ

    
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน)  ใหบริการเชาซ้ือรถยนตมือสอง  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา แอด จํากัด 
    (เดิมชื่อ “บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด”)  

ใหเชาปายโฆษณา  บริษัทยอย

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด   ธุรกิจสนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหินจํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
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ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ
     
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อจํากัด  บริการสินเชื่อเชาซ้ือ  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด   พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด   ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด  ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) จํากัด 

 
ใหบริการจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธและจัดงาน
กิจกรรม 

 บริษัทยอย 

บริษัท พรอมพร้ินติ้ง จํากัด  ผลิตปายโฆษณา ส่ือโฆษณา และส่ือพิมพตางๆ  บริษัทยอยทางออม
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
    (เดิมชื่อ “ บริษัท พี พลัส พี จํากัด(มหาชน) ” )  

ใหบริการเชาโครงปายเพื่อติดต้ังโฆษณา  ผูถือหุนรวมกัน 

บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด   บริการสินเชื่อเชาซ้ือและลงทุน  ผูถือหุนรวมกัน 
บริษัท ควอลิตี้ เวเคชั่น คลับ จํากัด  ใหบริการหองพัก  กรรมการรวมกัน 
บริษัท เซ็น โฮเตล แอนด รีสอรท จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  ผูถือหุนรวมกัน

 
นโยบายการกําหนดราคาสําหรับแตละรายการมีดังตอไปนี้ 

 
รายการ นโยบายการกําหนดราคา 

 
รายการธุรกจิกบับริษัทยอย   
ดอกเบ้ียรับ อัตรารอยละ 5.75 – 12.00 ตอป (2556 : รอยละ 5.75 – 8.00 ตอป)
คาบริการรับ ราคาตามสัญญา
ตนทุนทางการเงนิ อัตรารอยละ 4.00 – 5.88 ตอป

 
รายการธุรกจิกบักจิการที่เกี่ยวของกัน  
คาซื้อสินคาสําหรบัสงเสริมการขาย ราคาใกลเคยีงกับที่ขายบุคคลภายนอก 

   
รายการธุรกจิกบับุคคลที่เกี่ยวของกัน 
ตนทุนทางการเงนิ  อัตรารอยละ 12.00 ตอป

   
รายการธุรกจิกบักรรมการของบริษัท          
และบริษัทยอย 
คาเชาอาคาร ราคาตามสัญญา
คาใชจายอืน่ ตามราคาที่ตกลงกัน
ตนทุนทางการเงนิ อัตรารอยละ 8.00 – 12.00 ตอป
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รายการบัญชีกับบุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกันที่เปนสาระสําคัญ สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี้ 
 

   (หนวย : ลานบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธนัวาคม  
 2557 2556 2557  2556

รายการธุรกจิกบับริษัทยอย       
ดอกเบ้ียรับ     -     - 37.6 31.65
คาบริการรับ     -     - 13.1 5.59
ตนทุนทางการเงนิ     -     - 10.55  9.36

        

รายการธุรกจิกบักจิการที่เกี่ยวของกัน        
คาใชจายอืน่ 0.41 0.58      -      -

        

รายการธุรกจิกบักรรมการของบริษัท             
และบริษัทยอย 

  

คาเชาอาคาร 0.72 0.72 0.72  0.72
ตนทุนทางการเงนิ 6.92 23.20 0.17  5.26

        

คาตอบแทนผูบริหารสําคัญ        
ผลประโยชนปจจบัุนของพนักงาน 27.28 29.66 12.88  15.46
ผลประโยชนหลังออกจากงาน 0.43 0.96 0.32  0.52
รวม 27.71 30.62 13.2  15.98

 
ยอดคงเหลือกับบริษัททีเ่ก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี ้
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น 
     - บุคคลและบริษัททีเ่กี่ยวของ 

       

บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด       -       -  113  231
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด       -       -  30  4
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด       -       -  1,587  1,047
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด       -       -  97  86
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)       -       -  21  11
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด       -       -  68  68
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด       -       -  226  168
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท  จํากัด       -       -  2  1
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด       -       -  2        -
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด       -       -  9        -
อื่นๆ       -       -         -  2
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
บริษัทที่เกี่ยวของ        
อื่นๆ       - 10        -        -

   
บุคคลที่เกี่ยวของ   
กรรมการบริษัท 649 694 649  484

รวม 649 704 2,804  2,102
    
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกบริษัทยอย 
       และดอกเบี้ยคางรับ  

   

บริษัทยอย    
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด    

เงินใหกูยืม       -        -  496,550  305,940
ดอกเบ้ียคางรับ       -        -  51,438  34,759

    
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด    

เงินใหกูยืม       -        -  362,500  22,900
ดอกเบ้ียคางรับ       -        -  3,467  171
      

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด    
เงินใหกูยืม        -        -  21,135         - 
ดอกเบ้ียคางรับ        -        -  100         - 

    
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด    

เงินใหกูยืม        -        -  6,930  97,280
ดอกเบ้ียคางรับ       -       -  67  1,106

        

บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด    
เงินใหกูยืม        -        -  3,150  2,200
ดอกเบ้ียคางรับ        -        -  172  59

     
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด     

เงินใหกูยืม       -       -  2,720  2,100
ดอกเบ้ียคางรับ        -        -  152  56
    

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด    
เงินใหกูยืม        -        -         -  10,355
ดอกเบ้ียคางรับ        -        -  377  257

    
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด    

เงินใหกูยืม        -        -  2,300         - 
ดอกเบ้ียคางรับ        -        -  21         - 
    
    



_________________________ กรรมการ ____________________________ กรรมการ 30
(      นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล     ) ( นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย ) 

 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด    

เงินใหกูยืม        -        -  25,250  17,750
ดอกเบ้ียคางรับ        -        -  123  165

    
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน)    

เงินใหกูยืม        -        -  25,500         - 
ดอกเบ้ียคางรับ        -        -  230         - 

      
บริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) จํากัด       

เงินใหกูยืม        -        -  2,100         - 
     ดอกเบ้ียคางรับ        -        -  16         - 
รวม        -        -  1,004,298  495,098
      
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน  
     - บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของ     
บริษัทยอย      
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด        -        -  858  4,604
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด        -        -         -  11
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด        -        -  1  4
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        -        -  69         - 
    
บุคคลที่เกี่ยวของ      
บุคคลที่เกี่ยวของของบริษัท 8,115 10,464  101  100
กรรมการบริษัท 1,947 2,812  181  1,344
กรรมการของบริษัทยอย 2,741         -          -          - 
รวม 12,803 13,276  1,210  6,063

    
เงินรับลวงหนาตามสัญญาขายอสังหาริมทรัพย    
บุคคลที่เกี่ยวของ      
บุคคลที่เกี่ยวของของบริษัท 10 10         -         - 
    
เงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของ 
      และดอกเบี้ยคางจาย   

   

บุคคลที่เกี่ยวของ    
เงินกูยืม 79,961  190,961          -  25,000
ดอกเบ้ียคางจาย 15,256  14,764          -  329

     
บริษัทยอย     
บริษัท ไมดา แอด จํากัด (เดิมชื่อ “บริษัท เทอเทิล พาทิ 
จํากัด”) 

  
 

 

เงินกูยืม         -         -  147,120  206,320
ดอกเบ้ียคางจาย         -         -  2,153  1,379
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน)     
เงินกูยืม         -         -          -  34,500
ดอกเบ้ียคางจาย         -         -  43  395

    
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด    
เงินกูยืม        -        -          -  21,150
ดอกเบ้ียคางจาย        -        -  252  221

รวม 95,217  205,725  149,568   289,294
    
เจาหนี้คาหุน - บริษัทยอย    
บริษัทยอย    
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด        -        -         -  4,640

 
รายการเคลื่อนไหวของเงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทที่เก่ียวของและดอกเบ้ียคางรับในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 
มีดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2556 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2557
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบีย้คางรับ        
บริษัทยอย   
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด   
เงินใหกูยืม 305,940 220,610 (30,000)  496,550
ดอกเบ้ียคางรับ 34,759 16,679        -  51,438

   
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด   
เงินใหกูยืม 22,900 454,600 (115,000)  362,500
ดอกเบ้ียคางรับ 171 15,183 (11,887)  3,467

   
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด   
เงินใหกูยืม       - 25,300 (4,165)  21,135
ดอกเบ้ียคางรับ       - 100        -  100

   
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด    
เงินใหกูยืม 97,280 13,050 (103,400)  6,930
ดอกเบ้ียคางรับ 1,106 3,015 (4,054)  67

   
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด   
เงินใหกูยืม 2,200 950        -  3,150
ดอกเบ้ียคางรับ 59 215 (102)  172
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2556 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2557
บริษัท แมกซ เรยีล เอสเตท จํากัด   
เงินใหกูยืม 2,100 620        -  2,720
ดอกเบ้ียคางรับ 56 193 (97)  152

   
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด   
เงินใหกูยืม 10,355 770 (11,125)        -
ดอกเบ้ียคางรับ 257 527 (407)  377

   
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด   
เงินใหกูยืม       - 2,300        -  2,300
ดอกเบ้ียคางรับ       - 119 (98)  21

   
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด   

เงินใหกูยมื 17,750 12,500 (5,000)  25,250
ดอกเบ้ียคางรับ 165 1,206 (1,248)  123

   
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)   

เงินใหกูยืม       - 44,500 (19,000)  25,500
ดอกเบ้ียคางรับ       - 312 (82)  230

   
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด   

เงินใหกูยืม       - 5,150 (5,150)        -
ดอกเบ้ียคางรับ       - 7 (7)        -

   
บริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) จํากัด   

เงินใหกูยืม       - 2,100        -  2,100
ดอกเบ้ียคางรับ       - 16        -  16

รวม 495,098 820,022 (310,822)  1,004,298
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รายการเคล่ือนไหวของเงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและบริษัทเก่ียวของและดอกเบี้ยคางจายระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2557 มีดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 
  

 
2556 

  
 

เพิ่มข้ึน 

  
 

ลดลง 

 โอนไปเปน 
เงินกูยืมจาก
บุคคลอื่น 

  
 

2557 
เงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจาย          
บุคคลที่เกี่ยวของ          

เงินกูยืม 190,961        -  (86,000)  (25,000)  79,961 
ดอกเบ้ียคางจาย 14,764 6,928 (6,124) (312)  15,256

รวม 205,725  6,928  (92,124)  (25,312)  95,217 
 
 (หนวย : พันบาท)
                  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 

 
2556 

 
 

เพิ่มข้ึน 

 
 

ลดลง 

โอนไปเปน 
เงินกูยืมจาก
บุคคลอื่น  

 
2557 

เงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจาย          
บุคคลที่เกี่ยวของ          
เงินกูยืม 25,000        -       - (25,000)        -
ดอกเบ้ียคางจาย 329  170 (187) (312)        -

   
บริษัทยอย          
บริษัท ไมดา แอด จํากัด (เดิมชื่อ “บริษัท 
เทอเทิล พาทิ จํากัด”)          
เงินกูยืม 206,320 4,500  (63,700)         -  147,120
ดอกเบ้ียคางจาย 1,379 7,502  (6,728)         -  2,153
       

บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน)        
เงินกูยืม 34,500 135,000  (169,500)         -        -
ดอกเบ้ียคางจาย 395 1,875  (2,227)         -  43

        
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด    
เงินกูยืม 21,150 5,500 (26,650)        -        -
ดอกเบ้ียคางจาย 221 1,175 (1,144)        -  252

รวม 289,294 155,722 (270,136) (25,312)  149,568
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9. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        
ลูกหนี้การคา 13,489 6,856 2,429  2,354
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (1,219)        -         -        -
สุทธ ิ 12,270  6,856  2,429  2,354 
        
ลูกหนี้อื่น   
รายไดคางรับ 21,496  21,428  685  763 
ลูกหนี้อื่น 47,694 20,825  10,526  1,472 
คาใชจายจายลวงหนา 9,402  8,685  6,328  5,909 

รวม 78,592  50,938  17,539  8,144 
        
รวมลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 90,862 57,794  19,968  10,498 

 
ยอดคงเหลือของลูกหนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 จัดจําแนกตามอายุหนีไ้ดดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
ลูกหนี้การคา        
เกินกําหนดชําระเปนเวลา:        
   นอยกวาหรือเทากับ 3 เดือน 12,633 4,615 2,429  1,859
ระหวาง 3 เดือนถึง 6 เดือน       - 80        -  17
ระหวาง 6 เดือนถึง 12 เดือน       - 1,949        -  478
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 856 212        -        -
รวม 13,489 6,856 2,429  2,354
หัก  คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (1,219)       -        -        -
สุทธ ิ 12,270 6,856 2,429  2,354
    

ลูกหนี้การคา – บริษัททีเ่ก่ียวของ        
เกินกําหนดชําระเปนเวลา:   
   นอยกวาหรือเทากับ 3 เดือน 650  704  2,804  2,102 
รวม 650  704  2,804  2,102 
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การเปลี่ยนแปลงของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ – ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีดังนี้ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557                       -                        -
ต้ังคาเผื่อเพ่ิมในระหวางป 1,219                        -
กลับรายการและตัดบัญชีในระหวางป                       -                        -
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2557 1,219                        -

 
10. ลูกหน้ีตามสญัญาเชาซ้ือ 

 
 (หนวย : พนับาท)
 งบการเงินรวม 
 

สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 
ภายในหนึ่งป 

สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 
เกินกวาหนึ่งป 
แตไมเกินหาป 

สวนท่ีถึงกําหนดชําระ     
เกินกวาหาป รวม 

 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 
 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 2,238,324 2,255,111 2,260,368 2,168,103 1,368          - 4,500,060 4,423,214 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปน

รายได (775,188) (717,037) (456,480) (434,634) (66)         - (1,231,734) (1,151,671) 
คงเหลือ 1,463,136 1,538,074 1,803,888 1,733,469 1,302          - 3,268,326 3,271,543 
หัก คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (83,190) (95,592) (32,479) (33,036) (15)         - (115,684) (128,628) 
สุทธิ 1,379,946 1,442,482 1,771,409 1,700,433 1,287         - 3,152,642 3,142,915 

 
 (หนวย : พนับาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 

สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 
ภายในหนึ่งป 

สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 
เกินกวาหนึ่งป 
แตไมเกินหาป 

สวนท่ีถึงกําหนดชําระ     
เกินกวาหาป รวม 

 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 
 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 718,812 734,025 204,809 211,114          -          - 923,621 945,139 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปน

รายได (340,810) (328,692) (75,486) (100,413)         -         - (416,296) (429,105) 
คงเหลือ 378,002 405,333 129,323 110,701          -          - 507,325 516,034 
หัก คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (46,685) (50,577) (2,852) (1,810)         -         - (49,537) (52,387) 
สุทธิ 331,317 354,756 126,471 108,891         -         - 457,788 463,647 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ (สุทธิจากดอกผลเชาซื้อที่ยังไมถือเปนรายได) และคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระของลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อโดยสรุปตามสัญญาซื้อ มีดังนี้ 

 
 (หนวย : พนับาท)
 งบการเงินรวม 
  อัตรารอยละ   
 ลูกหนี้ตาม ของคาเผ่ือหนี้ คาเผ่ือหนี้ ลูกหนี้ตาม 
 สัญญาเชาซื้อ สงสัยจะสูญ สงสัยจะสูญ สัญญาเชาซื้อ 
 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 

ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ 
บริษัทใหญ 507,325 516,033   49,537 52,386 457,788 463,647 
บริษัทยอย          
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1,809,615 1,788,904 1 1 18,174 17,970 1,791,441 1,770,934 
คางชําระ       

1 - 3  เดือน 860,184 856,281 2 – 25 2 – 25 18,697 19,355 841,487 836,926 
4 เดือน 46,094 48,982 20 – 25 20 – 25 9,314 10,013 36,780 38,969 
5 - 6 เดือน 26,725 37,743 25 25 6,681 9,436 20,044 28,307 
7 - 9 เดือน 11,611 11,757 50 – 75 50 – 75 7,427 8,040 4,184 3,717 
10 - 12 เดือน 3,925 2,696 50 – 100 50 – 100 3,007 2,281 918 415 
มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 2,847 9,147 100 100 2,847 9,147          -          - 

รวม 3,268,326 3,271,543   115,684 128,628 3,152,642 3,142,915 
 
 (หนวย : พนับาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
  อัตรารอยละ   
 ลูกหนี้ตาม ของคาเผ่ือหนี้ คาเผ่ือหนี้ ลูกหนี้ตาม 
 สัญญาเชาซื้อ สงสัยจะสูญ สงสัยจะสูญ สัญญาเชาซื้อ 
 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 

     

ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ         
ยังไมถึงกําหนดชําระ 295,167 298,998 1 1 2,957 2,996 292,210 296,002 
คางชําระ         

1 - 2  เดือน 105,254 105,214 2 2 2,105 2,104 103,149 103,110 
3 - 6 เดือน 65,952 66,972 25 25 16,488 16,743 49,464 50,229 
7 - 12 เดือน 25,930 28,613 50 50 12,965 14,307 12,965 14,306 
มากกวา 12 เดือนขึ้นไป              15,022 16,237 100 100 15,022 16,237          -          - 

รวม 507,325 516,034   49,537 52,387 457,788 463,647 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ผลรวมของลูกหนี้ ข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อและมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินข้ันตํ่า 
ที่ลูกหนี้ตองจายตามสัญญาเชาซื้อแสดงไดดังนี้ 

 
 (หนวย : พนับาท)
 งบการเงินรวม 
 2557  2556 
  

ผลรวมของ 
ลูกหนี้ขั้นตน 

ตามสัญญาเชาซื้อ

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินขั้นต่ํา 
ท่ีลูกหนี้ตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ

  
ผลรวมของ 
ลูกหนี้ขั้นตน 

ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินขั้นต่ํา 
ท่ีลูกหนี้ตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ

        
ภายในหนึ่งป 2,238,324  1,463,136  2,255,111  1,538,074 
เกินหนึ่งปแตไมเกินหาป 2,260,368  1,803,888  2,168,103  1,733,469 
เกินหาป 1,368  1,302                -                - 
รวม 4,500,060  3,268,326  4,423,214  3,271,543 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได (1,231,734)    (1,151,671)   
ผลรวมของเงินลูกหนี้ขั้นตนตามสัญญาเชาซื้อสุทธิ 3,268,326 3,271,543 

 
 (หนวย : พนับาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2557  2556 
  

ผลรวมของ 
ลูกหนี้ขั้นตน 

ตามสัญญาเชาซื้อ

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินขั้นต่ํา 
ท่ีลูกหนี้ตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ

  
ผลรวมของ 
ลูกหนี้ขั้นตน 

ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินขั้นต่ํา
ท่ีลูกหนี้ตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ

        
ภายในหนึ่งป 718,812  378,002  734,025  405,333 
เกินหนึ่งปแตไมเกินหาป 204,809  129,323  211,114  110,700 
เกินหาป                -                -                -                - 
รวม 923,621  507,325  945,139  516,033 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได (416,296)    (429,106)   
ผลรวมของลูกหนี้ขั้นตนตามสัญญาเชาซื้อสุทธิ 507,325    516,033   
 
บริษัทยอยแหงหนึ่งไดโอนสิทธิเรียกรองในลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อของบริษัทซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2557 จํานวน 1,071.83 ลานบาท (2556 : 1,507.11 ลานบาท) เพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะยาวตามที่กลาวไวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ 28 
 
สภาวิชาชีพบัญชี โดยความเห็นชอบของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ไดกําหนดแนวปฏิบัติ
ทางการบัญชีสําหรับธุรกิจสินเชื่อเพ่ือการอุปโภคบริโภค (Consumer Finance) โดยใหบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเต็มจํานวน
และหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหนี้คางชําระคางวดเกินกวา 3 งวด และพิจารณาบันทึกสํารองทั่วไปสําหรับลูกหนี้ที่ไมคางชําระคา
ปหรือคางชําระคางวดไมเกินกวา 3 งวด หากบริษัทและบริษัทยอยตองปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวโดยไมพิจารณาถึงสํารอง
ทั่วไปน้ัน บริษัทและบริษัทยอยตองบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 เพ่ิมข้ึนเปนจํานวนเงิน
ประมาณ 54.49 ลานบาท และ 67.76 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 31.43 ลานบาท และ 33.68 ลานบาท 
ตามลําดับ) และตองรับรูรายไดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ลดลงเปนจํานวนเงินประมาณ 23 ลานบาท (งบการเงิน
เฉพาะของบริษัท : 13.93 ลานบาท)  
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อยางไรก็ตาม แนวปฏิบัติดังกลาวไดใหทางเลือกไวโดยหากบริษัทใดเห็นวาแนวทางปฏิบัตินี้ไมเหมาะสมใหเปดเผยแนวทางที่
บริษัทใชพรอมเหตุผลประกอบ ทั้งนี้บริษัทและบริษัทยอย มีนโยบายในการหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหนี้เชาซื้อที่คางชําระคา
งวดเกินกวา 4 งวด บริษัทและบริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญโดยพิจารณาสถานะ ความสามารถในการชําระหนี้
ของลูกหนี้ ประสบการณและขอมูลความเสียหายที่เกิดข้ึนจริงในอดีต ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทไดต้ังคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญของลูกหนี้เชาซื้อโดยเฉล่ียในอัตรารอยละ 9.76 ของยอดคงเหลือของลูกหนี้ดังกลาวโดยไมหักหลักประกัน ซึ่งสูง
กวาอัตรารอยละ 4.12 ซึ่งเปนอัตราเฉลี่ยหนี้สูญที่เกิดข้ึนจริงยอนหลัง 3 ป (2554 – 2556) สวนบริษัทยอยไดต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะ
สูญของลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อในอัตรารอยละ 3.79 ของยอดคงเหลือของลูกหนี้ดังกลาว โดยไมหักหลักประกันซึ่งสูงกวา
อัตราหนี้สูญที่เกิดข้ึนจริงจากขอมูลสถิติชวงสามปที่ผานมา (2554 - 2556) ของบริษัทยอย 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ยอดคงเหลือของลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อที่คางชําระเกินกวา 3 งวด ที่บริษัทและบริษัท
ยอยยังคงรับรูรายไดเปนจํานวนเงินประมาณ 64.25 ลานบาท และ 42.15 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 
18.16 ลานบาท และ 17.66 ลานบาท ตามลําดับ)  
 
ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเชา ซึ่งกําหนดใหบริษัทรับรูรายไดทางการเงินจากสัญญาเชาซื้อในแตละปซึ่งได
สุทธิกับตนทุนทางตรงเริ่มแรกตามวิธีอัตราดอกเบ้ียที่แทจริง โดยมีผลบังคับใชสําหรับสัญญาเชาซื้อทุกประเภทท่ีมีวันเริ่มตนของ
สัญญาในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2551 เปนตนไป สําหรับสัญญาเชาเดิม ที่ทํากอนวันที่ 1 มกราคม 2551 บริษัทเลือกรับรูรายได
ตามวิธีเดิมคือวิธีผลรวมจาํนวนตัวเลขจนสัญญานัน้ส้ินสุดลง โดยมีรายละเอียดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ดังนี้ 
 

(หนวย : พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

2557 2556 2557  2556
   
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 5,513 5,629 5,043  5,098
หัก ดอกผลเชาซือ้ที่ยังไมถือเปนรายได (649) (678) (649)  (671)
สุทธ ิ 4,864 4,951 4,394  4,427

 
การเปลี่ยนแปลงของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 128,628 52,386
ต้ังคาเผื่อเพ่ิมในระหวางป 43,177 813
กลับรายการและตัดบัญชีในระหวางป (56,121) (3,662)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2557 115,684 49,537
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 114,491 54,653
ต้ังเพ่ิมในระหวางป 46,737 1,706
ลดลงในระหวางป (32,600) (3,973)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2556 128,628 52,386

 
11. เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ - บุคคลและบรษัิทอื่น 
 

11.1 ระยะส้ัน 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        

เงินใหกูยืมระยะสั้น 15,723 15,723 15,723  15,723
ดอกเบ้ียคางรับ 9,373 8,116 9,373  8,116

รวม 25,096 23,839 25,096  23,839
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบุคคลและบริษัทอื่น มีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 8 ตอป และค้ํา
ประกันโดยการจํานําบัญชีเงินฝากธนาคารของผูกู 

 

11.2 ระยะยาว 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        
เงินใหกูยืมระยะยาว 122,211 154,415 96,627  123,077
ดอกเบ้ียคางรับ 32,016 30,922 23,268  23,268
รวม 154,227 185,337 115,895  146,345
หักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (127,617) (152,652) (115,895)  (146,345)
สุทธ ิ 26,610 32,685        -        -
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (5,127) (11,996)        -        -
สุทธ ิ 21,483 20,689        -        -

 
เงินใหกูยืมระยะยาวขางตนมีดอกเบี้ยรอยละ 10 ถึง 18 ตอป ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทและบริษัทยอยมี
หลักประกันเงินใหกูยืมโดยการรับจํานําสมุดทะเบียนรถยนต โฉนดที่ดิน ใบหุนนิติบุคคล โอนสิทธิการรับเงินคาจางตาม
สัญญากอสรางอาคารแหงหนึ่ง โอนสิทธิ์ในสัญญาการเชาพ้ืนที่อาคาร 3 ช้ัน อาคารชุดพักอาศัย และค้ําประกันโดยบุคคล 
เปนตน 
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12. ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        
เงินจายลวงหนาใหพนักงานขาย 45,392 46,892 45,392  46,892
เงินทดรองจายพนักงาน 792 1,121 792  1,121
ลูกหนี้พนักงานทจุริต 26,436 24,507 26,436  24,507
รวม 72,620 72,520 72,620  72,520
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (69,452) (67,934) (69,452)  (67,934)
สุทธ ิ 3,168 4,586 3,168  4,586

 
13. สินคาคงเหลือ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        
อุปกรณและเครือ่งใชไฟฟา 42,083 36,859  42,083  36,859 
รถจักรยานยนต 613  415  613  415 
วัสดุกอสราง 38,301  37,803               -               - 
อื่นๆ 13,887 13,628 6,373  6,516
รวม 94,884 88,705 49,069  43,790
หัก คาเผื่อสินคาลาสมัยและลดมูลคา (2,597)  (2,245)  (2,597)  (2,245) 
สุทธ ิ 92,287  86,460  46,472  41,545 

 
ในระหวางป บริษัทมีรายการเคล่ือนไหวของคาเผื่อสินคาลาสมัยและการลดมูลคาสินคาคงเหลือ ดังตอไปนี้ 
 

 (หนวย : พันบาท)
  งบการเงินรวม/           

งบการเงินเฉพาะของบริษัท
  

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 2,245   
บวก ต้ังคาเผื่อเพ่ิมข้ึนจากสินคาลาสมัยและลดมูลคา 1,272
หัก กลับรายการคาเผื่อ (920)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 2,597
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14. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรพัย 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

2557 2556 2557  2556
ที่ดินและส่ิงปลูกสรางที่พัฒนาแลว   
       บานสรางเสร็จเพ่ือขาย 4,569 31,163           -  667
       หองชุดเพ่ือขาย 43,193 107,402           -           -
       รวม 47,762 138,565           -  667
   
ที่ดินและส่ิงปลูกสรางที่อยูระหวางพัฒนา   
      ที่ดิน 339,962 345,426 48,205  48,205
     คาปรับปรุงที่ดิน 66,339 52,140 1,893  1,893
     คากอสราง 754,703 331,567 936  936
     คาสาธารณูปโภค 97,317 87,172           -           -
     ตนทุนการกูยืม 15,392 7,009           -           -
     ตนทุนอื่นๆ 36,508 24,789 1,604  1,167
     รวม 1,310,221 848,103 52,638  52,201
   
รวม 1,357,983 986,668 52,638  52,868
   
ตนทุนการกูยืมทีร่วมเปนสวนหนึ่งของตนทุน   
    การพัฒนาระหวางป 15,239 5,703           -           -

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางของโครงการอสังหาริมทรัพยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวน 
822.88 ลานบาท และ 479.71 ลานบาท ตามลําดับ ติดภาระจํานองเปนหลักประกันการกูเงินไวกับธนาคารตามที่กลาวใน 
หมายเหตุ 23 และ 28 
 

15. สินทรพัยรอการขาย 
  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        
ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง 42,573 42,573           -           -
ยานพาหนะ 40,209 18,178           -           -
รวม 82,782 60,751           -           -
หัก คาเผื่อการลดมูลคาของยานพาหนะ (11,365) (6,098)           -           -
สุทธ ิ 71,417 54,653           -           -

 
บริษัทยอยจดจํานองท่ีดินมูลคา 14 ลานบาท เพ่ือค้ําประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบัน
การเงินในประเทศไทยแหงหนึ่ง ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 23 และ 28 
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16. เงินฝากธนาคารที่มีขอจาํกัดในการใช 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินฝากประจําจํานวน 100.04 ลานบาท และ 94.56 ลานบาท 
ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : จํานวน 4.90 ลานบาท และ 1.86 ลานบาท ตามลําดับ) เปนหลักทรัพยค้ําประกัน
หนังสือค้ําประกันจากธนาคารที่ออกใหในนามของบริษัทและบริษัทยอย 

 
17. เงินลงทุนในบรษัิทยอย 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 ทุนเรียกชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ) ราคาทุน 

ชื่อบริษัท 2557 2556 2557 2556 2557 2556 
       
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) 440,000 400,000 56.95 60.00 341,727 360,000 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 500,000 500,000 99.99 99.99 513,733 513,733 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด 150,000 150,000 99.99 99.99 149,988 149,988 
บริษัท ไมดา แอด จํากัด (เดิมชื่อ “บริษัท เทอ
เทิล พาทิ จํากัด”) 175,000 175,000 99.99 99.99 175,000 175,000 

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด 300,000 300,000 99.99 99.99 296,899 296,899 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด 30,000 30,000 85.00 85.00 25,500 25,500 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด 35,000 35,000 99.99 99.99 34,999 34,999 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 15,000 15,000 55.00 55.00 8,250 8,250 
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 45,000 45,000 55.00 55.00 24,750 24,750 
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด 53,678 53,678 60.00 60.00 32,207 32,207 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด 199,000 199,000 74.75 74.75 154,090 154,090 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 145,000 45,000 99.99 99.99 145,000 45,000 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 27,000 27,000 85.00 85.00 22,950 22,950
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด 135,250 65,000 80.00 80.00 108,200 52,000 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท

จํากัด 2,000 2,000 70.00 70.00        1,400        1,400 
บริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) จํากัด 10,000        - 99.99        - 10,000           - 

รวม     2,044,693 1,896,766 
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18. เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
 

   (หนวย : พนับาท) 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ 
จัดตั้งขึ้นใน
ประเทศ 

มูลคาตามบัญชีสุทธิ 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

2557 2556 2557 2556 
       
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด ยังไมเริ่มดําเนินกิจการ ไทย 148,101 148,101 150,000 150,000 
บริษัท สมุย เพนนินซูลาจํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 256,111 256,111 290,000 290,000 
บริษัท ภูเก็ต เพนนนิซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 204,897 204,897 210,000 210,000 
บริษัท ออราดรีม จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 45,000 45,000 45,000 45,000 

รวม   654,109 654,109 695,000 695,000 
       
หัก คาเผ่ือการลดมูลคาของเงินลงทุน      
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด   (96,101) (96,101) (98,000) (98,000) 
บริษัท สมุย เพนนินซูลาจํากัด   (256,111) (256,111) (290,000) (290,000) 
บริษัท ภูเก็ต เพนนนิซูลา จํากัด   (204,897) (204,897) (210,000) (210,000) 

รวม   (557,109) (557,109) (598,000) (598,000) 
       
สุทธิ   97,000 97,000 97,000 97,000 

 
ที่ประชุมคณะกรรมการเมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2552 ไดมีมติใหเงินลงทุนนี้เปนเงินลงทุนทั่วไปเพ่ือรอการขาย เนื่องจากขอ
พิพาทท่ียังไมยุติมาต้ังแตป 2550 ระหวางบริษัท กับกรรมการทานหนึ่งของ บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด และเปนกรรมการ
ของ บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ทําใหบริษัทไมสามารถใชอํานาจควบคุมบริษัทยอย และ
ไมมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบริษัทรวมอีกตอไป 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ความคืบหนาของคดีขอพิพาทไมสามารถไดขอยุติตามที่ปรากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 
41 ประกอบกับบริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด มีคดีความ
เก่ียวกับหนี้สินจํานวนมากและบริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ยังมีคดีกลาวหาจากราชการเรื่องการบุกรุกที่สาธารณะ จาก
เรื่องดังกลาว ฝายบริหารของบริษัทเห็นวาโอกาสที่จะไดขอยุติทั้งหมดคงใชเวลานานและอาจมีผลเสียหายกับบริษัทที่บริษัทไป
ลงทุน จึงมีมติใหบริษัทบันทึกคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนระยะยาวอื่นทั้งจํานวนยกเวนเงินลงทุนใน บริษัท ฮอท สปริง 
จํากัด สวนที่ยังไมไดจายคาหุนเรียกชําระ 52 ลานบาท เปนจํานวนเงินรวม 557 ลานบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 
598 ลานบาท ในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556  
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19. ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ  
                                             

       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 2556 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2557 
ราคาทุน      
ที่ดินและสวนปรับปรุงที่ดิน 418,300 84,655        -        - 502,955
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 860,318 1,582 (371) 6,467 867,996
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 410,830 22,648 (7,789) 193 425,882
ยานพาหนะ 275,571 42,920 (18,688)        - 299,803
งานระหวางกอสราง 88,732 228,073 (2) (6,660) 310,143
   รวม 2,053,751 379,878 (26,850)          - 2,406,779

  
คาเส่ือมราคาสะสม      
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 196,830 44,714 (352)        - 241,192
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 245,028 44,163 (3,399)        - 285,792
ยานพาหนะ 158,111 22,326 (17,718)        - 162,719
   รวม 599,969 111,203 (21,469)        - 689,703
      
มูลคาสุทธิตามบัญชี 1,453,782    1,717,076
      
คาเส่ือมราคาสําหรับป    
ตนทุนขายและบริการ 63,542    58,791
คาใชจายในการบริการ 42,543    52,412
   รวม 106,085    111,203

 
       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2556 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2557 
ราคาทุน     
ที่ดินและสวนปรับปรุงที่ดิน 165,008        -        -        - 165,008
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 275,100 287 (185)        - 275,202
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 175,499 5,096 (4,443)        - 176,152
ยานพาหนะ 220,089 39,696 (16,459)        - 243,326
งานระหวางกอสราง 16,494 18,240           -        - 34,734
   รวม 852,190 63,319 (21,087)        - 894,422
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       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2556 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2557 
คาเส่ือมราคาสะสม   
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 110,386 15,197 (169)          - 125,414
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 146,446 10,887 (1,567)          - 155,766
ยานพาหนะ 118,030 16,973 (15,937)          - 119,066
   รวม 374,862 43,057 (17,673)          - 400,246
   
มูลคาสุทธิตามบัญชี 477,328   494,176
   
คาเส่ือมราคาสําหรับป   
ตนทุนขายและบริการ 13,173   14,635
คาใชจายในการบริการ 22,809   28,423
   รวม 35,982   43,058
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวน 888.69  ลานบาท และ 711.37 
ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : จํานวน 93.67 ลานบาท และ 95.30 ลานบาท ตามลําดับ) ติดภาระค้ํา
ประกันวงเงินสินเชื่อที่ไดรับจากสถาบันการเงินและหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 สวนหนึ่งของอาคารและอุปกรณของบริษัทและบริษัทยอยที่คิดคาเส่ือมราคาเต็มมูลคา
แลวแตยังคงใชงานอยูมีราคาทุน 556 ลานบาท และ 301 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 213 ลานบาท 
และ 242 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทและบริษัทยอยมียานพาหนะซึ่งไดมาภายใตสัญญาเชาซื้อโดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชี
เปนจํานวนประมาณ 94.68 ลานบาท และ 81 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 93.67 ลานบาท และ 79 ลาน
บาท ตามลําดับ) 
 

20. สิทธิการใชประโยชนที่ดิน 
 
บัญชีนี้ไดแกตนทุนการไดมาซึ่งสิทธิการใชประโยชนที่ดินเปนสิทธิเพ่ือไดมาซึ่งการครอบครองที่ดินจํานวน 558 ไร ที่บริษัทยอย
แหงหนึ่งไดพัฒนาเปนสนามกอลฟและจัดสรรเพ่ือขายที่ดินดังกลาว มีหลักฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชน
และไดจายคาธรรมเนียมเปนรายป โดยตัดเปนตนทุนขายเมื่อมีการขายออกไป 
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21. ที่ดินรอการพัฒนา 
 

 งบการเงินรวม 
    พันบาท 

ชื่อบริษัท ท่ีตั้ง 
เนื้อท่ี (ไร-งาน-ตารางวา) ราคาทุน 
2557 2556 2557 2556 

   
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,603 40,496 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 41,362 41,362 
 ต.วังตะกู อ.เมือง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,454 41,454 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 
 ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 58-4-167 58-4-167 16,089 16,089 
 รวม   207,294 207,187 
   
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 114-2-28 114-2-28 34,371 34,371 
 ต.ปนเกรียว อ.เมือง จ.นครปฐม 93-0-66.6 93-0-66.6 30,737 30,737 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 7-3-96 7-3-96 813 813 
 ต.บานคอ อ.เมืองขอนแกน จ.ขอนแกน 20-0-36 20-0-36 16,072 16,072 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 18-13-379 18-13-379 41,166 41,166 
 ต.หนองปากโลง อ.เมือง จ.นครปฐม 22-0-0 22-0-0 34,000 34,000 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 120-2-53 - 106,977      - 
 รวม   264,136 157,159 
   
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด ต.ชะอํา อ.ชะอํา จ.เพชรบุร ี 7-1-26 7-1-26 29,442 29,442 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด ต.ลาดหญา  อ.เมือง จ.กาญจนบุรี 337-3-4 338-0-94 37,829 37,900 
    

 รวม   538,701 431,688 
 

 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
    พันบาท 

ชื่อบริษัท ท่ีตั้ง 
เนื้อท่ี (ไร-งาน-ตารางวา) ราคาทุน 
2557 2556 2557 2556 

   
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,603 40,496 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 41,362 41,362 
 ต.วังตะกู อ.เมือง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,454 41,454 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 58-4-167 58-4-167 16,089 16,089 

 รวม   207,294 207,187 
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22. สินทรพัยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี / คาใชจายภาษีเงินได 
 

สินทรัพย/หนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 เกิดจากผลแตกตางช่ัวคราวทางภาษี 
ระหวางสินทรัพย/หนี้สินตามเกณฑภาษี และสินทรัพย/หนี้สินตามบัญชี ซึ่งมีรายละเอียดสรุปไดดังนี้ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2557 2556 2557 2556 

สินทรัพยภาษีเงินไดการรอตัดบัญชี  
จากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ 32,652 33,016 9,908 10,477 
จากคาเผ่ือการลดมูลคาของสินคาคงเหลือ 519 449 519 449 
จากคาเผ่ือการลดมูลคาของตนทุนพัฒนา   
   อสังหาริมทรัพย 

 
223 

 
223 

 
           - 

       
         - 

จากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมระยะส้ัน 
และดอกเบ้ียคางรับ 

 
25,523 30,530 23,179 29,269 

จากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีและเงินจาย
   ลวงหนาพนักงาน – สุทธิ 13,891 13,587 13,891 13,587 
จากคาเผ่ือการลดมูลคาของสินทรัพยรอการขาย 2,273 1,219               -               - 
จากคาเผ่ือการลดมูลคาของสินทรัพยหมุนเวียนอื่น 1,908 1,576 3,445 3,476 
จากคาเผ่ือการลดมูลคาของเงินลงทุนระยะยาว 119,600 119,600 119,600 119,600 
จากการประมาณการหน้ีสินตามภาระผูกพัน 
   ผลประโยชนพนักงาน 

 
7,559 6,786 3,913 3,442 

จากคาเผ่ือของขาดทุนสะสมทางภาษียกมา 14,633 9,151            -               - 
 218,781 216,137 174,455 180,300 
    
หนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี    
จากคาเผ่ือการลดมูลคาของเงินลงทุนในหลักทรัพย  
   เพื่อคา           - (1,314)           - (1,314) 
จากผลตางคาเส่ือมราคาของสินทรัพยถาวรระหวาง 
     อัตราทางบัญชีและอัตราทางภาษ ี (4,407) (2,036) (4,361) (2,015) 
 (4,407) (3,350) (4,361) (3,329) 
    
สุทธ ิ 214,374 212,787 170,094 176,971 
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ภาษีเงินไดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธนัวาคม  
 2557 2556 2557 2556 

  
คาใชจายภาษีเงินไดของปปจจบัุน 47,777 85,736 13,323 12,816
คาใชจายภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจากการ

เปล่ียนแปลงของผลแตกตางชั่วคราว (1,848) 1,293 6,877 7,233 
คาใชจายภาษีเงินได 45,929 87,029 20,200 20,049
   
ภาษีเงินไดที่รบัรูในกําไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่น 261           -           -           - 

 
การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีที่แทจริง 

 
 (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
 2557  2556  2557  2556 
     
กําไรกอนภาษีเงินได 186,931 376,817 99,696  194,246
บวก รายการที่ตองบวกกลับตามเงื่อนไขในประมวลรัษฎากร 71,925 20,362 2,120  - 
หัก รายไดที่ไมตองนํามาคํานวนภาษีเงินได (1,191) (15,513) (3,204)  (130,164)
หัก รายจายที่มีสิทธิหักไดเพิ่ม (31,997) (1,103) (31,997)  - 
     ใชสิทธิขาดทุนยกมาไมเกิน 5 ป (1,170) (10,754) -  - 
ขาดทุน (กําไร) สุทธิของบริษัทยอย 91,706 104,493 -  - 
กําไรสุทธิทางภาษ ี 316,204 474,302 66,615  64,082
        
ภาษีเงินไดตามประมวลรัษฏากร   
     - อัตราภาษีรอยละ 20 47,039 82,053 13,323  12,816
     - ภาษีเงินไดบริษัทยอยในตางประเทศ 738 3,683 -  - 
        
คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับงวดปจจุบันตามประมวลรัษฎากร 47,777 85,736 13,323  12,816
   
อัตราภาษีที่แทจริง (รอยละ) 17.56 22.75 13.36  6.60
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23. เงินเบกิเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        
เงินเบิกเกินบัญชี 81,698 37,552 22,302  17,592
เงินกูยมืระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 708,000  325,000  658,000  285,000 

รวม 789,698 362,552 680,302  302,592
หัก  ดอกเบ้ียจายลวงหนารอตัดบัญชี (5,653) (1,000) (5,440)  (866)
สุทธ ิ 784,045 361,552 674,862  301,726

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินจํานวน 110 ลาน
บาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ MOR และ MMR ตอป ซึ่งค้ําประกันโดยกรรมการของบริษัทและการจดจํานองที่ดินพรอมส่ิง
ปลูกสราง ของบริษัทตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 14 และ 19 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทยอยมีวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินหลายแหง
จํานวนเงินรวม 74 ลานบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ MOR ตอป MLR + 0.5 ตอป และอัตรารอยละ SPRL+1.0 ตอปซึ่งค้ํา
ประกันโดยบริษัท กรรมการของบริษัทและบริษัทยอย อดีตกรรมการของบริษัทยอย และจํานองโดยที่ดินและสิ่งปลูกสราง และที่ดิน
พรอมส่ิงปลูกสรางของโครงการอสังหาริมทรัพย ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 14 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทและบริษัทยอยมีต๋ัวแลกเงินซึ่งออกใหแกบริษัทหลักทรัพยและสถาบันการเงิน 3 เดือน และ 
6 เดือน โดยมีอัตราดอกเบ้ียระหวาง รอยละ 4.40 – 5.15 ตอป 
 

24. เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น 
 

  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
       

เจาหนี้การคา 65,718 60,227 27,678  26,576
เจาหนี้อื่น 20,819 18,690 9,214  9,229
รายไดรับลวงหนา 4,271 3,869 56  205
โบนัสคางจาย 48,637 44,449 29,189  24,749
คาใชจายคางจาย 103,879 70,971 5,384  5,633
ดอกเบ้ียคางจาย 7,958 7,078 2,750  60
ภาษีมูลคาเพ่ิม 11,707 12,362 3,501  3,417
คาเบ้ียประกันภัยคางจาย 10,411 10,407          -         -

รวม 273,400 228,053 77,772  69,869
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25. เงินกูยืมระยะสัน้จากบุคคลและบริษัทอื่นและดอกเบี้ยคางจาย 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินกูยืมระยะสั้นครบกําหนดชําระเมื่อทวงถามและไมมี
หลักประกัน โดยมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 12 - 18 ตอป ตามรายละเอียดดังนี้ 

 
  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
   
เงินกูยมืระยะส้ัน 45,323 122,080 20,000         -
ดอกเบ้ียคางจาย 927 2,624 535         -

รวม 46,250 124,704 20,535        -
 
รายการเคล่ือนไหวของเงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยคางจายกับบุคคลและกิจการอื่นในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 
และ 2556 มีดังนี้ 
 
  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 
 2556 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2557
เงินกูยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยคางจาย    

เงินกูยมื 122,080 40,700 (117,457)  45,323
ดอกเบ้ียคางจาย 2,624 12,778 (14,475)  927

รวม 124,704 53,478 (131,932)  46,250
 

  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2557
เงินกูยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยคางจาย    

เงินกูยมื        - 27,500 (7,500)  20,000
ดอกเบ้ียคางจาย        - 1,910 (1,375)  535

รวม        - 29,410 (8,875)  20,535
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26. หุนกู – สุทธิ 
 

    (หนวย : พันบาท)
   วันที่ครบ อัตรา งบการเงินรวม             

2557 หุนกู อายุหุนกู วันที่ออกหุนกู กําหนดไถถอน ดอกเบ้ีย 
    (รอยละตอป)  
1 1 ป 30 เมษายน 2557 30 เมษายน 2558 5.20 199,652
2 1 ป 6 เดือน 30 เมษายน 2557 30 ตุลาคม 2558 5.40 99,706 
3 2 ป 27 พฤศจิกายน 2557 27 พฤศจิกายน 2559 5.00 597,500 

รวม     896,858 
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป   (299,358) 
หุนกู – สุทธิ   597,500 

       
      (หนวย : พันบาท) 

   วันท่ีครบ อัตรา งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
2557 หุนกู อายุหุนกู วันท่ีออกหุนกู กําหนดไถถอน ดอกเบี้ย 

    (รอยละตอป)  
1 1 ป 30 เมษายน 2557 30 เมษายน 2558 5.20 199,652 
2 1 ป 6 เดือน 30 เมษายน 2557 30 ตุลาคม 2558 5.40 99,706 

รวม     299,358 
หัก สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป   (299,358) 
หุนกู – สุทธิ                              - 

 
รายการเคล่ือนไหวของหุนกูในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีดังตอไปนี้ 

 
(หนวย : พันบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม                           -                            -
ออกจําหนายหุนกูชุดใหม 900,000 300,000
คาใชจายในการออกหุนกู (4,222) (1,600)
คาใชจายในการออกหุนกูตัดจําหนาย 1,080 958 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม  896,858 299,358

 
ในวันที่ 30 เมษายน 2557 บริษัทออกหุนกูประเภทระบุช่ือผูถือ ไมดอยสิทธิ ไมมีหลักประกัน และไมมีผูแทนผูถือหุนกู มูลคา 
200 ลานบาท และ 100 ลานบาท อายุ 1 ป และ 1 ป 6 เดือน โดยมีมูลคาตราไว 1,000 บาท อัตราดอกเบี้ยรอยละ 5.20 และ
รอยละ 5.40 ตอป กําหนดจายดอกเบ้ียทุกๆ 3 เดือน ซึ่งจะครบกําหนดไถถอนวันที่ 30 เมษายน 2558 และ  30 ตุลาคม 2558 
บริษัทไดนําเงินที่ไดจากการออกหุนกูครั้งนี้ไปใชในการชําระหนี้เดิม และ/หรือ ใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการขยายกิจการ 
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ในวันที่ 27 พฤศจิกายน 2557 บริษัทยอยแหงหนึ่งออกหุนกูประเภทระบุช่ือผูถือ ไมดอยสิทธิ ไมมีหลักประกัน และไมมีผูแทน
ผูถือหุนกู มูลคา 600 ลานบาท อายุ 2 ป โดยมีมูลคาตราไว 1,000 บาท อัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.00 ตอป กําหนดจายดอกเบี้ย
ทุกๆ 3 เดือน ซึ่งจะครบกําหนดไถถอนวันที่ 27 พฤศจิกายน 2559 บริษัทไดนําเงินที่ไดจากการออกหุนกูครั้งนี้ไปใชในการ
ชําระหนี้เดิม และ/หรือ ใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการขยายกิจการ 
 
นอกจากนี้ หุนกูดังกลาวมีขอจํากัดตางๆ เปนการท่ัวไป ซึ่งรวมถึงขอจํากัดในการลดทุน ควบรวมกิจการ จายเงินปนผลและใน
การกอภาระหนี้สินของบริษัท 
 

27. หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือ 
 

  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
   
หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ 78,571 66,212 77,580  65,130
หัก ดอกผลเชาซือ้รอตัดบัญชี (5,309) (4,529) (5,117)  (4,454)
สุทธิ 73,262 61,683 72,463  60,676
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (27,573) (21,001) (27,155)  (20,594)
สุทธ ิ 45,689 40,682 45,308  40,082

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทและบริษัทยอยมีหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ โดยมีรายละเอียดของจํานวนเงินที่ตอง
จายชําระดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม 

 2557 2556 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย

รอตัดบัญชี สุทธิ 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย 

รอตัดบัญชี 
 

สุทธิ 
    
ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 30,515 (2,942) 27,573 23,358  (2,357)  21,001 
ถึงกําหนดชําระเกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 48,056 (2,367) 45,689 42,854  (2,172)  40,682 

รวม 78,571 (5,309) 73,262 66,212  (4,529) 61,683
 

 (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2557 2556 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย

รอตัดบัญชี สุทธิ 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย 

รอตัดบัญชี 
 

สุทธิ 
        
ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 29,926 (2,771) 27,155 22,910  (2,316) 20,594
ถึงกําหนดชําระเกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 47,654 (2,346) 45,308 42,220  (2,138) 40,082 

รวม 77,580 (5,117) 72,463 65,130  (4,454) 60,676 
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28. เงินกูยืมระยะยาว 
 

  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
        
เงินกูยมืระยะยาว 895,498 1,405,132         -        -
หัก สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถงึกําหนดชําระ

ภายในหนึ่งป (574,718) (317,371)
 

        - 
 

       -
สุทธ ิ 320,780 1,087,761         -        -

 
การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีรายละเอียดดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท
   
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 1,405,132  -
บวก กูเพ่ิม 620,619  -
หัก   จายคืนเงนิกู (1,130,253)  -
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2557 895,498  -

 
เงินกูยมืระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 เปนเงนิกูของบริษัทและบริษัทยอย ดังนี ้ 
 

 ลานบาท   
 งบการเงินรวม   

 2557 2556 อัตราดอกเบี้ย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
บริษัทยอย     
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)     
วงเงินท่ี 4 119.20 363.49 อัตราดอกเบี้ย MLR เฉลี่ย ของ

ธนาคารพาณิชย 4 แหงลบดวย 
รอยละ 0.25 ตอป 

สินเชื่อรวมระหวางธนาคาร 2 แหง
ในอัตราสินเชื่อ 68.75 : 31.25 ชําระ
คืน 72 งวดเดือน ชําระคืนใหเสร็จ
สิ้นภายในเดือนเมษายน 2561 
 

วงเงินท่ี 5 
 

246.89 752.89 อัตราดอกเบี้ย MLR เฉลี่ย ของ
ธนาคารพาณิชย 4 แหง ลบดวย
รอยละ 0.25 ตอป  

สินเชื่อรวมระหวางธนาคาร 2 แหง
ในอัตราสินเชื่อ 68:32 ชําระคืน 72 
งวดเดือน ชําระคืนใหเสร็จสิ้นภายใน
เดือนเมษายน 2561 
 

วงเงินกูยืมเพื่อซื้อท่ีดิน 5.56 6.88 อัตราดอกเบี้ย MRR ตอป ชําระเงินตนพรอมดอกเบี้ยทุกเดือน 
เดือนละไมนอยกวา 0.2 ลานบาท 
ชําระคืนใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 18 
มีนาคม 2561 
 

วงเงินกูยืมเพื่อซื้อท่ีดิน 38.25 - อัตราดอกเบี้ย MLR-0.50 ตอป ชําระเงินตนพรอมดอกเบี้ยทุกเดือน
ไมนอยกวาเดือนละ 610,000 บาท 
ภายในวันท่ี 2 กรกฎาคม 2564 
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 ลานบาท   
 งบการเงินรวม   

 2557 2556 อัตราดอกเบี้ย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด     
วงเงินท่ี 1 - 16.35 อัตราดอกเบี้ย SPRL บวก 

รอยละ 1.0 ตอป 
เ ม่ื อ โอ น ก ร รม สิ ท ธ์ิ ห อ งชุ ด ใน
โครงการ ใหชําระคืนในอัตรา 70% 
ของราคาตามสัญญาจะซื้อจะขาย 
โดยไมต่ํากวาตารางเมตรละ 45,500 
บาท 
 

วงเงินท่ี 2 77.44 12.08 อัตราดอกเบี้ย SPRL ลบรอยละ 
1.0 ต อป  สํ าห รับป ท่ี  1-5 และ
อัตราดอกเบี้ย SPRL ลบรอยละ 
0.5 ตอป สําหรับปท่ี 6-10  
 

ผอนชําระเปนรายเดือนตามอัตราท่ี
ระบุในสัญญา เปนระยะเวลา 10 ป 

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด     
วงเงินท่ี 2   - 35.02 อัตราดอกเบี้ย MLR บวกรอยละ 

0.5 ตอป 
ชํ า ร ะ เ งิ น ต น พ ร อ ม ด อ ก เบี้ ย   
ตามที่ระบุในสัญญา โดยชําระคืนให
เสร็จสิ้นภายใน 72 เดือน 
 

วงเงินท่ี 3 - 17.14 อัตราดอกเบี้ย MLR บวกรอยละ 
0.5 ตอป 

ชํ า ร ะ เ งิ น ต น พ ร อ ม ด อ ก เบี้ ย   
ตามที่ระบุในสัญญา โดยชําระคืนให
เสร็จสิ้นภายใน 72 เดือน 
 

วงเงินท่ี 4 7.26 46.64 อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบรอยละ 
1.0 ตอป 

เม่ื อโอนกรรมสิท ธ์ิของบ านและ
ปลอดจํานอง โดยชําระคืนในอัตรา
รอยละ 80 ของราคาซื้อขายตามท่ี
ระบุ ในสัญญาไมต่ํ ากวา 2.5 ลาน
บาท สําหรับบานเดี่ยว และไมต่ํา
กวา 1.2 ลานบาทสําหรับทาวนเฮาส 
 

วงเงินท่ี 5 37.57 26.30 
 

อัตราดอกเบี้ย MLR บวกรอยละ 
0.5 ตอป 
 

ชําระเงินตนพรอมดอกเบี้ย ตามท่ี
ระบุในสัญญา โดยชําระคืนใหเสร็จ
สิ้นภายใน 72 เดือน 
 

วงเงินท่ี 6 93.38 - อัตราดอกเบี้ย MLR บวกรอยละ 
0.5 ตอป 
 

ชําระเงินตนพรอมดอกเบี้ย ตามท่ี
ระบุในสัญญา โดยชําระคืนใหเสร็จ
สิ้นภายใน 72 เดือน สําหรับวงเงินกู 
และภายใน 96 เดือนสําหรับวงเงิน
หนังสือค้ําประกัน 
 

วงเงินท่ี 7 50.69 - อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบรอยละ 
0.25 ตอป 

เม่ื อโอนกรรมสิท ธ์ิของบ านและ
ปลอดจํานอง โดยชําระคืนในอัตรา
รอยละ 70 ของราคาตามสัญญาจะ
ซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายตามที่
ระบุในสัญญา สําหรับบานเดี่ยวแบบ 
A ไมต่ํ ากวา 3.50 ลานบาท  บาน
เด่ียวแบบ B ไมต่ํากวา 4.57 ลาน
บาท และไมต่ํากวา 2.69 ลานบาท 
สําหรับอาคารพานิชย โดยชําระคืน
ใหเสร็จสิ้นภายใน 3 ป 6 เดือน 
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 ลานบาท   
 งบการเงินรวม   

 2557 2556 อัตราดอกเบี้ย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด - 4.85 อัตราดอกเบี้ย SPRL บวกรอยละ
1.0 ตอป 

เ ม่ื อ โอ น ก ร รม สิ ท ธ์ิ ห อ งชุ ด ใน
โครงการ ใหชําระคืนในอัตรา 70% 
ของราคาตามสัญญาจะซื้อจะขาย 
 

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 92.95 112.49 อัตราดอกเบี้ย SPRL บวกรอยละ
1.0 ตอป 

ชํ า ร ะ เ งิ น ต น พ ร อ ม ด อ ก เบี้ ย   
ตามที่ระบุในสัญญา โดยชําระคืนให
เสร็จสิ้นภายใน 12 ป นับจากวันท่ี
เริ่มเบิกใช 
 

บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด 
 

126.31 
 
 

 

11.00 
 
 

 

อัตราดอกเบี้ย  MLR ลบรอยละ 
1.50 ตอป  

เ ม่ื อ โอ น ก ร รม สิ ท ธ์ิ ห อ งชุ ด ใน
โครงการ ใหชําระคืนในอัตรา 75% 
ของราคาตามสัญญาจะซื้อจะขาย 
ชําระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือน 

รวม 895.50 1,405.13   

 
เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทและบริษัทยอยค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการอสังหาริมทรัพยของ
บริษัทและบริษัทยอย และโดยกรรมการของบริษัทและบริษัทยอย 
รายละเอียดของสัญญาเงินกูของบริษัทยอยที่สําคัญมีดังนี้ 
 
1) บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) 
 

เงินกูยืมขางตน ค้ําประกันโดยอดีตกรรมการของบริษัทยอยและบริษัท การโอนสิทธิเรียกรองในลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ
และการโอนลอยสมุดทะเบียนรถยนตที่ใหเชาซื้อในมูลคารวมไมตํ่ากวา 1.35 เทาของยอดเงินกูคงคาง สินทรัพยรอการขาย 
และที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางตามท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10 15 และ 19 
 
วันที่ 14 พฤษภาคม 2557 บริษัทยอยไดทําหนังสือขอผอนผันการดํารงหนี้เงินตนคงคางที่มีตอกรรมการ และ/หรือผูถือหุน
รายใหญไมนอยกวา 200 ลานบาท โดยกลุมสถาบันการเงินเสียงขางมากไดใหความยินยอมผอนผัน ทั้งนี้ ไมถือวาบริษัท
ยอยไมสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขการดํารงเงินกูยืมจากกรรมการ และ/หรือผูถือหุนรายใหญ  
 

2) บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด 
 

บริษัทยอยไดทําสัญญากูเงินกับสถาบันการเงินแหงหนึ่ง วงเงิน 120 ลานบาท เพ่ือใชในการกอสรางสวนตอขยายโรงแรม 
อัตราดอกเบ้ียรอยละ MLR + 0.25 ตอป โดยผอนชําระเปนรายเดือนตามอัตราที่ระบุในสัญญาเปนเวลา 12 ป ปจจุบันยังไม
มีการใชวงเงินกูดังกลาว 
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3) บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด   
 

บริษัทยอยไดทําสัญญากูเงินกับสถาบันการเงินแหงหนึ่ง วงเงิน 209 ลานบาท เพ่ือใชในการกอสรางโครงการอาคารชุด 
อัตราดอกเบ้ียรอยละ MLR - 1.50 ตอป โดยชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละ 75 ของราคาซื้อขายแตละยูนิต เปนเวลา 4ป
นับจากวันเบิกรับเงินกูปแรก 

 
 

4) บริษัท ไมดา พร็อพเพอรต้ี จํากัด   
 

บริษัทยอยไดทําสัญญากูเงินกับสถาบันการเงิน 4 แหง วงเงินรวม 856 ลานบาท เพ่ือใชในการกอสรางโครงการหมูบาน
จัดสรร อัตราดอกเบ้ียรอยละ MLR – 1.00 - MLR + 0.50 ตอป โดยบางสวนชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียตามระบุในสัญญา 
และบางสวนชําระคืนในอัตรารอยละ 70 - 80 ของราคาซื้อขายตามที่ระบุในสัญญาเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ เงินกูดังกลาวจํานอง
ดวยที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางของโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาบางสวน และค้ําประกันโดยบริษัทและกรรมการ 
 

5) บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด 
 

บริษัทยอยไดทําสัญญากูเงินกับสถาบันการเงินแหงหนึ่ง วงเงิน 368 ลานบาท เพ่ือใชในการกอสรางอาคารโรงแรม ตกแตง
ภูมิสถาปตย ระบบปรับอากาศ และของใชภายในโรงแรม อัตราดอกเบ้ียรอยละ SPRL - 1 ตอป โดยชําระคืนเงินตนสําหรับ
ปที่ 1 - 5 และอัตราดอกเบ้ีย SPRL - 0.50 ตอป สําหรับปที่ 6 - 10 โดยจดทะเบียนจํานองดวยที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางซึ่ง
เปนกรรมสิทธิ์ของบริษัท และค้ําประกันโดยบริษัทและกรรมการ 

 
6) บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 

 
บริษัทยอยไดทําสัญญากูเงิน 2 สัญญากับสถาบันการเงินแหงหนึ่ง วงเงินรวม 123 ลานบาท เพ่ือใชในการกอสรางโรงแรม
และซื้อเคร่ืองตกแตงสํานักงาน อัตราดอกเบ้ียรอยละ MLR – 0.50 ตอป โดยสัญญาแรกกําหนดใหชําระเปนปรายเดือน 
อยางนอยเดือนละ 1,040,000 บาท เริ่มต้ังแต 30 กรกฏาคม 2557 และอีกสัญญากําหนดใหชําระตั้งแตเดือนที่ 13 นับจาก
วันที่เริ่มเบิกใชอยางนอยเดือนละ 300,000 บาท โดยจดทะเบียนจํานองที่ดินของบริษัทยอย 
 

29. ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน 
 
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงานมีการเปลี่ยนแปลงมีดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556
ยอดคงเหลือณ วันที่ 1 มกราคม   

สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 7,323      - 3,208       -
    ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน - สุทธิ 26,607 28,304 14,004  14,742
ตนทุนบริการปจจุบัน 3,852      4,356 1,652 1,733
ดอกเบ้ียจากภาระผูกพัน 1,319 1,270 700 736
กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร

ประกันภัย ทีร่ับรูเพ่ิมเติมภายใตสวนของผูถือหุน 
 

(1,304)
  

    -
  

     - 
  

    -
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (11,845) (7,323) (5,821)  (3,207)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 25,952 26,607 13,743  14,004
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คาใชจายประมาณการผลประโยชนพนักงานทั้งหมดที่รับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 
และ 2556 มีดังนี้ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 
 2557 2556 2557  2556
   
ตนทุนบริการ 3,852 4,356 1,652  1,733
ตนทุนทางการเงนิ 1,319 1,270 700  737
     รวม 5,171 5,626 2,352  2,470

 
ขอสมมติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ประกอบดวย 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 
อัตราคิดลด รอยละ 4.54 - 4.47 ตอป รอยละ 4.47, 4.54 ตอป
อัตราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน รอยละ 3.54 - 7.53 ตอป รอยละ 7.53, 3.54 ตอป
อัตราการเสียชีวิต ตารางมรณะไทยป พ.ศ. 2551, 

ตารางมรณะไทยป พ.ศ. 2540
ตารางมรณะไทยป พ.ศ. 2551 

เกษียณอาย ุ 60 ป 60 ป
 
30. สวนเกินมูลคาหุน 
 

ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บริษัทเสนอขายหุนสูงกวามูลคาหุนที่
จดทะเบียนไว บริษัทตองนําคาหุนสวนเกินนี้ต้ังเปนทุนสํารอง สวนเกินมูลคาหุนนี้จะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได  

 
31. สํารองตามกฎหมาย 

 
เพ่ือใหเปนไปตามมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวน
หนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหักดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมี
จํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเงินปนผลได 
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32. ทุนเรือนหุน 
 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทเมื่อวันที่ 9 เมษายน 2557 ผูถือหุนไดมีมติอนุมัติดังนี้ 
 
1) อนุมัติใหเปล่ียนแปลงมูลคาหุนที่ตราไวของบริษัทจากมูลคาหุนละ 1.00 บาท เปนมูลคาหุนละ 0.50 บาท โดยทุนจด

ทะเบียนยังคงเดิมแตจํานวนหุนสามัญเพ่ิมข้ึนจาก 1,034,757,926 หุน เปน 2,069,515,852 หุน 
 

2) อนุมัติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 1,034,757,926 บาท เปน 1,138,233,718 บาท โดยการออกหุนสามัญใหม
จํานวน 206,951,585 หุน มูลคาหุนละ 0.50 บาท เพ่ือรองรับการจายหุนปนผลใหแกผูถือหุน และไดจดทะเบียนการเพ่ิม
ทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวในวันที่ 11 เมษายน 2557 

 
33. เงินปนผลจาย 
 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทเมื่อวันที่ 9 เมษายน 2557 ผูถือหุนไดมีมติอนุมัติใหจายปนผลสําหรับผลการดําเนินงาน
ประจําป 2556 สําหรับหุนสามัญจํานวน 2,069,515,852 หุน โดยจายเปน 2 สวนดังนี้ 
 
1. จายเปนหุนปนผลในอัตรา 10 หุนเดิม ตอ 1 หุนปนผล หรืออัตราหุนละ 0.05 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 103,475,793 บาท 
 
2. จายเปนเงินสดปนผล ในอัตราหุนละ 0.00555 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 11,485,813 บาท 
 
ในการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนบริษัทยอย เมื่อวันที่ 9 เมษายน 2557 ผูถือหุนได
มีมติอนุมัติใหจายปนผลสําหรับผลการดําเนินงานประจําป 2556 สําหรับหุนสามัญจํานวน 800,000,000 หุน โดยจายเปน 2
สวนดังนี้ 

 
1. จายเปนหุนปนผลในอัตรา 10 หุนเดิม ตอ 1 หุนปนผล หรืออัตราหุนละ 0.05 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 40,000,000 บาท 
 
2. จายเปนเงินสดปนผล ในอัตราหุนละ 0.00555 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 4,440,000 บาท 

 
34. รายไดอื่น 

(หนวย : พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

 2557 2556  2557  2556
        

รายไดคาเบ้ียปรบั 30,415 28,088  489  250
รายไดคาติดตามทวงถาม 8,294 7,305  1,789  1,592
รายไดคาโอนทะเบียน 12,756 12,184          -         -
รายไดคานายหนาประกัน 12,700 11,842          -         -
รายไดหนี้สูญรับคืน 9,084 11,645  2,527  3,784
รายไดอืน่ 39,311 55,162  9,888  13,634
รวม 112,560 126,226  14,693  19,260
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35. คาใชจายตามลักษณะ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 
 2557 2556  2557  2556
    
การเปลี่ยนแปลงในตนทนุโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย (377,205) (110,865)  230 
 

(216)
การเปลี่ยนแปลงในสินคาคงเหลือ (3,430) (17,293)  (5,279)  123
ตนทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยในระหวางป 893,563 674,131  248  216
ซื้อสินคา 332,670 320,385  296,213  296,305
คาใชจายพนักงาน 455,804 437,994  282,234  268,593
คานายหนา 167,741 171,986  101,966  106,036
คาน้ํามันรถ 77,748 80,599  63,572  67,536
คาเส่ือมราคาและรายจายตัดบัญชี 111,203 106,085  43,058  35,982
คาตอบแทนผูบรหิาร 28,419 29,661  14,015  15,463
คาซอมแซมยานพาหนะ 30,750 27,317  19,843  16,897
คาเบ้ียประกันภัย 20,585 19,320  2,564  2,643
ขาดทุนจากสินทรัพยรอการขาย 36,827 19,311            -           -
ขาดทุน (กลับรายการคาเผือ่) จากการลดมูลคาสินคา 352 (4,890)  352  (4,890)
หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ  76,172 64,033  26,359  23,294
คาเชาสถานที ่ 13,140 12,992  8,732  8,667
คาสาธารณูปโภค 31,953 37,524  11,152  14,448
คาโฆษณาและประชาสัมพันธ 20,841 29,854  4,185  2,635
คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 22,053 35,569  30           -
 

36. กําไรตอหุนข้ันพื้นฐาน 
 
กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่มีอยูในระหวางป โดย
ไดปรับจํานวนหุนสามัญตามสัดสวนที่เปล่ียนไปของจํานวนหุนสามัญที่เกิดจากการเปล่ียนแปลงมูลคาหุนที่ตราไวจากมูลคา 
หุนละ 1 บาท เปนมูลคาหุนละ 0.50 บาท ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 32 ซึ่งไดปรับปรุงจํานวนหุนสามัญโดยถือเสมือนวาการ
เปล่ียนแปลงมูลคาหุนไดเกิดข้ึนต้ังแตวันเริ่มตนของปแรกที่เสนอรายงานจึงมีผลใหงบการเงินรวมมีกําไรตอหุนสําหรับปส้ินสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เปล่ียนแปลงจาก 0.225 บาทตอหุน (คํานวณจาก 1,034,757,926 หุน) เปน 0.112 บาทตอหุน 
(คํานวณจาก 2,069,515,852 หุน) และมีผลใหงบการเงินเฉพาะของบริษัทมีกําไรตอหุนสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 
เปล่ียนแปลงจาก 0.168 บาทตอหุน (คํานวณจาก 1,034,757,926 หุน) เปน 0.084 บาทตอหุน (คํานวณจาก 2,069,515,852 
หุน) 
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37. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 

บริษัทและบริษัทยอยดําเนินกิจการใน 6 สวนงานหลักคือ สวนงานขายและใหเชาซื้อเครื่องใชไฟฟา โทรศัพทมือถือ รถจักรยานยนตและรถยนต สวนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย สวนงานธุรกิจ
โรงแรม สวนงานธุรกิจสนามกอลฟ สวนงานธุรกิจตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย และดําเนินธุรกิจบริการจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธและจัดงานกิจกรรม การดําเนินงานสวนใหญเกิดขึ้นในประเทศไทย 
ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานของบริษัทและบริษัทยอยสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังตอไปนี้ 
 

 (หนวย : ลานบาท) 
 

ธุรกิจขายและ 
ใหเชาซื้อ 

ธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 

 
ธุรกิจโรงแรม 

 
ธุรกิจสนามกอลฟ 

ธุรกิจตัวแทนขาย
อสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจบริการจัดทําโฆษณา
ประชาสัมพันธ 

และจัดงานกิจกรรม 
การตัดรายการ
บัญชีระหวางกัน 

 
งบการเงินรวม 

 สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 
 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 
                 
รายไดจากภายนอก 1,376 1,343 657 723 151 139 37 35 14 15 13 - (13) (9) 2,235 2,246 
กําไรจากการดําเนินงานตามสวนงาน 1,097 1,059 141 176 19 (3) 1 (5) 1 2 3 - 4 12 1,266 1,241 
รายไดและคาใชจายที่ไมไดปนสวน :                 
กําไรจากการขายสินทรัพย               6 188 
รายไดอื่น               120 162 
คาใชจายในการขาย               (231) (252) 
คาใชจายในการบริหาร             (730) (697) 
คาตอบแทนผูบริหาร               (27) (30) 
หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ               (76) (65) 
ตนทนุทางการเงิน             (141) (170) 
ภาษีเงินได             (46) (87) 
กําไรสําหรับงวด               141 290 
กําไรเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับงวด               -          - 
กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด           141 290 
                 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ – สุทธิ             1,717 1,454 
สินทรัพยอื่น               6,134 5,499 
รวมสินทรัพย               7,851 6,953 

 
ลูกคารายใหญ  
กลุมบริษัทไมมีลูกคารายใหญจากการดําเนินธุรกิจ จึงไมมีความเสี่ยงเรื่องที่จะเสียลูกคารายใหญ 
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38. เครื่องมือทางการเงิน 
 
การบริหารความเสี่ยง 
บริษัทมีเครื่องมือทางการเงินที่สําคัญที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด เงินฝาก
ธนาคารที่มีภาระคํ้าประกัน ลูกหนี้การคา เงินใหกูยืม เงินลงทุน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
เงินกูยืม เจาหนี้สัญญาเชาการเงิน หุนกูและเงินกูยืมระยะยาว บริษัทมีความเส่ียงที่เก่ียวของกับเครื่องมือทางการเงินดังกลาว 
และมีนโยบายในการบริหารความเส่ียงดังนี้ 
 
ความเส่ียงดานการใหสินเชื่อ 
บริษัทมีความเส่ียงดานการใหสินเชื่อที่เก่ียวเนื่องกับลูกหนี้การคา เงินใหกูยืมและลูกหนี้อื่น ฝายบริหารควบคุมความเส่ียงนี้โดย
การกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม ดังนั้นบริษัทจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายที่เปน
สาระสําคัญจากการใหสินเชื่อ เนื่องจากการใหสินเชื่อมีการทําสัญญาเปนการลวงหนาและมีการคํ้าประกัน จํานวนเงินสูงสุดที่
บริษัทอาจตองสูญเสียจากการใหสินเชื่อคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้ เงินใหกูยืม และลูกหนี้อื่นที่แสดงอยูในงบแสดงฐานะ
การเงิน  
 
ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
บริษัทมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ยที่สําคัญอันเก่ียวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
จากสถาบันการเงิน เงินกูยืมระยะสั้น เจาหนี้สัญญาเชาการเงิน หุนกูและเงินกูยืมระยะยาวที่มีดอกเบ้ีย อยางไรก็ตาม เนื่องจาก
สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินสวนใหญมีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกลเคียงกับ
อัตราตลาดในปจจุบัน ความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียของบริษัทจึงอยูในระดับตํ่า 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินที่สําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพย
และหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบ้ียคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบกําหนด หรือวันที่มีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หาก
วันที่มีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหมถึงกอน) ไดดังนี้ 

 
 (หนวย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม
 อัตราดอกเบี้ยคงที่  อัตราดอกเบี้ย  ไมมี   
 ภายใน  มากกวา  ปรับขึ้นลง  อัตรา   
 1 ป  1 ถึง 5 ป  ตามราคาตลาด  ดอกเบี้ย  รวม 
สินทรัพยทางการเงิน          
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด        -        -  61,515  40,713  102,228 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 1,379,946  1,772,696        -        -  3,152,642 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยคางรับจาก

กิจการอ่ืน 
 

25,097 
  

      - 
  

      - 
  

      - 
  

25,097 
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบี้ยคางรับจาก

กิจการอ่ืน 
 

5,126 
  

21,484 
  

      - 
  

      - 
  

26,610 
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ําประกัน 78,075  21,972        -        -  100,047 
 1,488,244  1,816,152  61,515  40,713  3,406,624 
          

หน้ีสินทางการเงิน          
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น          

จากสถาบันการเงิน 674,863        -        -  37,105  674,863 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 6,287  86,659  802,553        -  895,499 
หุนกู 299,358  597,500        -        -  896,858 
            1,052,585  684,159  802,553  37,105  2,576,402 
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 (หนวย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่  อัตราดอกเบี้ย  ไมมี   
 ภายใน  มากกวา  ปรับขึ้นลง  อัตรา   
 1 ป  1 ถึง 5 ป  ตามราคาตลาด  ดอกเบี้ย  รวม 
สินทรัพยทางการเงิน          
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด        -        -  5,796  10,724  16,520 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 331,317  126,471        -        -  457,788 
เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับจาก 
     กิจการท่ีเกี่ยวของ 

 
1,004,298 

  
      - 

  
      - 

  
      - 

 
1,004,298 

เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยคางรับจาก 
      กิจการการอ่ืน 

 
25,097 

  
      - 

  
      - 

  
      - 

  
25,097 

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ําประกัน       -  4,898        -        -  4,898 
 1,360,712  131,369  5,796  10,724  1,508,601 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น          
     จากสถาบันการเงิน 674,863        -        -        -  674,863 

 
ความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน 
บริษัทและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีสําคัญอันเก่ียวเน่ืองจากการขายสินคาเปนเงินตราตางประเทศ ณ 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 ยอดคงเหลือท่ีมีสาระสําคัญของสินทรัพยทางการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีเปนสกุลเงินตรา
ตางประเทศ สรุปได ดังน้ี 
 
 สินทรัพย อัตราแลกเปล่ียนเฉล่ีย  

สกุลเงิน ทางการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 
 (พัน) (บาทตอหนวยเงินตราตางประเทศ) 
   

เหรียญสหรัฐฯ           11,508 32.7241 
 

นอกจากน้ี บริษัทและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากความผันผวนของอัตราแลกเปล่ียนท่ีสืบเน่ืองจากเงินลงทุนในบริษัทยอย 
ในตางประเทศ ซ่ึงไมไดปองกันความเส่ียงดังกลาว 
 
มูลคายุติธรรม 
สินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินสวนใหญจัดอยูในประเภทระยะสั้น เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารพาณิชย มีอัตรา
ดอกเบี้ยอยูในเกณฑเดียวกับตลาด ฝายบริหารจึงเชื่อวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินดังกลาว 
แสดงมูลคาไมแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางเปนสาระสําคัญ 
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39. สัญญา 
 

บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญารับบริการพัฒนาโรงแรมโดยคูสัญญาตกลงใหบริการทางเทคนิคเก่ียวกับการออกแบบควบคุมการ
กอสรางและใหคําปรึกษา สัญญามีกําหนดเวลาส้ินสุดเมื่อเปดกิจการโรงแรม บริษัทยอยมีภาระผูกพันที่ตองจายคาตอบแทน          
เดือนละ USD 4,000 จนกระทั่งโรงแรมเริ่มเปดดําเนินกิจการ แตไมเกินเดือนกันยายน 2558 

 
40. ภาระผูกพัน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทและบริษัทยอยมี 
 

40.1 ภาระผูกพันในการจายคาเชาที่ดิน อาคารและคาบริการท่ีเก่ียวของตามสัญญา คาเชาและคาบริการที่จะตองจายตาม
สัญญาดังกลาวดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

จายชําระภายใน
1 ป 13,566  6,753
2 ถึง 5 ป 8,950  6,448

รวม 22,516  13,201
 

40.2 ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญากอสรางระยะยาวคงเหลือจํานวน 319.86 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 102.00 
ลานบาท) 
 

40.3 มีหนังสือค้ําประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทและบริษัทยอยเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการ
ตามปกติธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอยซึ่งประกอบดวยหนังสือค้ําประกันเพ่ือค้ําประกันการจายชําระเงินใหกับเจาหนี้
และค้ําประกันไฟฟาและอื่นๆ ดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2557 2556 2557  2556

   
หนังสือค้ําประกัน 109,962 119,000 11,721 8,721
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41. คดีความและขอพิพาท 
 
ในป 2550 1) บริษัทถูกฟองรองจากกรรมการของบริษัทแหงหนึ่ง (โจทก) เก่ียวกับการใหขาวแพรหลายดวยขอความอันฝาฝนตอ
ความจริงเก่ียวกับเรื่องที่บริษัทดังกลาวไดใหเงินกูยืมแกกรรมการทานนั้นอันเปนสาเหตุใหกรรมการทานนั้นเสียชื่อเสียง รวม
เรียกรองคาเสียหายเปนจํานวน 3,501 ลานบาท ขณะเดียวกันบริษัท ไดฟองแยงโจทกในวันที่ 25 มกราคม 2551 เก่ียวกับการให
ขาวแพรหลายตอส่ือมวลชนซึ่งกอใหเกิดความเสียหายตอชื่อเสียงของบริษัทและกรรมการของบริษัท โดยทุนทรัพยของการฟอง
แยงของบริษัทเปนจํานวน 1,000 ลานบาทและของกรรมการของบริษัทจํานวน 592 ลานบาท ปจจุบันโจทกไดถอนฟองคดีอาญา
และคดีนี้ศาลไดเสร็จส้ินแลว ยังไมมีการยื่นคํารองจากฝายโจทก   2) บริษัทไดยื่นฟองกรรมการทานดังกลาวในคดีแพงขอหา
กรรมการกระทําความเสียหายแกบริษัทและเรียกคาสินไหมจํานวนทุนทรัพย 274 ลานบาท คดีนี้ศาลไดพิจารณาเสร็จส้ินแลว และ
เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2556 ศาลไดมีคําพิพากษาใหจําเลยชําระเงินจํานวน 210 ลานบาท ใหแกบริษัท สมุยเพนนินซูลา จํากัด 
พรอมดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตนดังกลาวนับจากวันฟอง (12 มิถุนายน 2551) จนกวาชําระเสร็จส้ินแกบริษัท 
สมุยเพนนินซูลา จํากัด เนื่องจากศาลพิพากษาใหจําเลยชําระเงินใหแกบริษัทไมเต็มตามฟอง บริษัทจึงไดยื่นอุทธรณขอใหศาล
อุทธรณพิพากษาใหจําเลยชําระเงินเต็มตามฟอง ขณะเดียวกันจําเลยก็ไดยื่นอุทธรณคําพิพากษา เพ่ือขอใหศาลอุทธรณพิพากษา
ยกฟองโจทก แตจําเลยยื่นคํารองขอดําเนินคดีอยางคนอนาถา เนื่องจากประสบปญหาดานการเงินจึงไมมีเงินชําระคาธรรมเนียม
ศาล ซึ่งศาลไดยกคํารอง และใหจําเลยนําเงินคาธรรมเนียมศาลมาชําระภายใน 30 วันนับจากวันที่ 13 กุมภาพันธ 2558  
 
นอกจากนั้น ในไตรมาสที่ 4 ป 2552 บริษัทไดรับทราบวา เมื่อวันที่ 9 ตุลาคม  2552  ศาลจังหวัดเกาะสมุยพิพากษาให บริษัท 
สมุย เพนนินซูลา จํากัด ชําระหนี้ที่คางชําระแกธนาคารในสวนของหนี้เงินเบิกเกินบัญชีจํานวน 20.4 ลานบาท และเงินกูยืม 725 
ลานบาท พรอมดอกเบ้ีย หากไมชําระใหยึดที่ดิน พรอมส่ิงปลูกสรางตามท่ีระบุออกขายทอดตลาด นําเงินมาใชหนี้แกธนาคาร 
 
ตอมาในไตรมาสที่ 1 ป 2553 บริษัทไดรับทราบวาสํานักงานบังคับคดีจังหวัดสุราษฎรธานี สาขาเกาะสมุย ไดออกหมายแจงการยึด
อสังหารมิทรัพยลงวันที่ 24 กุมภาพันธ  2553 โดยประเมินราคาไวเปนเงินรวม 160.4 ลานบาท 
 
ณ วันที่ 18 ธันวาคม 2557 ทรัพยสินของบริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัดไดถูกขายทอดตลาดไปแลว  
 
วันที่ 30 ธันวาคม 2553 บริษัทและกรรมการทานหนึ่งของบริษัทยื่นคํารองคัดคานการขายทอดตลาดทรัพยสินของบริษัท ภูเก็ต   
เพนนินซูลา จํากัด ที่เจาพนักงานบังคับคดี กรมบังคับคดี โดยสํานักงานบังคับคดี จังหวัดภูเก็ตบังคับคดีแทน  โดยกลาวอางวา
การบังคับคดีไมถูกตองและไมชอบดวยกฎหมาย และขอใหศาลส่ังยกเลิกการขายทอดตลาดทรัพยสินดังกลาว  ทั้งนี้ศาลพิจารณา
รับคํารอง คดีอยูระหวางการพิจารณาของศาล 
 
ในระหวางป 2555 บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัดไดถูกกรมอุทยานแหงชาติสัตวปาและพรรณพืชแจงความเก่ียวกับคดีบุกรุกที่
สาธารณะ คดีอยูระหวางตรวจสอบขอเท็จจริง สวนบริษัท ฮอท สปริง จํากัดซึ่งถือครองที่ดินติดการจํานองตอเจาหนี้รายเดียวกับ
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด  
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ขอพิพาทของคดีดังกลาวขางตนยังไมมีขอยุติ อยางไรก็ตาม ผูบริหารของบริษัทไดหารือกับที่ปรึกษา
กฎหมายแลว เช่ือวาคดีดังกลาวจะไมกอใหเกิดความเสียหายตอบริษัทแตอยางใด 
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42. เหตกุารณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
 
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทครั้งที่ 2/2558 เมื่อวันที่ 14 มกราคม 2558 มีมติอนุมัติเพ่ิมสัดสวนการลงทุนใน
บริษัท เดอะรีทรีท หัวหิน จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม คือ นายพริษฐ ทีฑคีรีกุล ซึ่งเปนหุนสามัญจํานวน 104,473 หุน 
ราคาหุนละ 100 บาท คิดเปนมูลคาเงินลงทุน 10,447,300 บาท คิดเปนรอยละ 5.25 ของจํานวนหุนทั้งหมด ทําใหบริษัทมี
สัดสวนเงินลงทุนในบริษัทดังกลาวเพ่ิมข้ึนจากรอยละ 74.75 เปนรอยละ 80.00 
 
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2558 ของบริษัท เมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ 2558 มีมติเห็นชอบเรื่องดังตอไปนี้ 
 
1) อนุมัติลดทุนจดทะเบียนจํานวน 8,033.50 บาท จากทุนจดทะเบียน 1,138,233,718.50 บาท เหลือทุนจดทะเบียน 

1,138,225,685 บาท เพ่ือใหเทากับทุนจดทะเบียนชําระแลวของบริษัท   
 
2) อนุมัติการออกและเสนอขายหุนเพ่ิมทุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจํากัด และ/หรือผูลงทุนสถาบัน และ/หรือผูลงทุนที่

มีลักษณะเฉพาะ (Private Placement) จํานวน 1,000,0000 หุน โดยกําหนดราคาเสนอขายราคาหุนละ 1.27 บาท ซึ่ง
เปนราคาขายไมตํ่ากวารอยละ 90 ของราคาตลาด (หรือสวนลดไมเกินกวารอยละ 10 ของราคาตลาด)  ซึ่งคํานวณโดย
ราคาปดถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนของบริษัทของตลาดหลักทรัพยรวม 15 วันทําการกอนวันที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัท คือวันที่ 15 ธันวาคม 2557 ถึงวันที่ 7 มกราคม 2558 ซึ่งราคาตลาดเฉลี่ยเทากับ 1.41 บาท ทั้งนี้ บุคคลที่จะ
ไดรับการจัดสรรหุนเพ่ิมทุนดังกลาว จะไมเปนบุคคลที่เก่ียวโยงของบริษัท  

 
3) อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 1,138,225,685 บาท เปน 1,638,225,685 บาท โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 

1,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.50 บาท เพ่ือรองรับการเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุน เพ่ือเสนอขายใหแกบุคคลใน
วงจํากัด และ/หรือผูลงทุนสถาบัน และ/หรือผูลงทุนที่มีลักษณะเฉพาะ (Private Placement) 

 
43. การอนุมัติงบการเงิน 

 
งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัท เมื่อวันที่ 2 มีนาคม 2558 
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