
รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
 
 
 
 
 
เสนอ    ผูถือหุนของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซึ่ง
ประกอบดวย งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบ
แสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวม สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และ
หมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ และขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงิน
เฉพาะของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ซึ่งประกอบดวย งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2556 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงิน
สด สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ  
 
ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงิน 
 
ผูบริหารของบริษัทเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและนําเสนองบการเงินเหลานี้โดยถูกตองตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในท่ีผูบริหารพิจารณา
วาจําเปนเพ่ือใหสามารถจัดทํางบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปน
สาระสําคัญไมวาจะเกิดการทุจริตหรือขอผิดพลาด  
 
ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี 
 
ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา 
โดยไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีของไทย ซึ่งกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติตาม
ขอกําหนดดานจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยาง
สมเหตุสมผลวางบการเงินปราศจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม 
 



 

การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการตรวจสอบเพ่ือใหไดมาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจํานวนเงิน
และการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใชขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูสอบบัญชี ซึ่ง
รวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบการเงิน 
ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด ในการประเมินความเส่ียงดังกลาว ผูสอบบัญชีพิจารณาการ
ควบคุมภายในที่เกี่ยวของกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงินโดยถูกตองตามที่ควรของบริษัท เพ่ือ
ออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคในการแสดงความเห็นตอ
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของบริษัท การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของ
นโยบายการบัญชีท่ีผูบริหารใชและความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีท่ีจัดทําขึ้นโดยผูบริหาร 
รวมท้ังการประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม 
 
ขาพเจาเชื่อวาหลักฐานการสอบบัญชีท่ีขาพเจาไดรวบรวมมานั้น เพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเปน
เกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
 
ความเห็น 
 
ขาพเจาเห็นวา งบการเงินดังกลาวขางตนแสดงฐานะทางการเงินรวมบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวม
สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และแสดงฐานะทางการเงินเฉพาะของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน โดย
ถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 
 
ขอมูลท่ีควรทราบเกี่ยวกับคดีความท่ียังไมมีขอยุติ 
 
ขาพเจาขอใหสังเกตขอมูลตามท่ีไดมีการเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 38 เรื่องคดีความ
ท่ีเกิดขึ้นกับบริษัทต้ังแตป 2551 แตยังไมมีขอยุติ ซึ่งผูบริหารเชื่อวาจะไมมีผลเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญ
ตอบริษัท 
 
ท้ังนี้ขาพเจามิไดแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไขในเรื่องดังกลาวขางตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

งบการเงินปกอนและรายงานของผูสอบบัญชี 
 
งบการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และงบการเงินเฉพาะของ
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 (กอนปรับปรุงใหม) 
ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งไดเสนอรายงานการตรวจสอบลงวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2556 แสดง
ความเห็นอยางไมมีเง่ือนไข และไดใหขอสังเกตเรื่องความไมแนนอนของคดีฟองรองท่ียังไมมีขอยุติและ
การบันทึกคาเผื่อการดอยคาในเงินลงทุนระยะยาวอื่น งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 
ซึ่งเปนสวนหนึ่งของงบการเงินดังกลาว ไดมีการปรับปรุงใหมตามท่ีไดอธิบายไวในหมายเหตุประกอบงบ
การเงินขอ 2 เพ่ือนํามาแสดงเปรียบเทียบ 

 
 
 
นายสมคิด  เตียตระกูล 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
ทะเบียนเลขท่ี 2785 
 
กรุงเทพมหานคร 
28 กุมภาพันธ 2557 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพย
สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 6 92,214,673           68,936,301           58,383,012          26,325,968           16,331,207         13,973,129         
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 7 28,142,748           34,758,768           24,181,138          28,142,748           34,758,768         24,181,138         
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ

- บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8, 9 703,973               273,731               173,151              2,102,389            1,103,152           1,584,038           
- ลูกคาท่ัวไป 9 57,794,000           64,710,543           41,449,567          10,498,229           10,419,788         9,664,291           

ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือสวนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป 10 1,442,481,566      1,428,521,988      1,391,599,489     354,755,601         362,165,133        341,120,616        

เงินใหกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางรับ
     - บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8 -                     -                     -                    495,097,773         369,775,891        170,522,604        

- บริษัทอื่น 11.1 23,838,834           22,580,956           21,323,077          23,838,834           22,580,956         21,323,077         
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทอื่นสวนท่ีถึงกําหนด

ชําระภายในหน่ึงป 11.2 11,996,339           23,426,778           15,332,461          -                     -                    -                    
ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน 12 4,585,962            5,448,581            6,119,113           4,585,962            5,448,581           6,119,113           
สินคาคงเหลือ 13 86,459,821           65,192,951           59,995,173          41,544,898           37,177,678         39,432,504         
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 14 986,668,575         894,093,988         1,316,459,757     52,868,047           52,651,552         49,465,718         
สินทรัพยรอการขาย 15 54,652,939           51,828,049           45,890,249          -                     -                    -                    
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 44,687,851           19,927,382           18,282,099          5,220,871            5,022,300           5,083,123           

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 2,834,227,281      2,679,700,016      2,999,188,286     1,044,981,320      917,435,006        682,469,351        

สินทรัพยไมหมุนเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีขอจํากัดในการใช 16 94,557,727           94,182,400           87,765,293          1,863,161            4,540,812           4,357,095           
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิ 10 1,700,433,294      1,708,401,886      1,718,250,353     108,890,705         137,493,951        133,472,123        
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบี้ยคางรับ

- บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8 -                     -                     -                    -                     -                    155,250,000        
- บริษัทอื่น 11.2 20,688,688           19,393,324           25,167,681          -                     -                    -                    

เงินลงทุนในบริษัทยอย 17 -                     -                     -                    1,896,765,545      1,875,312,845     1,725,163,325     
เงินลงทุนระยะยาวอื่น 18 97,000,000           52,000,000           609,108,884        97,000,000           52,000,000         650,000,000        
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ 19 1,453,782,629      1,588,236,329      1,127,611,059     477,327,818         423,186,436        373,325,164        
สินทรัพยท่ีไมไดใชดําเนินงาน 3,130,584            3,130,584            3,130,584           3,130,584            3,130,584           3,130,584           
สิทธิการใชประโยชนท่ีดิน 20 99,552,795           99,552,795           99,600,957          -                     -                    -                    
ท่ีดินรอการพัฒนา 21 431,688,576         473,700,653         343,865,353        207,187,373         187,862,194        187,862,194        
สินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซ้ือคืน 22 -                     8,000,000            10,500,000          -                     -                    -                    
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี - สุทธิ 23 212,786,750         214,079,398         96,056,695          176,970,687         184,203,572        66,328,234         
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 5,386,676            5,634,160            5,109,590           2,247,393            2,398,487           2,994,098           

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 4,119,007,719      4,266,311,529      4,126,166,449     2,971,383,266      2,870,128,881     3,301,882,817     

รวมสินทรัพย 6,953,235,000      6,946,011,545      7,125,354,735     4,016,364,586      3,787,563,887     3,984,352,168     

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 1                      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

คร้ังท่ี _______ เม่ือวันท่ี ___________________
งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

หนี้สินและสวนของผูถือหุน
หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ัน
จากสถาบันการเงิน 24 361,552,423        175,992,866        169,620,419        301,725,615        108,830,311        112,404,437        

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น
- บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8 13,275,532          16,131,457          13,716,997          6,062,829           6,564,438           6,419,436           
- ผูคาท่ัวไป 25 228,053,441        212,743,509        208,604,480        69,869,213          70,729,199          82,080,888          

เจาหน้ีคากอสราง 36,306,116          40,472,794          62,119,011          1,351,498           1,351,498           4,900,859           
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 63,757,398          100,537,789        159,104,085        -                    -                    -                    
เงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 8 205,725,184        249,999,499        79,518,673          289,294,378        117,086,936        61,327,077          
เงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจาย

จากบุคคลและกิจการอื่น 26 124,704,115        472,048,365        371,165,433        -                    335,577,744        185,784,371        
หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือสวนท่ีถึงกําหนดชําระ

ภายในหน่ึงป 27 21,000,507          10,224,113          3,058,992           20,594,024          9,936,743           2,965,453           
เงินกูยืมระยะยาวสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 28 317,371,365        258,961,580        639,556,875        -                    -                    -                    
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 55,126,507          35,615,493          50,560,089          5,292,895           10,322,374          19,199,057          
เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพยสวนท่ีถึงกําหนด

ชําระภายในหน่ึงป 5,000,000           5,000,000           8,811,909           -                    -                    3,367,167           
เจาหน้ีคาหุน

- บริษัทท่ีเกี่ยวของ 8 -                    -                    4,640,000           7,289,540           3,186,300           
- บริษัทอื่น 18 52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 61,285,025          43,452,208          25,401,556          15,239,164          10,445,444          7,261,593           
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,545,157,613     1,673,179,673     1,843,238,519     766,069,616        730,134,227        540,896,638        

หนี้สินไมหมุนเวียน
หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิ 27 40,681,977          21,308,929          5,492,056           40,082,029          20,675,753          5,492,056           
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิ 28 1,087,761,148     1,233,134,091     1,036,515,279     -                    -                    -                    
เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพย  - สุทธิ -                    5,000,000           10,000,000          -                    -                    -                    
เงินรับลวงหนาเพื่อประกันสัญญา 74,793,482          73,983,183          73,059,954          -                    -                    -                    
ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน 29 26,607,441          28,304,309          29,064,232          14,004,482          14,741,865          17,308,602          
หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น 10,472               1,660,473           1,280,000           -                    -                    -                    

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 1,229,854,520     1,363,390,985     1,155,411,521     54,086,511          35,417,618          22,800,658          

รวมหน้ีสิน 2,775,012,133     3,036,570,658     2,998,650,040     820,156,127        765,551,845        563,697,296        

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 2

งบการเงินรวม

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน
คร้ังท่ี _______ เม่ือวันท่ี ___________________

งบการเงินเฉพาะของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน

(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ)
สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน - หุนสามัญ มูลคาหุนละ 1 บาท 
- ทุนจดทะเบียน 1,034,757,926 หุน 1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     
- ทุนเรือนหุนท่ีออกและรับชําระแลว
      1,034,757,926 หุน 1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     

สวนเกินมูลคาหุน 30 1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     
กําไรสะสม

- จัดสรรเพื่อสํารองตามกฎหมาย 31 100,974,269        92,264,269          92,264,269          100,974,269        92,264,269          92,264,269          
- ยังไมไดจัดสรร 1,019,880,423     796,262,757        1,074,412,301     682,908,908        517,422,491        916,065,321        

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (33,043,155)         (17,122,265)         (17,122,265)         -                    -                    -                    
สวนของผูถือหุนของบริษัท 3,500,136,819     3,283,730,043     3,561,879,587     3,196,208,459     3,022,012,042     3,420,654,872     
สวนไดเสียท่ีไมอยูในอํานาจควบคุม 678,086,048        625,710,844        564,825,108        -                    -                    -                    
รวมสวนของผูถือหุน 4,178,222,867     3,909,440,887     4,126,704,695     3,196,208,459     3,022,012,042     3,420,654,872     

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 6,953,235,000     6,946,011,545     7,125,354,735     4,016,364,586     3,787,563,887     3,984,352,168     

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 3

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน
คร้ังท่ี _______ เม่ือวันท่ี ___________________



งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ                      
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2556 2555 2556 2555
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

รายได  
รายไดจากการขาย 443,458,323     463,621,398     443,458,323     463,613,898     
รายไดดอกผลเชาซื้อ 8 899,863,364     915,848,508     426,071,116     462,558,285     
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 723,183,924     613,347,938     -                 -                 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 35,340,392      33,789,749      -                 -                 
รายไดจากกิจการโรงแรม 138,938,445     86,840,073      48,239,927      43,701,191      
รายไดคาบริการ 5,558,328        -                 -                 -                 
รายไดคาเชา 2,515,209        8,028,124        675,208           991,458           
ดอกเบ้ียรับ 8 6,374,775        6,799,867        33,072,239      26,629,900      
เงินปนผลรับ -                 -                 100,624,971     -                 
กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 13,556,712      -                 13,556,712      -                 
กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 15,448,331      10,577,631      15,448,331      10,577,631      
กําไรจากการขายสินทรัพย 187,632,558     12,464,103      17,188,383      12,596,077      
รายไดอ่ืน 32 126,225,658     102,215,527     19,260,052      20,690,522      

รวมรายได 2,598,096,019  2,253,532,918  1,117,595,262  1,041,358,962  

คาใชจาย
ตนทุนขาย 284,591,427     294,254,219     283,981,078     294,254,219     
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 545,496,933     443,547,092     -                 -                 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอลฟ 40,495,962      38,369,026      -                 -                 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 132,700,036     78,714,298      37,458,663      30,883,906      
ตนทุนคาบริการ 4,783,407        -                 -                 -                 
คาใชจายในการขาย 251,724,362     239,935,257     109,995,217     112,430,956     
คาใชจายในการบริหาร 697,315,417     610,597,621     411,028,646     410,708,181     
คาตอบแทนผูบริหาร 29,660,533      40,389,597      15,462,673      17,631,793      
หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ 64,656,604      47,118,574      23,293,758      29,122,664      
ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -                 557,108,884     -                 598,000,000     

รวมคาใชจาย 33 2,051,424,681  2,350,034,568  881,220,035     1,493,031,719  

กําไร (ขาดทุน) กอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 546,671,338     (96,501,650)     236,375,227     (451,672,757)    
ตนทุนทางการเงิน 8 (169,853,965)    (178,670,016)    (42,129,493)     (47,809,535)     
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได 376,817,373     (275,171,666)    194,245,734     (499,482,292)    
ภาษีเงินได 23 (87,028,911)     50,595,565      (20,049,317)     97,079,666      
กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับป 289,788,462     (224,576,101)    174,196,417     (402,402,626)    
กําไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับป - กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย -                 4,712,243        -                 3,759,796        
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับป 289,788,462     (219,863,858)    174,196,417     (398,642,830)    

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 4

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ                      
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2556 2555 2556 2555
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

การแบงปนกําไร (ขาดทุน)
    สวนที่เปนของบริษัท 232,327,666     (282,861,787)    174,196,417     (402,402,626)    
    สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุม 57,460,796       58,285,686       -                 -                 

289,788,462     (224,576,101)    174,196,417     (402,402,626)    

การแบงปนกําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ
    สวนที่เปนของบริษัท 232,327,666     (278,149,544)    174,196,417     (398,642,830)    
    สวนไดเสยีที่ไมอยูในอํานาจควบคุม 57,460,796       58,285,686       -                 -                 

289,788,462     (219,863,858)    174,196,417     (398,642,830)    

กําไรตอหุน
    กําไรสุทธิสวนที่เปนของบริษัท (บาทตอหุน) 0.225              (0.273)             0.168              (0.389)             

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (หุน) 1,034,757,926   1,034,757,926   1,034,757,926   1,034,757,926   

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 5

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพื่อ สวนต่ํากวาทุนจากการ รวม สวนไดเสีย รวม
ทุนเรือนหุนที่ สวนเกิน สํารองตาม ยังไมได เปลี่ยนแปลงสัดสวน สวนของผูถือหุน ที่ไมอยูใน สวนของ

หมายเหตุ รับชําระแลว มูลคาหุน กฎหมาย จัดสรร เงินลงทุนในบริษัทยอย ของบริษัท อํานาจควบคุม ผูถือหุน
งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 - ตามที่รายงานไวเดิม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       988,784,280      (17,122,265)                                3,476,251,566  554,396,434       4,030,648,000  
ปรับปรุงผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
    เกี่ยวกับภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 2 -                  -                  -                  85,628,021       -                                           85,628,021      10,428,674        96,056,695      
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 - ที่ปรับปรุงใหม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       1,074,412,301   (17,122,265)                                3,561,879,587  564,825,108       4,126,704,695  
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมเพิ่มขึ้น 2,600,050          2,600,050        
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับป (ปรับปรุงใหม) -                  -                  -                  (278,149,544)     -                                           (278,149,544)   58,285,686        (219,863,858)   
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 - ปรับปรุงใหม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       796,262,757      (17,122,265)                                3,283,730,043  625,710,844       3,909,440,887  

-                  -                  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - ตามที่รายงานไวเดิม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       591,970,901      (17,122,265)                                3,079,438,187  615,923,302       3,695,361,489  
ปรับปรุงผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
    เกี่ยวกับภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 2 -                  -                  -                  204,291,856      -                                           204,291,856    9,787,542          214,079,398    
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - ที่ปรับปรุงใหม 1,034,757,926   1,377,567,356   92,264,269       796,262,757      (17,122,265)                                3,283,730,043  625,710,844       3,909,440,887  
สวนต่ํากวาทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดสวนเงินลงทุนในบริษัทยอย -                  -                  -                  -                  (15,920,890)                                (15,920,890)     -                   (15,920,890)     
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมลดลง -                  -                  -                  -                  -                                           -                (5,085,592)         (5,085,592)       
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                  -                  8,710,000         (8,710,000)        -                                           -                -                   -                
กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป -                  -                  -                  232,327,666      232,327,666    57,460,796        289,788,462    
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926   1,377,567,356   100,974,269      1,019,880,423   (33,043,155)                                3,500,136,819  678,086,048       4,178,222,867  

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 6                   

กําไรสะสม

(หนวย : บาท)

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน
สวนของผูถือหุนของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพื่อ
ทุนเรือนหุนที่ สวนเกิน สํารองตาม ยังไมได

หมายเหตุ รับชําระแลว มูลคาหุน กฎหมาย จัดสรร รวม
งบการเงินเฉพาะของบริษัท

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 - ตามที่รายงานไวเดิม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               849,737,087             3,354,326,638          
ปรับปรุงผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
    เกี่ยวกับภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 2 -                         -                         -                         66,328,234               66,328,234               
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 - ที่ปรับปรุงใหม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               916,065,321             3,420,654,872          
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับป (ปรับปรุงใหม) -                         -                         -                         (398,642,830)            (398,642,830)            
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 - ปรับปรุงใหม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               517,422,491             3,022,012,042          

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - ตามที่รายงานไวเดิม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               333,218,919             2,837,808,470          
ปรับปรุงผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
    เกี่ยวกับภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 2 -                         -                         -                         184,203,572             184,203,572             
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - ที่ปรับปรุงใหม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269               517,422,491             3,022,012,042          
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                         -                         8,710,000                (8,710,000)               -                         
กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป -                         -                         -                         174,196,417             174,196,417             
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926          1,377,567,356          100,974,269             682,908,908             3,196,208,459          

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอี่ยมพงษไพฑูรย     )
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(หนวย : บาท)
กําไรสะสม



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2556 2555 2556 2555
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได 376,817,373          (275,171,666)         194,245,734          (499,482,292)         
ปรับปรุงกําไรกอนภาษีเงินไดเปนเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน:-
คาเสื่อมราคา 106,084,987          79,545,477            35,982,011            27,790,918            
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 64,033,129            47,118,574            23,293,758            29,122,664            
คาเผื่อ (โอนกลบัคาเผื่อ) สินคาเสื่อมคุณภาพ (4,889,967)            4,047,633             (4,889,968)            4,047,633             
กําไรจากการขายและตัดจําหนายสินทรัพยถาวร (186,277,457)         (12,372,788)           (16,272,669)           (13,447,514)           
กําไรจากการขายสิทธิการใชประโยชนในท่ีดิน -                      (38,063)                -                      -                      
กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา (15,448,331)           (10,577,631)           (15,448,331)           (10,577,631)           
กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา (13,556,712)           -                      (13,556,712)           
ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน -                      557,108,884          -                      598,000,000          
โอนกลับขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยรอการขาย 5,479,717             90,812                 -                      -                      
ขาดทุน (กําไร) จากการขายสินทรัพยรอการขาย 15,474,880            (1,996,942)            -                      -                      
กําไรท่ียังไมเกิดข้ึนจริงจากอัตราแลกเปลี่ยน (13,474,450)           -                      -                      -                      
ดอกเบี้ยรับ (6,374,775)            (6,799,867)            (33,072,239)           (26,629,900)           
ตนทุนทางการเงิน 169,853,965          178,670,016          42,129,493            47,809,535            
ตนทุนบริการปจจุบันสําหรับผลประโยชนพนักงาน 4,355,723             4,048,907             1,733,399             1,463,545             

กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย
   และหนี้สินดําเนินงาน 502,078,082          563,673,346          214,144,476          158,096,958          
      สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพ่ิมขึ้น)

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - บริษัทท่ีเก่ียวของ (430,242)               (100,580)               (999,236)               480,886                
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - ลูกคาท่ัวไป 9,187,076             (23,280,806)           6,555,621             (655,836)               
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ (182,206,281)         (256,336,492)         (20,867,358)           (89,909,750)           
ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน (9,115,510)            (4,735,026)            (9,115,508)            (4,854,517)            
สินคาคงเหลือ 21,997,340            33,173,034            38,896,990            40,625,637            
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (86,871,460)           197,116,524          (216,495)               (3,185,834)            
สินทรัพยรอการขาย 79,742,878            144,819,337          -                      -                      
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน (26,717,925)           (1,570,792)            (1,061,440)            (1,231,321)            
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 247,484                (524,570)               151,093                595,613                

      หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน - บริษัทท่ีเก่ียวของ (2,855,925)            2,414,460             (484,895)               145,003                
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน - ผูคาท่ัวไป 15,309,932            (126,883)               (876,700)               (20,083,232)           
เจาหน้ีคากอสราง (4,166,678)            (21,646,217)           -                      (3,549,361)            
เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพย (5,000,000)            (8,811,909)            -                      -                      
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย (36,780,391)           (58,566,296)           -                      -                      
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 14,591,047            18,050,656            5,612,773             9,099,130             
หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน (1,650,001)            1,303,702             -                      -                      

เงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 287,359,426          584,851,488          231,739,321          85,573,376            
    จายดอกเบี้ย (192,014,245)         (172,237,696)         (65,896,222)           (23,591,709)           
    จายภาษีเงินได (67,313,846)           (83,549,795)           (17,845,910)           (30,612,305)           
เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 28,031,335            329,063,997          147,997,189          31,369,362            

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด (ตอ)                                                                                                      
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

(หนวย : บาท)

2556 2555 2556 2555
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
ดอกเบี้ยรับ 5,116,897              6,410,779              10,100,466            13,806,613            
เงินฝากธนาคารท่ีมีขอจํากัดในการใชลดลง (เพิ่มข้ึน) 434,972                (6,417,107)             2,677,652              (183,718)               
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทท่ีเก่ียวของเพิ่มข้ึน -                          -                      -                      (186,430,000)         
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการอ่ืนลดลง (13,243,800)           (1,257,878)             (168,257,988)         (1,257,878)             
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทท่ีเก่ียวของเพิ่มข้ึน -                      (28,850,000)           -                      (11,231,746)           
รับชําระเงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทท่ีเก่ียวของ -                      25,624,627            64,650,000            166,481,746          
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทอ่ืนลดลง (เพิ่มข้ึน) 23,029,663            -                      (1,443,800)             -                      
จายในการลงทุนในบริษัทยอย (21,006,482)           -                      (24,102,240)           (146,046,280)         
จายในการลงทุนในเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน (45,000,000)           -                      (45,000,000)           -                      
ท่ีดินรอการพัฒนาลดลง (เพิ่มข้ึน) 42,012,077            (141,665,300)         (19,325,179)           -                      
จายเพื่อซ้ือสินทรัพย (106,900,631)         (248,859,327)         (44,118,318)           (48,587,063)           
รับจากการขายสินทรัพย 368,506,612          21,100,072            16,781,612            18,143,134            
เงินสดรับจากการขายสิทธิการใชประโยชนในท่ีดิน -                          86,225                  -                      
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซ้ือคืน 2,000,000              -                          -                          -                      
เงินสดรับจากการลงทุนในสวนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจในการควบคุม -                          2,600,050              -                          -                      
จายเพื่อซ้ือเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา (8,160,751)             -                      (8,160,751)             -                      
รับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 43,781,815            -                      43,781,815            -                      

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน 290,570,372          (371,227,859)         (172,416,731)         (195,305,192)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
     จากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน (ลดลง) 185,559,557          6,372,447              192,895,303          (3,574,126)             
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวของเพิ่มข้ึน (ลดลง) (47,674,271)           160,520,000          175,350,000          51,222,529            
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการอ่ืนเพิ่มข้ึน (ลดลง) (327,080,000)         81,501,613            (315,080,000)         131,170,000          
จายชําระหน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือ (19,165,462)           (11,700,426)           (18,751,000)           (12,524,495)           
เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มข้ึน 143,524,358          213,751,257          -                      -                      
จายชาํระคืนเงินกูระยะยาว (230,487,517)         (397,727,740)         -                      -                      

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (295,323,335)         52,717,151            34,414,303            166,293,908          

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น - สุทธิ 23,278,372            10,553,289            9,994,761              2,358,078              
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 68,936,301            58,383,012            16,331,207            13,973,129            
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นป 92,214,673            68,936,301            26,325,968            16,331,207            

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม
รายการท่ีไมใชเงินสด

1.   รับโอนสินทรัพยรอการขายและสินคาคงเหลือจากลูกหน้ีตามสญัญาเชาซ้ือ 135,896,607          188,769,452          38,374,243            42,418,444            
2.   รับโอนท่ีดิน อาคาร และอุปกรณจากตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย -                      261,804,971          -                      -                      
3.   โอนท่ีดิน อาคาร และอุปกรณจากตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย -                      1,695,449              -                      -                      
4.   รับโอนสินทรัพยรอการขายอสังหาริมทรัพยจากลูกหน้ีเงินใหกูยืมแกกิจการอ่ืน -                      2,000,000              -                      -                      
5.   รับโอนสินทรัพยรอการขายอสังหาริมทรัพยจากทรัพยสินรอการขาย
     ภายใตสัญญาซ้ือคืน 5,000,000              2,500,000              -                      -                      
6.   ซ้ือยานพาหนะภายใตสัญญาเชาซ้ือ 46,959,813            33,760,748            46,514,019            33,760,748            

                                                      กรรมการ                                                       กรรมการ
(          นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล          ) (    นางสาวรุงระวี  เอ่ียมพงษไพฑูรย     )

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 9

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบรษัิทยอย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 
  
1. ขอมูลทัว่ไป 
 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนนิติบุคคลที่จัดต้ังข้ึนในประเทศไทย และที่อยูจดทะเบียนต้ังอยูที่ เลขที่ 267 
ถนนจรัญสนิทวงศ แขวงบางออ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร และมีสาขาในกรุงเทพมหานครและตางจังหวัดรวม 80 สาขา  
(2555 : จํานวน 81 สาขา)  
 
บริษัทไดนําหุนเขาจดทะเบียนซื้อขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยตั้งแตป 2546 
 
บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักคือการขายและใหบริการเชาซื้อเครื่องใชไฟฟา เครื่องใชและ
รถจักรยานยนต ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย   
 
บริษัทยังมีเงินลงทุนในบริษัทยอยซึ่งประกอบกิจการหลากหลายธุรกิจซึ่งอธิบายตางหาก 
 
รายช่ือผูถือหุนรายใหญ มีดังนี้ 
 
 รอยละ 
รายช่ือ 2556  2555
   
กลุมนายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 26.10  31.57
กลุมนายเธนศ ดิลกศักยวิทรู 12.51  13.32
กลุมนายนิพนธ ณัฐวุฒิ 8.65  7.74

 
2. เกณฑในการจดัทํางบการเงิน 
 

งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนเปนทางการเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 
2543 และมาตรฐานการบัญชีของไทยที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ.2547 และตามขอกําหนดของ
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใตพระราชบัญญัติ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 ซึ่งถือเปนรายงานทางการเงินที่เปนทางการตามกฎหมาย การแปลงบการเงิน
ฉบับนี้เปนภาษาอื่น ใหยึดถืองบการเงินที่จัดทําข้ึนเปนภาษาไทยเปนเกณฑ 
 
งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชเกณฑราคาทุนเดิม เวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นเปนการเฉพาะ 
 
สภาวิชาชีพบัญชีไดประกาศใชมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ปรับปรุงใหมในป 2555 และ 2556 
และการตีความมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2557 ฝายบริหารของบริษัทไดพิจารณาถึงผลกระทบตองบการเงินเมื่อนํา
มาตรฐานการบัญชีและการรายงานทางการเงินเหลานี้มาถือปฏิบัติแลว  
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งบการเงินของบริษัท จัดทําข้ึนโดยใชนโยบายการบัญชีเชนเดียวกันกับปกอน ยกเวนการนํามาตรฐานการบัญชี ฉบับที่12 
เรื่องภาษีเงินได มาถือปฏิบัติดังตอไปนี้ 
 
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได 
 
ตามมาตรฐานฉบับนี้ บริษัทตองระบุผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดจากความแตกตางของมูลคาสินทรัพยและหนี้สินระหวางเกณฑ
ทางบัญชีและเกณฑภาษีอากร เพ่ือรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑ
ที่กําหนด เริ่มต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2556 บริษัทไดเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวและปรับยอนหลังงบการเงินของป
กอน ที่แสดงเปนขอมูลเปรียบเทียบ เสมือนหนึ่งวาบริษัทรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัด
บัญชีมาโดยตลอดในปกอนๆ  
 
คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปที่รับรูในกําไรหรือขาดทุน ประกอบดวยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและภาษีเงินไดปจจุบันที่ไมได
รับรูในงบกําไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นหรือสวนที่รับรูโดยตรงในสวนของผูถือหุน 
 
ภาษีเงินไดปจจุบัน 
ภาษีเงินไดปจจุบัน ไดแก ภาษีที่คาดวาจะจายชําระหรือจะไดรับชําระ โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุนประจําปที่ตองเสีย
ภาษี ซึ่งแตกตางจากกําไรขาดทุนที่ปรากฎในงบการเงิน คูณดวยอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ิน
รอบระยะเวลารายงาน และรวมรายการปรับปรุงทางภาษีที่เก่ียวกับรายการในปกอนๆ 
 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางชั่วคราวที่เกิดข้ึนระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและหนี้สิน 
กับมูลคาของรายการที่เกี่ยวของที่ใชสําหรับการคํานวณภาษี ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีคํานวณโดยใชอัตราภาษีที่คาดวา
จะใชกับผลแตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการ โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบ
ระยะเวลารายงาน 
 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะมีการรับรูในบัญชีก็ตอเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวากําไรเพื่อเสียภาษีใน
อนาคตจะมีจํานวนเพียงพอกับการใชประโยชนจากผลแตกตางช่ัวคราวดังกลาว ผูบริหารของบริษัทจะพิจารณายอดคงเหลือ
ของสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ทุกวันส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะพิจารณาปรับลดลงยอดคงเหลือเทาที่ประโยชน
ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจริง 
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ผลกระทบจากการเริ่มใชนโยบายการบัญชีใหมเรือ่งภาษีเงินได 

 
ผลกระทบจากการเริ่มใชนโยบายการบัญชีใหมมีผลตองบการเงินในป 2556 ดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 ตามที่แสดง

ไวเดิม 
รายการ
ปรับปรุง 

หลัง  
ปรับปรุง 

ตามที่แสดง
ไวเดิม 

รายการ
ปรับปรุง 

หลัง
ปรับปรุง 

    
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554  
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี - 96,057 96,057 - 66,328 66,328
กําไรสะสม – ยังไมไดจัดสรร 988,784 85,628 1,074,412 849,737 66,328 916,065
สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุม 554,396 10,429 564,825 - - -
  
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555  
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี - 214,079 214,079 - 184,204 184,204
กําไรสะสม – ยังไมไดจัดสรร 591,971 204,292 796,263 328,519 185,144 513,663
องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (11,232) (1,178) (12,410) 4,700 (940) 3,760
  
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับปส้ินสุดวันท่ี         

31 ธันวาคม 2555 
 

คาใชจายภาษีเงินได 68,605 (119,201) (50,596) 21,736 (118,816) (97,080)
สวนไดเสียที่ไมอยูในอํานาจควบคุม 589,267 (641) 588,626 - - -
กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัย 5,890 (1,178) 4,712

 
4,700 (940) 3,760

  
ผลกระทบตอกําไรตอหุนสําหรับปส้ินสุดวันท่ี         

31 ธันวาคม 2555 
 

กําไรตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) (0.39) 0.12 (0.27) (0.50) 0.11 (0.39)
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3. เกณฑในการจดัทํางบการเงินรวม 
 

งบการเงินรวมนี้ไดรวมงบการเงินของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยที่บริษัทมีอํานาจควบคุมหรือถือ
หุนเกินกวารอยละ 50 ของหุนที่มีสิทธิออกเสียงซึ่งมีอิทธิพลเหนือบริษัทบริษัทยอย ดังตอไปนี้ 
 

  สัดสวนเงินลงทุน (หนวย : พันบาท)
  (รอยละ) ทุนชําระแลว 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ 2556 2555 2556 2555 
 

บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) ใหบริการทางการเงินธระกิจเชาซ้ือ
รถยนตมือสอง 60.00 60.00 400,000 400,000

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย 99.99 99.99 500,000 500,000
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด ธุรกิจโรงแรม 99.99 99.99 150,000 150,000
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  

และรับเหมากอสราง 99.99 99.99 175,000 175,000
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 

จํากัด 
ใหบริการสนามกอลฟ และพัฒนา

อสังหาริมทรัพย 99.99 99.99 300,000 300,000
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด ใหเชา ขาย การซ้ือและดําเนินงาน

ดานอสังหาริมทรัพย 85.00 85.00 30,000 30,000
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู 

จํากัด 
ใหเชา ขาย การซ้ือ  

และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 99.99 85.00 35,000 35,000

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด ใหเชา ขาย การซ้ือ  
และดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 55.00 55.00 15,000 15,000

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด ใหเชา ขาย การซ้ือ 
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 
55.00 55.00 45,000 45,000

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  
และธุรกิจโรงแรม 74.75 70.00 199,000 199,000

บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ 
จํากัด 

บริการสินเชื่อเชาซ้ือ
60.00 60.00 53,678 53,678

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด ธุรกิจโรงแรม 99.99 85.00 45,000 45,000
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง 

จํากัด 
ใหเชา ขาย ซ้ือ อสังหาริมทรัพย 

85.00 85.00 27,000 27,000
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 80.00 80.00 65,000 65,000
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด             

ดิเวลลอปเมนท จํากัด 
ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย

70.00 70.00 2,000 2,000
 
บริษัทยอยดังกลาวขางตนดําเนินกิจการในประเทศไทย ยกเวน บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด ดําเนินกิจการในประเทศ
สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว 
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อัตราสวนสินทรัพยรวมของบริษัทยอย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 และรายไดรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2556 และ 2555 ในงบการเงินรวมสรุปได ดังนี้ : 
 

 สินทรัพยรวมของบริษัทยอย รายไดรวมของบริษัทยอยคิดเปน 
 คิดเปนอัตรารอยละในสินทรัพยรวม อัตรารอยละในรายไดรวม 

 2556 2555 2556  2555 
บริษัทยอย  
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) 38 39 18 21
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 14 11 20 17
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด 2 2 2 2
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด 4 4 7 -
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด  4 4 2 -
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด - - - -
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด - - - -
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด 1 1 1 3
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด - - 1 1
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 1 2 4 1
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด 8 9 3 6
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด 4 3 4 3
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด  1 1 - -
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด  4 4 1 2
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด - - 1 -

 
รายการบัญชีกับบริษัทยอยที่มีสาระสําคัญไดถูกหักออกจากงบการเงินรวมแลว 
 
งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชนโยบายการบัญชีเดียวกันสําหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือเหตุการณทางบัญชีที่คลายคลึง
กันสําหรับการจัดทํางบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 

ในระหวางป 2556 มีรายการเปล่ียนแปลงที่สําคัญดังตอไปนี้ 
 

- บริษัทไดซ้ือหุนสามัญของบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 94,257 หุน ราคาหุนละ 100 บาท รวม
เปนมูลคา 9,452,700 บาทจากผูถือหุนเดิม ซ่ึงสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 
70.00 เปนรอยละ 74.75 

 
- บริษัทไดซ้ือหุนสามัญของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 525,000 หุน ราคาหุนละ 10 บาท 

รวมเปนมูลคา 5,250,000 บาทจากผูถือหุนเดิม ซ่ึงสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวเพิ่มขึ้นจาก
รอยละ 85.00 เปนรอยละ 100.00 

 
- บริษัทไดซ้ือหุนสามัญของบริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด เพ่ิมเติมจํานวน 675,000 หุน ราคาหุนละ 10 บาท รวมเปน

มูลคา 6,750,000 บาทจากผูถือหุนเดิม ซ่ึงสงผลใหอัตราสวนการถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 
85.00 เปนรอยละ 100.00 

 
ขาดทุนจากการเพ่ิมสัดสวนเงินลงทุนในบริษัทยอย จะถูกบันทึกเปนสวนลดทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดสวนเงินลงทุนในบริษัท
ยอย ซึ่งแสดงในสวนของผูถือหุนในงบการเงินรวม 
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4. นโยบายการบัญชีทีส่ําคัญ 
 

4.1 รายได 
 

รายไดที่รับรูไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิมหรือภาษีขายอ่ืนๆ และแสดงสุทธิจากสวนลดการคา 
 
การขายสินคาและใหบริการ 
รายไดจากการขายสินคาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเมื่อไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่เปนสาระสําคัญของ
ความเปนเจาของสินคาที่มีนัยสําคัญไปใหกับผูซื้อแลว และจะไมรับรูรายไดถาฝายบริหารยังมีการควบคุมหรือบริหารสินคา
ที่ขายแลวนั้นหรือมีความไมแนนอนที่มีนัยสําคัญในการไดรับประโยชนจากรายการบัญชีนั้น ไมอาจวัดมูลคาของจํานวน
รายไดและตนทุนที่เกิดข้ึนไดอยางนาเชื่อถือ มีความเปนไปไดคอนขางแนนอนที่จะตองรับคืนสินคา    
 
รายไดจากการใหบริการรับรูเมื่อมีการใหบริการแลว 
 
รายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อ 
บริษัทบันทึกรายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อเปนดอกผลที่ยังไมถือเปนรายได ณ วันที่เกิดรายการ และรับรูรายไดตาม
จํานวนงวดการผอนชําระโดยวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงสําหรับสัญญาเชาซื้อใหมที่ทําข้ึนเริ่มต้ังแตป 2551 และวิธีผลรวม
จํานวนตัวเลขสําหรับสัญญาเชาซื้อที่ทําข้ึนกอนป 2551 การบันทึกรายไดจากการผอนชําระแตละงวดใชตามเกณฑคงคาง 
(บันทึกในวันที่ครบกําหนดชําระคางวดโดยไมคํานึงวาจะเก็บเงินไดหรือไม) บริษัทหยุดรับรูรายไดเมื่อลูกหนี้คางชําระคา
งวดติดตอกันเกินกวา 4 งวดข้ึนไป นับแตวันครบกําหนดชําระตามสัญญา ยกเวนเมื่อมีขอบงชี้วาลูกหนี้อาจจะไมสามารถ
จายชําระได ใหหยุดการรับรูรายไดทันที 
 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 
บริษัทและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายที่ดิน บานพรอมที่ดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเมื่อ
งานกอสรางเสร็จตามสัญญาและไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเปนเจาของใหกับผูซื้อแลว
โดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อหลังจากไดรับชําระจากผูซื้อครบถวนแลว 
 
รายไดจากกิจการโรงแรม 
รายไดจากกิจการโรงแรมสวนใหญประกอบดวยรายไดคาหองพัก คาขายอาหารและเครื่องด่ืม และบริการที่เก่ียวของอื่น
ซึ่งจะบันทึกเปนรายไดตามราคาในใบกํากับภาษี โดยไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม สําหรับคาสินคาที่ไดขายและคาบริการท่ีได
ใหบริการแลวหลังจากหักสวนลด 
 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกแรกเขา 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกแรกเขา (ซึ่งผูเปนสมาชิกจะไดสิทธิในการใชบริการท่ีพักตามจํานวนวันที่ระบุในสัญญาใน
ราคาที่ตํ่ากวาผูที่ไมเปนสมาชิก) จะรับรูเปนรายไดตามสัดสวนของเวลาตลอดอายุสัญญา 
   
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 
รายไดคาใชบริการสนามกอลฟรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง 
 
คาธรรมเนียม 
คาธรรมเนียมที่เก่ียวของกับสัญญาเชาซื้อรับรูเปนรายไดตามเกณฑคงคาง 
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รายไดคาเชา 
บริษัทรับรูรายไดคาเชาดวยวิธีเสนตรงตลอดชวงเวลาการใหเชา 
 
ดอกเบ้ียรับและเงินปนผลรับ 
ดอกเบ้ียรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑคงคาง เงินปนผลรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในวันที่
บริษัทและบริษัทยอยมีสิทธิไดรับเงินปนผล ซึ่งตามปกติในกรณีเงินปนผลที่จะไดรับจากหลักทรัพยในความตองการของ
ตลาดจะพิจารณาจากวันที่มีการประกาศสิทธิการรับเงินปนผล 
 

4.2 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคลองสูง ซึ่งถึง
กําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันที่ไดมาและไมมีขอจํากัดในการเบิกใช 
 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวภายใตสินทรัพยไมหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 

 
4.3 ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 
 

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจงหนี้หักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัย
จะสูญจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยพิจารณาและวิเคราะหสถานะของลูกหนี้แตละรายประกอบ ลูกหนี้จะถูก
ตัดจําหนายบัญชีเมื่อทราบวาเปนหนี้สูญ 

 
4.4 ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 
 

ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อแสดงตามมูลคาสุทธิที่จะไดรับ โดยแสดงดวยจํานวนหนี้ตามสัญญาหักดวยดอกผลเชาซื้อรอตัด
บัญชีและคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจ
เกิดข้ึนจากการเก็บเงินลูกหนี้ไมได ซึ่งโดยท่ัวไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุลูกหนี้ 
บริษัทและบริษัทยอยต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามอัตราดังตอไปนี้ 
 
บริษัทใหญและบริษัทยอยในประเทศลาว 

 
ระยะเวลา อัตรารอยละของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

 
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1
คางชําระเกินกําหนด 

1 - 2   เดือน 2
3 - 6   เดือน 25
7 - 12 เดือน 50
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 100
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บริษัทยอยในประเทศไทย 
 

ระยะเวลา อัตรารอยละของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
   

ยังไมถึงกําหนดชําระ 1
คางชําระเกินกําหนด 

1 - 3 เดือน 2
    4 เดือน 20
5 - 6 เดือน 25
7 - 9 เดือน 75
มากกวา 9 เดือนข้ึนไป 100

 
4.5 สินคาคงเหลือ 

 
สินคาคงเหลือแสดงมูลคาตามราคาทุน (วิธีเขากอน-ออกกอน) หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตอยางใดจะตํ่ากวา  
 
มูลคาสุทธิที่จะไดรับเปนการประมาณราคาที่จะขายไดจากการดําเนินธุรกิจปกติ หักดวยคาใชจายที่จําเปนโดยประมาณใน
การขาย 
 

4.6 สินทรัพยรอการขาย 
 
สินทรัพยรอการขายเปนสินทรัพยซึ่งไดยึดมาจากลูกหนี้เชาซื้อ (ซึ่งลูกหนี้เชาซื้อสวนใหญประกอบดวยคางวดที่คางชําระ
สุทธิ) และสินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืนที่ครบกําหนดไถถอนแลวแตคูสัญญาไมมาไถถอน ซึ่งไดแสดงไวใน
ราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่คาดวาจะไดรับ แลวแตราคาใดจะตํ่ากวา  
 
บริษัทต้ังประมาณการผลขาดทุนของสินทรัพยรอการขายของสินทรัพยที่ยึดมาจากลูกหนี้เชาซื้อ ณ วันส้ินป ดวยอัตรา
รอยละ 30 ของราคาทุน (31 ธันวาคม 2555 : รอยละ 5)   
 

4.7 เงินลงทุน  
 
เงินลงทุนในบริษัทยอย 
เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน หักขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) 
 
เงินลงทุนในตราสารทุน  
เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาดซึ่งถือไวเพ่ือคา จัดประเภทเปนสินทรัพยหมุนเวียน
และแสดงในมูลคายุติธรรม กําไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพยไดบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
การจําหนายเงินลงทุน  
เมื่อมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิที่ไดรับและมูลคาตามบัญชี รวมถึงกําไรหรือขาดทุนจากการตี
ราคาหลักทรัพยที่เก่ียวของจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
ในกรณีที่กิจการจําหนายบางสวนของเงินลงทุนที่ถืออยู การคํานวณตนทุนสําหรับเงินลงทุนที่จําหนายไปและเงินลงทุนที่
ยังถืออยูใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก 
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4.8 ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงมูลคาตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตอยางใดจะตํ่ากวา ตนทุนดังกลาว
ประกอบดวยตนทุนที่ดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสรางและตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนตนทุนขายเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหกับผูซื้อแลว 
 
เงินคางวดที่ชําระตามสัญญาจะแสดงไวเปน “เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซื้อจะขาย” 
 

4.9 ที่ดินรอการพัฒนา 
 
ที่ดินรอการพัฒนาไดแก อสังหาริมทรัพยที่มีไวเพ่ือโครงการในอนาคต ซึ่งรวมตนทุนที่ดินและคาใชจายที่เก่ียวของ และได
แสดงไวตามราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

 
4.10 ที่ดิน อาคาร อุปกรณและคาเส่ือมราคา 

 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ แสดงมูลคาตามราคาทุน ซ่ึงคํานวณจากราคาซ้ือสินทรัพยท้ังท่ีเปนเงินสดและจํานวน
เทียบเทาเงินสด ในการทําใหสินทรัพยน้ันอยูในสถานท่ีหรือสภาพท่ีพรอมท่ีจะใชงานไดตามท่ีประสงค อาคารและ
อุปกรณ แสดงตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 
 
บริษัทและบริษัทยอยคิดคาเส่ือมราคาอาคารและอุปกรณ โดยวิธีเสนตรงตามชวงอายุการใชงานโดยพิจารณาแตละ
สวนแยกตางหากจากกัน เม่ือแตละสวนประกอบนั้นมีสาระสําคัญและมีอายุการใชงานตางกัน อายุการใชงาน
โดยประมาณของสินทรัพยมีดังน้ี 
 

อาคาร 20 - 25 ป 
สวนปรับปรุงอาคาร 5 - 10 ป 
เครื่องตกแตง ติดต้ังและอุปกรณสํานักงาน 5 - 10 ป 
ยานพาหนะ        5 ป 

 
วิธีการคิดคาเส่ือมราคา อายุการใหประโยชนของสินทรัพย และมูลคาคงเหลือ ถูกทบทวนอยางนอยที่สุดทุกส้ินรอบป
บัญชี และปรับปรุงตามความเหมาะสม 

 
4.11 ตนทุนการกูยืม 

 
ดอกเบี้ยจายที่เกิดจากเงินกูยืมเพ่ือใชในการจัดหาและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ถือเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของ
แตละโครงการ โดยจะหยุดบันทึกเมื่อการพัฒนาโครงการแลวเสร็จ หรือโครงการเกิดการหยุดชะงักลงจนกวาจะมีการ
ดําเนินการพัฒนาตอไป 

 
4.12 ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 

 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยประกอบดวยตนทุนที่ดิน คาถมดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ตนทุนการ
กูยืมและคาใชจายอื่นที่เก่ียวของ 
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ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมที่ดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทยอยไดทําการแบงสรรตนทุน
การพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะเกิดข้ึน (โดยคํานึงถึงตนทุนที่เกิดข้ึนจริงดวย) ตามเกณฑพ้ืนที่ที่ขาย 
 
คาใชจายที่เก่ียวของกับการขาย เชน คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเปนคาใชจายเมื่อมกีาร
ขาย 

 
4.13 การดอยคาของสินทรัพย 

 
ยอดสินทรัพยคงเหลือตามบัญชีนอกจากสินคาคงเหลือไดรับการทบทวน ณ ทุกวันที่ส้ินรอบระยะเวลารายงานวามีขอบง
ช้ีเรื่องการดอยคาหรือไม ในกรณีที่มีขอบงชี้ บริษัทจะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยที่คาดวาจะไดรับคืน โดยจะรับรูการ
ดอยคาเมื่อมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาสุทธิที่คาดวาจะไดรับคืน และบันทึกขาดทุนจากการดอยคาไวในงบ
กําไรขาดทุน  
 
การคํานวณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน 
- มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน หมายถึงราคาขายของสินทรัพย หรือมูลคาจากการใชของสินทรัพย แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา 

ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพย ประมาณการกระแสเงินสด ที่จะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน 
โดยใชอัตราคิดลดกอนคํานวณภาษีเงินได เพ่ือใหสะทอนมูลคาที่อาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและ
ความเส่ียงที่มีตอสินทรัพย สําหรับสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดเงินสดซึ่งสวนใหญเปนหนวยแยกอิสระจากสินทรัพยอื่นๆ 
บริษัทจะพิจารณามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนใหสอดคลองกับหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดที่สินทรัพยนั้นมีความ
เก่ียวของดวย 

 
การกลับรายการดอยคา 
- บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทนุจากการดอยคา หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชในการคํานวณมูลคาที่คาดวา

จะไดรับคืน 
- บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอยคาเพียงเพื่อใหมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย ไมเกินกวามูลคาตาม

บัญชีภายหลังหักคาเส่ือมราคาหรือคาตัดจําหนาย เทากับจํานวนที่ไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามา
กอน รายการกลับรายการขาดทุนจากการดอยคาจะบันทึกเปนรายไดในงบกําไรขาดทุน 

 
4.14 สัญญาเชา – กรณีที่บริษัทเปนผูเชา 

 
การเชาอุปกรณ ซึ่งพิจารณาวาความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของทั้งหมดไดโอนใหบริษัทแลวเปนสัญญา
เชาการเงิน บริษัทจะบันทึกมูลคาของสินทรัพยเปนรายจายฝายทุนตามมูลคายุติธรรมสุทธิของสินทรัพยที่เชาหรือมูลคา
ปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชา แลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา โดยจํานวนเงินที่ตองจายจะแบงเปน
สวนของหนี้สินและคาใชจายทางการเงิน เพ่ือใหจํานวนเงินที่ตองจายในแตละงวดมีจํานวนคงที่ คาเชาซึ่งตองจายตาม
ภาระผูกพันหักกับคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปนหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน สวนดอกเบี้ยจายจะบันทึกในงบ
กําไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยภายใตสัญญาเชาการเงิน จะคิดคาเส่ือมราคาตลอดอายุของการใชงาน
ของสินทรัพยนั้น  
 
การเชาสินทรัพยโดยที่ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของตกอยูกับผูใหเชา จะถูกจัดเปนสัญญาเชา
ดําเนินงาน การชําระเงินภายใตสัญญาเชาดําเนินงาน จะถูกบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตลอด
อายุสัญญาเชา คาใชจายที่เกิดข้ึนจากการยกเลิกสัญญาเชาดําเนินงานกอนหมดอายุการเชา เชน เบี้ยปรับที่ตองจายให
ผูใหเชา จะถูกบันทึกเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการยกเลิกสัญญา 
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4.15 สัญญาเชา – กรณีที่บริษัทเปนผูใหเชา 
 
สินทรัพยที่ใหเชาภายใตเง่ือนไขสัญญาเชาดําเนินงาน จะถูกบันทึกเปนสินทรัพยภายใตหัวขอ “อสังหาริมทรัพยเพ่ือการ
ลงทุน” ในงบแสดงฐานะการเงิน บริษัทคิดคาเส่ือมราคาสินทรัพยดังกลาวตามอายุการใชงานโดยประมาณ ในหลักการ
เดียวกับสินทรัพยที่มีลักษณะคลายคลึงกัน รายไดคาเชา บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุ
สัญญาเชา  
 

4.16 ผลประโยชนของพนักงาน 
 
ผลประโยชนระยะสั้น 
บริษัทรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส เงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายในระหวางงวดที่พนักงานไดใหบริการแก
บริษัท 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน (โครงการสมทบเงิน) 
โครงการสมทบเงินเปนโครงการผลประโยชนประเภทหลังออกจากงาน ซึ่งกิจการจายสมทบเปนจํานวนเงินที่แนนอนไปอีก
กิจการหนึ่งแยกตางหาก (กองทุนสํารองเล้ียงชีพ) และจะไมมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดยอนุมานที่จะตอง
จายสมทบเพ่ิมเติม ภาระผูกพันในการสมทบเขาโครงการสมทบเงินจะถูกรับรูเปนคาใชจายพนักงานในกําไรหรือขาดทุนใน
รอบระยะเวลาที่พนักงานไดใหบริการแกบริษัท 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน (โครงการผลประโยชน) 
บริษัทมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเมือ่ออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทถือวาเงินชดเชย
ดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน 
 
บริษัทคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการ
ไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระ ไดทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัย 
 
บริษัทรับรูหนี้สินดังกลาวดวยมูลคาปจจุบันของภาระผูกพัน ณ วันที่ในรายงาน ซึ่งปรับปรุงดวยกําไรขาดทุนจากการ
ประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยและตนทุนบริการในอดีต ผลกําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัยจะรับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ตนทุนดอกเบี้ยที่เก่ียวของรวมคํานวณเปน “ตนทุนทางการเงิน” 
ในกําไรหรือขาดทุน  
 

4.17 เครื่องมือทางการเงิน 
 
สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุน หนี้สินทาง
การเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดวยเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร เจาหนี้การคา และเงินกูยืม ซึ่งนโยบาย
การบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการไดเปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่เก่ียวของ 

 
4.18 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน คํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักของหุน
สามัญระหวางป 
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4.19 ภาษีเงินได 
 
คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับป ประกอบดวย ภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ภาษีเงินไดปจจุบันและภาษี
เงินไดรอการตัดบัญชีรับรูในกําไรหรือขาดทุน เวนแตในสวนที่เก่ียวกับรายการที่รับรูโดยตรงในสวนของผูถือหุนหรือกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
 
ภาษีเงินไดปจจุบัน 
ภาษีเงินไดปจจุบัน ไดแก ภาษีที่คาดวาจะจายชําระหรือที่จะขอคืนไดตามสิทธิทางภาษี โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุน
ประจําปที่ตองเสียภาษี โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจน
การปรับปรุงทางภาษีที่เก่ียวกับรายการในปกอนๆ 
 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดข้ึนระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและ
หนี้สินและจํานวนที่ใชเพ่ือการคํานวณภาษี ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีที่คาดวาจะใชกับผล
แตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบระยะเวลา
รายงาน 
 

4.20 เงินตราตางประเทศ 
 
รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศ แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีท่ีเกิดรายการ สินทรัพยและ
หน้ีสินทางการเงินท่ีเปนเงินตราตางประเทศซ่ึงมียอดคงเหลืออยู ณ วันท่ีในรายงาน แปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีในรายงาน กําไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงอัตราแลกเปล่ียนจะบันทึกรวมไวใน
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 

4.21 การใชประมาณการทางบัญชี 
 
ในการจัดทํางบการเงินตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ในบางสถานการณฝายบริหารอาจตองใชการประมาณและ
การต้ังสมมติฐาน ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ี ผล
ท่ีเกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณไว 

 
4.22 ประมาณการหน้ีสินและคาใชจาย และสินทรัพยท่ีอาจจะเกิดขึ้น 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกประมาณการหนี้สินและคาใชจายไวในงบการเงิน เม่ือบริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพัน
ตามกฎหมายหรือเปนภาระผูกพันท่ีคอนขางแนนอนท่ีมีผลสืบเน่ืองจากเหตุการณในอดีต และจํานวนท่ีตองชดใช
ดังกลาวสามารถประมาณไดอยางสมเหตุสมผล สินทรัพยท่ีอาจเกิดขึ้น จะถูกรับรูเปนสินทรัพยแยกตางหาก เม่ือมี
ปจจัยสนับสนุนวาจะไดรับคืนแนนอน 
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5. ประมาณการทางบัญชทีี่สําคัญ ขอสมมตฐิาน การใชดุลยพินิจ และการจัดการความเส่ียงในสวนของทุน 
 
5.1 ประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ขอสมมติฐาน และการใชดุลยพินิจ 

 
5.1.1 การดอยคาของลูกหนี้การคา 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ เพ่ือใหสะทอนถึงการดอยคาของลูกหนี้การคาอันเกิดมาจากการ
ที่ลูกคาไมมีความสามารถในการชําระหนี้ คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญนั้นเปนการประเมินบนพ้ืนฐานเกี่ยวกับประสบการณ
ในอดีตของการติดตามทวงถาม ควบคูกับการสอบทานอายุของลูกหนี้คงเหลือ ณ วันที่ในรายงาน 

 
5.1.2 คาเผื่อลดมูลคาสําหรับบานและอาคารชุดเคล่ือนไหวชา และเส่ือมคณุภาพ 
 

บริษัทไดประมาณการคาเผื่อลดมูลคาสําหรับบานและอาคารชุดเคล่ือนไหวชา และเส่ือมคุณภาพเพื่อใหสะทอน
ถึงการดอยคาลงของบานและอาคารชุด โดยการประมาณการนั้นจะพิจารณาจากการหมุนเวียนและการ
เส่ือมสภาพของสินคาคงเหลือประเภทตางๆ 

 
5.1.3 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ และสินทรัพยไมมีตัวตน 

 
ฝายบริหารเปนผูประมาณการของอายุการใชงานและมูลคาซากของอาคารและอุปกรณ และสินทรัพยไมมีตัวตนของ
บริษัทและบริษัทยอยโดยจะทบทวนคาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนายเมื่ออายุการใชงานและมูลคาซากมีความ
แตกตางไปจากการประมาณการในงวดกอน หรือมีการตัดจําหนายสินทรัพยที่เส่ือมสภาพหรือไมไดใชงานอีกตอไป 

 
5.1.4 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน 
 

บริษัทและบริษัทยอยพิจารณาคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาว
ลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลานั้นข้ึนอยูกับดุลยพินิจของ
ฝายบริหาร  

 
5.1.5 สัญญาเชา 

 
ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝายบริหารใชดุลย
พินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาวา บริษัทไดโอนหรือรับโอนความเสี่ยงและ
ผลประโยชนในสินทรัพยที่เชาดังกลาวแลวหรือไม 
 

5.1.6 คาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย 
 

บริษัทและบริษัทยอยพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย หากมีขอบงช้ีวามีการดอยคา เม่ือพบวามูลคา
ยุติธรรมของสินทรัพยดังกลาวลดลงอยางมีสาระสําคัญ บริษัทและบริษัทยอยจะประมาณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับ
คืนของสินทรัพย ซ่ึงการประมาณการดังกลาวขึ้นอยูกับดุลยพินิจของฝายบริหาร  
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5.1.7 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน 
 

หนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ซึ่ง
ขอสมมติฐานในการประมาณการดังกลาวประกอบดวย อัตราคิดลด จํานวนเงินเดือนที่คาดวาจะเพ่ิมข้ึนในอนาคต 
อัตรามรณะและปจจัยที่เกี่ยวของในเชิงประชากรศาสตร ในการกําหนดอัตราคิดลดฝายบริหารไดพิจารณาถึงอัตรา
ดอกเบ้ียที่สะทอนถึงสภาพการณทางเศรษฐกิจในปจจุบัน สวนอัตรามรณะใชขอมูลตารางอัตรามรณะที่เปดเผย
ทั่วไปในประเทศ อยางไรก็ตามผลประโยชนหลังการเลิกจางงานที่เกิดข้ึนจริงนั้นอาจแตกตางไปจากที่ประมาณไว 
 

5.1.8 สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีรับรูโดยการประมาณการในการประเมินความสามารถในการทํากําไรทางภาษีใน
อนาคตของบริษัทที่นํามาหักกับผลแตกตางชั่วคราวที่สามารถใชประโยชนได นอกจากนั้น ผูบริหารตองใชดุลยพินิจ
ในการประเมินผลกระทบของกฏหมายหรือขอจํากัดทางดานเศรษฐกิจหรือความไมแนนอนของกฏหมายภาษีอากร 

 
5.1.9 คดีฟองรอง 

 
บริษัทอาจมีหนี้สินที่อาจจะเกิดข้ึนจากขอพิพาททางกฎหมายและการถูกฟองรองเรียกคาเสียหายตามปกติธุรกิจ ซึ่ง
ฝายบริหารตองใชดุลยพินิจในการประเมินผลของขอพิพาทและคดีที่ถูกฟองรองแลวและต้ังคาเผื่อความเสียหายที่
อาจเกิดข้ึน ในบัญชีในจํานวนที่สมเหตุสมผล ณ วันที่ในงบการเงิน อยางไรก็ตาม ผลที่เกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไป
จากที่ไดมีการประมาณการไว 
 

5.2 การจัดการความเส่ียงในสวนของทุน 
 

วัตถุประสงคของบริษัทในการบริหารทุนของบริษัทนั้นเพ่ือดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอยางตอเนื่องของ
บริษัท เพ่ือสรางผลตอบแทนตอผูถือหุนและเปนประโยชนตอผูที่มีสวนไดเสียอื่น และเพ่ือดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่
เหมาะสม เพ่ือลดตนทุนทางการเงินของทุน 
 

ในการดํารงไวหรือปรับโครงสรางของทุน บริษัทอาจปรับนโยบายการจายเงินปนผล ออกหุนใหมหรือออกหุนกูเพ่ือปรับ
โครงสรางหนี้ หรือการขายทรัพยสินเพ่ือลดภาระหนี้ 

 

6. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        

เงินสดและเงินฝากระหวางทาง 39,231 32,416 6,883  8,909
เงินฝากธนาคาร 52,984 36,520 19,443  7,422

รวม 92,215 68,936 26,326  16,331
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เงินฝากธนาคารมีอัตราดอกเบ้ียระหวางรอยละ 0.50 – 2.70 ตอป (2555 : รอยละ 0.5 – 0.9 ตอป) 
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7. เงินลงทุนในหลักทรัพยเพือ่คา 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2556  2555   

 
 

ราคาทุน  
มูลคา
ยุติธรรม  

กําไร
ที่ยังไมเกิดข้ึน  ราคาทุน  

มูลคา 
ยุติธรรม  

ขาดทุน
ที่ยังไมเกิดข้ึน

         
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา          
บริษัทที่เกี่ยวของ 21,571  28,143 6,572  43,635  34,759 (8,876) 

 
รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีดังตอไปนี ้

 
  (หนวย : พันบาท)

 งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะของบริษัท

 2556  2555
    

ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 1 มกราคม 34,759  24,181
ยอดซือ้หลักทรัพยเพ่ิม 8,161  -
ยอดขายหลักทรพัย (30,225)  -
บวก กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจริง 15,448  10,578
ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 28,143  34,759

 
8. รายการบัญชีกบับริษัทที่เกี่ยวของกัน 
 

งบการเงินนี้ไดรวมถึงผลของรายการที่เกิดกับบุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกันตามมูลฐานที่พิจารณารวมกันระหวางบุคคลและ
บริษัทที่เก่ียวของกัน ซึ่งมูลฐานที่ใชกับรายการที่เกิดข้ึนบางกรณีอาจแตกตางจากมูลฐานที่ใชสําหรับรายการที่เกิดข้ึนกับบุคคล
หรือนิติบุคคลที่ไมเก่ียวของกัน 

 
ลักษณะของความสัมพันธกับบริษัทที่เก่ียวของกันเปนดังนี้ 

 
ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ

    
บริษัทไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) ใหบริการเชาซ้ือรถยนตมือสอง  บริษัทยอย
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และรับเหมากอสราง  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด   ธุรกิจสนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ือ อสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ืออสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด  ใหเชา ขาย ซ้ือ อสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย
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ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ
     
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  บริการสินเชื่อเชาซ้ือ  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด   พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด   ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด  ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
    (เดิมชื่อ บริษัท พี พลัส พี จํากัด (มหาชน))  

ใหบริการเชาโครงปายเพื่อติดต้ังโฆษณา  ผูถือหุนรวมกัน 

บริษัท เอเชีย คอรปอเรท ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) (เดิมชื่อ “บริษัท ไมดา - เมดดาลิสท 
เอ็นเธอรเทนเมนท จํากัด (มหาชน)”)  

ผลิตและจําหนายเคร่ืองเลนเกมส  ผูถือหุนรวมกัน 

บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด   ใหเชาซ้ือและลงทนุ  ผูถือหุนรวมกัน 
บริษัท ควอลิตี้ เวเคชั่น คลับ จํากัด  ใหบริการหองพัก  กรรมการรวมกัน
บริษัท บูสท พลัส จํากัด

 
รับจางจัดงานทั้งภายในและภายนอกสถานที่ 
จัดคอนเสิรตและจัดกิจกรรมสงเสริมการตลาด 

 ผูถือหุนรวมกัน

บริษัท เซ็น โฮเตล แอนด รีสอรท จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  ผูถือหุนรวมกัน 
 
นโยบายการกําหนดราคาสําหรับแตละรายการอธิบายไดดังตอไปนี้ 

 
รายการ นโยบายการกําหนดราคา 

   

รายการธุรกจิกบับริษัทยอย   
ดอกเบ้ียรับ อัตรารอยละ 5.75 – 8.00 ตอป (2555 : รอยละ 6.00 - 8.00 ตอป)
คาบริการรับ ราคาตามสัญญา
ตนทุนทางการเงนิ อัตรารอยละ 5.75 – 8.00 ตอป (2555 : รอยละ 6.00 - 7.40 ตอป)

  

รายการธุรกจิกบักจิการที่เกี่ยวของกัน  
รายไดคาบริการจัดเก็บหนี ้ รอยละ 6.00 ของยอดหนี้ทีเ่รยีกเก็บได 
คาซื้อสินคาสําหรบัสงเสริมการขาย ราคาใกลเคยีงกับที่ขายบุคคลภายนอก 

 
รายการธุรกจิกบับุคคลที่เกี่ยวของกัน 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  ราคาตามสัญญา

   ตนทุนทางการเงิน อัตรารอยละ 8.00 ตอป 
 
รายการธุรกจิกบักรรมการของบริษัท          
และบริษัทยอย 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ราคาตามสัญญา
คาเชาอาคาร ราคาตามสัญญา
คาใชจายอืน่ ตามราคาที่ตกลงกัน
ตนทุนทางการเงนิ อัตรารอยละ 12.00 ตอป
ซื้อที่ดินรอการพัฒนา ราคาประเมิน
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รายการบัญชีที่เกิดกับบริษัทที่เก่ียวของกันสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้ 
 

   (หนวย : ลานบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 
 2556 2555 2556  2555

รายการธุรกจิกบับริษัทยอย       
ดอกเบ้ียรับ - - 31.65 25.18
คาบริการรับ - - 5.59 4.17
ตนทุนทางการเงนิ - - 9.36  2.24

   
รายการธุรกจิกบับริษัทที่เกี่ยวของ        
รายไดคาบริการจัดเก็บหนี ้ - 0.16 -  -
คาใชจายอืน่ 0.58 - -  -

        
รายการธุรกจิกบักรรมการของบริษัท             
และบริษัทยอย 

  

ขายหองชุด - 2.46 -  -
คาเชาอาคาร 0.72 0.72 0.72  0.72
ตนทุนทางการเงนิ 23.20 13.93 5.26  4.97
ซื้อที่ดินรอการพัฒนา - 14.99 -  -

   
คาตอบแทนผูบริหารสําคัญ          
ผลประโยชนระยะส้ันของพนักงาน 29.66 40.39 15.46  17.63
ผลประโยชนหลังออกจากงาน 0.96 0.96 0.52  0.52
รวม 30.62 41.35 15.98  18.15

 
ยอดคงเหลือกับบริษัททีเ่ก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี ้
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
 2556 2555 2556  2555
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - บริษัททีเ่กีย่วของ        
บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด - -  231  257
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด - -  4  92
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด - -  1,047  299
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด - -  86  37
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) - -  11  13
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด - -  68  172
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด - -  -  12
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
 2556 2555 2556  2555
    
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด - -  168  216
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท  จํากัด - -  1  -
อื่นๆ - -  2  5

   
บริษัททีเ่ก่ียวของกัน   
บริษัท อควา คอรเปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
    (เดิมช่ือ “บริษัท พี พลัส พี จํากัด (มหาชน)”) -

 
2

  
- 

 
-

บริษัท มันตรา แอสเซท็ จํากัด - 1 -  -
อื่นๆ 10 10 -  -

    
บุคคลที่เก่ียวของกัน   
กรรมการบริษัท 694 261 484  -

รวม 704 274 2,102  1,103
     
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ - บริษัทที่เกี่ยวของ     
บริษัท อควา คอรเปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
    (เดิมช่ือ “บริษัท พี พลัส พี จํากัด (มหาชน)”) - 1,506  -  -

    
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบีย้คางรับ                     

- บริษัททีเ่กีย่วของ 
   

บริษัทยอย    
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด    

เงินใหกูยืม - -  305,940  252,002
ดอกเบ้ียคางรับ - -  34,759  13,234

    

บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  22,900  -
ดอกเบ้ียคางรับ - -  171  62

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  97,280  71,870
ดอกเบ้ียคางรับ - -  1,106  735

    

บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  2,200  2,200
ดอกเบ้ียคางรับ - -  59  59
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
 2556 2555 2556  2555
บริษัท แมกซ เรยีล เอสเตท จํากัด   

เงินใหกูยืม - -  2,100  2,100
ดอกเบ้ียคางรับ - -  56  56

    

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  10,355  10,355
ดอกเบ้ียคางรับ - -  257  276

    

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  -  7,270
ดอกเบ้ียคางรับ - -  -  194

    

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  -  9,120
ดอกเบ้ียคางรับ - -  -  243
    

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด    
เงินใหกูยืม - -  17,750  -
ดอกเบ้ียคางรับ - -  165  -

รวม - -  495,098  369,776
   
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น - บริษัททีเ่กี่ยวของ   
บริษัทยอย   
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด - - 4,604  4,336
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด - - -  300
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด - - -  217
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด - - 11  5
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด - - 4  -
   

บริษัททีเ่ก่ียวของกัน   
บริษัท บูสท พลัส จํากัด - 150 -  -
   

บุคคลที่เก่ียวของกัน   
บุคคลที่เก่ียวของกันของบริษัท 10,464 10,356 100  -
กรรมการบริษัท 2,812 2,525 1,344  1,706
กรรมการของบรษัิทยอย - 3,100 -  -
รวม 13,276 16,131 6,063  6,564
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
 2556 2555 2556  2555
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย   
บุคคลที่เก่ียวของกัน   
บุคคลที่เก่ียวของกันของบริษัท 10 10 -  -
   
เงินกูยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยคางจาย     
     - บริษัททีเ่กีย่วของ 

  

บุคคลที่เก่ียวของ   
เงินกูยมื 190,961 238,635 25,000  51,550
ดอกเบ้ียคางจาย 14,764 11,364 329  4,410

   

บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด   
เงินกูยมื - - -  16,900
ดอกเบ้ียคางจาย - - -  34

   

บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด   
เงินกูยมื - - 206,320  1,820
ดอกเบ้ียคางจาย - - 1,379  34

   

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)   
เงินกูยมื - - 34,500  20,500
ดอกเบ้ียคางจาย - - 395             410

   

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด   
เงินกูยมื - - 21,150  20,850
ดอกเบ้ียคางจาย - - 221  579

รวม 205,725 249,299 289,294  117,087
   

เจาหน้ีคาหุน - บริษัททีเ่กี่ยวของ   
บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด - - -  2,650
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด - - 4,640  4,640
รวม - - 4,640  7,290
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รายการเคล่ือนไหวของเงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทที่เก่ียวของกันในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2556 มีดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบีย้คางรับ        
บริษัทยอย   
บริษัท เดอะ รีทรที หัวหิน จํากัด   
เงินใหกูยืม 252,002 53,938 -  305,940
ดอกเบ้ียคางรับ 13,234 21,525 -  34,759

   
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด   
เงินใหกูยืม - 41,400 (18,500)  22,900
ดอกเบ้ียคางรับ 62 272 (163)  171

   
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด    
เงินใหกูยืม 71,870 42,510 (17,100)  97,280
ดอกเบ้ียคางรับ 735 7,490 (7,119)  1,106

   
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด   
เงินใหกูยืม 2,200 - -  2,200
ดอกเบ้ียคางรับ 59 176 (176)  59

   
บริษัท แมกซ เรยีล เอสเตท จํากัด   
เงินใหกูยืม 2,100 - -  2,100
ดอกเบ้ียคางรับ 56 168 (168)  56

   
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด   
เงินใหกูยืม 10,355 - -  10,355
ดอกเบ้ียคางรับ 276 809 (828)  257

   
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด   
เงินใหกูยืม 7,270 - (7,270)  -
ดอกเบ้ียคางรับ 194 323 (517)  -

   
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด   
เงินใหกูยืม 9,120 7,660 (16,780)  -
ดอกเบ้ียคางรับ 243 502 (745)  -
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด   

เงินใหกูยืม - 17,750 -  17,750
ดอกเบ้ียคางรับ - 324 (159)  165

   
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)   

เงินใหกูยืม - 5,000 (5,000)  -
ดอกเบ้ียคางรับ - 59 (59)  -

รวม 369,776 199,906 (74,584)  495,098
 

รายการเคล่ือนไหวของเงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายกับบริษัทที่เก่ียวของกันในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2556 มีดังนี้ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
เงินกูยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยคางจาย        
บุคคลที่เก่ียวของ   

เงินกูยมื 238,635 34,500 (82,174)  190,961
ดอกเบ้ียคางจาย 11,364 23,202 (19,802)  14,764

รวม 249,999 57,702 (101,976)  205,725
  
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
เงินกูยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยคางจาย        
บุคคลที่เก่ียวของ   
เงินกูยมื 51,550 30,500 (57,050)  25,000
ดอกเบ้ียคางจาย 4,410 5,261 (9,342)  329

        
บริษัทยอย   
บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรต้ี จํากัด   
เงินกูยมื 16,900 52,000 (68,900)  -
ดอกเบ้ียคางจาย 34 992 (1,026)  -
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพ่ิมข้ึน ลดลง  2556
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด   
เงินกูยมื 1,820 204,500 -  206,320
ดอกเบ้ียคางจาย 34 6,344 (4,999)  1,379

      

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)   
เงินกูยมื 20,500 44,500 (30,500)  34,500
ดอกเบ้ียคางจาย 410 711 (726)  395

      

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด   
เงินกูยมื 20,850 3,600 (3,300)  21,150
ดอกเบ้ียคางจาย 579 1,321 (1,679)  221

รวม 117,087 349,729 (177,522)  289,294
 
9. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 
 

        (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        
ลูกหนี้การคา 6,856 9,709 2,354  3,172
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ -  (60)  -  - 
สุทธ ิ 6,856  9,649  2,354  3,172 
        
ลูกหนี้อื่น   
รายไดคางรับ 21,428  24,462  763  1,104 
ลูกหนี้อื่น 20,825 20,175  1,472  366 
คาใชจายจายลวงหนา 8,685  10,425  5,909  5,778 

รวม 50,938  55,062  8,144  7,248 
        
รวมลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 57,794 64,711  10,498  10,420 
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ยอดคงเหลือของลูกหนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 จัดจําแนกตามอายุหนีไ้ดดังนี้ 
 
        (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
ลูกหนี้การคา        
เกินกําหนดชําระเปนเวลา:   
   นอยกวาหรือเทากับ 3 เดือน 4,615 7,280 1,859  3,172
   ระหวาง 3 เดือนถึง 6 เดือน 80 435 17  -
   ระหวาง 6 เดือนถึง 12 เดือน 1,949 1,839 478  -
   มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 212 155 -  -
รวม 6,856 9,709 2,354  3,172
หัก  คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - (60) -  -
สุทธ ิ 6,856 9,649 2,354  3,172
    

ลูกหนี้การคา – บริษัททีเ่ก่ียวของ   
เกินกําหนดชําระเปนเวลา:        
   นอยกวาหรือเทากับ 3 เดือน 704 274  2,102  1,103 
รวม 704 274  2,102  1,103 

 

10. ลูกหน้ีตามสญัญาเชาซ้ือ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 

 
สวนที่ถึงกําหนดชําระ 

ภายในหนึ่งป 
 สวนที่ถึงกําหนดชําระ 

เกินกวาหน่ึงป 
  

รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 
            
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ 2,255,111 2,218,855 2,168,102 2,115,906  4,423,213  4,334,761
หัก ดอกผลเชาซ้ือท่ียังไมถือ        

เปนรายได (717,037) (704, 810( (434,634) (378, 536(  
 

(1,151,671) 
 

(1,083,346)
รวม  1,538,074 1,514,045 1,733,468 1,737,370  3,271,542  3,251,415
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ  (95,592) (85, 523( (33,035) (28,968)  (128,627)  (114,491)
สุทธิ  1,442,482 1,428,522 1,700,433 1,708,402  3,142,915  3,136,924
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 
สวนที่ถึงกําหนดชําระ 

ภายในหนึ่งป 
 สวนที่ถึงกําหนดชําระ 

เกินกวาหน่ึงป 
  

รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 
            
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ  734,025 740,245 211,114 198,319  945,139 938,564
หัก ดอกผลเชาซ้ือท่ียังไมถือ        

เปนรายได (328,692) (326,282) (100,413) (57,970) 
 

(429,105) (384,252)
รวม  405,333 413,963 110,701 140,349  516,034 554,312
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ  (50,577) (51,798) (1,810) (2,855)  (52,387) (54,653)
สุทธิ  354,756 362,165 108,891 137,494  463,647 499,659

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ (สุทธิจากดอกผลเชาซื้อที่ยังไมถือเปนรายได) และคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญจําแนกตามอายุหนี้ไดดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 
  อัตรารอยละ
 ลูกหน้ีตาม ของคาเผ่ือหน้ี คาเผ่ือหน้ี ลูกหน้ีตาม
 สัญญาเชาซ้ือ สงสัยจะสูญ สงสัยจะสูญ สัญญาเชาซ้ือ 
 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ 
บริษัทใหญ  516,033 554,312   52,386 54,653 463,647 499,659 
บริษัทยอย   
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1,788,904 1,890,905 1 1 17,970 18,969 1,770,934 1,871,936 
คางชําระ       

1 - 3  เดือน 856,281 738,372 2 - 25 2 - 25 19,355 15,701 836,926 722,671 
4 เดือน 48,982 31,452 20 - 25 20 - 25 10,013 6,406 38,969 25,046 
5 - 6 เดือน 37,743 17,786 25 25 9,436 4,446 28,307 13,340 
7 - 9 เดือน 11,757 11,549 50 - 75 50 - 75 8,040 7,277 3,717 4,272 
10 - 12 เดือน 2,696 4,802 100 100 2,281 4,802 415 - 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 9,147 2,237 100 100 9,147 2,237 - - 

รวม 3,271,543 3,251,415   128,628 114,491 3,142,915 3,136,924 
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
  อัตรารอยละ   
 ลูกหน้ีตาม ของคาเผ่ือหน้ี คาเผ่ือหน้ี ลูกหน้ีตาม 
 สัญญาเชาซ้ือ สงสัยจะสูญ สงสัยจะสูญ สัญญาเชาซ้ือ 
 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

     
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ         
ยังไมถึงกําหนดชําระ 298,997 318,949 1 1 2,996 3,197 296,001 315,752 
คางชําระ         

1 - 2  เดือน 105,214 113,815 2 2 2,104 2,276 103,110 111,539 
3 - 6 เดือน 66,972 74,824 25 25 16,743 18,706 50,229 56,118 
7 - 12 เดือน 28,613 32,501 50 50 14,307 16,251 14,306 16,250 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป           16,237 14,223 100 100 16,237 14,223 - - 

รวม 516,033 554,312   52,387 54,653 463,646 499,659 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อและมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินข้ันตํ่า 
ที่ลูกหนี้ตองจายตามสัญญาเชาซื้อแสดงไดดังนี้ 

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม 
 2556  2555 
  

ผลรวมของ 
เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ที่ลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

  
ผลรวมของ 

เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซ้ือ 

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันต่ํา
ที่ลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

        
ภายในหนึ่งป 2,255,111 1,538,074  2,218,855  1,514,045 
เกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 2,168,103 1,733,469 2,115,906  1,737,370
เกินหาป -  -  -  - 
รวม 4,423,214  3,271,543  4,334,761  3,251,415 
หัก ดอกผลเชาซ้ือท่ียังไมถือเปนรายได (1,151,671) (1,083,346)  
ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซ้ือสุทธิ 3,271,543 3,251,415 
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 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2556  2555 
 

ผลรวมของ 
เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ที่ลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซ้ือ

 
ผลรวมของ 

เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซ้ือ 

 มูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันต่ํา
ที่ลูกหน้ีตองจาย
ตามสัญญาเชาซ้ือ

ภายในหนึ่งป 734,025  405,333  740,245  413,963 
เกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 211,114  110,700  198,319  140,349 
เกินหาป -  -  -  - 
รวม 945,139  516,033  938,564  554,312 
หัก ดอกผลเชาซ้ือท่ียังไมถือเปนรายได (429,106)    (384,252)   
ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซ้ือสุทธิ 516,033    554,312   

 
บริษัทยอยแหงหนึ่งไดโอนสิทธิเรียกรองในลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อของบริษัทซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2556 และ 2555 จํานวนประมาณ 1,507.11 ลานบาท และ 1,635.36 ลานบาท ตามลําดับ เพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะยาว
ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 28 
 
เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2547 สมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทยโดยความเห็นชอบของสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยไดกําหนดแนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับธุรกิจสินเชื่อเพ่ือการอุปโภคบริโภค 
(Consumer Finance) โดยใหบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเต็มจํานวนและหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหนี้คางชําระคางวดเกินกวา          
3 งวด และพิจารณาบันทึกสํารองทั่วไปสําหรับลูกหนี้ทีไ่มคางชําระคางวดหรือคางชําระคางวดไมเกินกวา 3 งวด ซึ่งหากบริษัทและ
บริษัทยอยตองปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวโดยไมพิจารณาถึงสํารองทั่วไป ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทและ
บริษัทยอยตองบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเพ่ิมข้ึนเปนจํานวนเงินประมาณ 67.76 ลานบาท และ 46.48 ลานบาท ตามลําดับ          
(งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 33.68 ลานบาท และ 38.49 ลานบาท ตามลําดับ) และตองรับรูรายไดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2556 ลดลงเปนจํานวนเงินประมาณ 34.08 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 4.99 ลานบาท)  
 
อยางไรก็ตาม แนวปฏิบัติดังกลาวไดใหทางเลือกไวโดยหากบริษัทใดเห็นวาแนวทางปฏิบัตินี้ไมเหมาะสมใหเปดเผยแนวทางที่
บริษัทใชพรอมเหตุผลประกอบ ทั้งนี้บริษัทและบริษัทยอย มีนโยบายในการหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหนี้เชาซื้อที่คางชําระ   
คางวดเกินกวา 4 งวด บริษัทและบริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญโดยพิจารณาสถานะ ความสามารถในการชําระหนี้
ของลูกหนี้ ประสบการณและขอมูลความเสียหายที่เกิดข้ึนจริงในอดีต ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทไดต้ังคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญของลูกหนี้เชาซื้อโดยเฉล่ียในอัตรารอยละ 10.3 ของยอดคงเหลือของลูกหนี้ดังกลาวโดยไมหักหลักประกัน ซึ่งสูง
กวาอัตรารอยละ 3.9 ซึ่งเปนอัตราเฉล่ียหนี้สูญที่เกิดข้ึนจริงยอนหลัง 3 ป (2553 - 2555) สวนบริษัทยอยไดต้ังคาเผื่อหนี้สงสัย         
จะสูญของลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อในอัตรารอยละ 3.54 – 4.07 ของยอดคงเหลือของลูกหนี้ดังกลาว โดยไมหักหลักประกันซึ่ง
สูงกวาอัตราหนี้สูญที่เกิดข้ึนจริงจากขอมูลสถิติชวงสามปที่ผานมา (2553 - 2555) ของบริษัทยอย 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ยอดคงเหลือของลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อที่คางชําระคางวดเกินกวา 3 งวด ที่บริษัทและ
บริษัทยอยยังคงรับรูรายไดเปนจํานวนเงินประมาณ 42.15 ลานบาท และ 51.70 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของ
บริษัท : 17.66 ลานบาท และ 20.24 ลานบาท ตามลําดับ)  
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ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 เรื่องสัญญาเชา (ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2550) เดิม) ซึ่งกําหนดใหบริษัทรับรูรายไดทางการเงิน
จากสัญญาเชาในแตละงวดซึ่งไดสุทธิกับตนทุนทางตรงเริ่มแรกตามวิธีอัตราดอกเบ้ียที่แทจริง โดยมีผลบังคับใชสําหรับสัญญาเชา
ทุกประเภทที่มีวันเริ่มตนของสัญญาในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2551 เปนตนไป สําหรับสัญญาเชาเดิม ที่ทํากอนวันที่ 1 มกราคม 
2551 บริษัทเลือกรับรูรายไดตามวิธีเดิมคือวิธีผลรวมจํานวนตัวเลขจนสัญญานั้นส้ินสุดลง รายละเอียดคงเหลือ ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556 และ 2555 ดังนี้ 
 

 
การเปลี่ยนแปลงของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้ 
 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 114,491 54,653
ต้ังเพ่ิมในระหวางป 46,737 1,706
ลดลงในระหวางป (32,600) (3,973)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2556 128,628 52,386

 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 122,914  55,843
ต้ังเพ่ิมในระหวางป 65,734  2,368
ลดลงในระหวางป (74,157) (3,558)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2555 114,491  54,653

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(หนวย : พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท

2556 2555 2556  2555
   
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 5,629 1,005 5,098  139
หัก ดอกผลเชาซือ้ที่ยังไมถือเปนรายได (678) (58) (671)  (39)
สุทธ ิ 4,951 947 4,427  100
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11. เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ - กิจการอื่น 
 

11.1 ระยะส้ัน 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
   
เงินใหกูยืมระยะสั้น 15,723 15,723  15,723  15,723
ดอกเบ้ียคางรับ 8,115 6,857  8,115  6,857

รวม 23,838 22,580  23,838  22,580
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการอ่ืน มีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 8 ตอป และค้ําประกัน
โดยการจํานําบัญชีเงินฝากธนาคารของผูกู 
 

11.2 ระยะยาว 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
   
เงินใหกูยืมระยะยาว 154,415 164,201 123,077  121,634
ดอกเบ้ียคางรับ 30,922 29,827 23,268  23,268
รวม 185,337 194,028 146,345  144,902
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (152,652) (151,208) (146,345)  (144,902)
สุทธ ิ 32,685 42,820 -       -
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (11,996) (23,427) -       -
สุทธ ิ 20,689 19,393 -       -

 
เงินใหกูยืมระยะยาวขางตนมีดอกเบ้ียรอยละ 10 ถึง 18 ตอป ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทและบริษัทยอยมี
หลักประกันเงินใหกูยืมโดยการรับจํานําสมุดทะเบียนรถยนต โฉนดที่ดิน ใบหุนนิติบุคคล โอนสิทธิการรับเงินคาจางตาม
สัญญากอสรางอาคารแหงหนึ่ง อาคารชุดพักอาศัย และค้ําประกันโดยบุคคล เปนตน 
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12. ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน  
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        
เงินจายลวงหนาใหพนักงานขาย 46,892 48,213 46,892  48,213
เงินทดรองจายพนักงาน 1,121 1,383 1,121  1,383
ลูกหนี้พนักงานทจุริต 24,507 24,631 24,507  24,631
รวม 72,520 74,227 72,520  74,227
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (67,934) (68,778) (67,934)  (68,778)
สุทธ ิ 4,586 5,449 4,586  5,449

 
13. สินคาคงเหลือ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        
อุปกรณและเครือ่งใชไฟฟา 36,859 37,312 36,859  37,313
รถจักรยานยนต 415  805  415  805 
วัสดุกอสราง 37,803 19,186  -      -
อื่นๆ 13,628  15,025  6,516  6,195 
รวม 88,705  72,328  43,790  44,313 
หัก คาเผื่อสินคาลาสมัยและลดมูลคา (2,245) (7,135)  (2,245)  (7,135) 
สุทธ ิ 86,460 65,193  41,545  37,178 

 
ในระหวางป บริษัทมีรายการเคล่ือนไหวของคาเผื่อสินคาลาสมัยและการลดมูลคาสินคาคงเหลือ ดังตอไปนี้ 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
  

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 7,135 7,135
หัก กลับรายการคาเผื่อสินคาลาสมัยและลดมูลคา (4,890) (4,890)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 2,245 2,245
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14. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรพัย 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

2556 2555 2556  2555
ที่ดินและส่ิงปลูกสรางที่พัฒนาแลว   
       บานสรางเสร็จเพ่ือขาย 31,163 71,237 667  667
       หองชุดเพ่ือขาย 107,402 271,359 -  -
       รวม 138,565 342,596 667  667
   
ที่ดินและส่ิงปลูกสรางที่อยูระหวางพัฒนา   
      ที่ดิน 345,426 184,773 48,205  48,205
     คาปรับปรุงที่ดิน 52,140 32,039 1,893  1,893
     คากอสราง 331,567 238,232 936  936
     คาสาธารณูปโภค 87,172 74,144 -  -
     ตนทุนการกูยืม 7,009 3,733 -  -
     ตนทุนอื่นๆ 24,789 18,577 1,167  950
     รวม 848,103 551,498 52,201  51,984
   
รวม 986,668 894,094 52,868  52,651
   
ตนทุนการกูยืมทีร่วมเปนสวนหนึ่งของตนทุน   
    การพัฒนาระหวางป 5,703 23,030 -  -

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางของโครงการอสังหาริมทรัพยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวน 
479.71 ลานบาท และ 310.78 ลานบาท ตามลําดับ ติดภาระจํานองเปนหลักประกันการกูเงินไวกับธนาคารตามท่ีกลาวใน 
หมายเหตุ 28 
 
ระหวางป 2555 บริษัทยอยไดโอนตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยไปเปนที่ดินอาคารและอุปกรณ เนื่องจากมีการเปล่ียนแปลง
วัตถุประสงคในการใชงานของสินทรัพย 
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15. สินทรพัยรอการขาย 
  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2556 2555 2556  2555
        
ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง 42,573 37,500 -  -
ยานพาหนะ 18,178 14,946 -  -
รวม 60,751 52,446 -  -
หัก คาเผื่อการลดมูลคาของสินทรัพย (6,098) (618) -  -
สุทธ ิ 54,653 51,828 -  -

 
ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางที่อยูภายใตสินทรัพยรอการขายซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 14 ลานบาท ติดภาระค้ําประกันวงเงิน
สินเชื่อตาม ที่กลาวในหมายเหตุ 24 

 
16. เงินฝากธนาคารที่มีขอจาํกัดในการใช 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินฝากประจําจํานวน 94.56 ลานบาท และ 94.18 ลานบาท 
ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : จํานวน 1.86 ลานบาท และ 4.54 ลานบาท ตามลําดับ) เปนหลักทรัพยค้ําประกัน
หนังสือค้ําประกันจากธนาคารที่ออกใหในนามของบริษัทและบริษัทยอย 
 

17. เงินลงทุนในบรษัิทยอย 
 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 ทุนเรียกชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ) ราคาทุน 

ชื่อบริษัท 2556 2555 2556 2555 2556 2555 
       
บริษัท ไมดา ลิสซ่ิง จํากัด (มหาชน) 400,000 400,000 60.00 60.00 360,000 360,000 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 500,000 500,000 99.99 99.99 513,733 513,733 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด 150,000 150,000 99.99 99.99 149,988 149,988 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด  175,000 175,000 99.99 99.99 175,000 175,000 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด 300,000 300,000 99.99 99.99 296,899 296,899 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด 30,000 30,000 85.00 85.00 25,500 25,500 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด 35,000 35,000 99.99 85.00 34,999 29,749 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 15,000 15,000 55.00 55.00 8,250 8,250 
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 45,000 45,000 55.00 55.00 24,750 24,750 
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด 53,678 53,678 60.00 60.00 32,207 32,207
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด 199,000 199,000 74.75 70.00 154,090 144,637 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 45,000 45,000 99.99 85.00 45,000 38,250 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 27,000 27,000 85.00 85.00 22,950 22,950 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด 65,000 65,000 80.00 80.00 52,000 52,000 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท 

จํากัด 2,000 2,000 70.00 70.00 1,400 1,400 
รวม     1,896,766 1,875,313 
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18. เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
 

   (หนวย : พันบาท) 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ 
จัดต้ังข้ึนใน
ประเทศ 

มูลคาตามบัญชีสุทธิ 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

2556 2555 2556 2555 
       
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด ยังไมเร่ิมดําเนินกิจการ ไทย 148,101 148,101 150,000 150,000 
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 256,111 256,111 290,000 290,000 
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 204,897 204,897 210,000 210,000
บริษัท ออราดรีม จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 45,000 - 45,000 - 
รวม   654,109 609,109 695,000 650,000 

       
หัก คาเผ่ือการลดมูลคาของเงินลงทุน   
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด   (96,101) (96,101) (98,000) (98,000) 
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด   (256,111) (256,111) (290,000) (290,000) 
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด   (204,897) (204,897) (210,000) (210,000) 
รวม   (557,109) (557,109) (598,000) (598,000) 

       
สุทธิ   97,000 52,000 97,000 52,000 

 
ที่ประชุมคณะกรรมการเมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2552 ไดมีมติใหเงินลงทุนนี้เปนเงินลงทุนทั่วไปเพ่ือรอการขาย เนื่องจากขอพิพาท
ที่ยังไมยุติมาต้ังแตป 2550 ระหวางบริษัท กับกรรมการทานหนึ่งของ บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด และเปนกรรมการของ 
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ทําใหบริษัทไมสามารถใชอํานาจควบคุมบริษัทยอย และไมมี
อิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบริษัทรวมอีกตอไป 
 
ในเดือนธันวาคม 2556 ความคืบหนาของคดีขอพิพาทไมสามารถไดขอยุติตามท่ีปรากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 38 
ประกอบกับบริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด มคีดีความเก่ียวกับ
หนี้สินจํานวนมากและบริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ยังมีคดีกลาวหาจากราชการเรื่องการบุกรุกที่สาธารณะ จากเรื่อง
ดังกลาว ฝายบริหารของบริษัทเห็นวาโอกาสท่ีจะไดขอยุติทั้งหมดคงใชเวลานานและอาจมีผลเสียหายกับบริษัทที่บริษัทไป
ลงทุน จึงมีมติใหบริษัทบันทึกคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนระยะยาวอื่นทั้งจํานวนยกเวนเงินลงทุนใน บริษัท ฮอท สปริง 
จํากัด สวนที่ยังไมไดจายคาหุนเรียกชําระ 52 ลานบาท เปนจํานวนเงินรวม 557 ลานบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 
598 ลานบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 และรับรูเปนขาดทุนจากการดอย
คาของเงินลงทุนในงบกําไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป 2555  
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19. ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ             
                                             

       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 2555 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2556 
ราคาทุน      
ที่ดินและสวนปรับปรุงที่ดิน 573,295 9,750 (164,745) - 418,300
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 827,934 8,326 (19,875) 43,933 860,318
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 390,831 25,166 (3,564) (1,603) 410,830
ยานพาหนะ 259,319 61,504 (45,317) 65 275,571
งานระหวางกอสราง 83,652 47,475 - (42,395) 88,732
   รวม 2,135,031 152,221 (233,501) - 2,053,751

  
คาเส่ือมราคาสะสม      
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 157,802 43,302 (5,195) 921 196,830
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 208,827 40,309 (3,187) (921) 245,028
ยานพาหนะ 180,166 22,474 (44,529) - 158,111
   รวม 546,795 106,085 (52,911) - 599,969
      
มูลคาสุทธิตามบัญชี 1,588,236    1,453,782
      
คาเส่ือมราคาสําหรับป    
ตนทุนขายและบริการ 49,545    63,542
คาใชจายในการบริการ 29,999    42,543
   รวม 79,544    106,085

 
       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2556 
ราคาทุน      
ที่ดินและสวนปรับปรุงที่ดิน 155,258 9,750 - - 165,008
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 251,455 592 (87) 23,140 275,100
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 170,852 5,575 (2,517) 1,589 175,499
ยานพาหนะ 204,194 57,818 (41,923) - 220,089
งานระหวางกอสราง 24,325 16,898 - (24,729) 16,494
   รวม 806,084 90,633 (44,527) - 852,190
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       (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 2555 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2556 
คาเส่ือมราคาสะสม   
อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 97,536 12,937 (87) - 110,386
เคร่ืองตกแตง ติดต้ัง และอปุกรณสํานักงาน 140,560 8,387 (2,501) - 146,446
ยานพาหนะ 144,802 14,658 (41,430) - 118,030
   รวม 382,898 35,982 (44,018) - 374,862
   
มูลคาสุทธิตามบัญชี 423,186   477,328
   
คาเส่ือมราคาสําหรับป   
ตนทุนขายและบริการ 12,108   13,173
คาใชจายในการบริการ 15,683   22,809
   รวม 27,791   35,982
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวน 707.19 ลานบาท และ 711.37 
ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : จํานวน 95.30 ลานบาท และ 98.73 ลานบาท ตามลําดับ) ติดภาระค้ํา
ประกันวงเงินสินเชื่อที่ไดรับจากสถาบันการเงินและหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สวนหนึ่งของอาคารและอุปกรณของบริษัทและบริษัทยอยที่คิดคาเส่ือมราคาเต็มมูลคา
แลวแตยังคงใชงานอยูมีราคาทุน 301 ลานบาท และ 319 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 242 ลานบาท 
และ 285 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
ในระหวางป 2555 บริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนที่ดิน อาคารและอุปกรณ เปนจํานวนเงิน 6.2 ลานบาท  
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทและบริษัทยอยมียานพาหนะซึ่งไดมาภายใตสัญญาเชาซื้อโดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชี
เปนจํานวนประมาณ 81  ลานบาท และ 39 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 79 ลานบาท และ 37 ลานบาท 
ตามลําดับ) 
 

20. สิทธิการใชประโยชนที่ดิน 
 

บัญชีนี้ไดแกตนทุนการไดมาซึ่งสิทธิการใชประโยชนที่ดินเปนสิทธิเพ่ือไดมาซึ่งการครอบครองที่ดินจํานวน 551 ไร ที่บริษัทยอย
แหงหนึ่งไดพัฒนาเปนสนามกอลฟและจัดสรรเพ่ือขายที่ดินดังกลาว มีหลักฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชน
และไดจายคาธรรมเนียมเปนรายป โดยตัดเปนตนทุนขายเมื่อมีการขายออกไป 
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