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 จุดเด่นทางการเงนิ 

  
 2552 2553 2554 2555 2556 

ผลการดาํเนินงาน (หน่วย : ล้านบาท)      

รายได้รวม 853.67 857.87 952.33 1,041.35 1,117.60 

กําไรขั Êนต้น 471.88 530.65 594.28 644.74 596.33 

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิ 55.37 29.55 37.23 (398.64) 174.20 

      

งบดุล (หน่วย : ล้านบาท)      

สินทรัพย์รวม 3,709.29 3,775.56 3,984.35 3,787.56 4,016.36 

หนี Êสินรวม 406.42 443.14 563.70 765.55 820.16 

สว่นของผู้ ถือหุ้น 3,302.87 3,332.42 3,420.65 3,022.01 3,196.21 

ทนุจดทะเบียน 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 

ทนุชําระแล้ว 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 

      

อัตราส่วนทางการเงนิ      

อตัรากําไรสทุธิ(%) 6.49% 3.44% 3.91% -50.05% 15.59% 

อตัรากําไรขั Êนต้น (%) 32.67% 36.26% 37.97% 36.39% 34.63% 

อตัราดอกเบี Êยรับ (%) 57.41% 43.15% 90.83% 94.96% 88.46%

อตัราดอกเบี Êยจ่าย (%) 4.53% 4.98% 8.73% 10.38% 7.31%

อตัราหนี Êสินตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น (%) 0.12% 0.13% 0.16% 0.25% 0.26% 

อตัราสว่นผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) 1.69% 0.89% 1.11% -16.83% 5.60% 

      

หลักทรัพย์      

จํานวนหุ้น (ล้าน) 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 

กําไรตอ่หุ้น (บาท) 0.054 0.029 0.036 (0.389) 0.168 

มลูคา่ทางบญัชีตอ่หุ้น 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 
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ข้อมูลทัÉวไปของบริษัทและบุคคลอ้างอิง 

ข้อมูลบริษัท 

ชืÉอบริษัท : บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) 

สถานทีÉตั Êงสาํนกังานใหญ่ : เลขทีÉ 267 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลดั กรุงเทพฯ 10700 

ประเภทธุรกิจ : ดําเนินธรุกิจขายเชา่ซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน (Electrical Home Appliance) 

พร้อมบริการกอ่นและหลงัการขายถงึทีÉพกัอาศยัและประกอบธรุกิจด้านพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107546000059 

โทรศพัท์ : + 66 2 434 2390 – 7 

โทรสาร : + 66 2 433 5364 

เว็บไซต์ : www.midaassets.com 

ชนิดของหุ้น : หุ้นสามญั 

จํานวนหุ้นทั Êงหมด : 1,034,757,926 หุ้น 

บุคคลอ้างอิง 

ชืÉอนายทะเบียน : บริษัทศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

สถานทีÉตั Êงสาํนกังานใหญ่ : 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ : +66 2229 2800 

โทรสาร  +66 2654 5427 

ลกูค้าสมัพนัธ์ : +66 2229 2888 

เว็บไซต์ : www.tsd.co.th 

 

ชืÉอผู้สอบบญัชี : นาย สมคดิ เตียตระกลู 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 2785 

สถานทีÉตั Êงสาํนกังานใหญ่ : บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั 
อาคารแคปปิตอล ทาวเวอร์ ออลซีซัÉน เพลส ชั Êน 18 เลขทีÉ 87/1 ถนนวทิย ุแขวง
ลมุพนีิ เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศพัท์ : +66 2205 8222 

โทรสาร : +66 2654 3339 
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 สาส์นจากท่านประธานกรรมการ 

ผ่านไปแล้วอีก 1 ปี โดยในปีทีÉผ่านมามีวิกฤตการณ์เกิดขึ Êนหลายเหตกุารณ์ ทั ÊงจากในประเทศและประเทศอืÉนๆทัÉวโลก ไม่ว่าจะเป็น
วิกฤตการณ์ทางการเงินของประเทศอเมริกา ซึÉงสง่ผลกระทบตอ่เศรษฐกิจของประเทศอืÉนๆ รวมถึงปัญหาเศรฐกิจตกตํÉาของประเทศ
ทางยุโรปหลายในประเทศ ส่งผลให้วิกฤตการณ์เศรษฐกิจทัÉวโลกยิÉงทวีความรุนแรงขึ Êน  สําหรับประเทศไทยเอง ก็ได้รับผลกระทบ
จากสภาวการณ์ดงักล่าวของเศรษฐกิจโลกอย่างมิอาจหลีกเลีÉยงได้  โดยเฉพาะภาคการส่งออกทีÉมีปัญหาตลอดทั Êงปี  โดยมีอตัรา
การเติบโตลดลงจาก 5.58% ในปี 2555 เหลือเพียง 2.43% ในปี 2556 นอกจากนั Êนยงัมีปัญหาทางด้านการเมืองทีÉส่งผลกระทบ
ค่อนข้างรุนแรงต่อเศรษฐกิจและชีวิตผู้คนในสงัคมไทย  อีกทั Êงยงัหาทางยติุปัญหาความขดัแย้งไม่ได้  โดยคาดว่าจะยืดเยื Êอต่อเนืÉอง
ถึงในปี 2557 นี Ê     

แม้วา่จากสถานการณ์ดงักลา่วจะสง่ผลให้เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศมีอตัราการเติบโตลดลง   อาจจะกล่าวได้ว่าเป็นอีกปีหนึÉงทีÉ
เศรษฐกิจประเทศติดลบ  และคาดว่าในปี 2557 ก็ยงัมีแนวโน้มทีÉไม่ดีนกั  แต่สําหรับธุรกิจของบริษัทฯซึÉงยงัดําเนินธุรกิจให้สินเชืÉอ
ทางการเงินแก่ผู้ทีÉต้องการซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้า ซึÉงผลประกอบการโดยรวมของบริษัทยงัคงอยู่ในเกณฑ์ทีÉดี 

ปัจจบุนับริษัทและทีมงานได้เตรียมความพร้อมสําหรับปี 2558 จะมีการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนหรือ AEC ซึÉงนบัเป็นสิÉงทีÉ
ต้องให้ความสําคญัอย่างมาก โดยธุรกิจต่างๆสามารถเคลืÉอนย้ายได้อย่างเสรี ส่งผลให้การแข่งขนัทางธุรกิจสงูขึ Êน เนืÉองด้วยจะมี
ผู้ประกอบการต่างประเทศเข้ามา ดงันั Êนนโยบายในการดําเนินธุรกิจจะต้องเน้นความทนัสมยั และเข้าถึงความต้องการของกลุ่ม
ลกูค้าทีÉแท้จริง ซึÉงนบัเป็น ความท้าทายทีÉสําคญัประการหนึÉงของบริษัทฯ ทีÉจะต้องเตรียมความพร้อมในการก้าวเข้าสู่ AEC ในทั Êงเชิง
รุกและเชิงรับ  

ท้ายนี Êผมและคณะกรรมการตลอดจนพนักงานบริษัทฯทุกท่านจะพยายามดํารงไว้ซึÉงความมุ่งมัÉน ซืÉอสัตย์ สุจริต ในการทํางาน 
เพืÉอให้กิจการธุรกิจของบริษัทฯมีความรุ่งเรืองต่อเนืÉองโดยเฉพาะปีหน้า จะเป็นปีทีÉประเทศไทยจะก้าวสู่ AEC รวมถึงสร้างความพงึ
พอใจสงูสดุแก่ผู้ ถือหุ้น ตลอดจนลกูค้าบริษัทและผู้ เกีÉยวข้องทกุทา่น 

                                                                                                                                                                                     

                                                                                                                                                                                                                          

                      
 (นายวิสตูร  เอี Êยวศิวิกลู) 

                                                                                                                                ประธานกรรมการ 
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กลุ่มนายนิพนธ์ กลุ่มนายวิรัญ ผู้ถอืหุ้นรายย่อย 

27.13%     8.65% 12.50%   2.24%    8.39% 

กลุ่มนายธเนศ 

บริษัท 

กลุ่มนายวิสูตร 

บจ.ไมดา้ 
พร็อพ
เพอร์ตีÊ 

บจ.ท็อป 

เอลลิ 

เม็นทส 

บมจ.ไมด้า 

ลิสซิÉง 

บจ.วิภา 

คอนโด 

มิเนียม 

บจ.แมกซ์ 

คอนโด 

เกษตร 

บจ.เดอะ 

รีทรีท  

หวัหิน 

บจ.ไมด้า 

 ( ลาว ) 

เชา่สินเชืÉอ 

บจ.แมกซ์ 

โฮเทล 

บจ.ไมด้า 

ดิเวลลอป

เม้นท์ 

บจ.ไมด้า 

 โฮเทล 

แอนด์  

รีสอร์ท 

บจ.แมกซ์ 

โฮเทล  

รามคําแหง 

บจ.แมกซ์ 

เรียล 

 เอสเตท 

บจ.เทอเทิล 

 พาทิ 

บจ.ไมด้า 

แอสเซ็ท 

ซานาด ู

60.00% 99.99% 85.00% 99.99% 55.00% 99.99% 85.00% 99.99% 99.99% 55.00% 74.75% 60.00% 99.99% 80.00% 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุม่บริษัท ณ วนัทีÉ 1 มีนาคม 2557 เป็นดงันี Ê 

โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

  

  

  

 

 

 

     

  

  

 

       70.00% 

 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีสํานกังานใหญ่ 1 แห่ง อาคารคลงัสินค้า 1 แห่ง และ สํานกังานสาขาทีÉดําเนินการขายเช่าซื Êอ
จํานวน 79 แห่งใน 49 จงัหวดัทัÉวประเทศ โดยเน้นการขายเช่าซื Êอให้แก่กลุ่มลกูค้าเป้าหมายรายย่อยระดบักลางถึงล่างทีÉอาศยัอยู่
นอกเขตเทศบาลในจงัหวดัตา่งๆ ทัÉวประเทศ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีบริษัทย่อยทั Êงสิ Êน 15 บริษัท  

ข้อมลูสรุปสําหรับบริษัทย่อย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 

บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระ
แล้ว 

(พนับาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง ให้บริการเช่าซื Êอรถยนต์ 400,000 60.00 
    
บจ.ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 500,000 99.99 
    
บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส โรงแรม 150,000 99.99 
    
บจ.เทอเทิล พาทิ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และรับเหมาก่อสร้าง 175,000 99.99 
    
บจ.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท สนามกอล์ฟและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 300,000 99.99 
    
บจ.แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
27,000 85.00 

บจ.ไมด้า เอเจนซีÉ 

แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์  
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บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระ
แล้ว 

(พนับาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

    
บจ.แมกซ์ เรียล เอสเตท การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
30,000 85.00 

    
บจ.ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู(1) การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
35,000 99.99 

    
บจ.วิภา คอนโดมิเนียม การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
15,000 55.00 

    
บจ.แมกซ์ คอนโด เกษตร การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
45,000 55.00 

    
บจ.เดอะ รีทรีท หวัหิน(2) โรงแรมและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 199,000 74.75 
    
บจ.ไมด้า (ลาว) เช่าสินเชืÉอ บริการให้เช่าสินเชืÉอ 53,678 60.00 
    
บจ.แมกซ์ โฮเทล(3) โรงแรม 45,000 99.99 
บจ.ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 65,000 80.00 
บจ.ไมด้า เอนเจนซีÉ แอนด์ ดิเวลลอปเม้นท์       ตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,000 70.00 
 

หมายเหตุ 

(1) เมืÉอวนัทีÉ 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซื Êอขายหุ้นสามญัของบริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั เพิÉมจากผู้ ถือหุ้นรายหนึÉง 
จํานวน 525,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 5.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.0 ทําให้บริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัท
ดงักลา่วเพิÉมขึ Êนจากร้อยละ 84.99 เป็นร้อยละ 99.99  

(2) เมืÉอวันทีÉ 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซื Êอขายหุ้ นสามัญของ บริษัทเดอะ รีทรีทหัวหิน จํากัดเพิÉม จากผู้ ถือหุ้ นรายหนึÉง 
จํานวน 94,527 หุ้น ราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 9.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.75 ทําให้บริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัท
ดงักลา่วเพิÉมขึ Êนจากร้อยละ 70.00 เป็นร้อยละ 74.75 

(3) เมืÉอวนัทีÉ 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซื Êอขายหุ้นสามญัของบริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากัดเพิÉมจากผู้ ถือหุ้นรายหนึÉง จํานวน 
675,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 6.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.0 ทําให้บริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทดงักล่าว
เพิÉมขึ Êนจากร้อยละ 84.99 เป็นร้อยละ 99.99  
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 ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

ภาพรวมการประกอบธุรกจิของกลุ่มบริษัท 

บริษัทเป็นหนึÉงในผู้ นําในธรุกิจขายเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน พร้อมให้บริการก่อนและหลงัการขายถึงทีÉพกัอาศยัและบริษัทมี
พื ÊนทีÉให้บริการครอบคลมุทัÉวประเทศ สินค้าหลกัคือขายเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 94.66 และ 95.53 ของรายได้
จากการขายทั Êงหมดในปี 2556 และในปี 2555 ตามลําดบั โดยบริษัทสัÉงซื Êอสินค้าจากผู้ผลิต/จดัจําหน่ายหลากหลายยีÉห้อ อาทิ โซนีÉ 
(Sony) พานาโซนิค (Panasonic)  ชาร์ป (Sharp) ฮาตาริ (Hatori) โซเคน (Soken) แอลจี (LG) โตชิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ เป็น
ต้น และ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีลกูค้าเช่าซื Êอจํานวน 108,809 ราย    

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีสํานกังานใหญ่ 1 แห่ง อาคารคลงัสินค้า 1 แห่ง และ สํานกังานสาขาทีÉดําเนินการขายเช่าซื Êอ
จํานวน 79 แห่งใน 49 จงัหวดัทัÉวประเทศ ซึÉงลดลงจากปี 2555 จํานวน 1 สาขา โดยเน้นการขายเช่าซื Êอให้แก่กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย
รายย่อยระดบักลางถึงลา่งทีÉอาศยัอยู่นอกเขตเทศบาลในจงัหวดัตา่งๆ ทัÉวประเทศ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีบริษัทย่อยทั Êงสิ Êน 15 บริษัท  

บริษัทได้จดัตั Êงบริษัทย่อยเพืÉอขยายฐานธรุกิจของบริษัทให้เจริญเติบโต และมีประเภทธุรกิจทีÉหลากหลายเพืÉอเพิÉมฐานรายได้ให้แก่
บริษัทและธุรกิจทีÉบริษัทจดัตั Êงขึ Êนเป็นธุรกิจทีÉมีแนวโน้มอตัราการเติบโตทางธุรกิจค่อนข้างดี  ซึÉงบริษัทเล็งเห็นว่าบริษัทย่อยทีÉบริษัท
ได้มีการเปิดดําเนินการเพิÉมจะสามารถเพิÉมมลูคา่กําไรให้แก่บริษัทในอนาคต  

บริษัทตระหนักถึงความสําคญัของการมีโครงสร้างองค์กรทีÉมีประสิทธิภาพอนัจะช่วยส่งเสริมและสนบัสนุนการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทให้บรรลเุป้าหมายทางธุรกิจทีÉตั Êงไว้ จดุเด่นประการหนึÉงของบริษัท คือ ความพร้อมทีÉจะเปลีÉยนแปลงและมีทศันคติในเชิงบวก
เพืÉอให้สามารถรับมือกบัการเปลีÉยนแปลงทีÉเป็นไปอย่างรวดเร็วและการแข่งขนัทีÉรุนแรงในตลาดได้ 

ในส่วนของธุรกิจเช่าชื Êอ บริษัทมุ่งเน้นการขายเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าเป็นหลกั ซึÉงธุรกิจดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจ
เช่นเดียวกนักับบริษัทย่อย (บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง)  โดยธุรกิจของบริษัทย่อยเน้นการให้บริการสินเชืÉอเช่าซื Êอรถยนต์และการให้บริการ
สินเชืÉอแก่กลุ่มผู้ประกอบการเต็นท์รถยนต์มือสอง ประเภทเงินทนุหมนุเวียน หรือทีÉเรียกว่า Floor Plan รวมทั Êงการบริการรับจดัรี
ไฟแนนซ์รถยนต์ 

ข้อมลูสรุปสําหรับบริษัทย่อย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 

บริษัท ประเภทธุรกิจ สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 

บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง   ให้บริการเช่าซื Êอรถยนต์ 60.00 
บจ.ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 99.99 
บจ.ทอ็ป เอลลิเมน็ทส โรงแรม 99.99 
บจ.เทอเทิล พาทิ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และรับเหมาก่อสร้าง 99.99 
บจ.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท สนามกอล์ฟและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 99.99 
บจ.แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 85.00 
บจ.แมกซ์ เรียล เอสเตท การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 85.00 
บจ.ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู(1) การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 99.99 
บจ.วิภา คอนโดมิเนียม การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 55.00 
บจ.แมกซ์ คอนโด เกษตร การให้เช่า การขาย การซื Êอและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 55.00 
บจ.เดอะ รีทรีท หวัหิน(2) โรงแรมและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 74.75 
บจ.ไมด้า (ลาว) เช่าสินเชืÉอ บริการให้เช่าสินเชืÉอ 60.00 
บจ.แมกซ์ โฮเทล(3) โรงแรม 99.99 
บจ.ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 80.00 
บจ.ไมด้า เอนเจนซีÉ แอนด์ ดิเวลลอปเม้นท์       ตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ 70.00 
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หมายเหตุ 
(1) เมืÉอวนัทีÉ 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซื Êอขายหุ้นสามญัของบริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั เพิÉมจากผู้ ถือหุ้นรายหนึÉง จํานวน 525,000 หุ้น ราคา

หุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 5.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.0 ทําให้บริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทดงักลา่วเพิÉมขึ Êนจากร้อยละ 84.99 เป็นร้อยละ 99.99  

(2) เมืÉอวนัทีÉ 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซื Êอขายหุ้นสามญัของ บริษัทเดอะ รีทรีทหวัหิน จํากดัเพิÉม จากผู้ ถือหุ้นรายหนึÉง จํานวน 94,527 หุ้น ราคาหุ้นละ 
100 บาท รวมเป็นเงิน 9.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.75 ทําให้บริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทดงักลา่วเพิÉมขึ Êนจากร้อยละ 70.00 เป็นร้อยละ 74.75 

(3) เมืÉอวนัทีÉ 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซื Êอขายหุ้นสามญัของบริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดัเพิÉมจากผู้ ถือหุ้นรายหนึÉง จํานวน 675,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 
บาท รวมเป็นเงิน 6.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.0 ทําให้บริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทดงักลา่วเพิÉมขึ Êนจากร้อยละ 84.99 เป็นร้อยละ 99.99  

 

ลักษณะผลติภณัฑ์และบริการ 

บริษัทฯประกอบธรุกิจการขายเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน เฟอร์นิเจอร์สําหรับบ้าน และรถจกัรยานยนต์ พร้อมให้บริการก่อน

และหลงัการขายภายใต้คําขวญั “เพิÉมความสุข ทกุครอบครัว” โดยดําเนินการขายผ่านสาขาของบริษัทฯ ณ 31 ธนัวาคม 2556  

รวม 79 สาขาใน 49 จงัหวดั ซึÉงสาขาแตล่ะแหง่จะถกูกําหนดให้มีการขายสินค้าตามประเภทและราคาทีÉบริษัทฯกําหนดไว้เทา่นั Êน 

โดย ณ วนัทีÉทําการขายเช่าซื Êอ บริษัทฯจะทําสญัญาเช่าซื Êอสินค้ากบัลกูค้า พร้อมทั Êงเก็บเงินดาวน์จํานวนหนึÉง (เฉลีÉยประมาณร้อยละ 

26.21 ของราคาเงินสด) และสง่มอบสินค้าให้แก่ลกูค้า สําหรับคา่เช่าซื Êอในสว่นทีÉเหลือนั Êน ลกูค้าจะต้องชําระเป็นงวดในจํานวนเงิน

เทา่กนัทกุงวดในเวลาทีÉแน่นอนตามทีÉได้ระบไุว้ในสญัญา ซึÉงระยะเวลาการผ่อนชําระคา่งวดของลกูค้าอยู่ในช่วง 3–36 เดือน ทั Êงนี Ê 

ขึ Êนอยู่กบัฐานะทางการเงินและความสามารถในการผ่อนชําระของลกูค้าแตล่ะราย โดยราคาเช่าซื ÊอทีÉเสนอให้กบัลกูค้าจะเป็นราคาทีÉ

ได้รวมต้นทนุสินค้า คา่ใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้องและดอกเบี Êยแล้ว ในช่วงการผ่อนชําระกรรมสิทธิÍของสินค้าเชา่ซื Êอจะยงัคงเป็นของบริษัทฯ

จนกวา่ลกูค้าจะชําระคา่งวดครบและปฏิบติัตามเงืÉอนไขทีÉระบไุว้ในสญัญาเช่าซื Êอโดยครบถ้วนแล้ว บริษัทประกอบธรุกิจขายเช่าซื Êอ

เครืÉองใช้ไฟฟ้า 
ประเภทของสนิค้าและบริการ 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจของกลุม่บริษัทสามารถแบง่ตามประเภทธรุกิจออกได้เป็น  5   กลุม่  โดยในแตล่ะกลุ่มธุรกิจประกอบด้วย

บริษัทในกลุม่ดงัตอ่ไปนี Ê  

(ก) ธุรกจิเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้า 

เครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน (Electrical Home Appliance):  
 

ตลอดระยะเวลาทีÉผ่านมานั Êน เครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน ได้แก่ โทรทศัน์ ดีวีดี โฮมเธียเตอร์ โฮมสเตอริโอ ตู้ เย็น เครืÉองซกัผ้า พดัลม

และอืÉนๆ เป็นสินค้าขายเช่าซื Êอหลกัของบริษัทฯ 

 

ในปี 2556 บริษัทฯขายเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้ายีÉห้อชั Êนนําตา่งๆดงัต่อไปนี Êคือ โซนีÉ (Sony) พานาโซนิค (Panasonic)  ชาร์ป(Sharp) ฮา

ตาริ(Hatari) โซเกน(Soken) แอลจี (LG) โตซิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ (MISUMARU) เป็นต้น โดยมีราคาเช่าซื Êอ 1,100 - 61,632 

บาท ค่างวดผ่อนชําระ 161 – 13,803 บาท/เดือน และระยะเวลาผ่อนชําระ 3 – 24 เดือน รายได้หลกัของบริษัทมาจากการขายเช่า

ซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน ซึÉงสดัส่วนรายได้จากการเช่าซื Êอในส่วนนี Ê ต่อรายได้รวมตั Êงแต่ปี 2554-2556 จะอยู่ระหว่างร้อยละ 

90.98 ถึง 94.66 
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(ข) ธุรกจิให้บริการเช่าซื Êอรถยนต์ 

บริษัทย่อย ( ML) ประกอบธรุกิจประเภทการให้บริการสินเชืÉอ แบง่ออกเป็น 4 ประเภทหลกั ดงันี Ê 

(1) การให้บริการสินเชืÉอเช่าซื Êอรถยนต์  

(2) การให้บริการสินเชืÉอแก่กลุม่ผู้ประกอบการเตน็ท์รถยนต์มือสอง ประเภทเงินทนุหมนุเวียน หรือทีÉเรียกวา่  

 สินเชืÉอ Floor Plan 

(3) การให้บริการรับรีไฟแนนซ์รถยนต์ทกุประเภท 

(4) การให้บริการเสริม ซึÉงประกอบด้วย การรับตอ่ภาษี โอนทะเบียนรถยนต์ และการรับตอ่กรมธรรม์ประกนัภยั / พ.ร.บ. 

คุ้มครองผู้ประสบภยัทางรถยนต์ 

รายได้หลกัของบริษัทจะมาจากการให้บริการสินเชืÉอเพืÉอเช่าซื Êอรถยนต์ ซึÉงสดัสว่นของรายได้จากการเช่าซื Êอในสว่นนี Ê ตอ่รายได้รวม 

ตั Êงแตปี่ 2554 ถึงปัจจบุนั จะอยู่ระหวา่งร้อยละ 84.73 ถึง  85.86 

บริษัทย่อย(ML)ดําเนินธรุกิจการให้บริการสินเชืÉอเพืÉอเช่าซื Êอรถยนต์ โดยเน้นประเภทรถยนต์และรุ่นของรถยนต์ทีÉมีสภาพคลอ่งสงูใน

ตลาด ทั Êงรถยนต์สว่นบคุคลและรถกระบะ โดยจํานวนเงินปลอ่ยกู้ขึ Êนอยู่กบัประเภทของรถยนต์ ยีÉห้อ อายรุถยนต์ สภาพคลอ่งในการ

ปลอ่ยตอ่ และคณุสมบติัของผู้กู้  ซึÉงบริษัทได้กระจายความเสีÉยงของลกูค้าทีÉขอเช่าซื Êอโดยเน้นกลุม่บคุคลทีÉมีรายได้ประจําหรือเป็น

เจ้าของกิจการและเกษตรกร โดยบริษัทย่อย(ML)จะกระจายพื ÊนทีÉการให้บริการสินเชืÉอเช่าซื Êอทั Êงตลาดในกรุงเทพและเน้นการ

ให้บริการสินเชืÉอเช่าซื Êอในตา่งจงัหวดั ทั Êงนี ÊเนืÉองจากบริษัทยอ่ย(ML)มีเครือข่ายสาขาทั Êงหมด 15 สาขา จงึสามารถให้บริการลกูค้า

ครอบคลมุพื ÊนทีÉทัÉวประเทศได้ถึง 73 จงัหวดั   

 
(ค) ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัทย่อย (บจ.ไมด้าพร็อพเพอร์ตี Ê) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) มี

สดัสว่นการลงทนุร้อยละ 99.99 ซึÉงบริษัทย่อยแหง่นี ÊมีโครงการทีÉอยู่ระหวา่งการดําเนินการทั Êงหมด 12 โครงการได้แก่ 

(1)  ชืÉอโครงการ พาราไดซ์ / ตั Êงอยู่ทีÉถนนแจ้งวฒันะ 14 เขตหลกัสีÉ กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเป็นทาวน์โฮม 3 ชั Êน 4 ชั Êน มี

จํานวนทั Êงหมด 73 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 1,990 ตรว. มลูคา่โครงการ 380 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทปิดการขายทั Êงโครงการ

แล้ว อยู่ระหวา่งการโอนกรรมสิทธิÍ โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีÉต้องการทีÉอยูอ่าศยัในการประกอบธรุกิจเชิง

พาณิชย์ 

(2) ชืÉอโครงการ พฤกษาพรรณ / ตั Êงอยู่ ตําบลบ้านสงิห์ อ.โพธาราม จ.ราชบรีุ / ลกัษณะโครงการเป็นทาวเฮ้าส์ 2 ชั Êน และ 

อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด  92 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 2,154 ตรว. มลูคา่โครงการ 130 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัท

ขายโครงการได้ประมาณ 50% ซึÉงได้ทําการก่อสร้างเสร็จแล้วทั Êงหมด โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นกลุม่ข้าราชการและ

ประชาชนทัÉวไป 

(3) ชืÉอโครงการ ร้อยพฤกษา / ตั Êงอยู่ ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการเป็นบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน และบ้านแฝด 2 

ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 334 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 25,450 ตรว. มลูค่าโครงการ 983 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทปิดการขายทั Êง

โครงการแล้ว อยู่ระหวา่งการโอนกรรมสิทธิÍ โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทัÉวไป 

(4) ชืÉอโครงการพรรณพฤกษา* / ตั Êงอยู่ ตําบลปากแพรก อ.เมือง จ.กาญจนบรีุ / ลกัษณะโครงการบ้านเดีÉยว 1 ชั Êน มีจํานวน

ทั Êงหมด 129 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 9,270 ตรว. มลูค่าโครงการ 287 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 28% 

ซึÉงโครงการทยอยก่อสร้างและขาย โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทัÉวไป 

* เปลีÉยนชืÉอโครงการจากพรรณพฤกษา เป็น แกรนด์ วิลล์ (วงัสารภี) 
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(5) ชืÉอโครงการกยุบรีุแลนด์ / ตั Êงอยู่ ต.กยุบรีุ อ.กยุบรีุ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ / ลกัษณะโครงการบ้านเดีÉยว 1 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 

22 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 1,501 ตรว. มลูค่าโครงการ 36 ล้านบาท ซึÉงโครงการนี Êก่อสร้างไปทั Êงหมด 7 ยนิูต ขายแล้ว 3 ยนิูต 

สว่นทีÉเหลือจะสร้างตามออเดอร์ (Order) ลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือประชาชนทัÉวไป 

(6) ชืÉอโครงการพฤกษาพรรณ(กระดีเดียว) / ตั Êงอยู่ ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการบ้าน

เดีÉยว 2 ชั Êนและทาวเฮ้าส์ 2 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 68 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 2,164 ตรว. มลูค่าโครงการ 130 ล้านบาท 

ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 97% ซึÉงโครงการทยอยก่อสร้างและโอนกรรมสิทธิÍ โดยลกูค้ากลุ่มเป้าหมายคือ

ข้าราชการและประชาชนทัÉวไป 

(7) ชืÉอโครงการพฤกษาพรรณ(แกรนด์ลําพยา 2) / ตั Êงอยู่ ตําบลลําพยา อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการบ้าน

เดีÉยว 2 ชั Êนและทาวเฮ้าส์ 2 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 209 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 6,694 ตรว. มลูค่าโครงการ 367 ล้านบาท 

ปัจจุบนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 25% อยู่ระหว่างการก่อสร้าง โดยลูกค้ากลุ่มเป้าหมายคือข้าราชการและ

ประชาชนทัÉวไป 

(8) ชืÉอโครงการพฤกษาพรรณ (กําแพงแสน) / ตั Êงอยู่ ตําบลทุ่งกระพงัโหม อ.กําแพงแสน จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการทาว

เฮ้าส์ 2 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 75 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 1,956 ตรว. มลูค่าโครงการ 130 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขาย

โครงการได้ประมาณ 76% อยู่ระหวา่งการก่อสร้าง โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทัÉวไป 

(9) ชืÉอโครงการพฤกษาพรรณ (หลงัราชภฏันครปฐม) / ตั Êงอยู่ ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะ

โครงการทาวเฮ้าส์ 2 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 71 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 2,773 ตรว. มลูค่าโครงการ 133 ล้านบาท ปัจจบุนั

บริษัทขายโครงการได้ประมาณ 41% อยู่ระหวา่งการก่อสร้าง โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทัÉวไป 

(10) ชืÉอโครงการร้อยพฤกษา เลควิลล์ / ตั Êงอยู่ ต.นครปฐม อ.เมืองฯ จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการบ้านเดีÉยว 2 ชั Êนและอาคาร

พาณิชย์ 3 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 100 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 1,785 ตรว. มลูค่าโครงการ 599 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัท อยู่

ระหวา่งการก่อสร้างซึÉงจะเปิดขายในปี 2557 โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทัÉวไป 

(11) ชืÉอโครงการพฤกษาพรรณ หนองปากโลง / ตั Êงอยู่ ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการ

ทาวเฮ้าส์ 2 ชั Êนและบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 58 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 1,430 ตรว. มลูค่าโครงการ 100 ล้านบาท 

ปัจจุบนับริษัท อยู่ระหว่างการก่อสร้างซึÉงจะเปิดขายในปี 2557 โดยลูกค้ากลุ่มเป้าหมายคือข้าราชการและประชาชน

ทัÉวไป 

(12) ชืÉอโครงการตรีพฤกษ์ นครปฐม / ตั Êงอยู่ ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการทาวเฮ้าส์ 2 

ชั Êนมีจํานวนทั Êงหมด 246 ยนิูต เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 5,555 ตรว. มลูค่าโครงการ 317 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัท อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้างซึÉงจะเปิดขายในปี 2557 โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทัÉวไป 

นอกจากนี Êกลุม่พฒันาคอนโดมิเนียมปัจจบุนับริษัทมีทั Êงสิ Êน 5 โครงการโดยแยกบริษัทในแตล่ะโครงการประกอบด้วย 

(1) บริษัทย่อย (บจ.ไมด้า แอสเซท็ ซานาด)ู ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 99.99 พฒันาโครงการชืÉอ แมกซ์ คอนโดมิเนียม งามวงศ์วาน / ตั Êงอยู่ทีÉถนนงามวงศ์

วาน-แคราย กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 8 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 126 ยนิูต เนื Êอขายทั Êงหมด 

3,836.82 ตรม. มลูคา่โครงการ 187 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 66% ซึÉงได้ทําการก่อสร้างเสร็จ

แล้วทั Êงหมด สว่นห้องทีÉเหลอืสามารถทําสญัญาและโอนกรรมสิทธิÍได้ทนัท ีโดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีÉต้องการ

ทีÉอยูอ่าศยัใกล้แนวรถไฟฟ้า 
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(2) บริษัทย่อย (บจ.แมกซ์ คอนโด เกษตร) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 55 พฒันาโครงการชืÉอ แมกซ์ คอนโดมิเนียม วิภาวดี อาคาร A / ตั Êงอยู่ทีÉถนนวิภาวดี 

กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 8 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 77 ยนิูต เนื Êอขายทั Êงหมด 2,865.59 ตรม. 

มลูคา่โครงการ 150 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 97% ซึÉงได้ทําการก่อสร้างเสร็จแล้วทั Êงหมด      

สว่นห้องทีÉเหลือสามารถทําสญัาและโอนกรรมสิทธิÍได้ทนัที โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีÉต้องการทีÉอยูอ่าศยัทีÉ

เดินทางสะดวก 

(3) บริษัทย่อย (บจ.วิภา คอนโดมิเนียม) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 55 พฒันาโครงการชืÉอ แมกซ์ คอนโดมิเนียม วิภาวดี อาคาร B / ตั Êงอยู่ทีÉถนนวิภาวดี 

กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 5 ชั Êน มีจํานวนทั Êงหมด 36 ยนิูต เนื Êอขายทั Êงหมด 1,121.68 ตรม. 

มลูคา่โครงการ 58 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 94% ซึÉงได้ทาํการก่อสร้างเสร็จแล้วทั Êงหมด          

สว่นห้องทีÉเหลือสามารถทําสญัาและโอนกรรมสิทธิÍได้ทนัทีโดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีÉต้องการทีÉอยู่อาศยัทีÉ

เดินทางสะดวก  

(4) บริษัทย่อย (บจ.เดอะ รีทรีท หวัหิน) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 74.75 พฒันาโครงการชืÉอ สมทุรา เรสซิเดนซ์ / ตั Êงอยู่ทีÉถนนเพชรเกษม อําเภอชะอํา 

จงัหวดัเพชรบรีุ / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 7 ชั Êน จํานวน 4 อาคาร มีจํานวนทั Êงหมด 123 ยนิูต เนื Êอขาย

ทั Êงหมด 8,066.81 ตรม. มลูคา่โครงการ 722 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทก่อสร้างเสร็จแล้ว อยู่ระหวา่งการโอนกรรมสิทธิÍ โดย

ลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีÉต้องการทีÉพกัตากอากาศทีÉใกล้ทะเลและมีความเป็นสว่นตวั โดยอยู่ไมไ่กลจาก

กรุงเทพมหานคร โดยสามารถเลอืกซื Êอแบบเข้าร่วมโปรแกรมลงทนุกบับริษัทได้ โดยการันตีผลตอบแทนจากการลงทนุ ไม่

ตํÉากวา่ 6% ของมลูคา่ลงทนุสําหรับช่วง 3 ปีแรก 

(5) บริษัทย่อย (บจ.ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 80 พฒันาโครงการชืÉอ เดอะ แมททริกซ์ นครปฐม / ตั Êงอยู่ทีÉถนนราชมรรคคา อําเภอ

เมืองฯ จงัหวดันครปฐม / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 8 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนทั Êงหมด 325 ยนิูต เนื Êอ

ขายทั Êงหมด 10,329.88 ตรม. มลูคา่โครงการ 577 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 76% โดยลกูค้า

กลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้านกัธรุกิจ นกัลงทนุและกลุม่นกัเรียนนกัศกึษาในนครปฐม ซึÉงมีความต้องการทีÉอยู่อาศยัทีÉ

เดินทางสะดวก 

 

นอกจากการบริหารงานขายและการก่อสร้างโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แล้ว โครงการยงัให้ความสําคญัต่อการตอบสนอง

ความต้องการของลกูค้าอย่างสงูสดุ ทั Êงการพฒันารูปแบบของตวับ้าน/อาคาร คณุภาพการก่อสร้าง และการให้บริการทีÉมุ่งเน้นสร้าง

ความประทบัใจแก่ลกูค้าทีÉเข้าเยีÉยมชมโครงการและลกูค้าทีÉพกัอาศยัภายในโครงการแล้ว 

 

( ง ) ธุรกจิโรงแรม 

กกลุม่ธรุกิจโรงแรมปัจจบุนับริษัทมีโรงแรมทีÉดําเนินการแล้วในปัจจบุนัทั Êงสิ Êน 4 แหง่ โดยแยกบริษัทในแตล่ะโครงการ ประกอบด้วย 

(1) บริษัทย่อย (บจ.ทอ็ป เอลลิเมน็ทส) ประกอบธรุกิจประเภทโรงแรม ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) มีสดัสว่นการ

ลงทนุร้อยละ 99.99 ชืÉอโรงแรมไมด้า รีสอร์ท กาญจนบรีุ ตั Êงอยู่ทีÉ ต.วงัด้ง อ.เมอืง จ.กาญจนบรีุ มีจํานวนห้องพกัทั Êงหมด 

94 ห้อง เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 41ไร่  มลูค่าของทรัพย์สิน 128.01  ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีÉย 806.08 บาท จํานวนแขกเข้าพกั 

32,986 ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่สมันาโดยมีหน่วยงานราชการเป็นหลกั และกลุม่ลกูค้าชาวตา่งชาติ 
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(2) โรงแรมไมด้า ซิตี Ê รีสอร์ท กรุงเทพ ( MIDA ) ตั Êงอยู่ทีÉ ถ.แจ้งวฒันะ แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัสีÉ กรุงเทพฯ  มีจํานวนห้องพกั

ทั Êงหมด 125 ห้อง เนื ÊอทีÉทั Êงหมด  3.1  ไร่ มลูคา่ของทรัพย์สิน 156.62 ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีÉย 849.38 บาท จํานวน

แขกเข้าพกั 60,041 ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่สมันาของหน่วยงานราชการ และกลุม่ลกูค้าชาวจีน 

(3) บริษัทย่อย (บจ.เดอะ รีทรีท หวัหิน) ประกอบธรุกิจประเภทโรงแรม ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) มีสดัสว่นการ

ลงทนุร้อยละ 74.75 ชืÉอโรงแรม ไมด้า เดอซ ีหวัหิน ตั Êงอยู่ทีÉถนนเพชรเกษม อําเภอชะอํา จงัหวดัเพชรบรีุ มีจํานวนห้องพกั

ทั Êงหมด 113 ห้อง มลูคา่ของทรัพย์สิน 492.9  ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีÉย 2,473.67 บาท จํานวนแขกเข้าพกั 21,045 

ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่ลกูค้าทีÉต้องการทีÉพกัตากอากาศทีÉใกล้ทะเลและมีความเป็นสว่นตวั โดยอยูไ่ม่

ไกลจากกรุงเทพมหานคร ปัจจบุนั บจ.เดอะรีทรีท หวัหิน อยู่ในระหวา่งการก่อสร้างโรงแรมเรดิสนับล ู ตั Êงอยู่ทีÉ ถนนบอ่

เคีËยะ อําเภอชะอํา จงัหวดัเพชรบรีุ มีจํานวนห้องพกัทั Êงหมด 118 ห้อง คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จปลายปี 2558   

(4) บริษัทย่อย (บจ.แมกซ์ โฮเทล) ประกอบธรุกิจประเภทโรงแรม ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) มีสดัสว่นการ

ลงทนุร้อยละ 99.99 ชืÉอโรงแรมไมด้า โฮเทล็ งามวงศ์วาน ตั Êงอยู่ทีÉงามวงศ์วาน อําเภอเมืองนนทบรีุ จงัหวดันนทบรีุ มี

จํานวนห้องพกัทั Êงหมด 138 ห้อง มลูคา่ของทรัพย์สิน 246.61  ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีÉย 973.19 บาท จํานวนแขกเข้า

พกั 58,785 ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่สมันาของหนว่ยงานราชการ และกลุม่ลกูค้าชาวจีน 

 
( จ ) ธุรกจิสนามกอล์ฟ 

บริษัทย่อย ( บจ.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท ) ประกอบธุรกิจประเภทสนามกอล์ฟและโรงแรม ( รีสอร์ท ) ซึÉงบริษัท ไมด้า แอสเซ็ท 

จํากัด (มหาชน) มีสดัส่วนการลงทนุร้อยละ 99.99 ซึÉงบริษัทย่อยแห่งนี Êตั Êงอยู่ทีÉ 123 หมู่ทีÉ 7 ต.ลาดหญ้า อ.เมือง จ.กาญจนบุรี มี

จํานวนห้องพกัทั Êงหมด 65 ห้อง เนื ÊอทีÉทั Êงหมด 1,127 ไร่ มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ 333.48 ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีÉย 827.27 บาท 

อตัราการเข้าพกั 17,684 ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่ลกูค้าเกาหลี และกรุ๊ปสมัมนาของหน่วยราชการทัÉวไป            

โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อยตั Êงแตปี่ 2554 ถึงปี 2556 มีดงันี Ê 

 

รายการ 
ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขาย       
รายได้จากการขาย 454 26 464 20 443 17 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 219 13 613 27 723 28 
รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 43 2 34 2 35 1 
รายได้จากธรุกิจโรงแรม 55 3 87 4 139 5 
รายได้คา่บริการ - - - - 6 1 
รายได้จากการดําเนินงานอืÉน(1) 986 56 1,056 47 1,252 48 
รวมรายได้จากการขายและการให้บริการ 1,757 100 2,254 100 2,598 100 
หมายเหตุ 

(1) รายได้จากการดําเนินงานอืÉนของบริษัทประกอบด้วยรายได้จากดอกผลเช่าซื Êอเป็นหลกั 
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  เหตุการณ์สาํคัญ 

ความเป็นมาและพฒันาการทีÉสาํคัญ 

บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) หรือ “บริษัท” ก่อตั Êงขึ ÊนเมืÉอวนัทีÉ 12 กนัยายน 2534 โดยนายกมล เอี Êยวศิวิกลู และนายธเนศ 
ดิลกศกัยวิฑรู ภายใต้ชืÉอเดิม “บริษัท นครปฐม ไมด้า 1991 จํากดั”  ด้วยทนุจดทะเบียนเริÉมแรก 3 ล้านบาท สํานกังานใหญ่ตั Êงอยู่ทีÉ
อําเภอเมอืง จงัหวดันครปฐม โดยในช่วงเริÉมต้นของการดําเนินกิจการ บริษัทประกอบธรุกิจขายเครืÉองใช้ไฟฟ้า  

ตอ่มาในปี 2540 กลุม่ผู้ ก่อตั Êงได้เลง็เหน็แนวโน้มการเติบโตของความต้องการซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าโดยการผ่อนชําระเงิน บริษัทจงึได้เริÉม
หนัมาดําเนินธรุกิจการขายเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้า โดยมีบริการก่อนและหลงัการขายแบบ “ครบวงจรและถึงทีÉหมาย” ซึÉงครอบคลมุถึง 
บริการสาธิตและการทดลองการใช้งานสินค้า บริการตรวจสอบประวติัและอนมุติัเช่าซื Êอภายใน 1 วนั บริการจดัสง่สินค้า บริการ
รับประกนัสินค้าตลอดระยะเวลาการผ่อนชําระ บริการสินค้าทดแทนขณะสง่ซอ่ม และบริการหลงัการขายอืÉนๆ โดยสินค้าทีÉให้เช่าซื Êอ
สว่นใหญ่เป็นเครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน (Electrical Home Appliance) ยีÉห้อชั Êนนําตา่งๆ โดยเฉพาะหมวดภาพและเสียง (Audio 
Vision หรือ AV) เช่น โทรทศัน์ และสเตอริโอ บริษัทเน้นการขายเช่าซื Êอแก่กลุม่ลกูค้าเป้าหมายรายย่อยระดบักลางถึงลา่ง ทีÉอาศยัอยู่
นอกเขตเทศบาลในจงัหวดัตา่งๆ ทัÉวประเทศ 

 ในช่วง 5 ปีทีÉผ่านมา บริษัทมีการเปลีÉยนแปลงและพฒันาการทีÉสําคญั ดงันี Ê 

มกราคม 2551 -  บริษัทได้ทําการซื Êอขายหุ้นสามญัและใบสําคญัแสดงสิทธิ (DE-W1) ของบริษัท ดีอี 
แคปปิตอล จํากดั (มหาชน) ปัจจบุนัเปลีÉยนชืÉอเป็น บริษัท อควา คอร์เปอเรชัÉน (มหาชน) ซึÉง
เป็นเงินลงทนุในบริษัทร่วม และได้จําหน่ายใบสําคญัแสดงสิทธิ (DE-W1) กําไรจากการ
จําหน่ายหุ้นสามญัและใบสําคญัแสดงสิทธิดงักลา่วมีจํานวนเงินประมาณ 15.03 ล้านบาท
และ 20.83 ล้านบาท ตามลําดบั ดงันั Êนบริษัทจงึไมถื่อวา่บริษัท ดีอี แคปปิตอล จํากดั 
(มหาชน) เป็นบริษัทร่วมอีกตอ่ไป แตก็่ยงัคงจดับริษัท ดีอี แคปปิตอล จํากดั (มหาชน) เป็น
บริษัททีÉเกีÉยวข้องกนั เนืÉองจากยงัคงมีกรรมการร่วมกนั  ตอ่มาในเดือนมีนาคม 2551 บริษัทได้
ซื Êอขายเงินลงทนุในหลกัทรัพย์และใบสําคญัแสดงสิทธิ ดงักลา่วโดยมีวตุถปุระสงค์เพืÉอค้า 

มกราคม 2551 - บริษัทได้ลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท เจ.อาร์.ดีล จํากดั ซึÉงปัจจบุนัเปลีÉยนชืÉอเป็น อควา คอร์
เปอเรชัÉน จํากดั(มหาชน) จํานวน 189,400 หุ้นในราคาเฉลีÉยหุ้นละ 105.59 บาท เป็นจํานวน
เงินรวม 19.99 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 5.58 ของทนุชําระแล้วของบริษัทดงักลา่ว  
อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ถือวา่บริษัท เจ.อาร์.ดีล จํากดั เป็นบริษัททีÉเกีÉยวข้องกนัเนืÉองจากมี
กรรมการผู้ มีอํานาจร่วมกนั ตอ่มาในไตรมาส 4/2551 กรรมการของบริษัทได้ลาออกจากการ
เป็นกรรมการของบริษัทร่วมดงักลา่ว จงึจดัประเภทเงินลงทนุรายการนี Êเป็นเงินลงทนุทัÉวไป  

พฤษภาคม 2551 - บริษัทเพิÉมการลงทนุในบริษัท เทอเทิล พาทิ จํากดั โดยซื Êอหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิมจํานวนรวม 
2,499,999 หุ้น ทาํให้สดัสว่นการลงทนุของบริษัทฯ เพิÉมจากร้อยละ 86 เป็นร้อยละ 99.99 

มิถนุายน 2551 -       ผู้ ถือหุ้นใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัซึÉงเป็นกรรมการและพนกังานของบมจ. ไมด้า 
ลิสซิÉง ได้ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิจํานวน 3,000,000 หนว่ย ซื Êอหุ้นสามญัจํานวน 
30,000,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.10 รวมเป็นเงิน 3 ล้านบาท จงึถือวา่ใบสําคญัแสดงสิทธิ
ดงักลา่วได้ใช้สิทธิครบตามจํานวนแล้ว บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง ได้จดทะเบียนเพิÉมทนุกบักระทรวง
พาณิชย์เมืÉอวนัทีÉ 2 กรกฎาคม 2551 

มิถนุายน 2551 - บริษัทเพิÉมการลงทนุในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั โดยซื Êอหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิมจํานวนรวม 
248,750 หุ้น ทําให้สดัสว่นการลงทนุของบริษัทเพิÉมขึ Êนจากร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 42.5 
เนืÉองจากเป็นการเพิÉมการลงทนุเมืÉอสิ Êนงวด บริษัทจงึบนัทกึสว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุใน
บริษัทร่วมโดยวิธีสว่นได้เสียในสดัสว่นร้อยละ 30 สําหรับไตรมาส 1-2/2551 จํานวนเงิน 2.89 
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ล้านบาท และร้อยละ 42.5 สําหรับไตรมาส 3-4/2551 จํานวนเงิน 4.1 ล้านบาท จากเงินลงทนุ
ในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั โดยใช้งบการเงินทีÉได้ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีแล้ว  

กรกฎาคม 2551 - บริษัทเพิÉมการลงทนุในบริษัท เดอะ ไลอ้อน ฮิลล์ กอล์ฟ แอนด์ คนัทรีÉคลบั จํากดั ปัจจบุนั
เปลีÉยนชืÉอเป็น บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั โดยซื Êอหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม จํานวน
รวม 4,875,240 หุ้น ทําให้สดัสว่นการลงทนุของบริษัทฯเพิÉมขึ Êนจากร้อยละ 60 เป็นร้อยละ 
92.07 

ตลุาคม 2551 -  บริษัทได้ลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียริÉง จํากดั จํานวน 56,000,000 หุ้น
ในราคาเฉลีÉยหุ้นละ 0.67 บาท เป็นจํานวนเงินรวม 37.52 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 
10.84 ของทนุชําระแล้วของบริษัทดงักลา่ว อย่างไรก็ตามบริษัทได้ถือวา่บริษัท เจนเนอรัล เอน
จิเนียริÉง จํากดั เป็นบริษัทร่วมเนืÉองจากมีกรรมการผู้ มีอํานาจร่วมกนั และได้รับรู้กําไรจากการ
ซื Êอเงินลงทนุเป็นจํานวนเงิน 24.96 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2551 บริษัท
ได้พิจารณาตั Êงคา่เผืÉอการด้อยคา่ของเงินลงทนุดงักลา่วโดยใช้ราคายติุธรรม ในงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะบริษัท เป็นจํานวนเงิน 35.87 ล้านบาท และ 15.12 ล้านบาท ตามลําดบั 

ธนัวาคม 2551 - บริษัทลงทนุในบริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากดั โดยลงทนุในหุ้นสามญัจํานวน 659,998 หุ้น
มลูคา่หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 6,599,980 บาท หรือคิดเป็นสดัสว่นการลงทนุ
ร้อยละ 55 ของจํานวนหุ้นทั Êงหมด 

ธนัวาคม 2551 - บริษัทลงทนุในบริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั โดยลงทนุในหุ้นสามญัจํานวน 2,089,998 
หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 20,899,980 บาท หรือคิดเป็นสดัสว่นการ
ลงทนุร้อยละ 55 ของจํานวนหุ้นทั Êงหมด 

ธนัวาคม 2551 - บริษัทลงทนุในบริษัท ไมด้า (ลาว) เช่าสินเชืÉอ จํากดั ซึÉงจดทะเบียนและดําเนินงานในประเทศ
สาธารณะรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 32,206,720 บาท หรือคิด
เป็นสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 60 ของจํานวนหุ้นทั Êงหมด  

มกราคม 2552 - บริษัทเพิÉมการลงทนุในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั โดยซื Êอหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม จํานวน 
199,000 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 19,900,000 บาท ทําให้สดัสว่น
การลงทนุของบริษัทเพิÉมขึ Êนจาก 42.50% เป็น 52.50% 

มีนาคม 2552 -      บริษัทลงทนุในบริษัท ไมด้า แอสเซท็ ซานาด ูจํากดั โดยลงทนุในหุ้นสามญัจํานวน 69,997 หุ้น
มลูคา่หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 700,000 บาท หรือคิดเป็นสดัสว่นการลงทนุ
ร้อยละ 69.997 ของจํานวนหุ้นทั Êงหมด 

ธนัวาคม 2552 - บริษัทได้ลงทนุเพิÉมในหุ้นเพิÉมทนุ จํานวน 2,379,898 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาทและซื Êอหุ้นจาก
ผู้ ถือหุ้นรายหนึÉง จํานวน 525,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นมลูคา่เงินลงทนุทั Êงสิ Êน 
29,748,950 บาท 

กมุภาพนัธ์ 2553 - บริษัท มีมติอนมุติัคํ Êาประกนัวงเงินกู้ ระยะยาวเตม็วงเงินของบจ. แมก็ซ์ คอนโด เกษตร  และ 
บจ.วิภาคอนโด ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทให้กบัสถาบนัการเงิน วงเงินสินเชืÉอ 59 ล้านบาท
และ 22 ล้านบาท ตามลําดบั โดยวงเงินสินเชืÉอดงักลา่วบริษัทยอ่ยกู้มาเพืÉอใช้สําหรับก่อสร้าง
คอนโดมิเนียมโครงการแมก็ซ์คอนโดมิเนียม วิภาวดี ซึÉงมีระยะเวลาของเงินกู้  2.5 ปี วงเงินกู้
ดงักลา่วนี Êทางบริษัทคํ Êาประกนัเตม็วงเงิน 100% 
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กมุภาพนัธ์ 2553 - บริษัทพิจารณาให้ขายทีÉดิน 

โฉนดเลขทีÉ 31871 ,31872 พร้อมสิÉงปลกูสร้างเลขทีÉ 1235/7 ถนนรามคําแหง แขวงหวัหมาก 
เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ขายให้กบับริษัท แมกซ์ เรียลเอสเตรท จํากดั ราคารวม 
26,388,220 บาท ( ยีÉสบิหกล้านสามแสนแปดหมืÉนแปดพนัสองร้อยยีÉสิบบาทถ้วน ) 

โฉนดเลขทีÉ 31873,21203 พร้อมสิÉงปลกูสร้างเลขทีÉ 1235/5, 1235/8 ถนนรามคําแหง แขวง
หวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ขายให้กบั บริษัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั 
ราคารวม 23,788,980 บาท ( ยีÉสิบสามล้านเจ็ดแสนแปดหมืÉนแปดพนัเก้าร้อยแปดสิบบาท
ถ้วน ) 

โฉนดเลขทีÉ 246038 พร้อมสิÉงปลกูสร้างเลยทีÉ 1235/9 ถนนรามคําแหง แขวงหวัหมาก เขตบาง
กะปิ กรุงเทพมหานคร ขายให้กบั บริษัท ไมด้า แอสเซท็ ซานาด ูจํากดั ราคา 1,332,800 บาท 
( หนึÉงล้านสามแสนสามหมืÉนสองพนัแปดร้อยบาทถ้วน )   

มีนาคม 2553 - บริษัทได้มีการคํ Êาประกนัเงินกู้ ระระยาวเตม็วงเงิน 100% ในวงเงินสนิเชืÉอ 80 ล้านบาทให้แก่
บริษัทไมด้า แอสเซท็ ซานาด ูจํากดั และวงเงินสินเชืÉอ 140 ล้านบาทให้แก่บริษัท แมกซ์ โฮเทล 
จํากดั กบัทางธนาคารอิสลามแหง่ประเทศไทย 

พฤศจิกายน 2553 - บริษัทได้อนมุติัการคํ Êาประกนัเงินกู้ระยะยาวเตม็วงเงิน 100% ในวงเงินสินเชืÉอ 390.00 ล้าน
บาทให้กบับริษัท เดอะ รีทรีท หวัหนิ จํากดั กบัธนาคารอิสลามแหง่ประเทศไทย 

พฤษภาคม 2554 - บริษัทเพิÉมสดัสว่นการลงทนุในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั  โดยซื Êอหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม 
จํานวน 348,248 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 106 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 36,914,288 บาท ทําให้
สดัสว่นการลงทนุของบริษัทเพิÉมขึ Êนจาก 52.50 % เป็น 70% 

สิงหาคม 2554 - บริษัทได้ลงทนุและจดัตั ÊงบริษัทลกูชืÉอบริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเมนท์ จํากดั ซึÉงประกอบธรุกิจ
ด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบด้วยทนุจดทะเบียน 55,000,000 บาท จํานวนหุ้น 
5,500,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท ทั Êงนี Êบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั ( มหาชน ) ถือหุ้น
ทั Êงหมด 4,399,997 หุ้น คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 43,999,970 บาท 

มีนาคม 2555 - บริษัทได้อนมุติัจดัสรรเงินกําไรเป็นสํารองตามกฎหมาย จํานวน 1,900,000 บาทและงด
จ่ายเงินปันผลประจําปี 2544  

 - บริษัทได้อนมุติัให้จ่ายคา่ตอบแทนคณะกรรมการชองบริษัท ประจําปี 2554 ไมเ่กิน 
3,000,000 บาท  

กรกฎาคม 2555 - บริษัทได้อนมุติัคํ Êาประกนัการปรับปรุงโครงสร้างหนี Êของบริษัท ไมด้า ลิสซิÉง จํากดั (มหาชน) 
กบั ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) และธนาคาร ไอซีบีซี (ไทย) จํากดั (มหาชน) ผู้ ร่วมให้
สินเชืÉอ  

สิงหาคม 2555 - บริษัทได้อนมุติัการเข้าเป็นผู้ คํ ÊาประกนัการขอวงเงินสินเชืÉอของ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê 
จํากดั จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงินคํ Êาประกนั จํานวน 
82,740,000 บาท 

กนัยายน 2555 - บริษัทได้อนมุติัการเข้าเป็นผู้ คํ ÊาประกนัการขอวงเงินสินเชืÉอของ บริษัท ทอ็ป เอลลิเมน็ทส 
จํากดั จากธนาคาร ธนชาต จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงินคํ Êาประกนั จํานวน 120,000,000 
บาท 
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ตลุาคม 2555 - บริษัทได้อนมุติัการเข้าเป็นผู้ คํ ÊาประกนัการขอวงเงินสินเชืÉอของ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê 
จํากดั จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงินคํ Êาประกนั จํานวน 
86,920,000 บาท 

พฤศจิกายน 2555 - บริษัทได้ลงทนุและจดัตั Êงบริษัทย่อยชืÉอบริษัท ไมด้า เอเจนซีÉ แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ซึÉง
ประกอบธรุกิจเป็นตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบด้วยทนุจดทะเบียน 2,000,000 บาท 
จํานวนหุ้น 200,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท ทั Êงนี Êบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั ( มหาชน ) 
ถือหุ้นทั Êงหมด 140,000 หุ้น คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 1,400,000 บาทหรือร้อยละ 70 

มิถนุายน 2556 - บริษัทได้อนมุติัการเข้าเป็นผู้ คํ ÊาประกนัการขอวงเงินสินเชืÉอของ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê 
จํากดั จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงินคํ Êาประกนั จํานวน 
90,940,000 บาท 

พฤศจิกายน 2556 - บริษัทเพิÉมสดัสว่นการลงทนุในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั  โดยซื Êอหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม 
จํานวน 94,527 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 9,452,700 บาท ทําให้
สดัสว่นการลงทนุของบริษัทเพิÉมขึ Êนจาก 70.00 % เป็น 74.75% 

- บริษัทเพิÉมสดัสว่นการลงทนุในบริษัท ไมด้า แอสเซท็ ซานาด ูจํากดั โดยซื Êอหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม 
จํานวน 525,000 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 5,250,000 บาท ทําให้
สดัสว่นการลงทนุของบริษัทเพิÉมขึ Êนจาก 85.00 % เป็น 100.00% 

- บริษัทเพิÉมสดัสว่นการลงทนุในบริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดั โดยซื Êอหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม จํานวน 
675,000 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 6,750,000 บาท ทําให้สดัสว่นการ
ลงทนุของบริษัทเพิÉมขึ Êนจาก 85.00 % เป็น 100.00% 
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  ปัจจยัความเสีÉยง 

การดําเนินธรุกิจของบริษัทต้องเผชิญกบัปัจจยัความเสีÉยงต่าง ๆ ซึÉงอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินงานและราคาหุ้นของบริษัท  อนึÉง 
ปัจจยัความเสีÉยงดงัต่อไปนี Êเป็นเพียงปัจจยัความเสีÉยงสําคญับางประการทีÉอาจส่งผลกระทบต่อบริษัท  ทั Êงนี Ê อาจมีปัจจยัความเสีÉยง
อืÉน ๆ ทีÉบริษัทไม่ทราบและอาจมีปัจจยัความเสีÉยงบางประการทีÉบริษัทเห็นว่าไม่เป็นสาระสําคญั ซึÉงปัจจยัความเสีÉยงเหล่านี Êอาจ
สง่ผลกระทบตอ่การดําเนินธรุกิจของบริษัทในอนาคตได้  

1. ความเสีÉยงในการประกอบธุรกจิ 

บริษัทได้มีการประเมินความเสีÉยงในการประกอบธรุกิจมาอย่างตอ่เนืÉองและถือเป็นหนึÉงในปัจจยัหลกัในการกําหนดกลยทุธ์และแผน
ธรุกิจในแตล่ะปี  โดยมีการติดตามและควบคมุความเสีÉยงอย่างสมํÉาเสมอเพืÉอให้เป็นไปตามทิศทางและนโยบายทีÉได้รับอนมุติัจาก
คณะกรรมการบริษัทซึÉงประกอบไปด้วยขั Êนตอนหลกัตา่งๆ ดงันี Ê การระบคุวามเสีÉยง การประเมินความเสีÉยง การติดตามและควบคมุ
ความเสีÉยงเป็นต้น หากมีความเสีÉยงใหม่ๆ  ทีÉมิได้คาดการณ์ไว้อาจจําเป็นต้องทบทวนการบริหารความเสีÉยงใหมท่ั Êงหมดหรือความ
เสีÉยงทีÉเกิดขึ Êนมีแนวโน้มทีÉจะกระทบกบัการดําเนินธรุกิจอย่างรุ่นแรงอาจต้องทบทวนแผนธรุกิจใหมท่ั Êงหมด พร้อมนําเสนอตอ่
คณะกรรมการพิจารณาอนมุติั ดงัเช่นในปีทีÉผ่านมามีความเสีÉยงจากภยัธรรมชาติคือเกิดอทุกภยัในหลายพื ÊนทีÉของประเทศซึÉงมี
ผลกระทบตอ่การประกอบธรุกิจของบริษัท ซึÉงบริษัทได้มีการปรับปรุงประสิทธิภาพและกระบวนการและบคุลากรรวมถึงการบริหาร
จดัการภายในองค์กรเพืÉอรองรับสภาวะวิกฤตทีÉมีแนวโน้มทีÉจะเกิดขึ Êนในช่วงนั Êน 

ความเสีÉยงของลูกหนี ÊทีÉมีปัญหา 

ณ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมียอดค้างชําระของลกูหนี Êการค้าสว่นทีÉเกินกวา่ 12 เดือน จํานวน 16.24 ล้านบาท อนัเป็นผลมาจาก
ความสามารถในการชําระหนี Êของลกูหนี Êลดลงคิดเป็นร้อยละ 3.15 ของลกูหนี Êการค้าทั Êงหมด ซึÉงบริษัทมคีวามเสีÉยงทีÉจะไมไ่ด้รับชําระ
หนี Êตามจํานวนดงักลา่ว แตอ่ย่างไรก็ตามบริษัทได้มีการตั Êงคา่เผืÉอหนี Êสงสยัจะสญูของลกูหนี Êไว้แล้วจํานวน 16.24 ล้านบาทหรือคิด
เป็นร้อยละ 100 และสง่ให้ฝ่ายเร่งรัดติดตามหนี ÊทีÉเหลืออย่างใกล้ชิด นอกจากนี ÊบริษัทยงัมีมาตรการทีÉจะป้องกนัความเสีÉยงจาก
ปัญหาลกูหนี Êค้างชําระเป็นระยะเวลานาน โดยจะมกีารพิจารณาเครดิตกบัลกูค้าทีÉรัดกมุมากขึ Êน รวมทั Êงมีการเก็บและตดิตามหนี Êเร็ว
ขึ Êน โดยจะสง่ให้ฝ่ายเร่งรัดหนี Êสินภายใน 1 เดือนหลงัจากครบกําหนดเวลาชําระหนี Êของลกูหนี Ê 

ความเสีÉยงจากการเกดิลูกหนี Êเช่าซื ÊอมีปัญหาในอนาคตเนืÉองจากการขยายสนิเชืÉอเช่าซื Êอ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีสาขาเปิดดําเนินงาน ทัÉวประเทศรวม 79 สาขา  ทั Êงนี Êการขายเช่าซื Êอแก่กลุ่มลกูค้าใหม่ในพื ÊนทีÉ
การขายใหมอ่าจก่อให้เกิดลกูหนี Êเช่าซื ÊอทีÉมีปัญหาภายหลงัการผ่อนชําระไปแล้วในระยะเวลาหนึÉงได้ อย่างไรก็ตามบริษัทได้ใช้ความ
ระมดัระวงัในการขายเช่าซื Êอแก่ลกูค้ารายใหม่  โดยให้ความสําคญัเรืÉองการพิจารณาคดัเลือกลกูค้าเช่าซื Êอโดยระบบการพิจารณา
การขายเช่าซื Êอ (Credit Scoring) คณุภาพลกูค้าเช่าซื Êอและการติดตามหนี Ê  รวมทั Êงบริษัทมีฝ่ายตรวจสอบและฝ่ายเร่งรัดหนี ÊสินทีÉ
ดแูลเรืÉองการทจุริตภายในองค์กรและการติดตามหนี Êโดยเฉพาะ  อีกทั Êงมีระบบการควบคมุ การตรวจสอบและการรายงานผลทีÉมี
ประสิทธิภาพสามารถรายงานสถานะลกูหนี Êเช่าซื Êอได้ทกุขณะซึÉงสามารถป้องกนัความเสีÉยงดงักลา่วได้ในระดบัหนึÉง 

ความเสีÉยงจากการพจิารณาความสามารถในการชาํระหนี Êของลูกค้าโดยไม่มีเอกสารทางการเงนิ 

เนืÉองจากลกูค้าสว่นใหญ่ของบริษัทไมมี่หลกัฐานทางการเงินทีÉเป็นลายลกัษณ์อกัษร  ดงันั Êนในการพิจารณาการขายเช่าซื Êอนั Êน บริษัท
จึงเน้นการเข้าถึงตวัตนและการสอบถามข้อมลูโดยตรงจากลกูค้า รวมถึงการเก็บข้อมลูจากสถานทีÉจริงและจากบคุคลอ้างอิงเพืÉอ
เป็นการสอบทานข้อมลูอีกชั ÊนหนึÉง เช่น ผู้ คํ Êาประกนั ญาติ เพืÉอนบ้าน ผู้ นําในหมู่บ้าน หรือ ลกูค้าเก่า ตามหลกัเกณฑ์การพิจารณา
ของบริษัทเพืÉอประเมินถึงเครดิตและความสามารถในการผ่อนชําระของลกูค้า  ฉะนั Êนหากลกูค้าผู้ขอเช่าซื Êอร่วมมือกบับคุคลอ้างอิง
และ/หรือผู้ คํ Êาประกันแจ้งข้อมลูเท็จอาจทําให้เกิดความผิดพลาดในการพิจารณาลกูค้าได้ ซึÉงส่งผลให้เกิดปัญหาหนี Êสญู การผ่อน
ชําระลา่ช้าหรือการรับคืนสินค้า อย่างไรก็ตามความเป็นไปได้ดงักลา่วคอ่นข้างตํÉาเนืÉองจากผู้ขอเช่าซื Êอต้องเตรียมข้อมลูล่วงหน้าและ
ร่วมมือกบับคุคลทกุฝ่ายทีÉเกีÉยวข้อง อีกทั Êงการแจ้งข้อมลูเทจ็เป็นผลประโยชน์ของผู้ เช่าซื Êอฝ่ายเดียว แต่เป็นผลเสียกบัผู้ เกีÉยวข้อง  ซึÉง
โดยปกติจะเกรงการร่วมรับผิดชอบภาระหนี Êในฐานะผู้ คํ Êาประกนัและการถูกขึ Êนบญัชีดําทําให้ไม่สามารถขอเช่าซื Êอกับบริษัทได้อีก  
ดงันั Êนการสอบทานข้อมลูจากบุคคลหลายฝ่ายดงักล่าวจึงเป็นการลดความเสีÉยงได้ในระดบัหนึÉง  นอกจากนี Êบริษัทขายเช่าซื Êอแก่
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ลกูค้ารายย่อยโดยมียอดเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าเฉลีÉย 13,000 บาทตอ่ราย  ดงันั Êนผลกระทบจากหนี Êเสียต่อรายลกูหนี Êจึงมีสดัส่วนน้อย
เมืÉอเปรียบเทียบกบัยอดลกูหนี Êเช่าซื Êอทั Êงหมด 

ความเสีÉยงทีÉเกดิจากการแข่งขนัในการประกอบธุรกจิ 

บริษัทได้ดําเนินการลดความเสีÉยงด้านนี Êด้วยการมุง่เน้นการรักษาสว่นแบง่ตลาดไว้ กลา่วคือ บริษัทได้เข้าแข่งขนัและรักษาสว่นตา่ง
ของอตัราดอกเบี Êยให้อยู่ในระดบัหนึÉง ไมแ่ข่งขนัจนเกิดภาวะขาดทนุจากการทําการตลาด บริษัทได้เน้นการให้บริการเป็นหลกัและ
รักษาสมัพนัธภาพทีÉดีระหวา่งบริษัทกบัผู้ จําหน่ายเครืÉองใช้ไฟฟ้าเป็นหลกั ซึÉงสามารถลดความเสีÉยงจากภาวะแข่งขนัดงักลา่วเป็น
อย่างด ี

ความเสีÉยงเกีÉยวกับการดาํเนินงานของบริษัท 

ผู้ประกอบการธุรกิจเช่าซื Êอสามารถขยายธุรกิจได้ตามศกัยภาพของบริษัทโดยไม่มีข้อจํากัด เนืÉองจากเป็นธุรกิจทีÉไม่ได้อยู่ภายใต้
ข้อจํากดัของกฎหมายพิเศษใดๆ กล่าวคือ ผู้ประกอบการสามารถให้สินเชืÉอโดยไม่มีข้อจํากดัจากหน่วยงานใดๆ ดงันั Êนคณุภาพของ
ลกูหนี ÊซึÉงเป็นปัจจยัหลกัของธุรกิจประเภทนี Êย่อมได้รับผลกระทบจากการทจุริต ประสิทธิภาพของการติดตามหนี Êหรือจากสภาวะ
เศรษฐกิจ หากผู้ประกอบการขาดความระมดัระวงัหรือขาดระบบควบคมุภายในทีÉดี ผู้ประกอบการอาจประสบปัญหาในการเรียก
ชําระหนี Êได้ ถ้าหากภาวะเศรษฐกิจอยู่ในภาวะทีÉตกตํÉา 

บริษัทได้ตระหนกัถึงปัญหาดงักล่าว จึงได้ดําเนินธุรกิจด้วยความระมดัระวงั โดยบริษัทมีระบบควบคมุ ติดตามและดแูลการปล่อย
สินเชืÉออย่างใกล้ชิด เพืÉอให้ทราบถึงสินเชืÉอทีÉปล่อยออกไป บริษัทมีนโยบายป้องกนัความเสีÉยงจากตวัลกูหนี Êโดยจดัให้มีบุคคลคํ Êา
ประกันและวางเงินดาวน์ในปริมาณมากสําหรับลูกหนี ÊทีÉมีลกัษณะความเสีÉยงสูง มีระบบตรวจสอบภายใน และระบบรายงานทีÉ
สามารถติดตามดผูลการติดตามหนี Ê เพืÉอให้ทราบถึงคณุภาพของลกูหนี Êในสถานะปัจจบุนัและสามารถติดตามลกูหนี Êให้จ่ายชําระหนี Ê
ได้ไม่เกิดการติดค้างเนิÉนนานจนเกิดภาวะหนี Êไม่ก่อให้เกิดรายได้เป็นจํานวนมาก  นอกจากนี ÊจากผลของระบบควบคมุภายในทีÉมี
ประสิทธิภาพ ไมว่า่จะเป็นระบบการตรวจสอบภายในจากสว่นกลาง ระบบการหมนุเวียนพนกังานในการทํางานทั Êงการทําตลาดและ
ติดตามหนี Ê ทําให้บริษัทสามารถลดความเสีÉยงจากการก่อทจุริตภายในบริษัท 
 

ความเสีÉยงในการจ่ายค่าคอมมชิชัÉนการขายล่วงหน้า 

บริษัทจ่ายค่าคอมมิชชัÉนการขายแก่พนกังานขายตามอตัราทีÉกําหนด โดยจ่ายให้เมืÉอพนกังานขายสามารถขายเช่าซื Êอสินค้าพร้อม
ปฏิบัติตามเงืÉอนไขการขายได้ครบถ้วนแล้ว โดยบริษัทพิจารณาจ่ายค่าคอมมิชชัÉนการขายแก่พนักงานขายตามยอดจ่ายจริงทีÉ
พนกังานได้รับ (ไมจ่่ายเกินคา่คอมมิชชัÉนทีÉได้รับ) สําหรับพนกังานทีÉมียอดเบิกล่วงหน้าค้างอยู่กบับริษัท (พนกังานเก่า) บริษัทจะหกั
คา่คอมมิสชัÉนไว้ 5% ของยอดทีÉได้รับเพืÉอเคลียร์ยอดเบิกลว่งหน้าทีÉค้างไว้ สําหรับพนกังานใหมใ่นระยะ 3  เดือนแรก ให้เบิกล่วงหน้า
ได้วันละ 200 บาท โดยเมืÉอมียอดมิชชัÉนประจําสัปดาห์ ให้เคลียร์คืน 20% ของยอดทีÉได้รับ และ เมืÉอมียอดโบนัสการขาย
ประจําเดือน ให้เคลียร์คืน 50% ของยอดทีÉได้รับ (แต่ไม่เกินยอดเบิกล่วงหน้า) เมืÉอพ้นระยะ 3 เดือนแรกใช้เงืÉอนไขเดียวกบัพนกังาน
เก่า(ไมใ่ห้เบิกรายวนั) หากพนกังานขายรายนั Êนพ้นสภาพการเป็นพนกังานและมีเจตนาหรือไมส่ามารถชําระคืนคา่คอมมิชัÉนในส่วนทีÉ
ได้เบิกล่วงหน้าไปแล้ว อาจทําให้บริษัทสูญเงินค่าคอมมิชชัÉนการขายล่วงหน้านี Ê อย่าไรก็ตาม บริษัทได้จํากัดความเสีÉยง โดย
พิจารณาการจ่ายคา่คอมมิชชัÉนการขายลว่งหน้า เป็นจํานวนสงูสดุเท่ากบัค่าคอมมิชชัÉนการขายสินค้าทีÉพนกังานขายมีสิทธิได้รับแต่
ยงัไมส่ามารถเบิกรับได้เนืÉองจากยงัปฏิบติัไมค่รบถ้วนตามเงืÉอนไขการขาย 

ความเสีÉยงจากการล้าสมัยของสนิค้าคงคลัง 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีสินค้าคงคลงัสทุธิจํานวน 41.54 ล้านบาท ซึÉงสว่นใหญ่เป็เครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้านประเภทภาพ
และเสียง เช่น โทรทศัน์ วีดีโอ วีซีดี ดีวีดี และจกัรยานยนต์ ซึÉงเป็นสินค้าทีÉมีความล้าสมยัจากการเปลีÉยนแปลงของเทคโนโลยีได้งา่ย
และมแีนวโน้มการลดลงของราคาสินค้าทีÉรวดเร็ว หากบริษัทมีสินค้าคงคลงัล้าสมยัในปริมาณมากอาจทําให้รายได้จากการขายเช่า
ซื Êอสินค้าลดลงได้ อย่างไรก็ตาม ในช่วงระยะเวลา 3 ปีทีÉผ่านมาบริษัทจะเก็บสินค้าคงคลงัในปริมาณทีÉเพียงพอตอ่การขายและมี
ปริมาณหมนุเวียนอยู่เสมอ โดยปัจจบุนับริหารสินค้าคงคลงัเฉลีÉยประมาณ 45 วนั และดําเนินนโยบายการบริหารสินค้าคงคลงัใน 2 
ระดบั คือ โดยสํานกังานใหญ่ซึÉงดแูลเรืÉองประเภทสินค้าทีÉสัÉงซื Êอและนโยบายการขายเช่าซื Êอรวม และโดยสาขาซึÉงจะต้องดแูลและ
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รับผิดชอบสนิค้าทีÉได้สัÉงจากสํานกังานใหญ่เนืÉองจากมีการบริหารงานแบบ Profit Center ทําให้บริษัทสามารถควบคมุสินค้าคงคลงั 
ทั Êงประเภทและระดบัสินค้าได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ความเสีÉยงจากการยดึคืนสนิค้า 

ปกติธรุกิจเช่าซื ÊอมีความเสีÉยงในด้านการยดึสินค้าคืนและถือเป็นสิÉงทีÉหลีกเลีÉยงไมไ่ด้ ถงึแม้การยดึสินค้าคืนนั Êนเป็นความเสีÉยงตอ่การ
ลดลงของยอดขายและมผีลทําให้สนิค้าคงเหลือมีจํานวนมากก็ตาม ในอีกด้านหนึÉงก็ถือเป็นการชดเชยตอ่ความเสยีหายทีÉอาจจะ
เกิดขึ Êนจากการหยดุชําระเงินของลกูค้าได้ เพราะบริษัทยงัสามารถนําสินค้าเหลา่นั Êนมาจําหน่ายในตลาดสินค้ามือสองได้อีกด้วย อนั
ถือเป็นกลยทุธ์ทางการตลาดอีกรูปแบบหนึÉง 

2. ความเสีÉยงทางการเงนิ 

ความเสีÉยงจากอัตราดอกเบี Êย 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสีÉยงจากอตัราดอกเบี ÊยทีÉสําคญัอนัเกีÉยวเนืÉองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน ลกูหนี Êตามสญัญาเช่าซื Êอเงิน
ให้กู้ ยืม เงินเบกิเกินบญัชี เงินกู้ ยืมระยะสั Êนและเงินกู้ ยืมระยะยาวทีÉมีดอกเบี Êย อย่างไรก็ตาม เนืÉองจากสินทรัพย์และหนี Êสินทางการ
เงินสว่นใหญ่มีอตัราดอกเบี ÊยทีÉปรับขึ Êนลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบี ÊยคงทีÉซึÉงใกล้เคียงกบัอตัราตลาดในปัจจบุนั ความเสีÉยง
จากอตัราดอกเบี Êยของบริษัทฯและบริษัทย่อยจงึอยู่ในระดบัตํÉา 

ความเสีÉยงด้านการให้สนิเชืÉอ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสีÉยงด้านการให้สินเชืÉอทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัลกูหนี Êตามสญัญาเช่าซื Êอ ลกูหนี Êการค้า เงินให้กู้ ยืมและลกูหนี Ê
อืÉน ฝ่ายบริหารควบคมุความเสีÉยงนี Êโดยการกําหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคมุสินเชืÉอทีÉเหมาะสม นอกจากนี Ê การให้
สินเชืÉอของบริษัทฯและบริษัทยอ่ยไมมี่การกระจกุตวั เนืÉองจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมฐีานของลกูค้าทีÉหลากหลายและมอียู่จํานวน
มากรายดงันั Êนบริษัทฯและบริษัทยอ่ยจงึไมค่าดวา่จะได้รับความเสียหายทีÉเป็นสาระสาํคญัจากการให้สินเชืÉอนอกจากจํานวนคา่เผืÉอ
หนี ÊสงสยัจะสญูทีÉบนัทกึไว้แล้วในบญัชี 

ความเสีÉยงจากอัตราแลกเปลีÉยน 

บริษัทและบริษัทย่อยพิจารณาวา่ไมมี่ความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยน เนืÉองจากบริษัทและบริษัทย่อยมีธรุกรรมทีÉเป็นเงินตรา
ตา่งประเทศในจํานวนทีÉไมเ่ป็นสาระสําคญั 

ความเสีÉยงจากภาวะเศรษฐกจิชะลอตวั 

ปัจจุบนั เศรษฐกิจไทยเริÉมฟืÊนตวัมากขึ Êนหลงัจากได้รับผลกระทบจากวิกฤตทางการเงินของเศรษฐกิจชั Êนนําของโลก อย่างไรก็ดี 
เศรษฐกิจไทยยงัได้รับผลกระทบจากปัจจยัลบในประเทศ เช่น การชะลอตวัของภาคการผลิต การส่งออก และอุตสาหกรรมการ
ทอ่งเทีÉยว ปัญหาการว่างงาน และสถานการณ์ทางการเมือง ซึÉงปัจจยัเหล่านี Êส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญัต่อรายได้และ
กําลงัซื Êอ พฤติกรรมการใช้จ่าย และระดบัความเชืÉอมัÉนของผู้บริโภค  

สภาวะเศรษฐกิจดงักล่าวข้างต้นส่งผลกระทบต่ออตุสาหกรรมขายเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้านทีÉลกูค้าใช้บริการทีÉลดน้อยลง 
และผู้ ประกอบการต้องรับความเสีÉยงมากขึ Êนจากการเรียกเก็บค่างวดสินค้า อย่างไรก็ตามเครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน ถือเป็น
สิÉงจําเป็นในชีวิตประจําวนั จึงอาจได้รับผลกระทบน้อยกว่าเมืÉอเปรียบเทียบกบัอตุสาหกรรมอืÉน อีกทั Êงบริษัทได้พฒันารูปแบบการ
ให้บริการและปรับเปลีÉยนกลยทุธ์ทางการตลาดเพืÉอกระตุ้นการใช้บริการของลกูค้าและลดความเสีÉยงจากการยกเลิกการขายสินค้า 
รวมทั Êงจดัทําและดําเนินการตามแผนการลดคา่ใช้จ่าย (Cost Efficiency Program) เพืÉอให้สอดคล้องกบัสภาวะเศรษฐกิจ อย่างไรก็
ดี บริษัทไมส่ามารถรับรองได้วา่ธรุกิจ ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของบริษัท จะไม่ได้รับผลกระทบในทาง
ลบอย่างมีนยัสําคญั หากสภาวะเศรษฐกิจดงักลา่วยงัคงดําเนินตอ่ไป 
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3. ความเสีÉยงอืÉน ๆ 

ความเสีÉยงจากการขาดแคลนทรัพยากรบุคคล 

ทรัพยากรบคุคลถือเป็นปัจจยัทีÉสําคญัอีกอย่างหนึÉงของความสําเร็จของบริษัท และเป็นสิÉงทีÉทําให้เกิดความเสีÉยงตอ่การดาํเนินงาน
ของบริษัทได้ เช่น การเกษียณอาย ุการลาออก เป็นต้น ทีÉอาจจะมีผลทีÉทําให้เกิดการหยดุชะงกัของธรุกิจได้ บริษัท จงึได้ให้
ความสําคญักบัพนกังานทกุคนและดแูลเอาใจใส ่ทกุข์ สขุ ของพนกังานเสมือนคนในครอบครัวเดียวกนัสนบัสนนุบคุคลให้เหมาะสม
กบัหน้าทีÉและพฒันาบคุลากรอย่างตอ่เนืÉองสมํÉาเสมอ 
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 การจัดการ 

โครงสร้างการจดัการของบริษัทประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริหาร นอกจากนี Ê ยงัมี
การจดัตั Êงคณะกรรมการยอ่ยอืÉน ๆ ขึ ÊนอีกหลายชดุเพืÉอทําหน้าทีÉควบคมุดแูลนโยบายภายในองค์กรเพืÉอให้เกิดประสิทธิภาพสงูสดุในการ
ดําเนินงาน  

คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการทั Êงหมด 8 ท่าน ดงันี Ê 

รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง 

นายวิสตูร เอี Êยวศิวกิลู ประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการ 
นายเอกชยั เอี Êยวศวิิกลู กรรมการ 
นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศวิิกลู  กรรมการ 
นายสมศกัดิÍ ศกัดิÍสธุาพร กรรมการ 
นางสาวรุ่งระว ีเอีÉยมพงษ์ไพฑรูย์ กรรมการ 
นายมงคล สณัฐิติวฑิรู กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายภเูบศวร์ โหยประดษิฐ์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผู้ มีอํานาจลงนามผกูพนับริษัทได้แก่ (1) นายวิสตูร เอี Êยวศิวิกลู (2) นายเอกชยั เอี Êยวศิวิกลู (3) นายสมศกัดิÍ ศกัดิÍสธุาพร (4) 
นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศิวิกลูและ (5) นางสาวรุ่งระวี เอีÉยมพงษ์ไพฑรูย์ โดยกรรมการสองในห้าท่านนี ÊลงลายมือชืÉอร่วมกนัและประทบัตรา
สําคญัของบริษัท 

อํานาจ หน้าทีÉ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทกําหนดไว้โดยอ้างอิงกบั พรบ. บริษัทมหาชนจํากดั พรบ. หลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ ข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และข้อบงัคบัของบริษัท  

อํานาจ หน้าทีÉ และความรับผดิชอบของคณะกรรมการบริษัทมีดงันี Ê 

(1) คณะกรรมการต้องใช้ความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ให้เป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทให้เป็นไปตาม
กฎหมาย วตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบั มติของทีÉประชมุผู้ ถือหุ้น 

(2) กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงาน การบริหารเงิน  

(3) จดัให้มีระบบบริหารความเสีÉยงทีÉเหมาะสม 

(4) ดําเนินการให้บริษัทมีระบบการควบคุมและตรวจสอบภายในทีÉมีประสิทธิผล โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของบริษัทและผู้ ถือหุ้น
เป็นสําคญั 

(5) กํากบัและควบคมุดแูลให้ฝ่ายบริหารดําเนินการให้เป็นไปตามนโยบายทีÉกําหนดไว้อยา่งมีประสทิธิภาพและประสทิธิผล พร้อมทั Êง
ห้ามมิให้กรรมการประกอบกิจการหรือเข้าเป็นหุ้นส่วนหรือกรรมการในกิจการอนัมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขนักบั
กิจการของบริษัท 

นอกจากนี Ê คณะกรรมการบริษัทมีอํานาจมอบหมายแตง่ตั ÊงกรรมการจํานวนหนึÉงให้เป็นกรรมการบริหารเพืÉอดําเนินการอยา่งหนึÉงอยา่งใด
หรือหลายอยา่ง ทั Êงนี Êคณะกรรมการบริษัทได้กําหนดให้กรรมการผู้ มีอํานาจลงลายมือชืÉอผกูพนับริษัทมีอํานาจดําเนินการเรืÉองตา่งๆ ของ
กิจการได้เอง เว้นแตอํ่านาจในการดําเนินงานดงัตอ่ไปนี Êจะกระทําได้ก็ตอ่เมืÉอได้รับอนมุตัจิากทีÉประชมุผู้ถือหุ้นก่อน 
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(1)  เรืÉองทีÉกฎหมายกําหนดให้ต้องได้มตทีิÉประชมุผู้ ถือหุ้น 

(2) การทํารายงานทีÉกรรมการมีสว่นได้เสียและอยู่ในขา่ยทีÉกฎหมายหรือข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยระบุให้ต้อง
ได้รับอนมุตัจิากทีÉประชมุผู้ ถือหุ้น และในกรณีดงัตอ่ไปนี Êจะต้องได้รับความเห็นชอบจากทีÉประชมุคณะกรรมการและทีÉประชมุผู้ ถือ
หุ้นด้วยคะแนนเสยีง ไม่น้อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทั Êงหมดของผู้ ถือหุ้นซึÉงมาประชมุและมีสทิธิออกเสียงคะแนน 

(3) การขายหรือโอนกิจการของบริษัททั Êงหมดหรือบางสว่นทีÉสาํคญัให้แกบ่คุคลอืÉน 

(4) การซื ÊอหรือรับโอนกิจการของบริษัทอืÉนหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัท 

(5) การทํา แก้ไข หรือเลิกสญัญา เกีÉยวกบัการให้เช่ากิจการของบริษัททั Êงหมดหรือบางสว่นทีÉสําคญั การมอบหมายให้บุคคลอืÉนเข้า
จดัการธุรกิจของบริษัท หรือการรวมกิจการกบับคุคลอืÉน 

(6) การแก้ไขเพิÉมเตมิหนงัสือบริคณห์สนธิหรือข้อบงัคบัของบริษัท 

(7) การเพิÉมทนุหรือลดทนุของบริษัท 

(8) การควบหรือเลกิบริษัท 

(9) เรืÉองอืÉนใดตามกฎหมายกําหนด 

ทั Êงนี Êกําหนดให้รายการทีÉกรรมการหรือบคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้ง มีสว่นได้เสีย หรือ อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์อืÉนใดกบับริษัท
หรือบริษัทยอ่ยให้กรรมการซึÉงมีสว่นได้เสียในเรืÉองใดไม่มีสิทธิอนมุตัิ 

กรรมการอิสระ 

บริษัทมีกรรมการอสิระจํานวน 3 ท่าน ได้แก่ (1) นายมงคล สณัฐิตวิิฑรู (2) นายภเูบศวร์ โหยประดิษฐ์ และ (3) นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ 

กรรมการอิสระดําเนินงานตามภาระหน้าทีÉทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท โดยมีความเป็นอิสระจากผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ
ฝ่ายบริหารของบริษัท และมีคณุสมบตัคิรบถ้วนตามหลกัเกณฑ์ทีÉสํานกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยกําหนด คือ 

(1) ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจํานวนหุ้นทีÉมีสทิธิออกเสียงทั Êงหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลทีÉอาจ
มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ทั Êงนี Ê ให้นบัรวมการถือหุ้นของผู้ทีÉเกีÉยวข้องของกรรมการอิสระด้วย 

(2) ไม่เคยเป็นกรรมการทีÉมีส่วนร่วมบริหารงาน ลกูจ้าง พนักงาน ทีÉปรึกษาทีÉได้เงินเดือนประจํา หรือผู้ มีอํานาจควบคมุของบริษัท 
บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลทีÉอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะ
ดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนการแตง่ตั Êง 

(3) ไม่เป็นบคุคลทีÉมีความสมัพนัธ์ทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลกัษณะทีÉเป็นบิดา มารดา คูส่มรส พีÉน้อง 
และบุตร (รวมทั Êงคู่สมรสของบุตร) ของผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้ มีอํานาจควบคุม หรือบุคคลทีÉจะได้รับการเสนอให้เป็น
ผู้บริหารหรือผู้ มีอํานาจควบคมุของบริษัทหรือบริษัทยอ่ย 

(4) ไม่เคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิตบิคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
ในลกัษณะทีÉอาจเป็นการขดัขวางการใช้วิจารณญาณอยา่งอิสระของตน รวมทั Êงไม่เคยเป็นหรือเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึÉง
ไม่ใช่กรรมการอิสระ หรือผู้บริหารของผู้ ทีÉมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลทีÉ
อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนการแตง่ตั Êง 

(5)       ไม่เคยเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิตบิคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และไม่ 
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เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึÉงไม่ใช่กรรมการอิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นสว่นผู้จดัการของสํานกังานสอบบญัชี ซึÉงมีผู้สอบบญัชี  
ของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์สงักดัอยู่ เว้นแตจ่ะได้พ้นจาก
การมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนการแตง่ตั Êง 

(6) ไม่เป็นกรรมการทีÉได้รับการแตง่ตั Êงขึ ÊนเพืÉอเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัท ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ถือหุ้นซึÉงเป็นผู้ ทีÉเกีÉยวข้อง
กบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท  

(7) ไม่มีลกัษณะอืÉนใดทีÉทําให้ไม่สามารถให้ความเห็นอยา่งเป็นอสิระเกีÉยวกบัการดําเนินงานของบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการอิสระ 3 ท่าน ดงันี Ê 

รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง 

นายมงคล สณัฐิติวฑิรู ประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายภเูบศวร์ โหยประดษิฐ์ กรรมการตรวจสอบ 
นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการตรวจสอบมีคุณสมบัติเช่นเดียวกับ “กรรมการอิสระ” และไม่เป็นกรรมการทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให้
ตดัสนิใจในการดําเนินงานของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และไม่เป็น
กรรมการของบริษัทจดทะเบียนซึÉงเป็นบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย หรือบริษัทร่วมของบริษัท ทั Êงนี Ê นายมงคล สณัฐิติวิฑรู เป็นผู้ มีความรู้และ
ประสบการณ์ด้านการเงินและการบญัชีเพียงพอทีÉจะทําหน้าทีÉในการสอบทานความน่าเชืÉอถือของงบการเงิน 

หน้าทีÉและความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบมีดงันี Ê 

(1) สอบทานกระบวนการรายงานทางการเงินของบริษัทเพืÉอให้มีการรายงานทางการเงินอยา่งถกูต้องและเพียงพอ  

(2) สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคมุภายในและระบบการตรวจสอบภายในทีÉเหมาะสมและมีประสทิธิผล ซึÉงครอบคลมุถงึการ
ควบคมุภายในทางด้านการบญัชี การเงิน การดําเนินงาน และการปฏิบตัิตามกฎหมาย กฎระเบียบ รวมถึงนโยบายการบริหาร
ความเสีÉยงและระบบการควบคมุต่าง ๆ ทีÉกําหนดขึ Êนโดยผู้บริหารของบริษัท โดยมีการสอบทานอย่างน้อยปีละ 1 ครั Êง โดยผู้
ตรวจสอบภายในและ/หรือผู้สอบบญัชีอิสระ 

(3) สอบทานความมีประสิทธิผลของหน่วยงานตรวจสอบภายใน โดยพิจารณาถึงความเพียงพอของหน่วยงานตรวจสอบภายใน
อยา่งน้อยปีละ 1 ครั Êง โดยให้มีทรัพยากรด้านตา่ง ๆ อยา่งเพียงพอ และหน่วยงานอยูใ่นตําแหน่งทีÉเหมาะสมในองค์กร 

(4) พิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั Êง โยกย้าย และเลิก
จ้างหวัหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายในหรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉรับผิดชอบเกีÉยวกบัการตรวจสอบภายใน 

(5) สอบทานให้บริษัทปฏิบตัิตาม พรบ. หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึง
กฎหมายและกฎระเบียบทีÉเกีÉยวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 

(6) พิจารณาคดัเลือกและเสนอแตง่ตั ÊงบคุคลซึÉงมีความเป็นอิสระเพืÉอทําหน้าทีÉเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท และเสนอค่าตอบแทนและ
เงืÉอนไขการทํางานของบุคคลดงักลา่ว รวมทั Êงเข้าร่วมประชมุกบัผู้สอบบญัชีโดยไม่มีฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชมุอย่างน้อยปีละ 1 
ครั Êง 

(7) สอบทานความเป็นอสิระของผู้สอบบญัชีของบริษัทเป็นรายปี 
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(8) สอบทานขอบเขต ผลงาน ความคุ้มคา่ ความเป็นอิสระและความเทีÉยงธรรมของผู้สอบบญัชีของบริษัท 

(9) สอบทานการจดัการให้มีช่องทางสําหรับพนกังานทีÉสามารถแจ้งเบาะแสเกีÉยวกบัความผิดปรกติในเรืÉองรายงานทางการเงินหรือ
เรืÉองอืÉน ๆ โดยการแจ้งดังกล่าวจะถูกเก็บเป็นความลบั รวมถึงการจัดให้มีการสืบสวนและติดตามผลในเรืÉองทีÉรับแจ้งอย่าง
เหมาะสม 

(10) สอบทานรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ธุรกรรมกับผู้ มีส่วนได้เสีย หรือรายการทีÉอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตาม
กฎหมายและข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ทั Êงนี Ê เพืÉอให้มัÉนใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตสุมผลและเป็น
ประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัท 

(11) จัดทํารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจําปีของบริษัท ซึÉงรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดย
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และอยา่งน้อยต้องประกอบด้วยข้อมลูดงัตอ่ไปนี Ê 

– ความเห็นเกีÉยวกบัความถกูต้อง ครบถ้วน เป็นทีÉเชืÉอถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท 

– ความเห็นเกีÉยวกบัความเพียงพอของระบบการควบคมุภายในของบริษัท 

– ความเห็นเกีÉยวกบัการปฏิบติัตาม พ.ร.บ. หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย และกฎหมายและกฎระเบียบทีÉเกีÉยวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 

– ความเห็นเกีÉยวกบัความเหมาะสมของผู้สอบบญัชี 

– ความเห็นเกีÉยวกบัรายการทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

– จํานวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบและการเข้าร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบแตล่ะท่าน 

– ความเห็นหรือข้อสงัเกตโดยรวมทีÉคณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบตัหิน้าทีÉตามกฎบตัร 

– รายการอืÉนทีÉเห็นวา่ผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุทัÉวไปควรทราบภายใต้ขอบเขตหน้าทีÉและความรับผิดชอบทีÉได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท 

(12) ปฏิบตัิการอืÉนใดตามทีÉคณะกรรมการบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารประกอบด้วยกรรมการ 3 ท่าน ดงันี Ê  

รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง 

นายวิสตูร เอี Êยวศิวกิลู ประธานกรรมการบริหาร 
นายเอกชยั เอี Êยวศวิิกลู กรรมการบริหาร 
นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศวิิกลู กรรมการบริหาร 

หน้าทีÉและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร 

(1) มีอํานาจในการจัดการและบริหารกิจการของบริษัทตามวัตถุประสงค์ ข้อบังคับ มติทีÉประชุมผู้ ถือหุ้ น และมติทีÉประชุม
คณะกรรมการบริษัททกุประการ 
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(2) มีอํานาจพิจารณาอนุมตัิการดําเนินงานเพืÉอธุรกรรมตามปกติธุรกิจของบริษัท เช่น การจดัซื Êอสินค้า หรือ ยานพาหนะ และการ
อนมุตัิการขายเช่าซื Êอ เป็นต้น ทั Êงนี Êวงเงินสําหรับแตล่ะรายการต้องไม่เกินกวา่ 300 ล้านบาท 

(3) มีอํานาจพิจารณาอนุมตักิารกู้ ยืมหรือการขอสนิเชืÉอใดๆ ของบริษัท และพิจารณาอนมุตักิารใช้จ่ายเงินเพืÉอการลงทนุ เช่น การซื Êอ-
ขายเงินลงทนุ หรือสนิทรัพย์ถาวร เป็นต้น ภายในวงเงินสําหรับแตล่ะรายการไม่เกินกวา่ 1,000 ล้านบาท หรือ จํานวนเทียบเท่า 

(4) กําหนดโครงสร้างองค์กร การบริหาร และกรรมการบริหาร โดยให้ครอบคลมุทุกรายละเอียดของการคดัเลือก การฝึกอบรม การ
วา่จ้าง และการเลกิจ้างของพนกังานของบริษัท 

(5) มีอํานาจแตง่ตั Êง ถอดถอนพนกังานของบริษัทในตําแหน่งทีÉไม่สงูกว่ากรรมการผู้จดัการ 

(6) มีอํานาจจัดทํา เสนอแนะและกําหนดนโยบายแนวทางธุรกิจ และกลยุทธ์ทางธุรกิจของบริษัทต่อคณะกรรมการบริษัทเพืÉอ
พิจารณาอนมุตัเิห็นชอบ 

(7) กําหนดแผนธุรกิจ อํานาจการบริหารงาน อนมุติังบประมาณสําหรับประกอบธุรกิจประจําปีและงบประมาณรายจ่ายประจําปีและ
ดําเนินการตามแผนทางธุรกิจและกลยทุธ์ทางธุรกิจ โดยสอดคล้องกบันโยบายและแนวทางธรุกิจทีคณะกรรมการบริษัทได้อนมุตัิ
แล้ว 

(8) ปฏิบตัิหน้าทีÉอืÉนๆตามทีÉได้รับมอบหมายในแตล่ะชว่งเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

ทั Êงนี Êการมอบอํานาจดงักลา่วข้างต้นให้แก่คณะกรรมการบริหารนั Êน ต้องอยู่ภายใต้หลกัเกณฑ์ของกฎหมายและกฎระเบียบข้อบงัคบัของ
บริษัทและกําหนดให้รายการทีÉกรรมการบริหารหรือบุคคลทีÉอาจมีความขดัแย้ง มีสว่นได้เสียหรืออาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์อืÉน
ใดกบับริษัทหรือบริษัทยอ่ย ให้กรรมการบริหารซึÉงมีสว่นได้เสียในเรืÉองใดไม่สทิธิอนมุตักิารทํารายการนั Êน 

เลขานุการบริษัท 

บริษัทได้แตง่ตั Êง นางสาวรุ่งระวี เอีÉยมพงษ์ไพฑรูย์   กรรมการและผู้ ช่วยกรรมการผู้จดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน ดํารงตําแหน่งเลขานกุาร
บริษัท 

 

 

คณะผู้บริหาร 

คณะผู้บริหารของบริษัทประกอบด้วยผู้บริหารทั Êงหมด 5 ท่าน(1) ดงันี Ê 

ชืÉอ-นามสกุล ตาํแหน่ง 

นายวิสตูร เอี Êยวศิวกิลู กรรมการผู้จดัการ 
นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศวิิกลู รองกรรมการผู้จดัการ 
นายเอกชยั เอี Êยวศวิิกลู รองกรรมการผู้จดัการ 
นายสมศกัดิÍ ศกัดิÍสธุาพร กรรมการ 
นางสาวรุ่งระว ีเอีÉยมพงษ์ไพฑรูย์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน 
หมายเหตุ 

(1) ผู้บริหารข้างต้นเป็นผู้บริหารตามคํานิยามของสํานกังาน ก.ล.ต. ซึÉงหมายถึงกรรมการผู้จดัการ หรือผู้ดํารงตําแหน่งระดบับริหารสีÉรายแรกนบั
ตอ่จากผู้จดัการลงมา ผู้ซึÉงดาํรงตําแหน่งเทียบเท่ากบัผู้ดํารงตําแหน่งระดบับริหารรายทีÉสีÉทกุราย และหมายความรวมถึงผู้ ดํารงตําแหน่งระดบั
บริหารในสายงานบญัชีหรือการเงินทีÉเป็นระดบัผู้จดัการฝ่ายขึ Êนไปหรือเทียบเท่า 
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การสรรหากรรมการและผู้บริหาร 

บริษัทไมมี่คณะกรรมการสรรหา 

(1) ผู้ ถือหุ้นคนหนึÉงมีคะแนนเสยีงเท่ากบัหนึÉงหุ้นตอ่หนึÉงเสียง 

(2) ให้ผู้ ถือหุ้นออกเสียงลงคะแนนเลือกตั Êงกรรมการเป็นรายบคุคลไป 

(3) บคุคลซึÉงได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามลําดบัลงมา เป็นผู้ได้รับการเลือกตั Êงเป็นกรรมการเท่าจํานวนกรรมการทีÉจะพงึมีหรือจะพึง
เลือกตั Êงในครั Êงนั Êน ในกรณีทีÉบุคคลซีÉงได้รับการเลือกตั Êงในลําดบัถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจํานวนทีÉจะพึงมีหรือจะพึง
เลือกตั Êงในครั Êงนั Êนให้ผู้ เป็นประธานเป็นผู้ออกเสียงชี Êขาด 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท 

คา่ตอบแทนทีÉเป็นตวัเงินสําหรับประธานกรรมการ กรรมการอิสระและกรรมการทีÉไม่เป็นผู้บริหาร จํานวน 8 ราย ในปี 2556 คา่ตอบแทน
รวมของกรรมการบริษัทมีจํานวนทั Êงสิ Êน 1,160,000 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

            (หนว่ย : บาท) 

รายชืÉอ เบี Êยประชุม ค่าตอบแทนรายปี ค่าตอบแทนรวม 

นายวิสตูร เอี Êยวศิวกิลู 20,000 200,000 220,000 
นายสมศกัดิÍ ศกัดิÍสธุาพร 20,000 100,000 120,000 
นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศวิิกลู 20,000 100,000 120,000 
นายเอกชยั เอี Êยวศวิิกลู 20,000 100,000 120,000 
นายมงคล สณัฐิติวทิรู(1) 20,000 200,000 220,000 
นายภเูบศวร์ โหยประดษิฐ์ 20,000 100,000 120,000 
นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ 20,000 100,000 120,000 
นางสาวรุ่งระว ีเอีÉยมพงษ์ไพฑรูย์ 20,000 100,000 120,000 
 

ค่าตอบแทนของผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนของผู้บริหารของบริษัทประกอบด้วยเงินเดือน โบนสั และเงินสมทบกองทนุสํารองเลี Êยงชีพ  ในปี 2556 คา่ตอบแทนรวมของ
ผู้บริหารของบริษัทมีจํานวนทั Êงสิ Êน 14,302,673 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

ค่าตอบแทน (บาท) ณ 31 ธันวาคม 2556 

จํานวนคน 6 
เงินเดอืน 10,949,802 
โบนสั 3,110,400 
เงินสมทบเข้ากองทนุสาํรองเลี Êยงชีพ 242,471 

การใช้ข้อมูลภายใน 

บริษัทได้กําหนดนโยบายและหลกัในการปฏิบตัิสําหรับการดําเนินการเกีÉยวกบัข้อมลู เพืÉอป้องกนัการใช้ข้อมลูภายในเพืÉอประโยชน์สว่น
ตนหรือผู้ อืÉนในทางมิชอบ โดยกําหนดให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของบริษัทมีหน้าทีÉรับผิดชอบในการป้องกนัมิให้บคุคลทีÉไม่ได้รับ
อนุญาตได้รับข้อมูลทีÉมิได้เปิดเผยต่อสาธารณชน  และ/หรือป้องกนัมิให้มีการเปิดเผยข้อมูลทีÉมิได้เปิดเผยต่อสาธารณชน ซึÉงอาจสง่ผล
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กระทบต่อราคาหุ้นและตราสารทางการเงินอืÉน ๆ  ของบริษัทก่อนทีÉตลาดหลกัทรัพย์จะได้รับข้อมูลนั Êน และเปิดเผยข้อมูลดงักล่าวผ่าน
ระบบข้อมลูของตลาดหลกัทรัพย์ หรือในขณะทีÉข้อมลูดงักลา่วยงัมีผลกระทบตอ่ราคา และห้ามมิให้กรรมการ ผู้บริหาร หรือพนกังานของ
บริษัทซื Êอขายหุ้นหรือตราสารทางการเงินก่อนทีÉข้อมูลดงักลา่วจะเปิดเผยต่อสาธารณชน หรือในขณะทีÉข้อมลูดงักลา่วยงัมีผลกระทบต่อ
ราคา 

นอกจากนี Ê บริษัทได้กําหนดนโยบายเกีÉยวกับการซื Êอขายหลกัทรัพย์สําหรับกรรมการและผู้บริหารของบริษัท โดยกําหนดห้ามมิให้
กรรมการและผู้บริหารซื Êอขายหลกัทรัพย์ของบริษัทในช่วงเวลา 1 เดือนก่อนวนัประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทในแต่ละไตรมาส
จนถึงวันถัดจากวันประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทต่อสาธารณชน หรือซื Êอขายหลักทรัพย์เพืÉอการเก็งกําไรในระยะสั Êน ทั Êงนี Ê 
กรรมการและผู้บริหารของบริษัทจะต้องแจ้งให้บริษัททราบถึงการได้มาหรือการเปลีÉยนแปลงการถือครองหลกัทรัพย์ของบริษัท (รวมถึง
การถือครองหลกัทรัพย์ของคู่สมรสและบุตรทีÉยังไม่บรรลนิุติภาวะ) ภายใน 24 ชัÉวโมงนับจากวนัทีÉมีการได้มาหรือมีการเปลีÉยนแปลง
ดงักลา่ว 

การควบคุมภายใน 

บริษัทจัดให้มีระบบการควบคมุภายใน รวมทั Êงมีการแต่งตั Êงคณะกรรมการตรวจสอบ เพืÉอแสดงความเห็นเกีÉยวกบัความเพียงพอและ
ความเหมาะสมของระบบการควบคมุภายในของบริษัทและบริษัทย่อย โดยระบบการควบคมุภายในของบริษัทครอบคลมุเรืÉองเกีÉยวกบั
การควบคมุภายในตั Êงแต่ระดบัปฏิบติัการถึงระดบัผู้บริหาร ทั Êงนี Ê เพืÉอให้มัÉนใจได้ว่าบริษัทมีการบริหารจดัการทีÉเหมาะสม เป็นไปตาม
หลกัการกํากบัดแูลกิจการทีÉดี และเพืÉอป้องกนัความเสียหายจากการนําทรัพย์สนิของบริษัทไปใช้โดยมิชอบหรือโดยไม่มีอํานาจ โดยมีการ
กําหนดขอบเขตอํานาจหน้าทีÉและความรับผิดชอบของผู้บริหารไว้อยา่งชดัเจน 

คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาและรับทราบความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกีÉยวกบัความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน
ของบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบเห็นด้วยกับผู้สอบบญัชีของบริษัทว่าระบบการควบคุมภายในของบริษัทมีความเพียงพอและ
เหมาะสมต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัท และสามารถป้องกันทรัพย์สินของบริษัทจากการทีÉผู้บริหารนําไปใช้โดยมิชอบหรือโดยไม่มี
อํานาจ และผู้สอบบญัชีไม่พบข้อบกพร่องทีÉสาํคญัของระบบการควบคมุภายใน รวมทั ÊงการกระทําทีÉมิชอบทีÉอาจมีผลกระทบตอ่การจดัทํา
รายงานทางการเงินของบริษัทและและบริษัทยอ่ย 

 

รายละเอียดของระบบการควบคุมภายในมีดังนี Ê 

(1) องค์กรและสภาพแวดล้อม (Organisational Control and Environmental Measure) 

บริษัทมีการจดัโครงสร้างองค์กรทีÉเอื Êออํานวยตอ่การบริหารงานของฝ่ายบริหารและการปฏิบตัิงานของพนกังานอย่างมีประสทิธิภาพ และ
มีการกําหนดเป้าหมายการดําเนินธุรกิจทีÉชัดเจนและเหมาะสม โดยคํานึงถึงความเป็นไปได้ของเป้าหมายทีÉกําหนด และจัดให้มีการ
สืÉอสารเป้าหมายดงักลา่วไปยงัพนกังานอยา่งน้อยปีละครั Êง เพืÉอเป็นแนวทางในการปฏิบติังานของพนกังาน 

บริษัทได้จดัตั Êงหน่วยงานควบคมุภายใน (Internal Control Unit) เพืÉอกํากบัดแูลและสง่เสริมกิจกรรมการควบคมุภายใน ซึÉงสง่ผลกระทบ
ต่อความถกูต้องและน่าเชืÉอถือของรายงานทางการเงินของบริษัท โดยหน่วยงานควบคมุภายในมีหน้าทีÉในการวางแผน ช่วยเหลือ และ
สนบัสนนุการพฒันาหรือปรับปรุงการควบคมุภายใน จดัให้มีการตรวจสอบความมีประสิทธิผลของการควบคมุภายใน ติดตามผล และ
รายงานสถานะของการควบคมุภายในต่อฝ่ายบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทอย่างสมํÉาเสมอ ทั Êงนี Ê เพืÉอ
ป้องกนัและลดข้อผิดพลาดในรายงานทางการเงิน และสร้างความเชืÉอมัÉนให้กบัผู้ลงทุนว่ารายงานทางการเงินของบริษัทมีความถกูต้อง
และน่าเชืÉอถือ 
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 (2) การบริหารความเสีÉยง (Risk Management Measure) 

บริษัทมีการประเมินปัจจัยความเสีÉยงทั ÊงภายในและภายนอกทีÉอาจมีผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจ โดยมีการวิเคราะห์โอกาสและ
ผลกระทบทีÉอาจเกิดขึ Êน และมีการติดตามสถานการณ์ต่าง ๆ อย่างต่อเนืÉองและสมํÉาเสมอ เพืÉอกําหนดมาตรการและกลยทุธ์ต่าง ๆ เพืÉอ
ป้องกันความเสีÉยง โดยบริษัทได้จัดตั ÊงคณะกรรมการบริหารความเสีÉยงเพืÉอพิจารณาและทบทวนนโยบายการวางแผนความเสีÉยงของ
บริษัท และกําหนดระดบัความเสีÉยงทีÉบริษัทยอมรับได้ รวมถงึตดิตามขั ÊนตอนการดําเนินการบริหารความเสีÉยง นอกจากนี Ê คณะกรรมการ 

บริหารความเสีÉยงยังมีหน้าทีÉพิจารณาความเสีÉยงและประเมินผลกระทบของความเสีÉยงต่อบริษัท จัดทําแผนรองรับความเสีÉยง และ
ติดตามผลอยา่งใกล้ชิด เพืÉอให้มัÉนใจได้วา่ความเสีÉยงอยูใ่นระดบัทีÉเหมาะสม 

(3) การควบคมุการปฏิบตัิงานของฝ่ายบริหาร (Management Control Activities) 

บริษัทมีการจดัทํานโยบายและระเบียบวิธีการปฏิบตัิงานสําหรับการบริหารจดัการในด้านต่าง ๆ รวมถงึการทําธุรกรรมด้านการเงินการ
จัดซื Êอ และการบริหารทัÉวไป โดยบริษัทมีการกําหนดอํานาจหน้าทีÉและวงเงินอนุมัติของฝ่ายบริหารแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจนและ
เหมาะสม มีการแบ่งแยกหน้าทีÉในการอนมุตัิออกจากหน้าทีÉในการบนัทึกรายการบญัชีและข้อมลู และหน้าทีÉในการดแูลจดัเก็บทรัพย์สิน
ออกจากกนัเพืÉอเป็นการตรวจสอบซึÉงกนัและกนั ทั Êงนี Ê ในการทําธุรกรรมตา่ง ๆ กบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ ทีÉเกีÉยวข้อง
กับบุคคลดงักล่าว บริษัทมีมาตรการทีÉรัดกุมในการติดตามดูแลเพืÉอให้มัÉนใจว่าการทําธุรกรรมนั Êน ๆ ดําเนินการตามระเบียบวิธีการ
ปฏิบติังานและผ่านขั ÊนตอนการอนุมติัทีÉกําหนด เพืÉอป้องกนัมิให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ โดยคํานึงถึงผลประโยชน์สงูสดุของ
บริษัทเป็นสําคญั นอกจากนี Ê บริษัทมีการติดตามดูแลการดําเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมอย่างสมํÉาเสมอ โดยมีการกําหนด
นโยบายและทิศทางให้บคุคลทีÉบริษัทแตง่ตั Êงให้เป็นกรรมการหรือผู้บริหารในบริษัทยอ่ยหรือบริษัทร่วมดงักลา่วถือปฏิบตั ิ 

(4) ระบบสารสนเทศและการสืÉอสารข้อมลู (Information and Communication Measure) 

บริษัทให้ความสําคญัตอ่ระบบสารสนเทศและการสืÉอสารข้อมลู เพืÉอให้การสืÉอสารข้อมลูเป็นไปอย่างถกูต้องและเพียงพอตอ่การตดัสนิใจ
ของคณะกรรมการบริษัท ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้น และผู้ ทีÉเกีÉยวข้อง โดยบริษัทได้ใช้นโยบายบญัชีตามมาตรฐานการบญัชีทีÉรับรองทัÉวไปและ
เหมาะสมกับธุรกิจของบริษัท มีการจัดเก็บบญัชีและเอกสารประกอบการบนัทึกบัญชีอย่างเหมาะสมและสามารถตรวจสอบได้ มีการ
จดัทําหนงัสือเชิญประชมุพร้อมเอกสารประกอบการประชมุ รวมทั Êงรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัทและรายงานการประชมุผู้ ถือ
หุ้น เพืÉอเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัทและผู้ ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) เพืÉอพิจารณาก่อนการประชมุภายในระยะเวลาทีÉเหมาะสมและตามทีÉ
กฎหมายกําหนด  

นอกจากนี Ê บริษัทได้จดัให้มีระบบรักษาความปลอดภยัของระบบสารสนเทศ โดยควบคมุการเข้าถงึข้อมลูของพนกังานในแตล่ะระดบัและ
หน่วยงานในองค์กรทีÉเกีÉยวข้อง ซึÉงมีการบงัคบัใช้และตรวจสอบอย่างเคร่งครัด และบริษัทได้จดัทําแผนสํารองฉกุเฉินในกรณีทีÉเกิดความ
เสียหายกบัระบบสารสนเทศจากเหตกุารณ์ทีÉไม่สามารถคาดเดาได้ 

(5) ระบบการติดตาม (Monitoring) 

คณะกรรมการบริษัทมีการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานของฝ่ายบริหารว่าเป็นไปตามเป้าหมายการดําเนินธุรกิจทีÉกําหนดไว้ และมีการ
ปรับปรุงแก้ไขหากผลการดําเนินงานทีÉเกิดขึ Êนแตกตา่งจากเป้าหมายดงักลา่ว 

อนึÉง นอกจากหน่วยงานควบคมุภายใน (Internal Control Unit) ตามทีÉกลา่วมาแล้วข้างต้น บริษัทได้จดัตั Êงหน่วยงานตรวจสอบภายใน 
(Internal Audit Unit) เพืÉอทําหน้าทีÉตรวจสอบการปฏิบตัิงานตามระบบการควบคมุภายในทีÉวางไว้อย่างสมํÉาเสมอ โดยหน่วยงาน
ตรวจสอบภายในมีหน้าทีÉรายงานผลการตรวจสอบตรงตอ่คณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามความคืบหน้าในการแก้ไขข้อบกพร่องกบัฝ่าย
บริหาร และสรุปผลการติดตามการแก้ไขข้อบกพร่องและรายงานให้คณะกรรมการตรวจสอบทราบเป็นรายปี นอกจากนี Ê ฝ่ายบริหาร
จะต้องรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทโดยทนัที ในกรณีทีÉเกิดหรือสงสยัว่ามีเหตกุารณ์ทุจริต มีการปฏิบัติทีÉฝ่าฝืนกฎหมาย หรือมีการ
กระทําผิดปกติอืÉนซึÉงอาจกระทบตอ่ชืÉอเสียงและฐานะการเงินของบริษัทอยา่งมีนยัสําคญั 
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ในรอบปี 2556 หน่วยงานตรวจสอบภายในได้ทําการตรวจสอบตามแผนงานทีÉได้รับการอนุมตัิจากคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท 
และจากผลการตรวจสอบไม่พบข้อบกพร่องทีÉเป็นสาระสําคญัของระบบการควบคุมภายในทีÉจะเพิÉมความเสีÉยงในการดําเนินงานของ
บริษัท แม้ว่าจะมีข้อสงัเกตเกีÉยวกับการปฏิบัติตามระบบการควบคุมภายในไม่ครบถ้วนในบางหน่วยงาน แต่ผู้บริหารซึÉงรับผิดชอบ
หน่วยงานนั Êน ๆ ได้ดําเนินการแก้ไขข้อบกพร่องดังกล่าวโดยไม่ชักช้า ซึÉงคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่าข้อบกพร่อง
ดงักลา่วไม่มีผลกระทบอยา่งมีนยัสําคญั 

ในสว่นของการควบคมุภายในด้านบญัชีของบริษัทและบริษัทยอ่ยนั Êน ผู้สอบบญัชีของบริษัทได้ศกึษาและประเมินประสิทธิภาพของระบบ
การควบคมุภายในแล้ว ไม่พบข้อบกพร่องทีÉเป็นสาระสําคญัทีÉจะมีผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัต่อการแสดงความเห็นต่องบการเงินของ
บริษัทและบริษัทยอ่ยสําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2556 
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 การกาํกับดูแลกิจการ 

รายละเอียดของการปฏิบตัิตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีÉดีของบริษัทมีดงันี Ê โดยอ้างอิงตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีÉดีสําหรับบริษัท
จดทะเบียนปี 2549 ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึÉงแบง่ออกเป็น 15 ข้อ คือ 

(1) นโยบายด้านธรรมาภบิาล 

บริษัทฯให้ความสําคญัตอ่ธรรมาภิบาลทีÉดีเพืÉอสร้างความเชืÉอมัÉนแก่ผู้ ถือหุ้น พนกังานและลกูค้า รวมทั Êงความเป็นประโยชน์ทางเศรษฐกิจ
ต่อบริษัทในระยะยาว โดยเน้นถึงระบบการควบคุม การตรวจสอบภายใน การบริหารความเสีÉยง และการกํากับดูแลฝ่ายบริหารให้
ดําเนินการตามนโยบายอย่างมีประสทิธิภาพ ภายใต้ข้อกําหนดของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจ 

(2) สิทธิของผู้ถือหุ้น 

ผู้ ถือหุ้นบริษัทฯทกุคนมีสิทธิÍเท่าเทียมกนัในการแสดงความคิดเห็น สอบถาม และออกเสียงตามสิทธิÍเท่ากบัจํานวนหุ้นทีÉถือในทีÉประชมุผู้
ถือหุ้น และบริษัทฯได้ส่งหนังสือเชิญประชุมล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วนัพร้อมทั ÊงหนังสือมอบอํานาจเพืÉอให้ผู้ ถือหุ้นทีÉไม่สามารถเข้าร่วม
ประชมุด้วยตนเองสามารถมอบอํานาจให้ตวัแทนหรือกรรมการอิสระเข้าร่วมประชมุและใช้สิทธิÍออกเสียงแทนนอกจากนี Êบริษัทฯยงัได้ให้
ความสาํคญัตอ่การให้ข้อมลูทีÉสําคญัแก่ผู้ ถือหุ้นอยา่งสมํÉาเสมอและทัÉวถงึ 

(3) การประชุมผู้ถือหุ้น 

บริษัทฯมีนโยบายทีÉจะจัดให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นภายในระยะเวลาตามทีÉกฎหมายกําหนด โดยจะจัดให้มีการประชุมสามัญ ประจําปี
ภายใน 4 เดือน นบัจากวนัสิ Êนสดุรอบปีของบริษัทฯ 

และเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นสอบถาม หรือแสดงความคิดเห็นใดๆต่อทีÉประชมุตามระเบียบวาระการประชมุ พร้อมทั Êงมีการบนัทึกรายงาน
การประชมุผู้ ถือหุ้นอยา่งถกูต้องครบถ้วนทกุครั Êง 

(4) สิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย 

บริษัทฯได้ให้ความสําคญักบัผู้ มีสว่นได้เสียทุกกลุ่มประกอบด้วย พนกังาน ผู้บริหาร ลกูค้า เจ้าหนี Ê คู่แข่ง รวมถึงสงัคมเนืÉองจากบริษัทฯ
ตระหนกัถงึแรงสนบัสนนุจากผู้ มีสว่นได้เสียดงักลา่วโดยบริษัทฯจะปฏิบติัตามกฎหมายและกฎระเบียบต่างๆทีÉเกีÉยวข้องเพืÉอให้สทิธิของผู้
มีสว่นได้เสียดงักลา่วได้รับการดแูลอยา่งดี ตวัอยา่งของโครงการเพืÉอสงัคมของบริษัทฯ ได้แก่โครงการมอบทุนการศกึษาให้แก่นกัเรียนใน
โรงเรียนตา่งจงัหวดั 

(5) ภาวะผู้นําและวิสัยทศัน์ 

คณะกรรมการมีความตั ÊงใจทีÉจะทําให้บริษัทฯเติบโตอย่างยัÉงยืนและสามารถเพิÉมมูลค่าให้กับผู้ ถือหุ้ น โดยมีส่วนร่วมในการกําหนด
วิสยัทัศน์ ภารกิจ กลยทุธ์ เป้าหมาย แผนธุรกิจและงบประมาณของบริษัท ตลอดจนกํากบัดแูลให้ฝ่ายจดัการดําเนินการให้เป็นไปตาม
แผนธุรกิจและงบประมาณทีÉกําหนดไว้รวมทั Êงจัดให้มีระบบการควบคุมภายใน การตรวจสอบภายในและการบริหารความเสีÉยง ทีÉมี
ประสทิธิภาพและประสทิธิผล 

(6) ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

บริษัทฯมีความพยายามทีÉจะหลีกเลีÉยงการดําเนินรายการทีÉเกีÉยวข้องกนั หรือรายการใดๆ อนัอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
หรือกรณีทีÉมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ Êน บริษัทฯจะดําเนินการเปิดเผยข้อมลูตอ่สาธารณชนผ่านตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย นอกจากนี ÊในกรณีทีÉกรรมการท่านใดมีสว่นได้เสียในเรืÉองใดๆจะไม่มีสิทธิÍออกเสียงลงคะแนนในเรืÉองดงักลา่ว รายละเอียดเพิÉมเติมมี
ในสว่นโครงสร้างการจดัการ 
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(7) จริยธรรมธุรกิจ 

บริษัทฯได้จัดทําจรรยาบรรณและข้อพึงปฏิบัติทีÉเป็นลายลักษณ์อักษรแก่กรรมการ และ พนักงาน เพืÉอใช้เป็นแนวทางปฏิบัติ ซึÉง
ครอบคลมุหวัข้อตา่งๆ ทีÉสําคญั เช่น ความซืÉอสตัย์ คณุธรรม ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และการปฏิบติัตามข้อกฎหมายต่างๆ รวมทั Êง
ยงัได้มีบทกําหนดโทษทางวินยัอีกด้วย 

(8) การถ่วงดุลของกรรมการทีÉไม่เป็นผู้บริหาร 

คณะกรรมการบริษัทฯมีจํานวนทั Êงหมด 8 ท่าน แบ่งเป็น 

• กรรมการทีÉเป็นผู้บริหารจํานวน 5 ท่าน 

• กรรมการอิสระจํานวน 3 ท่าน หรือคดิเป็นร้อยละ 38 ของจํานวนกรรมการทั Êงหมด 

(9) การรวมหรือการแยกตาํแหน่ง 

ประธานกรรมการกบักรรมการผู้จัดการเป็นบุคคลเดียวกันและเป็นตวัแทนของกลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ซึÉงถือหุ้นประมาณร้อยละ 25 แต่
อย่างไรก็ตามโครงสร้างคณะกรรมการประกอบด้วยกรรมการทีÉเป็นอิสระในสดัส่วนร้อยละ 50 ซึÉงจะทําให้เกิดการถ่วงดลุและสอบทาน
การบริหารงาน 

(10) ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

บริษัทฯได้กําหนดคา่ตอบแทนกรรมการโดยได้รับการอนุมติัจากทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นโดยได้กําหนดค่าตอบแทนกรรมการเป็นจํานวนรวมไม่
เกิน 3 ล้านบาทต่อปี และค่าตอบแทนแก่ผู้บริหารตามรายละเอียดเพิÉมเติมในส่วนโครงสร้างการจัดการ ซึÉงเป็นระดบัทีÉเหมาะสมและ
เพียงพอทีÉจะชกันําและรักษาผู้ ทีÉมีคณุสมบตัิทีÉเหมาะสมในการเป็นกรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯได้ 

(11) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 

การประชมุคณะกรรมการบริษัทจดัขึ Êนอยา่งน้อยทกุไตรมาส โดยบริษัทจะแจ้งกําหนดการประชมุคณะกรรมการบริษัทให้กรรมการทราบ
ลว่งหน้า เพืÉอให้กรรมการสามารถจดัเวลาและเข้าร่วมประชมุได้อย่างพร้อมเพรียงกนั ในการประชมุคณะกรรมการบริษัท มีการกําหนด
วาระการประชมุทีÉชดัเจน โดยบริษัทจดัสง่หนงัสือเชิญประชมุและเอกสารประกอบการประชมุให้แก่กรรมการลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 7 วนั 
เพืÉอให้กรรมการได้มีเวลาศึกษาข้อมูลอย่างเพียงพอก่อนเข้าร่วมการประชุม การประชุมแต่ละครั Êงใช้เวลาประมาณ 2 ชัÉวโมง โดยมี
ผู้บริหารระดบัสงูเข้าร่วมการประชุมเพืÉอชี Êแจงรายละเอียดและตอบข้อซกัถามของคณะกรรมการบริษัท ทั Êงนี Ê ประธานกรรมการเปิด
โอกาสให้กรรมการทุกท่านได้แสดงความคิดเห็นอย่างเปิดเผยก่อนการลงคะแนน และสรุปมติของทีÉประชุมในแต่ละวาระการประชุม 
กรรมการทีÉมีสว่นได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมไม่มีสทิธิออกเสียงลงคะแนนและจะต้องออกจากการประชุมในระหว่างการพิจารณา
วาระนั Êน ๆ 

บริษัทจัดทําบนัทึกรายงานการประชุมเป็นลายลกัษณ์อักษร โดยจดัเก็บต้นฉบับร่วมกับหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการ
ประชมุ  
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ในปี 2556 บริษัทได้จดัประชมุคณะกรรมการบริษัทรวม 21 ครั Êง โดยมีกรรมการเข้าร่วมประชมุดงันี Ê 

ชืÉอ-นามสกุล ตาํแหน่ง การเข้าร่วมประชุม 

นายวิสตูร เอี Êยวศิวกิลู ประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการ 21 
นายสมศกัดิÍ ศกัดิÍสธุาพร กรรมการ 21 
นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศวิิกลู กรรมการ 21 
นายเอกชยั เอี Êยวศวิิกลู กรรมการ 21 
นางสาวรุ่งระว ีเอีÉยมพงษ์ไพฑรูย์ กรรมการ 21 
นายมงคล สณัฐิติวทิรู กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 6 
นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ                   14 
นายภเูบศวร์ โหยประดษิฐ์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 21 

 

(12) คณะอนุกรรมการ 

บริษัทฯมีการแตง่ตั Êงคณะอนกุรรมการชดุตา่งๆเพืÉอช่วยในการกํากบัดแูลกิจการประกอบด้วยคณะอนกุรรมการชดุตา่งๆดงันี Ê 

• คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารได้รับการแต่งตั ÊงเมืÉอวันทีÉ 2 พฤษภาคม 2546 มีวาระการดํารงตําแหน่งคราวละ 2 ปี 
ประกอบด้วยกรรมการจํานวน 4 ท่าน มีรายละเอียดของอํานาจหน้าทีÉเพิÉมเตมิในสว่นโครงสร้างการจดัการ 

• คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบได้รับการแต่งตั ÊงเมืÉอวันทีÉ 30 เมษายน 2546 มีวาระการดํารงตําแหน่งคราวละ 2 ปี 
ประกอบด้วยกรรมการจํานวน 3 ท่าน มีรายละเอียดของอํานาจหน้าทีÉเพิÉมเตมิในสว่นโครงสร้างการจดัการ 

• คณะกรรมการจดัสรร 

อยา่งไรก็ตามบริษัทฯยงัไม่มีกรรมการกําหนดคา่ตอบแทน แตมี่การพิจารณาเบื Êองต้นทีÉเหมาะสม โดยเปรียบเทียบกบับริษัททีÉอยูใ่นอตุสา
กรรมเดียวกนัและมีขนาดใกล้เคียงกนั รวมทั Êงผลประกอบการของบริษัทฯประกอบการพิจารณากําหนด 

(13) ระบบควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

บริษัทฯ ให้ความสําคญัแกร่ะบบการควบคมุภายในทั Êงในระดบับริหารและระดบัปฏิบตัิงาน โดยมีฝ่ายตรวจสอบภายในซึÉงรายงานตรงตอ่
กรรมการผู้จดัการและคณะกรรมการตรวจสอบเป็นกลไกหลกัในการสร้างเสริมระบบการควบคมุภายในและตรวจสอบภายใน รวมทั Êง
ติดตามให้มีการปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องทีÉพบจากการตรวจสอบ เพืÉอลดความเสีÉยงในการดําเนินธุรกิจ และกลไกหลักทีÉสําคัญอีก
ประการหนึÉงคือบริษัทได้จัดให้มีการกําหนดภาระหน้าทีÉของฝ่ายปฏิบัติการและของผู้บริหารไว้อย่างชัดเจน มีการแบ่งแยกหน้าทีÉของ
ผู้ปฏิบัติงานและผู้ ติดตามประเมินผลออกจากกนัเพืÉอให้มีการถ่วงดุลและตรวจสอบระหว่างกนัอย่างเพียงพอ นอกจากนี Êบริษัทฯได้ให้
ความสําคญัต่อข้อเสนอแนะจากผู้ตรวจสอบบัญชีเพืÉอให้มีการพัฒนาระบบการควบคมุภายในให้มีประสิทธภาพและประสิทธิผลมาก
ยิÉงขึ Êน 

(14) รายงานของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการเป็นผู้ รับผิดชอบต่องบการเงินของบริษัทฯและข้อมูลทางการเงินทีÉปรากฏรายงานประจําปี งบการเงินดงักล่าวจดัทําขึ Êน
ตามมาตรฐานการบญัชีทีÉรับรองทัÉวไปในประเทศไทย โดยเลือกใช้นโยบายบัญชีทีÉเหมาะสมและถือปฏิบติัอย่างสมํÉาเสมอและใช้ดลุย
พินิจอย่างระมัดระวงัและประมาณการทีÉดีทีÉสดุในการจดัทํารวมทั Êงมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
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ทั Êงนี Ê ทีÉประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นครั ÊงทีÉ 1/2546 ได้มีมตแิตง่ตั Êงคณะกรรมการตรวจสอบ ซึÉงประกอบด้วยกรรมการทีÉไม่เป็นผู้บริหารเป็นผู้ดแูล
รับผิดชอบเกีÉยวกบัคณุภาพของรายงานงบการเงินและระบบการควบคมุภายใน 

(15) ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน 

บริษัทฯให้ความสําคญัต่อการเปิดเผยข้อมลูทีÉมีความถกูต้อง ครบถ้วนและทันกาล ให้ผู้ ถือหุ้นและผู้ ทีÉเกีÉยวข้องได้รับทราบอย่างทัÉวถึง 
โดยมีส่วนงานนกัลงทุนสมัพนัธ์ดแูลรับผิดชอบการตอบข้อซกัถามผู้ ถือหุ้นและจดัเตรียมข้อมูลเผยแพร่ให้ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทยและผู้ถือหุ้นบริษัทฯ 
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บทบาทและความรับผิดชอบต่อสังคม   

 

(1) นโยบาย ภาพรวม วิสัยทัศน์ ภารกิจ และกลยุทธ์ทีÉนําไปสู่ความยัÉ งยืน 

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) และ บริษัทในเครือ มีหลกัการในการดําเนินธุรกิจ ให้เติบโตบนพื Êนฐานของธรรมาภิบาลและการ
ดแูลรับผิดชอบต่อสงัคมและสิÉงแวดล้อมอยา่งยัÉงยืน โดยอาศยัทั Êงวิสยัทัศน์ ความสามารถ ควบคูก่บัการมีคณุธรรมและจริยธรรมในการ
ดําเนินงาน ด้วยหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีÉดี ซึÉงรวมถงึการมีความรับผิดชอบตอ่ชมุชนและสงัคม พร้อมทั Êงคํานึงถึงผลประโยชน์ของผู้ มี
สว่นได้เสียทุกกลุม่เป็นสําคญั  ภายใต้แนวคิด “เพิÉมความสุข ทุกครอบครัว” โดยมุ่งหวงัให้ภาคธุรกิจอยู่สามารถร่วมกบัชมุชนและ
สงัคมได้อยา่งเป็นสขุ และพฒันาความเจริญก้าวหน้าของชมุชนไปพร้อม ๆ กนั  

จากหลักการข้างต้น บริษัทฯ จึงได้กําหนดนโยบายด้านความรับผิดชอบต่อสังคมเพืÉอเป็นกรอบในการปฏิบัติงานด้านต่างๆ ให้
คณะกรรมการบริษัทฯ ผู้บริหาร และพนกังานทุกคนยึดถือปฏิบตัิ ด้วยความเชืÉอมัÉน ศรัทธาและเข้าใจในหลกัการกํากบัดูแลกิจการทีÉดี 
โดยนําหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีÉดีของบริษัทฯ ไปปฏิบติัในการบริหารจดัการธุรกิจทกุระดบั นอกจากนี Ê บริษัทฯ ยงัยดึมัÉนในความเป็น
ธรรม ปฏิบตัิต่อผู้ มีส่วนได้เสียอย่างเท่าเทียมกัน และปฏิบติังานเพืÉอผลประโยชน์ของบริษัทฯ อย่างเต็มความสามารถด้วยความสจุริต
โปร่งใสทีÉสามารถตรวจสอบได้ ตลอดจนเสนอแนะปรับปรุงนโยบายการกํากบัดแูลกิจการของบริษัทฯ เพืÉอให้สอดคล้องและเหมาะสมกบั
มาตรฐานการดําเนินธุรกิจและความต้องการของสงัคมทีÉเปลีÉยนแปลงไป และเป็นไปตามมาตรฐานสากลอีกด้วย 

(2) ข้อมูลการดาํเนินงาน 

แผนงานปี 2556 จึงมุ่งเน้นการพฒันาปรับปรุงระบบการทํางานและการบริหารจดัการ ไปสูก่ารเป็นองค์กรทีÉยัÉงยืน ด้วยกระบวนการมี
สว่นร่วมในการปรึกษาหารือและ ชกัจงูโน้มน้าวบคุคลกรและพนกังานทกุคนในองค์กรให้เกิดการมีสว่นร่วม ในการกําหนดเป้าหมายและ
แนวทางการพฒันาให้เป็นไปในทิศทางเดียวกนั เสริมความเข้มแข็งขององค์กร สอดคล้องกบัสถานการณ์ปัจจบุนั และพร้อมเผชิญ การ
เปลีÉยนแปลงในอนาคต ในการนี Ê ผู้บริหารของบริษัทจึงมีนโยบายให้จดัตั Êงโครงการและกําหนดโครงสร้างสายบงัคบั บญัชาเฉพาะกิจขึ Êน 
ภายใต้โครงการบริหารจดัการสูค่วามยัÉงยืน   

(3) การดาํเนินธุรกิจมีผลกระทบต่อความรับผิดชอบต่อสังคม 

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน)  ให้ความสําคญักบัการดแูลชมุชน สงัคมและสิÉงแวดล้อมอย่างตอ่เนืÉอง ทั Êงก่อน ระหว่างและหลงั
การก่อสร้างเนืÉองจากชมุชนและสงัคมทีÉโครงการเข้าไปดําเนินการก่อสร้าง อาจได้รับผลกระทบตอ่วิถีชีวิตทีÉเคยดํารงอยู ่เพืÉอให้ชมุชนและ 
บริษัทฯ สามารถอยู่ร่วมกันได้อย่างยัÉงยืน จึงได้มีการกําหนดมาตรการลดผลกระทบทางด้านสิÉงแวดล้อมในด้านต่างๆระหว่างการ
ก่อสร้าง รวมถึงการควบคมุดแูลผู้ รับเหมาไม่ให้สร้างความเสียหายต่อชุมชน ตลอดจนให้ความสําคญักบัความปลอดภัยในทุกขั Êนตอน
การดําเนินงานตั Êงแตก่ารวางแผน ออกแบบ ก่อสร้าง ปฏิบตัิการ และบํารุงรักษา เพืÉอให้ชมุชนรอบพื ÊนทีÉมีความมัÉนใจและความปลอดภยั
สงูสดุเพืÉอไม่ให้เกิดความเสยีหายตอ่ประชาชนและทรัพย์สิน 

(4) กิจกรรมเพืÉอประโยชน์ต่อสังคมและสิÉงแวดล้อม (After Process) 

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) ได้เล็งเห็นถึงความสําคญัของคณุภาพของเด็กและเยาวชนของประเทศ จึงได้จดักิจกรรมมอบ
ทุนการศึกษาและอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ให้แก่นักเรียน โรงเรียนบ้านห้วยกรด อ.นครชัยศรี จ.นครปฐม เพืÉอส่งเสริมและสนับสนุนให้
เยาวชนมีคณุภาพการศกึษาทีÉดีขึ Êน ซึÉงบริษัทฯได้เลง็เห็นความสําคญัของการศกึษา และมีนโยบายจะสนบัสนนุการศึกษาให้แก่เยาวชน
ต่อไปในอนาคต เพราะการทีÉเยาวชนเติบโตเป็นประชากรทีÉมีคุณภาพนั Êน จะส่งผลให้ประเทศไทยจะสามารถก้าวไปข้างหน้าได้อย่าง
มัÉนคงด้วย 
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10 รายการระหว่างกัน 

10.1 รายการระหว่างกันของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัททีÉเกีÉยวข้องกนัในรอบปีบญัชีสิ Êนสุด ณ 31 ธันวาคม 2556 

บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(1) บริษัท อควา คอร์เปอเรชัÉน        

(เดมิชืÉอ บมจ.พ ีพลัส พ)ี        

ประกอบธุรกจิให้เช่าป้ายโฆษนา -มีกลุ่มผู้ถือหุ้น คือ  

นายวิสูตร    เอี Êยวศิวิกูล 

-รายได้ค่าบริหารจัดเกบ็หนี Ê 103.1   - บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง บริหารการจัดเกบ็ 

หนี Êให้กับ บริษัท อควา คอร์เปอเรชัÉน 

ซึÉงเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

  -รายได้ดอกผลเช่าซื Êอ 1,506   - บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง  ขายเช่าซื Êอรถยนต์ 

ให้กับ บริษัท อควา คอร์เปอเรชัÉน 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

        

(2) บริษัท มันตรา แอสเซท็ จาํกัด        

(เดมิชืÉอ บจก.ซันไซน์ อนิเตอร์ เนชัÉนแนล        

บสิสิเนส) 

ประกอบบธุรกจิให้เช่าซื Êอและการลงทุน 

-มีกลุ่มผู้ถือหุ้น คือ  

นายวิสูตร    เอี Êยวศิวิกูล 

-รายได้ค่าบริหารจัดเกบ็หนี Ê 56.8   - บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง บริหารการจัดเกบ็ 

หนี Êให้กับ บจก.มันตรา แอสเซท็ ซึÉงเป็น 

ลักษณะธุรกจิปกต ิ
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(3) นายวิสูตร   เอี Êยวศิวิกูล         

 -เป็นกรรมการในบริษัทฯและบริษัทย่อย -รายได้ค่าเช่า 120   120 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ได้เช่าอาคารสาขา 

จากคุณวิสูตร เอี Êยวศิวิกูล 

ซึÉงเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

  -ดอกเบี Êยจ่าย 5,144.3   10,800.0  

  - เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 99,763.9 14,804.0 58,226.4 56,341.5 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ จาํกัด และ 

       และบจก. ไมด้าพร็อพเพอร์ตี Ê กู้ยืมเงนิ 

ระยะสั Êน จากวิสูตร เอี Êยวศิวิกูล 

เนืÉองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 

 

(4) คุณจติวดี   เอีÉยวศิวิกูล        

 

 

 

 

-เป็นน้องของนายวิสูตร  เอี Êยวศิวกิูล ซึÉงเป็น 

 กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย 

 

 

-เงนิดาวน์ซื Êออสังหาริมทรัพย์ 

 

 

 

5,259   5,259 คุณจติวดี  เอี Êยวศิวิกูล ได้จ่ายเงนิดาวน์ 

คอนโดมเินียมให้กับบจก.เดอะ รีทรีท 

หวัหนิ ซึÉงเป็นรายการค้าปกต ิ
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(5) คุณทพิวรรณ   ปัญญาจริวุฒ ิ        

 -เป็นพีÉของนายวสิูตร   เอี Êยวศิวิกลู ซึÉงเป็น 

กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย 

-รายได้ค่าเช่า 

 

 

- เงนิดาวน์ซื Êออสังหาริมทรัพย์ 

600 

 

 

2,558 

  

 

 

 

600 

 

 

2,558 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ได้เช่าอาคารสาขา 

จากคุณทพิวรรณ ปัญญาจริวุฒ ิ

ซึÉงเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

คุณทพิวรรณ   ปัญญาจริวุฒ ิได้จ่าย 

เงนิดาวน์คอนโดมเินียมให้กับ 

บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิ  

ซึÉงเป็นรายการค้าปกต ิ

 

        

(6) คุณรุ่งระวี    เอีÉยมพงษ์ไพฑูรย์  

-เป็นกรรมการในบริษัทฯ  

 

- รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

 

2,457.6 

   

- 

 

คุณรุ่งระวี เอีÉยมพงษ์ไพฑูรย์ ได้ซื Êอ 

คอนโดมเินียม จาก บจก.เดอะรีทรีท 

หวัหนิ ซึÉงเป็นรายการค้าปกต ิ

  - ดอกเบี Êยจ่าย 807.4   481.2  
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

  - เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 

 

 

 

 

 

7,989.1 

 

 

 

 

 

5,981.2 13,970.3 - 

 

 

 

 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ จาํกัด  

และ บจก. ใมด้า (ลาว) เช่าสินเชืÉอ 

กู้ยืมเงนิระยะสั Êน จากคุณรุ่งระวี 

เอีÉยมพงษ์ไพฑูรย์ เนืÉองจาก 

ทุนหมุนเวียนไม่พอ 

 

(7) คุณภาวินี    เอี Êยวศิวิกูล        

 -เป็นน้องของนายวิสูตร  เอี Êยวศิวกิูล ซึÉงเป็น 

กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย 

-เงนิดาวน์ซื Êออสังหาริมทรัพย์ 2,182 - - 2,182 คุณภาวีนี  เอี Êยวศิวิกูล ได้จ่ายเงนิดาวน์ 

คอนโดมเินียมให้กับบจก.เดอะ รีทรีท 

หวัหนิ ซึÉงเป็นรายการค้าปกต ิ

        

 

(8) นายพริษฐ์ ทฆีคีรีกุล        

 -เป็นกรรมการบริษัทย่อย   -ดอกเบี Êยจ่าย 2,836.0   2,836.5  

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 42,371.8 2,836.5 26,735.9 18,472.4 บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิ กู้ยืมเงนิ 

ระยะสั Êนจากคุณ  พริษฐ์  ทีฆคี รี กุล 
เนืÉองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(9) คุณเดวิด คงิ ลอค เซียะ        

 -เป็นกรรมการบริษัทย่อย   -ดอกเบี Êยจ่าย 

 

4,659.0   5,098.3  

 

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 67,387.0 5,098.3 - 72,485.3 บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิ กู้ยืมเงนิระยะ 

สั Êน จากคุณเดวิด คงิ ลอค เซียะ 

เนืÉองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 

 

(10) คุณชวัลลักษณ์ เอี Êยวศิวิกูล         

      -เป็นน้องของนายวิสูตร เอี Êยวศิวิกลู ซึÉงเป็น -ดอกเบี Êยจ่าย 487.70   3,840.0  

 กรรมการในบริษัทฯและบริษัทย่อย -เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยจ่าย 32,487.7 3,840.0 3,044.2 33,,283.5 บจก.ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê กู้ยืมเงนิ 

ระยะสั Êนจากคุณชวัลลักษณ์ เอี Êยวศิวิกูล 

   

 

    เนืÉองจากเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(11) คุณธเนศ  ดลิกศักยวิทรู - เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ 

 

 

-ดอกเบี Êยจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 

 

- 

- 

 

 

25,142.5 

 

 

- 

 

142.5 

25,142.5 

 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิระยะสั Êน 

จากคุณธเนศ  ดลิกศักยวิทรู 

เนืÉองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(1) บริษัท ไมด้า ลิสซิÉง จาํกัด (มหาชน) 

ประกอบธุรกจิให้บริการเช่าซื Êอรถยนต์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 60.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-ลูกหนี ÊอืÉน 

-รายได้ค่าธรรมเนียมคํ Êาประกันเงนิกู้ 

 

 

-รายได้ค่าบริการ 

- ดอกเบี Êยรับ 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 

 

 

 

 

- ดอกเบี Êยจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 

 

 

 

 

 

13 

2,500 

 

 

15.9 

182.7 

- 

 

 

 

 

410.3 

20,910.3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5,059.6 

 

 

 

 

 

45,211.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5,059.6 

 

 

 

 

 

31,226.5 

 

 

 

 

 

11 

2,500 

 

 

25.1 

59.6 

- 

 

 

 

 

711.0 

34,894.8 

 

 

 

 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ คํ Êาประกันเงนิกู้ 

ให้กับ บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง เพืÉอใช้ในการ 

ขยายพอร์ตสินเชืÉอ 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

 

บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง เป็นบริษัทย่อยทีÉ 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไปลงทุน 

มีความจาํเป็นทีÉต้องให้เงนิกู้ยืมแก่ 

บริษัทย่อยเพืÉอนํามาใช้เป็นเงนิทุน 

ในการขยายพอร์ตสินเชืÉอ 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงมิ 

บมจ.ไมด้า ลิสซิÉง เนืÉองจากเงนิทุน 

หมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(2) บริษัท ไมด้า (ลาว) เช่าสินเชืÉอ จาํกัด  

ประกอบธุรกจิให้บริการเช่าซื Êอรถยนต์ 

 

 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 60.00 

 

 

 

-ลูกหนี ÊอืÉน 

-รายได้ค่าบริการ 

 

 

256.6 

2.2 

   

231.3 

0.1 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าใช้จ่าย 

เบด็เตล็ด 

(3) บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท 

     จาํกัด  

 

 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 

 

 

 

-ลูกหนี ÊอืÉน 

-รายได้ค่าบริการ 

- ดอกเบี Êยรับ 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 

 

 

 

 

 

-เจ้าหนี ÊอืÉน 

 

 

 

91.9 

338.2 

3,227.8 

- 

 

 

 

 

 

217.2 

 

 

 

 

18,074.3 

 

 

 

 

159.4 

 

4.0 

242.7 

324.3 

17,914.9 

 

 

 

 

 

- 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

 

 

บจก.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท 

เป็นบริษัทย่อยทีÉ บมจ.ไมด้า แอสเซท็ 

เข้าไปลงทุน มีความจาํเป็นทีÉต้องใช้ 

เงนิทุนในการดาํเนินงาน เนืÉองจาก 

บจก.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท 

มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 

 



บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั  (มหาชน)   
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(4) บริษัท ทอ็ป เอลลิเมน็ทส จาํกัด 

ประกอบธุรกจิโรงแรม 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 

 

 

-ลูกหนี ÊอืÉน 

-รายได้ค่าบริการ 

 

 

37.0 

212.9 

   

 

86.0 

257.0 

 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืÉน ๆ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 -เจ้าหนี ÊอืÉน 

- ดอกเบี Êยจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 

 

4,336.2 

1,498.9 

21,428.5 

 

 

4,921.2 

 

 

4,979.2 

 

4,604.2 

1,321.2 

21,370.5 

 

บมจ. ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิ 

บจก.ทอ็ป เอลลิเมน็ทส เนืÉองจาก 

เงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(5) บริษัท แมกซ์ โฮเทล จาํกัด 

ประกอบธุรกจิโรงแรม 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

 

ลูกหนี ÊอืÉน 

 

215.7 

   

168.1 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 -รายได้ค่าบริการ 49.1   718.1 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

  ดอกเบี Êยรับ 2,646.1   7,490.3 ทาํบญัชี และบริการอืÉน ๆ  

  -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 

 

 

 

 

- เจ้าหนี ÊอืÉน 

72,604.7 

 

 

 

 

- 

50,000.3 24,219.0 98,386.0 

 

 

 

 

3.7 

บจก.แมกซ์ โฮเทล เป็นบริษัทย่อยทีÉ 
บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไปลงทุน 

มีความจาํเป็นทีÉต้องใช้เงนิทุนในการ 

ดาํเนินงาน เนืÉองจาก บจก.แมกซ์ 

โฮเทล มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

(6) บริษัท เดอะ รีทรีท หวัหนิ จาํกัด        

ประกอบธุรกจิโรงแรมและดาํเนินงาน -เป็นบริษัทย่อย -ลูกหนี ÊอืÉน 172.5   67.8 เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

ด้านอสังหาริมทรัพย์ -บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 74.75 

 

 

-รายได้ค่าบริการ 

 

-ดอกเบี Êยรับ 

311.8 

 

16,558.5 

  505.5 

 

21,524.8 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืÉน ๆ  

 

        

  -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 265,236.1 75,462.8 - 340,698.9 บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิ เป็นบริษัท 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

       ย่อยทีÉ บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไป 

       ลงทุนมีความจาํเป็นทีÉต้องใช้เงนิทุน 

  

 

 

 

 

 

 

 

-เจ้าหนี ÊอืÉน 

 

 

 

301.0 

   

 

 

- 

ในการดาํเนินงาน เนืÉองจาก  

บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิมีเงนิทุน 

หมุนเวียนไม่พอ 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

(7) บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด 

ประกอบธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 

-ลูกหนี ÊอืÉน 

-ดอกเบี Êยรับ 

 

-รายได้ค่าบริการ 

299.3 

646.1 

 

405.7 

  1,046.9 

271.5 

 

942.9 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบัญชี และบริการอืÉน ๆ เป็นลักษณะ
ธุรกจิปกต ิ
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

  -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 62.3 41,671.5 18,662.9 23,070.9 บมจ. ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê เป็นบริษัท
ย่อยมีความจําเป็นทีÉ ต้องใช้เงินทุน
หมุนเวียนในการดาํเนินงาน 

 

  -เจ้าหนี ÊอืÉน 4.6   10.6  

  - ดอกเบี Êยจ่าย 231.3   992.0  

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 16,933.6 52,992.0 69,925.6 69,925.6 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิจาก 

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 16,933.6 52,992.0 69,925.6 - บจก.ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê เนืÉองจาก 

       มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 

(8) บริษัท เทอเทลิ พาท ิจาํกัด        

ประกอบธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

และรับเหมาก่อสร้าง 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 

 

-รายได้ค่าบริการ 

 

 

- ดอกเบี Êยจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 

120.0 

 

 

94.5 

1,854.6 

 

 

 

 

210,837.5 

 

 

 

 

4,992.9 

120.0 

 

 

6,337.5 

207,699.2 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืÉน ๆ เป็นลักษณะ 

ธุรกจิปกต ิ

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิจาก 

บจก.เทอเทลิ พาท ิเนืÉองจาก 

มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(9) บริษัท แมกซ์ เรียล เอสเตท จาํกัด        

ประกอบธุรกจิการให้เช่า การขาย การซื Êอ -เป็นบริษัทย่อย -ดอกเบี Êยรับ 168.0   168.0  

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ -บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 85.00 -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 2,156.0 168.0 168.0 2,156.0 บจก.แมกซ์ เรียล เอสเตท เป็นบริษัท 

       ย่อยทีÉ บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไปลง 

       ทุนมีความจาํเป็นทีÉต้องใช้เงนิทุนใน 

การดาํเนินงาน 

        

(10) บริษัทแมกซ์ โฮเทลรามคาํแหง จาํกัด        

ประกอบธุรกจิการให้เช่า การขาย การซื Êอ -เป็นบริษัทย่อย -ลูกหนี ÊอืÉน 0.4   0.4 เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ -บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 85.00 -ดอกเบี Êยรับ 176.0   176.0  

  -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 2,258.7 176.0 176.0 2,258.7 บจก.แมกซ์ โฮเทล รามคาํแหง เป็น 

       บริษัทย่อยทีÉ บมจ.ไมด้า แอสเซท็ 

       เข้าไปลงทุนมีความจาํเป็นทีÉต้องใช้เงนิ 

       ทุนในการดาํเนินงาน เนืÉองจาก 

       บจก.แมกซ์ โฮเทล รามคาํแหง    

มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(11) บริษัท ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู จาํกัด 

ประกอบธุรกจิการใช้เช่า การขาย การซื Êอ 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

 

-ลูกหนี ÊอืÉน  

 

12.1 

   

- 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ -บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 -ดอกเบี Êยรับ 607.1   808.7  

  -รายได้ค่าบริการ 

 

 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 

64.8 

 

 

10,631.10 

 

 

 

 

808.7 

 

 

 

827.6 

65.7 

 

 

10,612.2 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืÉน ๆ เป็น 

ลักษณะธุรกจิปกต ิ

บจก.ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู เป็นบริษัท 

ย่อยทีÉ บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไป 

ลงทุนมีความจาํเป็นทีÉต้องใช้เงนิทุน 

ในการดาํเนินงาน เนืÉองจาก บจก. 

ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู ต้องใช้เงนิ 

ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(12) บริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จาํกัด 

ประกอบธุรกจิการให้เช่า การขาย การซื Êอ 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

 

-ลูกหนี ÊอืÉน 

 

1.4 

   

- 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ -บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 55.00 

 

-ดอกเบี Êยรับ 517.3   502.0  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-รายได้ค่าบริการ 

 

 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 

64.9 

 

 

9,363.2 

 

 

 

8,162.0 

 

 

 

17,525.2 

66.7 

 

 

- 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืÉน ๆ เป็นลักษณะ 

ธุรกจิปกต ิ

บจก.แมกซ์ คอนโด เกษตร เป็นบริษัท 

ย่อยทีÉ บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไป 

ลงทุนมีความจาํเป็นทีÉต้องใช้เงนิทุน 

ในการดาํเนินงาน เนืÉองจาก บจก. 

แมกซ์ คอนโด เกษตร ต้องใช้เงนิ 

ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(13) บริษัท วิภา คอนโดมเินียม จาํกัด        

ประกอบธุรกจิการให้เช่า การขาย การซื Êอ 

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 55.00 

 

-ดอกเบี Êยรับ 

-รายได้ค่าบริการ 

 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ 

451.4 

62.7 

 

 

7,463.9 

 

 

 

 

323.5 

 

 

 

 

7,787.4 

 

323.5 

61.2 

 

 

- 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืÉน ๆ เป็นลักษณะ 

ธุรกจิปกต ิ

บจก.วิภา คอนโดมเินียม เป็นบริษัท 

ย่อยทีÉ บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไป 

ลงทุนมีความจาํเป็นทีÉต้องใช้เงนิทุน 

ในการดาํเนินงาน เนืÉองจาก บจก. 

วิภา คอนโดมเินียม ต้องใช้เงนิลงทุนใน 

โครงการอสังหาริมทรัพย์ 

 

(14) นายวิสูตร   เอี Êยวศิวิกูล        

 -เป็นกรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย -รายได้ค่าเช่า 

 

 

-ดอกเบี Êยจ่าย 

120.0 

 

 

4,363.9 

  120.0 

 

 

4,655.3 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ได้เช่าอาคารสาขา 

จากคุณวิสูตร เอี Êยวศิวิกูล 

ซึÉงเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ จาํกัด  
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 48,983.60 4,655.3 53,451.5 187.4 กู้ยืมเงนิระยะสั Êน จากวิสูตร 

เอี Êยวศิวิกูล เนืÉองจากทุนหมุนเวียน 

ไม่พอ 

        

        

(15) คุณทพิวรรณ   ปัญญาจริวุฒ ิ -เป็นพีÉของนายวสิูตร  เอี Êยวศิวิกูล ซึÉงเป็น 

กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย 

-รายได้ค่าเช่า 600.0   600.0 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ได้เช่าอาคารสาขา 

จากคุณทพิวรรณ ปัญญาจริวุฒ ิ

ซึÉงเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

 

(16) คุณรุ่งระวี   เอีÉยมพงษ์ไพฑูรย์ -เป็นกรรมการในบริษัทฯ   

-ดอกเบี Êยจ่าย 

 

657.0 

   

463.9 

 

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 6,976.3 5,963.9 12,940.2 - บมจ.ไมด้า แอสเซท็ จาํกัด  

กู้ยืมเงนิระยะสั Êน จากคุณรุ่งระวี 

เอีÉยมพงษ์ไพฑูรย์เนืÉองจากทุน 

หมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีÉเกีÉยวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสิ Êนสุด
วันทีÉ 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพิÉม ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(17) คุณธเนศ  ดลิกศักยวิทรู - เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ 

 

 

-ดอกเบี Êยจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบี Êยค้างจ่าย 

 

- 

- 

 

 

25,142.5 

 

 

- 

 

142.5 

25,142.5 

 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิระยะสั Êน 

จากคุณธเนศ  ดลิกศักยวิทรู 

เนืÉองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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10.2 นโยบายการกําหนดราคา 

ในการทํารายการระหวา่งกนันั Êน บริษัทฯมีนโยบายการกําหนดราคาทีÉใช้ในการเข้าทํารายการสรุปดงันี Ê 

 
รายการ นโยบายการคดิราคา 

รายการธุรกจิกับบริษัทย่อย  

ดอกเบี Êยรับ อตัราร้อยละ 5.75- 8.0 ตอ่ปี (2555 : อตัราร้อยละ 6.0-8.0 ตอ่

ปี) 
คา่บริการรับ ราคาตามสญัญา 
คา่เช่า ราคาตามสญัญา 
ต้นทนุทางการเงิน อตัราร้อยละ 5.75 - 8.0 ตอ่ปี (2555 : อตัราร้อยละ 6.0- 7.4 ตอ่

ปี) 

รายการธุรกจิกับกจิการทีÉเกีÉยวข้องกัน  

รายได้ค่าบริหารจดัเก็บหนี Ê ร้อยละ 6 ของยอดหนี ÊทีÉเรียกเก็บได้ 
คา่เช่าอาคาร ราคาตามสญัญา 

 
10.3 ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ  
บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการระหว่างกันกบับุคคลทีÉอาจมีความขดัแย้ง โดยรายการดงักล่าวล้วนเป็นการดําเนินธุรกิจปกติของ

บริษัท บริษัทย่อย และบุคคลทีÉอาจมีความขดัแย้ง สําหรับขั Êนตอนการอนมุติัการทํารายการระหว่างกนั นอกจากบริษัทจะยึดแนว

ปฏิบติัเช่นเดียวกบัการทํารายการอืÉนๆ ทัÉวไป โดยจะกําหนดอํานาจของผู้ มีสิทธิอนมุติัตามวงเงิน  และเนืÉองจากรายการระหวา่งกนัทีÉ

เกิดขึ Êนเป็นรายการทีÉดําเนินไปตามธุรกิจปกติ ดงันั Êน รายการระหว่างกนักบับคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งมีแนวโน้มทีÉจะเกิดขึ Êนอย่าง

ตอ่เนืÉองในอนาคต โดยบริษัทจะคํานงึ ถึงความเหมาะสมในการทํารายการและเป็นรายการทีÉมีเงืÉอนไขการค้าทัÉวไปและเกณฑ์ตามทีÉ

ตกลงกนัระหวา่งบริษัทฯและบริษัทย่อย สามารถเทียบเคียงได้กบัราคาตลาดเป็นหลกั  

 
10.4 มาตรการขั Êนตอนการอนุมัตกิารทาํรายการระหว่างกัน  
บริษัทมีการกําหนดมาตรการในการทํารายการระหว่างกนัของบริษัท และบคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งว่าผู้บริหารหรือผู้ มีส่วนได้เสีย

จะไม่สามารถเข้ามามีส่วนร่วมในการอนมุติัรายการดงักล่าวได้ โดยการพิจารณาแต่ละรายการได้มีการคํานึงถึงผลประโยชน์ของ

บริษัทเป็นหลกั และได้มีการเปรียบเทียบราคาทีÉจะทําการซื Êอขายทรัพย์สินตามราคาตลาดทัÉวไปหรือราคาประเมินโดยผู้ประเมิน

ราคาอิสระ  นอกจากนี Êบริษัทได้จดัให้คณะกรรมการตรวจสอบเข้ามาพิจารณารายการและให้ความเห็นต่อรายการระหว่างบริษัท

และบคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งกนั  และหากรายการระหว่างกนัอืÉนใดทีÉเข้าข่ายตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืÉอง 

หลกัเกณฑ์ วิธีการ และการเปิดเผยรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียน บริษัทมีนโยบายทีÉจะปฏิบติัตามกฎดงักล่าวอย่าง

เคร่งครัด 

 

ในปี 2556 และปี2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการระหว่างกนักบับคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้ง โดยผู้ตรวจสอบบญัชีของบริษัทได้

เปิดเผยไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินทีÉตรวจสอบแล้ว สําหรับงวดสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม ของปี 2556 และ 2555 ว่ารายการ

ดงักลา่วเป็นรายการค้าตามปกติ โดยบริษัทได้คิดราคาซื Êอ-ขายสินค้า และบริการกบับคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งตามราคาทีÉเทียบเทา่

กับราคาทีÉคิดกับบุคคลภายนอก โดยมีเงืÉอนไขต่างๆ ตามปกติธุรกิจ ในกรณีทีÉไม่มีราคาดงักล่าว บริษัทจะว่าจ้างผู้ประเมินราคา

อิสระมืออาชีพ ในกรณีทีÉเป็นการประเมินราคาประเภทอสงัหาริมทรัพย์จะเป็นผู้ประเมินทีÉได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน กลต. 

มาทําการประเมินราคาของรายการระหว่างกนั เพืÉอใช้เป็นแนวทางเปรียบเทียบก่อนทีÉจะให้คณะกรรมการตรวจสอบทําหน้าทีÉสอบ

ทาน  
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10.5 นโยบายและแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกนัในอนาคต 
ลกัษณะของรายการระหว่างกนัทีÉคาดว่าจะเกิดขึ Êนต่อเนืÉองในอนาคต คือ ค่าใช้จ่าย ค่านายหน้าของ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด 

(มหาชน) ในการแนะนําลกูค้าให้มาใช้บริการเช่าซื Êอรถยนต์กบัทางบริษัท ในกรณีการเข้าทํารายการระหว่างกนัทีÉอาจเกิดขึ Êนได้ใน

อนาคต บริษัทมีนโยบายทีÉจะดําเนินการให้เป็นไปตามลกัษณะธรุกิจการค้าปกติทัÉวไป ทั Êงนี Êบริษัทจะให้คณะกรรมการตรวจสอบหรือ

ผู้ สอบบัญชีของบริษัท หรือผู้ เชีÉยวชาญอิสระ พิจารณาตรวจสอบและให้ความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา และความ

สมเหตสุมผลของการทาํรายการด้วย   

 

รายการระหว่างกันทีÉอาจเกิดขึ Êนในอนาคตนั Êน คณะกรรมการบริษัทจะต้องปฏิบติัให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์และข้อบงัคบั ประกาศ คําสัÉง หรือข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบติัตาม

ข้อกําหนดเกีÉยวกบัการเปิดเผยข้อมลูการทํารายการเกีÉยวโยงและการได้มาหรือจําหน่ายทรัพย์สินทีÉสําคญัของบริษัทหรือบริษัทย่อย

ตามมาตรฐานการบญัชีทีÉกําหนดโดยสมาคมนกับญัชีและผู้สอบบญัชีรับอนญุาตแหง่ประเทศไทย  

 

ทั Êงนี Ê หากมีรายการระหวา่งกนัของบริษัทเกิดขึ ÊนกบับคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้เสียหรืออาจมีความขดัแย้ง

ทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทจะให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ ให้ความเห็นเกีÉยวกับความจําเป็นและความเหมาะสมของ

รายการนั Êน ในกรณีทีÉคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชํานาญในการพิจารณารายการระหว่างกันทีÉอาจเกิดขึ Êน บริษัทจะได้ให้

ผู้ เชีÉยวชาญอิสระหรือผู้ สอบบัญชีของบริษัทเป็นผู้ ให้ความเห็นเกีÉยวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพืÉอนําไปใช้ประกอบการ

ตดัสินใจของคณะกรรมการ หรือผู้ ถือหุ้นตามแตก่รณี ทั Êงนี Ê บริษัทจะเปิดเผยรายการระหว่างกนัไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินทีÉ

ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีบริษัท   
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 โครงสร้างผู้ถอืหุ้น 

 หลกัทรัพย์ของบริษัท 

 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจํานวน 1,034,757,926 บาท และมีทนุชําระแล้วจํานวน 1,034,757,926 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 1,034,757,926 หุ้น มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 โครงสร้างผู้ถอืหุ้น 

รายชืÉอผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก ณ 29 กันยายน 2556 

ลาํดับ ชืÉอ                       จาํนวนหุ้น                       ร้อยละ 

1. กลุ่มนาย วิสูตร  เอี Êยวศิวิกูล  280,734,235 27.13 
 นายวิสตูร  เอี Êยวศิวิกลู 16,657,680 1.61 
 นายเอกชยั  เอี Êยวศิวิกลู 17,766,770 1.72 
 นายสรศกัดิÍ  เอี Êยวศิวิกลู 13,426,160 1.30 
 คณุมนต์ชยั  เอี Êยวศิวิกลู   2,440,500 0.24 
 นางสาวชวลัลกัษณ์  เอี Êยวศิวิกลู                69,853,873 6.74 
 นางสาวสจิุตร์  เอี Êยวศิวิกลู    107,400 0.01 
 นางสาวภาวิณี  เอี Êยวศิวิกลู                56,600,140 4.89 
 นางสาวจิตวดี  เอี Êยวศิวิกลู                58,777,954 5.68 
 นางนิภาวลัย์  เอี Êยวศิวิกลู    700,000 0.07 
 นางทิพวรรณ  ปัญญาจิรวฒิุ                50,005,700 4.83 
 นายสะอาด  ปัญญาจิรวฒิุ                                                        398,058 0.04 

2. กลุ่มนาย ธเนศ  ดลิกศักยวิทรู             129,353,300 12.50 
 นายธีรศกัดิÍ  ดิลกศกัยวิทรู                 1,423,000 0.14 
 นายธีรยทุธ์  ดิลกศกัยวิทรู 5,418,600 0.52 
 นายธเนศ  ดิลกศกัยวิทรู             122,511,700 11.84 

3. กลุ่มนายนิพนธ์  ณัฐวุฒ ิ              89,523,189 8.65 
 นายนิพนธ์  ณฐัวฒิุ               41,188,256 3.98 
 นายปัฐมา  ณฐัวฒิุ               48,294,900 4.67 
 นายกษมา  ณฐัวฒิุ 40,000 0.00 
 นายวีระ  ณฐัวฒิุ      33 0.00 

4. กลุ่มนายวิรัญ  ใจยนิด ี 23,131,520 2.24 
5. กลุ่มนางสาวอรทยั  เศรษฐีวรรณ 21,900,000 2.12 
6. กลุ่มนางสาววราภรณ์  หาญไกรวไิลย์ 15,000,000 1.45 
      นางสาววราภรณ์  หาญไกรวิไลย์ 12,000,000 1.16 
     นายนคร  หาญไกรวิไลย์ 3,000,000 0.29 

7. กลุ่มนายณัฐพฒัน์  รังสรรค์ 13,566,900 1.31 
8. กลุ่มนายสมพงษ์  อาภาธนานนท์ 13,457,000 1.30 
9. กลุ่มนายปฐมพงศ์  ธัญวัฒน์อภโิชต ิ 12,995,000 1.26 

10. กลุ่มนายเมธา  รังสิยาวรานนท์ 9,852,400 0.95 
.    

    
    

โดยผู้ ถือหุ้นหลกัยงัเป็นกลุม่เดิม ซึÉงมีการเปลีÉยนแปลงในสดัสว่นการถือหุ้นเพียงเลก็น้อย ทั Êงนี Êกลุม่นายวิสตูร เอี Êยวศิวิกลู และ กลุม่นาย
ธเนศ ดิลกศกัยวฑิรู ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 27.13 และ 12.50 ของทนุจดทะเบียนทีÉชําระแล้วตามลําดบั 
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รายละเอียดเกีÉยวกับกรรมการ ผู้บริหารและผู้มีอาํนาจควบคุมของบริษัท 

 

ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

1.นายวสิตูร เอี Êยวศวิิกลู 54  ปริญญาตรี ไมม่ี พีÉชาย 2556 – ปัจจบุนั ประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท  จํากดั (มหาชน ) 

ประธานกรรมการ      2556 – ปัจจบุนั ประธานกรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิÉง จํากดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการบริหาร   สาขาพฒันาชมุชน  นายเอกชยั เอี Êยวศิวกิลู 2554 – 2555 กรรมการและรองกรรมการผู้จดัการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท  จํากดั (มหาชน ) 

   สถาบนัราชภฏั นครปฐม  นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศิวกิลู 2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า เอเจนซีÉ แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

      2554 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดั 

  อบรม Accreditation Program   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เทอเทิล จํากดั 

   (DAP) (16/2004)โดย   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เดอะรีทรีท หวัหนิ จํากดั 

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 
   กรรมการบริษัทไทย (IOD )   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั 
      2551 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั 

      2551 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมเินียม จํากดั 

  ประวตัิการ    2551 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั 

  กระทําผิด ไมม่ี   2551 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ เรียล เอสเตท จํากดั 

      2549 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

      2549 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ท็อป เอลลเิมน็ทส จํากดั 

      2547 – 2552 กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิÉง จํากดั (มหาชน ) 

2.นายเอกชยั เอี Êยวศิวกิลู 52  ประกาศนียบตัรวิชาชีพ ไมม่ี น้องชาย 2556  – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ท็อป เอลลเิมน็ทส จํากดั 

กรรมการ   ชั Êนสงู  นายวสิตูร เอี Êยวศวิิกลู 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั 

รองกรรมการผู้จดัการ   สาขาการบริหารธุรกิจ  พีÉชาย 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมเินียม จํากดั 

   และการตลาดวทิยาลยัเทค  นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศิวกิลู 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั 

   โนโลยีนครปฐม   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 

      2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ เรียล เอสเตท จํากดั 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั 

  อบรม Accreditation Program   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดั 

   (DAP) (16/2004)โดย   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เดอะรีทรีท หวัหนิ จํากดั 

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
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ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า เอเจนซีÉ แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

      2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

  ประวตัิการ ไมม่ี   2547 – ปัจจบุนั รองกรรมการผู้จดัการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

  กระทําผิด    2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิÉง จํากดั (มหาชน ) 

         

3.นายสรศกัดิÍ เอี Êยวศิวกิลู 48  ประกาศนียบตัรวิชาชีพ ไมม่ี น้องชาย 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั 

กรรมการ   สาขาการบญัชี  นายวสิตูร เอี Êยวศวิิกลู 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมเินียม จํากดั 

รองกรรมการผู้จดัการ   พาณิชยการเชตพุน  นายเอกชยั เอี Êยวศิวกิลู 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั 

      2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า เอเจนซีÉ แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

      2554 – ก.ย.2555 กรรมการ บริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

      2553 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ เรียล เอสเตท จํากดั 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดั 

  อบรม Accreditation Program   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั 

   (DAP) (16/2004)โดย   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เทอเทิล จํากดั 

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั   2552 – ก.ย.2555 กรรมการ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เดอะรีทรีท หวัหนิ จํากดั 

      2549 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 

  ประวตัิการ ไมม่ี   2549 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ท็อป เอลลเิมน็ทส จํากดั 

  กระทําผิด    2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิÉง จํากดั (มหาชน ) 

      2545 – ปัจจบุนั รองกรรมการผู้จดัการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

         

4.นส.รุ่งระวี เอีÉยมพงษ์ไพฑรูย์ 45  ปริญญาโท ไมม่ี ไมม่ี 2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท บอ่พลอยโซลา่ร์ จํากดั 

กรรมการ   บญัชีมหาบณัฑติ   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เจเคอาร์ พลงังาน จํากดั 

   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เอ็บโก้ กรีนพาวเวอร์ พลสั จํากดั 

      2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท อะควาตสิ เอน็เนอร์จี จํากดั 

   ประกาศนียบตัรชั Êนสงูทาง   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ลพบรุี โซลา่ จํากดั 

   การสอบบญัชี   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า เอเจนซีÉ แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
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ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2554 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท โรงพิมพ์ตะวนัออก จํากดั ( มหาชน ) 

      2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 

  ปริญญา บญัชีบณัฑติ ( เกียรตนิิยม )   2548 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

  ตรี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิÉง จํากดั (มหาชน ) 

         

         

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director      

  อบรม Accreditation Program      

   (DAP) (16/2004)โดย      

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั      

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )      

         

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       

5.นายสมศกัดิÍ  ศกัดิÍสธุาพร 59  มธัยมศกึษาตอนปลาย ไมม่ี ไมม่ี 2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิÉง จํากดั (มหาชน ) 

กรรมการบริหาร   สายวทิย์ สตีบตุรบํารุง   2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director      

  อบรม Accreditation Program      

   (DAP) (50/2006) โดย      

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั      

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )      

         

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       
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ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

6.นายมงคล สณัฐิติวิฑรู 60  ปริญญาโท ไมม่ี ไมม่ี 2553 – ปัจจบุนั กรรมการอิสระและประธานกรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

กรรมการอิสระ   ศ.ศ.บ. พบม.    ตรวจสอบ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ   รัฐประศาสนศาสตร์   2552 – 2556 รองผู้ว่าราชการจงัหวดั จงัหวดัตาก 

   สถาบนับณัฑิตพฒันบริหาร   2551 – 2551 รองผู้ว่าราชการจงัหวดั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

   ศาศตร์ ( นิด้า )   2550 – 2550 รองผู้ว่าราชการจงัหวดั จงัหวดัเพชรบรุี 

  หลกัสตูร ไมม่ี   2548 – 2549 ปลดัจงัหวดั จงัหวดัราชบรุี 

  อบรม    2547 – 2547 ปลดัจงัหวดั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

         

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       

7.นายภเูบศวร์  โหยประดิษฐ์ 58  ปริญญาตรี ไมม่ี ไมม่ี 2549 – ปัจจบุนั กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

กรรมการ   ศิลปศาสตร์บญัฑิต   2526 – ปัจจบุนั นกัธุรกิจ ไมม่ี 

กรรมการตรวจสอบ   มหาวิทยาลยัศิลปากร      

         

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director      

  อบรม Accreditation Program      

   (DAP) (45/2005) โดย      

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั      

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )      

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       
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ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

8.นายพิสจูน์  สขุแสงทพิย์ 45  ปริญญาโท ไมม่ี ไมม่ี 2551 – ปัจจบุนั ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการใหญ่ฝ่าย บริษัท เซ็นทรัลรีเทล คอร์ปอเรชัÉนจํากดั 

กรรมการอิสระ   บญัชีมหาบณัฑติ    ตรวจสอบภายใน  

กรรมการตรวจสอบ   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2550 – ต.ค.2553 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท อควา คอร์เปอเรชัÉน จํากดั 

      2549 – 2550 ผู้ อํานวยการฝ่ายวางแผนและสนบัสนนุ บริษัท การบนิไทย จํากดั ( มหาชน ) 

   ปริญญาตรี    งานตรวจสอบ  

   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2549 – ปัจจบุนั กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director   2545 – 2548 รองผู้ อํานวยการ บริษัท ไพรซ์ วอเตอร์เฮ้าส์คเูปอร์ส เอฟเอเอส จํากดั 

  อบรม Accreditation Program      

   (DAP) (51/2006) โดย      

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั      

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )      

         

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       
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นโยบายจ่ายเงนิปันผล 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของกําไรสทุธิของงบการเงินรวมให้แก่ผู้ ถือหุ้น บริษัท
มีเป้าหมายทีÉจะดําเนินธรุกิจด้วยโครงสร้างเงินทนุทีÉเอื Êอประโยชน์ตอ่กิจการของบริษัทมากทีÉสดุ  

คณะกรรมการบริษัทสามารถนําเสนอการประกาศจ่ายเงินปันผลประจําปีแตต้่องได้รับความเหน็ชอบจากทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัประจําปี 
สําหรับการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล คณะกรรมการบริษัทอาจเห็นสมควรให้มีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลหากเห็นว่าบริษัทสามารถ
ดํารงเงินลงทนุหมนุเวียนทีÉใช้ในการดําเนินการได้อย่างเพียงพอภายหลงัการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลนั Êน ซึÉงคณะกรรมการบริษัทมี
หน้าทีÉแจ้งให้ทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นรับทราบในการประชมุผู้ ถือหุ้นครั Êงถดัไป 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นสามญันั Êน คณะกรรมการบริษัทจะคํานงึถึงปัจจยัหลายประการ ดงันี Ê 

• ผลการดําเนินงานของบริษัท สภาพคลอ่ง กระแสเงินสดหมนุเวียน และสถานะการเงินของบริษัท 

• แผนการดําเนินงานในอนาคตและความต้องการในการใช้เงินลงทนุ 

• ปัจจยัอืÉน ๆ ทีÉคณะกรรมการบริษัทเหน็สมควร 

นอกจากนี Ê บริษัทยงัอยู่ภายใต้ พรบ. บริษัทมหาชนจํากดั ทีÉกําหนดให้บริษัทไม่สามารถจ่ายเงินปันผลได้หากบริษัทยงัมีผลขาดทนุสะสม
อยู่แม้ว่าบริษัทจะมีกําไรสทุธิสําหรับปีนั Êน ๆ ก็ตาม และ พรบ. บริษัทมหาชนจํากดั ยงักําหนดให้บริษัทสํารองเงินตามกฎหมายในจํานวน
ร้อยละ 5 ของกําไรสทุธิในแต่ละปี หกัด้วยยอดขาดทนุสะสม (ถ้ามี) จนกว่าเงินสํารองตามกฎหมายมีจํานวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
ทนุจดทะเบียน 
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11 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินการ  

ในปี 2556 อตุสาหกรรมเช่าซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้าในประเทศยงัมีแนวโน้มการเปลีÉยนแปลงทีÉดีขึ Êน เนืÉองจากสินค้าเครืÉองใช้ไฟฟ้ามีการ
พฒันารูปแบบและการออกแบบทีÉมีความหลากหลายมากขึ Êน ตามสภาพเทคโนโลยีปัจจบุนั ทีÉมีความก้าวหน้าขึ Êนไป ซึÉงเป็นสว่นหนึÉง
ทีÉช่วยจงูใจให้ผู้บริโภคซื Êอสินค้าเพิÉมขึ Êนได้    

ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําปี 2556 เพิÉมขึ Êนเกินกว่าร้อยละ 20 โดยในปี 2556 มีกําไรสทุธิจํานวน 232.33 ล้านบาท ซึÉง
กําไรสทุธิทีÉเพิÉมขึ Êนถึง 515.19 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2555 นั ÊนเนืÉองจากในปี 2555 บริษัทมีการรับรู้ผลขาดทนุจากการด้อย
คา่ของเงินลงทนุระยะยาว จํานวน 557.11 ล้านบาท  

หากวิเคราะห์รายได้จากกิจกรรมดําเนินงานนั Êน  ในปี 2556 บริษัทมีรายได้รวม 2,598.10 ล้านบาท กําไรสทุธิ 232.33 ล้านบาทเมืÉอ
เปรียบเทียบกบัปี 2555 บริษัทมีรายได้รวม 2,253.53 ล้านบาท ขาดทนุสทุธิ 282.86 ล้านบาท กําไรสทุธิเพิÉมขึ Êน 515.19 ล้านบาท 
หรือเพิÉมขึ Êน 182 %  สาเหตทุีÉกําไรสทุธิของปี 2556 เพิÉมขึ ÊนเนืÉองจาก ปี 2555 บริษัทได้บนัทึกค่าเผืÉอการลดมลูค่าของเงินลงทนุใน
บริษัท สมยุ เพนนินซูลา จํากดั  บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และบริษัท ภเูก็ต เพนนินซูลา จํากดั จํานวนเงินทั Êงสิ Êน 598.0 ล้านบาท 
ทั Êงนี Êบริษัทฯ ประเมินว่าเงินลงทนุดงักล่าวไม่อาจก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจใด ๆ แก่บริษัทในอนาคตได้ในระยะเวลาอนัใกล้ 
โดยบริษัทรับรู้เป็นผลขาดทนุจากการลดลงของมลูค่าเงินลงทนุ เป็นจํานวนเงินทั Êงสิน 577.11 ล้านบาท สําหรับงบการเงินรวม และ 
598.0 ล้านบาทสําหรับงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ 

สรุปภาพรวมผลการดาํเนินงานของปี 2556 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีจํานวนลกูค้ารวมทั Êงสิ Êน 115,609 ราย ลดลงสทุธิจากสิ Êนปี 2555 คิดเป็นจํานวน 1,175 ราย ซึÉง
คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ 1 

 

การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2554 ถงึปี 2556 

รายการ 
2554 2555 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายได้จากการขาย  454.08 25.85 463.62 20.57 443.46 17.07 

รายได้ดอกผลเช่าซื Êอ 837.61 47.68 915.85 40.64 899.86 34.64 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 219.13 12.47 613.35 27.22 723.18 27.83 

รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 43.15 2.46 33.79 1.50 35.34 1.36 

รายได้จากกิจการโรงแรม 54.91 3.12 86.84 3.85 138.94 5.35 

รายได้ค่าบริการ - - - - 5.56 0.21 

รายได้ค่าเช่า 8.62 0.49 8.03 0.36 2.52 0.10 

ดอกเบี Êยรับ 8.45 0.48 6.80 0.30 6.37 0.25 

กําไรจากการขายเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพืÉอค้า 27.08 1.54 - - 13.56 0.52 

กําไรจากการเปลีÉยนแปลงมลูคา่เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพืÉอค้า - - 10.58 0.47 15.45 0.59 

กําไรจากการขายทรัพย์สิน 0.98 0.06 12.46 0.55 187.63 7.22 

รายได้อืÉน 102.78 5.85 102.21 4.54 126.23 4.86 

รวมรายได้ 1,756.79 100.00 2,253.53 100.00 2,598.10 100.00 
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รายการ 
2554 2555 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่าใช่จ่าย 

ต้นทนุขาย 275.06 15.66 294.25 13.06 284.59 10.95 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 160.21 9.12 443.55 19.68 545.50 21.00 

ต้นทนุขายและบริการจากกิจการสนามกอล์ฟ 41.47 2.36 38.37 1.70 40.50 1.56 

ต้นทนุขายและบริการจากกิจการโรงแรม 25.91 1.47 78.71 3.49 132.70 5.11 

ต้นทนุคา่บริการ - - - - 4.78 0.18 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 201.96 11.50 239.94 10.65 251.72 9.69 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 587.45 33.44 610.60 27.10 697.32 26.84 

คา่ตอบแทนผู้บริหาร 39.15 2.23 40.39 1.79 29.66 0.07 

หนี Êสญูและหนี Êสงสยัจะสญู 59.82 3.41 47.12 2.09 64.65 2.49 

ขาดทนุ(กําไร)จากการจําหน่ายสินทรัพย์รอการขาย (2.38) (0.14) - - - - 

ขาดทนุทีÉยงัไม่เกิดขึ ÊนจริงจากเงินลงทนุชัÉวคราว 5.11 0.29 - - - - 

ขาดทนุจากการด้อยคา่เงินลงทนุ - - 557.11 24.72 - - 

รวมค่าใช้จ่าย 1,393.76 79.34 2.350.04 104.28 2.051.42 78.96 

กาํไรก่อนต้นทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 363.03 20.66 (96.50) (4.28) 546.67 21.04 

ต้นทนุทางการเงิน (131.06) (7.46) (178.67) (7.93) (169.85) 6.54 

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม - - - - - - 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 231.97 13.20 (275.17) (12.21) 376.82 14.50 

ภาษีเงินได้ (84.11) (4.79) 50.60 (3.04) (87.03) 3.35 

กาํไรสาํหรับปี 147.86 8.41 (224.57) (15.25) 279.79 10.77 

       

การแบ่งปันกาํไรสุทธิปี       

      สว่นทีÉเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 103.42 5.88 (282.86) (19.21) 232.33 8.63 

      สว่นทีÉเป็นของสว่นได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ 44.44 2.53 58.29          3.96 57.46 2.14 

 147.86 8.41 (224.57)      (15.25) 279.79        10.77 

       

 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2555 และปี 2556 

ด้านรายได้ 

ในปี 2556 ตลาดเครืÉองใช้ไฟฟ้าในประเทศมีอตัราการเติบโตทีÉลดลง ส่งผลให้รายได้จากการขายเช่าซื Êอ เละดอกผลจากการเช่าซื Êอ
ลดลงเล็กน้อย เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2555 ทีÉอตัราการเติบค่อนข้างสงูอนัผลมาจากการทดแทนของเสียหายจากเหตกุารณ์อทุกภยั 
อย่างไรก็ตาม การพัฒนาและการเปลีÉยนแปลงทางด้านเทคโนโลยีทีÉรวดเร็ว ยังคงสามารถช่วยสร้างแรงกระตุ้ นในการซ้อ
เครืÉองใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ 
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สําหรับรายได้รวมของปี 2556 เพิÉมขึ Êนร้อยละ 15.31 เมืÉอเทียบกบัปีทีÉผ่านมา บริษัทมีการทําการตลาดอย่างต่อเนืÉอง เพืÉอกระตุ้น
ยอดขาย โดยได้เพิÉมประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลีÉยนกลยทุธ์การขายและนําผลิตภณัฑ์และบริการทีÉหลากหลายเข้ามา
เพืÉอให้ตรงกบัความต้องการของลกูค้า 

(1) จํานวนลกูค้าลดลงสทุธิในปี 2556 เท่ากบั 6,800 ราย หรือมีอตัราการเติบโตลดลงร้อยละ 6 จากปี 2555 สาเหตทุีÉลดลง
เนืÉองจากมีลกูค้าทีÉปิดสญัญาเพิÉมมาก 

 

จาํนวนลูกค้าเช่าซื Êอ (ราย) 2555 2556 +/- 

 115,609 108,809 -6% 

(2) รายได้จากการขายเช่าซื Êอ ในปี 2556 เทา่กบั 443.46 ล้านบาท  ลดลงร้อยละ 4.35 จาก 463.62 ล้านบาทในปี 2555   

(3) รายได้จากดอกผลเช่าซื Êอ ในปี 2556 เทา่กบั 899.86 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1.75 จาก 915.85 ล้านบาทในปี 2555  

(4) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2556 เท่ากบั 723.18 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 17.90 จาก 613.35 ล้านบาทในปี 
2555   

(5) รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ ในปี 2556 เทา่กบั 35.34 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 4.59 จาก 33.79 ล้านบาท ในปี 2555 

(6) รายได้ค่าบริการในปี 2556 เพิÉมขึ Êน เท่ากับ 5.56 ล้านบาท หรือร้อยละ 100 จากการเปิดให้บริการเป็นตวัแทนขาย
อสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ลกูค้า เริÉมเปิดให้บริการในปี 2556 

(7) รายได้จากกิจการโรงแรม ในปี 2556 เทา่กบั 138.94 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 56.54  จาก 86.84 ล้านบาทในปี 2555  

(8) รายได้จากการดําเนินงานอืÉน ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า ดอกเบี Êยรับ กําไรจากการจําหน่ายทรัพย์สิน และอืÉน ๆ โดยรายได้
จากการดําเนินงานอืÉนเพิÉมขึ Êนร้อยละ 149.69 จากปีก่อน เนืÉองจากรายได้จากการขายทรัพย์สิน ในปี 2556 เท่ากบั 187.63 
ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 1,405.85 จาก 12.46 ล้านบาท ในปี 2555 

ด้านต้นทุน 

ต้นทนุขายรวมปี 2556 จํานวน 1,008.07 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 19.92 จากปีก่อน โดยมีปัจจยัหลกัดงันี Ê  

(1) ต้นทนุขายเช่าซื Êอ ลดลงร้อยละ 3.28 จากยอดการให้บริการเช่าซื ÊอทีÉลดลงจากปีก่อน 

(2) ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ เพิÉมขึ Êนร้อยละ 22.99 จากยอดโอนบ้านทีÉเพิÉมมากขึ Êนในปี 2556 ซึÉงในช่วงปี 2555 มีหลาย
โครงการอยู่ในช่วงพฒันาและก่อสร้าง 

(3) ต้นทนุขายและบริการกิจการสนามกอล์ฟ เพิÉมขึ Êนร้อยละ 5.55 จากรายได้การใช้บริการสนามกอล์ฟทีÉเพิÉมขึ Êน 

(4) ต้นทนุขายและบริการโรงแรม เพิÉมขึ Êนร้อยละ 68.59 เนืÉองจากปลายปี 2555 มีโรงแรมทีÉก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยเละเริÉมเปิด
ให้บริการในทกุสว่นของโรงแรม จงึทําให้สามารถเปิดให้บริการแก่ลกูค้าตลอดทั Êงปี  

กาํไรขัÊนต้น 

บริษัทมีกําไรขั Êนต้นลดลงจาก 1,258.57 ล้านบาทในปี 2555 เป็น 1,238.27 ล้านบาทในปี 2556 ลดลงร้อยละ 1.61 โดยเป็นผลมา
จากรายได้จากการเชา่ซื Êอ รายได้ดอกผลเช่าซื Êอ ทีÉลดลงจากปีก่อน 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 949.04 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 11.58 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตดุงัตอ่ไปนี Ê 
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(1) ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด เพิÉมขึ Êนร้อยละ 4.91 จากค่าใช้จ่ายเกีÉยวกบัพนกังานอนัเนืÉองมาจากการตั Êงเป้าการขาย
และกระตุ้นยอดขายทีÉเพิÉมขึ Êน 

(2) คา่ใช้จ่ายในการบริหาร เพิÉมขึ Êนร้อยละ 14.20 จากคา่ใช้จ่ายเกีÉยวกบัพนกังาน   

(3) ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่าย เพิÉมขึ Êนร้อยละ 33 จากการทีÉบริษัทและบริษัทย่อยมีรายการโอนเข้าของทรัพย์สินทีÉ
ก่อสร้างเสร็จและเริÉมมีการรับรู้คา่เสืÉอมราคา  

รายได้อืÉน 

รายได้อืÉนในปี 2556 เพิÉมขึ Êน 210.88 ล้านบาท หรือร้อยละ 149.69 จากปีก่อน เนืÉองจากบริษัท ได้จําหน่ายรถยนต์เป็นจํานวนมาก 
อีกทั Êงบริษัท บริษัทย่อยมกํีาไรจากการจําหน่ายทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทนุทางการเงินในปี 2556 ลดลงร้อยละ 4.94 เนืÉองมาจากบริษัทย่อยมีการชําระเงินคืนในระหว่างงวดจากสถาบนัการเงิน 
กรรมการและบคุคลอืÉน ทีÉใช้ในการดําเนินการทางธรุกิจ จงึทําให้ต้นทนุทางการเงินของบริษัทย่อยลดลง 

กาํไร(ขาดทุน) สุทธิ 

ในปี 2556 บริษัทมีกําไรสทุธิเท่ากบั 279.79 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 224.59 จากปีก่อน ทั Êงนี ÊเนืÉองจากบริษัทได้มีการรับรู้รายการ
ผลขาดทนุจากการด้อยค่าของเงินลงทนุระยะยาวในปี 2555 เป็นจํานวน 557.11 ล้านบาท ส่งผลให้เกิดการขาดทนุในปี 2555  ซึÉง
ในปี 2556 ไมมี่รายการดงักลา่ว อีกทั Êง บริษัทย่อยมีผลกําไรทีÉเพิÉมขึ Êนมากจากการจําหน่ายทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์  

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้น 

ในปี 2556 บริษัทมีอตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้นร้อยละ 28 ซึÉงเพิÉมขึ Êนจากปีก่อน ซึÉงมีอตัราผลตอบแทนเป็นลบ (ร้อยละ -16.83) 
เนืÉองจากในปี 2556 บริษัท มีการผลกําไร จากการดําเนินงานเพิÉมขึ Êน 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2554 และปี 2555 

ด้านรายได้ 

ในปี 2555 ตลาดเครืÉองใช้ไฟฟ้าในประเทศยงัคงมีอตัราการเติบโต โดยยงัคงได้รับแรงบวกจากความต้องการซื ÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้า
ทดแทนทีÉเสียหายจากเหตอุทุกภยั ทีÉเริÉมคลีÉคลายหมดสิ Êนในช่วงต้นปี 2555 ส่งผลให้ตลาดเครืÉองใช้ไฟฟ้ามีการจบัจ่ายใช้สอยมาก
ขึ Êน อีกทั Êงการพฒันาทางด้านเทคโนโลยีนั Êนช่วยสร้างแรงกระตุ้นแก่ผู้บริโภคได้เป็นอย่างดี แม้สินค้าใหม่ๆ  มีราคาทีÉสงูขึ Êน แตผู่้บริโภค
ก็ยงัคงให้ความสนใจในนวตักรรมใหมม่ากยิÉงขึ Êนกวา่เดิม 

สําหรับรายได้รวมของปี 2555 เพิÉมขึ Êนร้อยละ 28.28 เมืÉอเทียบกบัปีทีÉผ่านมา โดยบริษัทมีรายได้เพิÉมขึ Êนเกือบทกุประเภท สาเหตทุีÉ
เพิÉมขึ ÊนเนืÉองจากบริษัทมีการทําการตลาดอย่างต่อเนืÉอง เพืÉอกระตุ้นยอดขาย โดยได้เพิÉมประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลีÉยน
กลยทุธ์การขายและนําผลิตภณัฑ์และบริการทีÉหลากหลายเข้ามาเพืÉอให้ตรงกบัความต้องการของลกูค้า 

(9) จํานวนลกูค้าลดลงสทุธิในปี 2555 เท่ากบั 1,175 ราย หรือมีอตัราการเติบโตลดลงร้อยละ 1 จากปี 2554 สาเหตทุีÉลดลง
เนืÉองจากมีลกูค้าทีÉปิดสญัญาเพิÉมมากขึ Êน สง่ผลให้รายได้รวมของบริษัทเพิÉมมากขึ ÊนเมืÉอเทียบกบัปีก่อน 

 

จาํนวนลูกค้าเช่าซื Êอ (ราย) 2554 2555 +/- 

 116,784 115,609 -1% 

(10) รายได้จากการขายเช่าซื Êอ ในปี 2555 เทา่กบั 463.62 ล้านบาท  เพิÉมขึ Êนร้อยละ 2.1 จาก 454.08 ล้านบาทในปี 2554   
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(11) รายได้จากดอกผลเช่าซื Êอ ในปี 2555 เทา่กบั 915.85 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 9.34 จาก 837.61 ล้านบาทในปี 2554 

(12) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2555 เทา่กบั 613.35 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 179.90 จาก 219.13 ล้านบาทในปี 
2554   

(13) รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ ในปี 2555 เทา่กบั 33.79 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 21.69 จาก 43.15 ล้านบาท ในปี 2554 

(14) รายได้จากกิจการโรงแรม ในปี 2555 เทา่กบั 86.84 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 58.15  จาก 54.91 ล้านบาทในปี 2554  

(15) รายได้จากการดําเนินงานอืÉน ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า ดอกเบี Êยรับ กําไรจากการจําหน่ายอปุกรณ์ และอืÉน ๆ โดยรายได้
จากการดําเนินงานอืÉนลดลงร้อยละ 5.29 จากปีก่อน 

ด้านต้นทุน 

ต้นทนุขายรวมปี 2555 จํานวน 854.88  ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 70.07 จากปีก่อน โดยมีปัจจยัหลกัดงันี Ê  

(5) ต้นทนุขายเช่าซื Êอ เพิÉมขึ Êนร้อยละ 6.98 จากยอดการให้บริการเช่าซื ÊอเพิÉมขึ Êนจากปีก่อน 

(6) ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ เพิÉมขึ Êนร้อยละ 176.86 จากยอดโอนบ้านทีÉเพิÉมมากขึ Êนในปี 2555 ซึÉงในช่วงปี 2554 มีหลาย
โครงการอยู่ในช่วงพฒันาและก่อสร้าง 

(7) ต้นทนุขายและบริการกิจการสนามกอล์ฟ ลดลงร้อยละ 7.47 จากรายได้การใช้บริการสนามกอล์ฟทีÉลดลง 

(8) ต้นทนุขายและบริการโรงแรม เพิÉมขึ Êนร้อยละ 203.78 เนืÉองจากปี 2555 มีโรงแรมทีÉเริÉมเปิดให้บริการในทกุสว่นของโรงแรม 
เนืÉองจากการก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์ ในปี 2555  

กาํไรขัÊนต้น 

บริษัทมีกําไรขั Êนต้นเพิÉมขึ Êนจาก 1,106.23 ล้านบาทในปี 2554 เป็น 1,258.57 ล้านบาทในปี 2555 เพิÉมขึ Êนร้อยละ 13.77 โดยเป็นผล
มาจากรายได้จากการเช่าซื Êอ รายได้ดอกผลเช่าซื Êอ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ และรายได้จากกิจการโรงแรมมีผล
ประกอบการทีÉเพิÉมสงูขึ Êนจากปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 850.54 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 7.74 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตดุงัตอ่ไปนี Ê 

(4) คา่ใช้จ่ายในการขายและการตลาด เพิÉมขึ Êนร้อยละ 18.81 จากการคา่ใช้จ่ายเกีÉยวกบัพนกังานอนัเนืÉองมาจากการตั Êงเป้าการ
ขายและกระตุ้นยอดขายทีÉเพิÉมขึ Êน 

(5) คา่ใช้จ่ายในการบริหาร เพิÉมขึ Êนร้อยละ 3.9 จากคา่ใช้จ่ายเกีÉยวกบัพนกังาน   

(6) ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่าย เพิÉมขึ Êนร้อยละ 17.16 จากการทีÉบริษัทและบริษัทย่อยมีรายการโอนเข้าของทรัพย์สินทีÉ
ก่อสร้างเสร็จและเริÉมมีการรับรู้คา่เสืÉอมราคาในปี 2555 นี Ê  
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รายได้อืÉน 

รายได้อืÉนในปี 2555 ลดลง 5.58 ล้านบาท หรือร้อยละ 4.24 จากปีก่อน   

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทนุทางการเงินในปี 2555 เพิÉมขึ Êนร้อยละ 36.33 เนืÉองมาจากบริษัทย่อยมีการกู้ ยืมเงินในระหว่างงวดจากสถาบนัการเงิน 
กรรมการและบคุคลอืÉน เพืÉอใช้ในการดําเนินการทางธรุกิจ เพิÉมขึ Êนจากเดิมจํานวนมาก 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ 

ในปี 2555 บริษัทมีขาดทนุสทุธิเท่ากบั 343.78 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 332.5 จากปีก่อน ทั Êงนี ÊเนืÉองจากบริษัทได้มีการรับรู้รายการ
ผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของเงินลงทนุระยะยาว เป็นจํานวน 557.11 ล้านบาท อย่างไรก็ตามหากนบัเฉพาะผลการดําเนินงานปกติ 
ไม่รวมรายการนี Ê บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานปกติในปี 2555 จํานวน 213.33 ล้านบาท ซึÉงเพิÉมขึ Êนจากปีก่อนร้อยละ 44.28 
โดยบริษัทและบริษัทไมด้า ลิสชิÉง จํากดั(มหาชน) มีการรับรู้กําไรเพิÉมมากขึ Êน   เนืÉองจากมีการรับรู้รายได้ดอกเบี Êยเช่าซื Êอมากขึ Êนและ
มีผลกําไรจากธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์มากขึ Êนกวา่เดิม  

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้น 

ในปี 2555 บริษัทมีอตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้นร้อยละ -16.83  สาเหตทุีÉอตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นติดลบเนืÉองจาก
บริษัทมีผลขาดทนุจากการทีÉบริษัทได้บนัทกึคา่เผืÉอการลดมลูคา่ของเงินลงทนุ 
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การวเิคราะห์ฐานะทางการเงนิ 

สนิทรัพย์ 

ส่วนประกอบหลักของสนิทรัพย์และคุณภาพของสนิทรัพย์ 

สินทรัพย์ 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 58.38 0.83 68.94 1.02 92.21 1.33 

เงินลงทนุชัÉวคราว 24.18 0.35 34.76 0.52 28.14 0.40 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊอืÉน       

       กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 0.18 0.00 0.27 0.01 0.70 0.01 

       กิจการอืÉน 41.45 0.59 64.71 0.96 57.79 0.83 

ลกูหนี Êตามสญัญาเช่าซื ÊอทีÉถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึÉงปี - สทุธิ 

1,391.60 19.80 1,428.52 21.22 1,442.48 20.75 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั Êนและดอกเบี Êยค้างรับ       

       กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - - - - - - 

       กิจการอืÉน 21.32 0.30 22.58 0.34 23.85 0.34 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการอืÉนทีÉถึงกําหนด
ชําระภายในหนึÉงปี  

15.33 0.22 23.43 0.35 12.00 0.17 

ลกูหนี Êและเงินจ่ายลว่งหน้าพนกังาน - สทุธิ 6.12 0.09 5.45 0.08 4.59 0.07 

สินค้าคงเหลือ-สทุธิ 60.00 0.85 65.19 0.97 86.46 1.24 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 1,316.46 18.73 894.09 13.28 986.67 14.19 

สินทรัพย์รอการขาย – สทุธิ 45.89 0.65 51.83 0.76 54.65 0.79 

สินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน 18.28 0.26 19.93 0.30 44.69 0.64 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,999.19 42.67 2,679.70 39.81 2,834.23 40.76 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีภาระคํ Êาประกนั 87.76 1.23 94.18 1.36 94.56 1.36 

ลกูหนี Êตามสญัญาเช่าซื Êอ - สทุธิจากส่วนทีÉถึง
กําหนดชําระภายในหนึÉงปี  

1,718.25 24.11 1,708.40 24.60 1,700.43 24.46 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวและดอกเบี Êยค้างรับ       

       กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - - - - - - 

       กิจการอืÉน 25.17 0.35 19.39 0.28 20.69 0.30 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย       

เงินลงทนุในบริษัทร่วม - - - - - - 

เงินลงทนุในบริษัทอืÉน - - - - - - 

เงินลงทนุระยะยาวอืÉน 609.11 8.55 52.00 0.75 97.00 1.40 
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สินทรัพย์ 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์ - สทุธิ 1,127.61 15.82 1,588.24 22.87 1,453.78 20.91 

สินทรัพย์ทีÉไม่ได้ใช้ดําเนินงาน 3.13 0.04 3.13 0.05 3.13 0.05 

สิทธิการใช้ประโยชน์ทีÉดิน 99.60 1.40 99.55 1.43 99.55 1.43 

ทีÉดินรอการพฒันา 343.87 4.83 473.70 6.82 431.69 6.21 

สินทรัพย์รอการขายภายใต้สญัญาซื Êอคืน – สทุธิ 10.50 0.15 8.00 0.12 - - 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี-สทุธิ 96.56 1.36 214.08 3.08 212.79 3.06 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีนอืÉน 5.11 0.07 5.64 0.08 5.39 0.08 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 4,126.17 57.91 4,266.31 61.42 4,119.01 59.24 

รวมสินทรัพย์ 7,125.35 100.00 6,946.01 100.00 6,953.21 100.00 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 รายการสินทรัพย์ทีÉสําคญัของบริษัท ได้แก่ ลกูหนี Êการค้า รวมลกูหนี Êตามสญัญาเช่าซื Êอ ซึÉงคิดเป็นร้อยละ 
46.04 ของสินทรัพย์รวม (ร้อยละ 46.79 และ 44.5ของสินทรัพย์รวมในปี 2555 และ 2554 ตามลําดบั) 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 6,953.21 ล้านบาท ลดลง 7.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 0.10 จาก
สิ Êนปี 2555 มีสาเหตหุลกัดงันี Ê 

(1) เงินลงทนุชัÉวคราว ลดลง 6.6 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 19.08 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากบริษัทขายหลกัทรัพย์เพืÉอค้าของ
บริษัท อควา คอร์ปอเรชัÉน จํากดั (มหาชน) (AQUA) และบริษัท เอเชีย คอเปอร์เรท ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)(ACD) 

(2) ลกูหนี Êการค้าลดลง 6.92 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 10.69  โดยมีสาเหตหุลกัมาจากบริษัทมีรายได้จากการขายลดลง
เลก็น้อย สง่ผลให้ลกูหนี Êการค้าของบริษัทลดลงด้วย  

(3) เงินให้กู้ ยืมระยะยาว ลดลง 11.43 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 48.79  เนืÉองจาก บริษัทได้รับชําระเงินกู้ ยืมจากกิจการอืÉน
จํานวน 24.43 ล้านบาท 

 

การเปลีÉยนแปลงของสินทรัพย์มีรายการทีÉสําคญัดงัตอ่ไปนี Ê  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด หมายความรวมถึงเงินสดและเงินฝากกบัสถาบนัการเงินซึÉงถึงกําหนดชําระคืนภายในระยะเวลา
ไม่เกิน 3 เดือนนบัตั Êงแต่วนัทีÉฝากและปราศจากภาระผกูพนั โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 
2556 ทั Êงสิ Êน 92.21 ล้านบาท ซึÉงเพิÉมขึ Êนร้อยละ 33.77 เมืÉอเทียบกบัยอดคงเหลือ ณ สิ Êนปี 2555 ทีÉมีจํานวนทั Êงสิ Êน 68.94 ล้านบาท 
ซึÉงเป็นผลจากบริษัทมีกระแสเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน ทีÉลดลงจากปีก่อน 301.03 ล้านบาท ซึÉงรายการหลกัมาจากการ
จ่ายเงินสําหรับการก่อสร้างโครงการใหม่ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์  อย่างไรก็ตามบริษัทมีกระแสเงินรับในกิจกรรมการลงทนุเพิÉมขึ Êน 
661.80 ล้านบาท จากการทีÉบริษัทได้ขายเงินลงทนุในบริษัทหลกัทรัพย์เพืÉอค้าจํานวน 43.78 ล้านบาท รวมถึงเงินสดรับจากการขาย
ทรัพย์สินจํานวน 368.51 ล้านบาท นอกจากนี Êบริษัทได้ชําระหนี Êเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินซึÉงทําให้ในระหว่างปี 2556 ซึÉงให้กระแส
เงินสดสทุธิทีÉใช้ไปในกิจกรรมการจดัหาเงินทีÉลดลงจากเดิมถึง 348.04 ล้านบาท  
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ลูกหนี Êการค้า - สุทธิ 

ตารางแสดงลกูหนี Êการค้า – สทุธิ หน่วย: ล้านบาท 

 ลูกหนี Êการค้า 
ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

ลกูหนี Êการค้า 3.17 9.71 6.86 

หกั: คา่เผืÉอหนี Êสงสยัจะสญู (0.06) (0.06) - 

ลูกหนี Êการค้า – สุทธิ 3.11 9.65 6.86 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีลกูหนี Êการค้าสทุธิจํานวน 6.86 ล้านบาท ลดลงจากยอด ณ สิ Êนปี 2555 ร้อยละ 28.91 โดยส่วน
ใหญ่เป็นยอดลกูหนี Êของบริษัทย่อย คือ ยอดลกูหนี Êค่าอาหารและห้องพกัของกลุ่มธุรกิจโรงแรม ทีÉลดลงเนืÉองจากโรงแรมมีนโยบาย
การให้เครดิตแก่ลกูค้าทีÉเข้มงวดมากขึ Êน 

ตารางแสดงลกูหนี Êการค้าจําแนกตามอายหุนี ÊทีÉค้างชําระ หน่วย: ล้านบาท 

อายุหนี Ê 
ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ    

น้อยกวา่ 3 เดือน 2.91 7.28 4.62 

3 เดือน ถึง 6 เดือน 0.00 0.43 0.08 

6 เดือน ถึง 12 เดือน 0.06 1.84 1.95 

มากกวา่ 12 เดือนขึ Êนไป 0.20 0.16 0.21 

รวม 3.17 9.71 6.86 

หกั: คา่เผืÉอหนี Êสงสยัจะสญู (0.06) (0.06) - 

ลูกหนี Êการค้า-สุทธิ 3.11 9.65 6.86 

บริษัทย่อยมีอายหุนี ÊทีÉค้างชําระอยู่ในช่วงน้อยกว่า 3 เดือน ลดลง เนืÉองจากรายได้จากการขายของบริษัทในปี 2556 ลดลงจากปี 
2555 จํานวน 20.16 ล้านบาท อย่างไรก็ตามบริษัทยงัคงให้ความสําคญักบัการบริหารจดัการลกูหนี Êคงเหลือ โดยรักษาระดบัของหนี Ê
สงสยัจะสญูไมใ่ห้สงูจนเกินไป นอกจากนี ÊบริษัทยงัมีนโยบายทีÉจะตั Êงค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสญูให้เหมาะสมเพียงพอเพืÉอให้แน่ใจว่ายอด
ลกูหนี Êคงเหลือสทุธิแสดงให้เหน็ถึงจํานวนเงินทีÉคาดวา่จะเก็บได้ในอนาคตอย่างถกูต้อง 

ลูกหนี Êการค้าเช่าซื Êอ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีลกูหนี Êการค้าเช่าซื Êอทั Êงสิ Êน 3,142.91 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 0.19 จากยอดคงเหลือ ณ สิ Êนปี 
2555 เนืÉองจากบริษัทย่อยมีการจํานวนลกูค้าจากการทําสญัญาเช่าซื Êอมากขึ Êน อย่างไรก็ตาม สญัญาเช่าซื ÊอทีÉเพิÉมขึ Êนนั Êนมีมลูค่า
คอ่นข้างน้อย  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีลกูหนี Êการค้าเช่าซื Êอทั Êงสิ Êน 3,136.92 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 0.87 จากยอดคงเหลือ ณ สิ Êนปี 
2554 การเพิÉมขึ Êนของลกูหนี Êการค้าเช่าซื ÊอมีสาเหตสุืบเนืÉองมาจากยอดขายทีÉเพิÉมขึ Êนโดยสาเหตหุลกัจากมลูค่าของสญัญาเช่าซื ÊอทีÉ
สงูขึ Êน แม้ว่าจํานวนลกูหนี Êการค้าเช่าซื Êอจะน้อยลงในปีนี Êแต่เป็นรายการขายทีÉมลูค่าสงูกว่าเดิม เป็นผลให้มลูค่ารวมลกูหนี Êเช่าซื Êอมี
มลูคา่สงูขึ Êน 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีลกูหนี Êการค้าเช่าซื Êอทั Êงสิ Êน 3,109.85 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 4.86 จากยอดคงเหลือ ณ สิ Êนปี 
2553 การเพิÉมขึ Êนของลกูหนี Êการค้าเช่าซื ÊอมีสาเหตมุาจากยอดขายทีÉเพิÉมขึ Êน 
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สนิค้าคงเหลือ - สุทธิ 

สินค้าคงเหลือของบริษัทในปัจจบุนัคือ เครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน เช่น โทรทศัน์ ตู้ เย็น เครืÉองชกัผ้า ดีวีดี เครืÉองปรับอากาศ พดัลม 
จานดาวเทียม เป็นต้น สว่นสินค้าคงเหลือบริษัทในเครือ ประกอบด้วย รถจกัรยานยนต์ และวสัดกุ่อสร้างตา่งๆ 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 86.46 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 33 เมืÉอเทียบกบัสิ Êนปี 2555
เนืÉองจากบริษัทย่อยมีการก่อสร้างโครงการใหมจํ่านวน 5 โครงการ 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 65.19 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 8.65 เมืÉอเทียบกบัสิ Êนปี 2554
เนืÉองจากบริษัทสตอ็กสินค้าเพิÉมเพืÉอรอการจําหน่ายในช่วงต้นปี 2556 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 59.99 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 8.29 เมืÉอเทียบกบัสิ Êนปี 2553
เนืÉองจากเกิดภาวะนํ Êาทว่มในช่วงปลายปีบริษัทไมไ่ด้สัÉงสตอ็กสินค้าไว้เพืÉอจําหน่ายสําหรับสาขาทีÉเกิดภาวะนํ Êาทว่ม 

ตารางแสดงยอดสินค้าคงเหลือ – สทุธิ หน่วย : ล้านบาท 

รายการ 
ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

อปุกรณ์และเครืÉองเครืÉองใช้ไฟฟ้า 38.13 37.31 36.86 

รถจกัรยานยนต์ 1.03 0.80 0.40 

วสัดกุ่อสร้าง 17.54 19.19 37.80 

อืÉนๆ 6.38 15.03 13.63 

รวม 63.08 72.33 88.71 

หกั: คา่เผืÉอสินค้าล้าสมยั (3.09) (7.14) (2.25) 

สินค้าคงเหลือ – สุทธิ 59.99 65.19 86.46 

 

สภาพคล่อง 

(ก) อัตราส่วนสภาพคล่องและหนี Êสนิระยะสั Êน 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีอตัราสว่นสินทรัพย์หมนุเวียนตอ่หนี Êสินหมนุเวียน 1.83 เทา่ เพิÉมขึ Êน 1.60 เทา่ ณ สิ Êนปี 2555 โดย
ในปีนี Ê สินทรัพย์หมนุเวียนเพิÉมขึ ÊนในอตัราทีÉมากกว่าหนี Êสินหมนุเวียน โดยสินทรัพย์หมนุเวียนเพิÉมขึ Êนจากลกูหนี Êตามสญัญาเช่าซื ÊอทีÉ
ถึงกําหนดชําระในปี 2557 และต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีÉเพิÉมขึ ÊนเนืÉองจากบริษัทย่อยมีการเปิดโครงใหม่ในปี 2556 จํานวน 
5 โครงการ ซึÉงปัจจบุนัอยู่ในระยะเริÉมก่อสร้าง และยงัไมมี่การโอนกรรมสิทธิÍ  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีอตัราส่วนสินทรัพย์หมนุเวียนต่อหนี Êสินหมนุเวียน 1.60 เท่า ลดลงเล็กน้อยจาก 1.63 เท่า ณ สิ Êน
ปี 2554 โดยในปีนี Ê ทั Êงสินทรัพย์หมนุเวียนและหนี Êสินหมนุเวียนลดลงในอตัราส่วนทีÉใกล้เคียงกนั โดยสินทรัพย์หมนุเวียนลดลงจาก
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีÉลดลงเนืÉองจากการโอนกรรมสิทธิÍ จํานวน 422.37 ล้านบาท จากส่วนธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และ 
ขณะทีÉหนี Êสินหมนุเวียนลดลงจากหนี Êสินระยะสั Êนส่วนของเงินกู้ ยืมทีÉถึงกําหนดชําระในหนึÉงปีลดลงจํานวน 380.60 ล้านบาทเมืÉอ
เทียบกบั ณ สิ Êนปี 2554 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีอตัราส่วนสินทรัพย์หมนุเวียนต่อหนี Êสินหมนุเวียน 1.63 เท่า ลดลงจาก 2.00 เท่า ณ สิ Êนปี 2553
เนืÉองจากการลดลงของเงินให้กู้ ยืมระยะสั Êนและดอกเบี Êยค้างรับจากกิจการอืÉนจํานวน 36.21 ล้านบาท เป็น 21.32 ล้านบาท ณ สิ Êนปี 
2554 ขณะทีÉหนี ÊสินหมนุเวียนเพิÉมขึ Êนจากเงินกู้ ยืมระยะสั Êนและดอกเบี Êยค้างจ่ายจากกิจการอืÉน  เงินกู้ ระยะยาวทีÉถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึÉงปีเมืÉอเทียบกบั ณ สิ Êนปี 2553 
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อตัราส่วนความสามารถในการชําระดอกเบี Êยของบริษัทสําหรับปี 2556 มีอตัราเท่ากบั 4.47 เท่า ทั Êงนี Ê เป็นผลจากดอกเบี Êยจ่ายทีÉ
ลดลงจํานวน 8.82 ล้านบาท หรือร้อยละ 4.93 (อตัราส่วนความสามารถในการชําระดอกเบี Êยของบริษัทของปี 2555 และปี 2554 มี
อตัราสว่นเทา่กบั 3.87 เทา่ และ 5.09 เทา่ ตามลําดบั) 

(ข) สภาพคล่อง 

ในระยะเวลา 3 ปีทีÉผ่านมา กระแสเงินสดของบริษัทสว่นใหญ่จะถกูใช้ไปในรูปของการขยายธรุกิจของบริษัทและชําระคืนเงินกู้  โดยมี
แหล่งทีÉมาของเงินทนุจากเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการดําเนินงาน และเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน ในปี 2556 บริษัทมีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสดสทุธิเพิÉมขึ Êน 23.28 ล้านบาทเมืÉอเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2555 โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพิÉมขึ Êนของ
กระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมลงทนุ (บริษัทมีกระแสเงินสดสทุธิเพิÉมขึ Êน 10.55 ล้านบาท ในปี 2555 และ 3.62 ล้านบาท ในปี 2554 
ตามลําดบั 

(1) เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมการดําเนินงาน 

•  ในปี 2556 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเท่ากบั 28.03 ล้านบาท ลดลง ร้อยละ 91.48 จากปี 2555 
โดยสาเหตหุลกัคือ บริษัทมีการเพิÉมขึ Êนของลกูหนี Êตามสญัญาเช่าซื Êอ และ ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 
182.21 ล้านบาท และ 86.81 ล้านบาท ตามลาํดบั   

•         ในปี 2555 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเท่ากบั 329.07ล้านบาท เพิÉมขึ Êน ร้อยละ 330.19 จากปี 
2554 โดยสาเหตุหลกัจากทีÉ บริษัทมีเงินสดรับจาก ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และ สินทรัพย์รอการขาย 
จํานวน 197.12 ล้านบาท และ 144.82 ล้านบาท ตามลําดบั   

•         ในปี 2554 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทา่กบั -142.95 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 21 จากปี 2553 

(2) เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทนุ 

เงินสดสทุธิทีÉได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทนุในปี 2556 ปี 2555 และ ปี 2554 มีจํานวน 290.57 ล้านบาท (371.23) ล้าน
บาท และ (144.61) ล้านบาท ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่ใช้สําหรับการลงทนุในบริษัทย่อย ซื ÊอทีÉดินรอการพฒันา ซื Êอ
ทีÉดิน อาคารอปุกรณ์เงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการอืÉนและเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพืÉอค้า  

(3) เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 

ในปี 2556 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทั Êงสิ Êน 295.32 ล้านบาท ซึÉงกระแสเงินสดทีÉใช้ไปนั Êนเป็นผลมาจาก
สาเหตหุลกัดงันี Ê 

•  จ่ายชําระเจ้าหนี Êเช่าซื Êอ 19.16 ล้านบาท 

•         ชําระคืนเงินกู้ ระยะสั Êน 374.75 ล้านบาท 

•         ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 230.49 ล้านบาท 

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการจดัหาเงิน ดงันี Ê 

•  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสั ÊนจากสถาบนัการเงินเพิÉมขึ Êน 185.56 ล้านบาท 

•          ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  143.52 ล้านบาท 

ในปี 2555 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทั Êงสิ Êน 52.72 ล้านบาท ซึÉงกระแสเงินสดทีÉใช้ไปนั Êนเป็นผลมาจาก
สาเหตหุลกัดงันี Ê 

•  จ่ายชําระเจ้าหนี Êเช่าซื Êอ 11.70 ล้านบาท 

•         ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 397.73 ล้านบาท 
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อย่างไรก็ตาม บริษัทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการจดัหาเงิน ดงันี Ê 

•  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสั ÊนจากสถาบนัการเงินเพิÉมขึ Êน 6.37 ล้านบาท 

•  ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสั ÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 160.52 ล้านบาท 

•          ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสั ÊนจากกิจการอืÉน 81.50 ล้านบาท 

•          ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  213.7 ล้านบาท 

ในปี 2554 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทั Êงสิ Êน 291.18 ล้านบาท ซึÉงเป็นผลมาจาก 

•   เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสั ÊนจากสถาบนัการเงินเพิÉมขึ Êน 11.37 ล้านบาท 

•   ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสั ÊนจากกิจการอืÉน 271.57 ล้านบาท 

•           ชําระคืนเงินกู้ ระยะสั ÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 84.77 ล้านบาท 

•   จ่ายชําระเจ้าหนี Êเช่าซื Êอ 3.64 ล้านบาท 

•           ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาว  277.88 ล้านบาท 

•           ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 181.23 ล้านบาท 

แหล่งทีÉมาของเงนิทุน 

(ก) โครงสร้างเงนิทุน 

ตามงบดลุรวมของบริษัท ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 อตัราสว่นหนี Êสินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทอยู่ในระดบั 0.66 เทา่ ลดลง
จาก 0.78 เทา่ ณ สิ Êนปี 2555 และ 0.73 เทา่ ณ สิ Êนปี 2554  

หนี Êสนิ 

ตารางสรุปภาระหนี Êสิน หน่วย : ล้านบาท 

  

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสั Êนจากสถาบนั
การเงิน 

169.62 2.38 175.99 2.53 361.55 5.52 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉน       

      กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 13.72 0.19 16.13 0.23 13.28 0.19 

      กิจการอืÉน 208.60 2.93 212.74 3.06 228.05 3.28 

เจ้าหนี Êค่าก่อสร้าง 62.12 0.87 40.47 0.58 36.31 0.52 

เงินรับลว่งหน้าตามสญัญาจะซื Êอจะขาย 159.10 2.23 100.54 1.45 63.76 0.92 

เงินกู้ ยืมระยะสั ÊนจากบคุคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 79.52 1.12 250.00 3.60 /205.73 2.96 

เงินกู้ ยืมระยะสั Êนและดอกเบี Êยค้างจ่ายจากกิจการอืÉน 371.17 5.21 472.05 6.80 124.70 1.79 

เงินกู้ ยืมระยะยาวทีÉถึงกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 639.56 8.98 258.96 3.73 317.31 4.56 

หนี Êสินตามสญัญาเช่าซื ÊอทีÉถึงกําหนดชําระในหนึÉงปี 3.06 0.04 10.22 0.15 21.00 0.30 

ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย 50.56 0.71 35.62 0.51 55.13 0.79 
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ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

เจ้าหนี ÊอืÉนคา่ซื Êอสินทรัพย์ทีÉถึงกําหนดชําระในหนึÉงปี 8.81 0.12 5.00 0.07 5.00 0.07 

เจ้าหนี Êค่าหุ้น       

     กิจการอืÉน 52.00 0.73 52.00 0.75 52.00 0.75 

หนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน 25.40 0.36 43.46 0.63 61.29 0.88 

หนี Êสินหมุนเวียนรวม 1,843.24 25.87 1,673.18 24.09 1,545.16 22.22 

เงินกู้ ยืมระยะยาว-สทุธิจากสว่นทีÉถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึÉงปี 

1,036.52 14.55 1,233.13 17.75 1,087.76 15.64 

หนี Êสินตามสญัญาเช่าซื Êอ – สทุธิจากส่วนทีÉถึงกําหนด
ชําระภายในหนึÉงปี 

5.49 0.08 21.31 0.31 40.68 0.59 

เจ้าหนี Êระยะยาวคา่ซื Êอสินทรัพย์ –สทุธิจากสว่นทีÉถึง
กําหนดชําระในหนึÉงปี 

10.00 0.14 5.00 0.07 - - 

หนี ÊสินเงินรับเพืÉอประกนัสญัญาคํ Êาประกนั 73.06 1.03 73.99 1.07 74.79 1.08 

หนี Êสินผลประโยชน์พนกังาน 29.06 0.41 28.30 0.41 26.61 0.38 

หนี Êสินไม่หมนุเวียนอืÉน 1.28 0.02 1.66 0.02 0.01 0.00 

รวมหนี Êสนิไม่หมุนเวียน 1,155.41 16.22 1,363.39 19.63 1,229.25 17.69 

รวมหนี Êสนิ 2,998.65 42.08 3,036.57 43.72 2,775.01 39.91 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีหนี Êสินรวมทั Êงสิ Êน 2,775 ล้านบาท ลดลง 261.56 ล้านบาทจากสิ Êนปี 2555 ทีÉมีจํานวนทั Êงสิ Êน 
3,037  ล้านบาท หนี Êสินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนี Êการค้าทั Êงสิ Êน 13 ล้านบาท, เจ้าหนี Êค่าก่อสร้างทั Êงสิ Êน 36 ล้านบาทและ  หนี Êสิน
หมนุเวียนอืÉน 61 ล้านบาท และ หนี Êสินตามสญัญาเช่าซื Êอทั Êงสิ Êน 62 ล้านบาท โดยในส่วนของเงินกู้ ยืม นั Êนแบ่งเป็นเงินกู้ ยืมระยะสั Êน 
ทั Êงสิ Êน 648 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทั Êงสิ Êน 1,087 ล้านบาท  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีหนี Êสินรวมทั Êงสิ Êน 3,036 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 37 ล้านบาทจากสิ Êนปี 2554 ทีÉมีจํานวนทั Êงสิ Êน 2,999  
ล้านบาท หนี Êสินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนี Êการค้าทั Êงสิ Êน 63 ล้านบาท, เจ้าหนี Êค่าก่อสร้างทั Êงสิ Êน 40 ล้านบาทและเจ้าหนี Êระยะยาว
ค่าซื Êอทรัพย์สิน 10 ล้านบาท  หนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน 44 ล้านบาท และ หนี Êสินตามสญัญาเช่าซื Êอทั Êงสิ Êน 32 ล้านบาท โดยในส่วนของ
เงินกู้ ยืม นั Êนแบง่เป็นเงินกู้ ยืมระยะสั Êน ทั Êงสิ Êน 898 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทั Êงสิ Êน 1,493 ล้านบาท  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีหนี Êสินรวมทั Êงสิ Êน 2,999 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 378 ล้านบาทจากสิ Êนปี 2553 ทีÉมีจํานวนทั Êงสิ Êน2,621  
ล้านบาท หนี Êสินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนี Êการค้าทั Êงสิ Êน 62 ล้านบาท, เจ้าหนี Êค่าก่อสร้างทั Êงสิ Êน 76 ล้านบาทและเจ้าหนี Êระยะยาว
คา่ซื Êอทรัพย์สิน 10 ล้านบาท  หนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน 157 ล้านบาท เงินกู้ ยืม และ หนี Êสินตามสญัญาเช่าซื Êอระยะยาวทั Êงสิ Êน 2,135 ล้าน
บาท ซึÉงแบง่เป็นเงินกู้ ยืมระยะสั Êน ทั Êงสิ Êน 451 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทั Êงสิ Êน 1,676 ล้านบาท และหนี Êสินตามสญัญาเช่าซื Êอระยะ
ยาว ทั Êงสิ Êน 8  ล้านบาท 

เจ้าหนี Êการค้าของบริษัทส่วนใหญ่เป็นเจ้าหนี Êค่าสินค้า ซึÉงในปี 2556 บริษัทมีระยะเวลาชําระหนี ÊเฉลีÉย 22 วนั ลดลงจากระยะเวลา
ชําระหนี ÊเฉลีÉย 27 วนั ในปี 2555 และ 44 วนั ในปี 2554 

บริษัทมีนโยบายทีÉจะจดัการหนี Êสิน จึงให้มีการบริหารต้นทนุทีÉเหมาะสมโดยคํานึงถึงระยะเวลาครบกําหนดชําระคืนเงินกู้  ตลอดจน
ระดบัความเสีÉยงทีÉมาจากโครงสร้างหนี Êของบริษัท  
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ภาระผูกพนั 

โปรดพิจารณารายละเอียดเพิÉมเติมของภาระผกูพนัทีÉมีตอ่ทรัพย์สินของบริษัทในหมายเหตปุระกอบงบการเงินปี 2556 

(ข) ส่วนของผู้ถอืหุ้น  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทั Êงสิ Êน 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุทีÉออกและชําระแล้วทั Êงสิ Êน 1,035 ล้านบาท มี
ส่วนเกินมลูค่าหุ้นทั Êงสิ Êน 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมทีÉยงัไม่ได้จดัสรรทั Êงสิ Êน 1,019 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 223 ล้านบาทจากกําไร
สะสมทีÉยงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สิ Êนปี 2555 ทั Êงสิ Êน 796 ล้านบาท 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทั Êงสิ Êน 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุทีÉออกและชําระแล้วทั Êงสิ Êน 1,035 ล้านบาท มี
สว่นเกินมลูคา่หุ้นทั Êงสิ Êน 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมทีÉยงัไมไ่ด้จดัสรรทั Êงสิ Êน 796 ล้านบาท ลดลง 278 ล้านบาทจากกําไรสะสม
ทีÉยงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สิ Êนปี 2554 ทั Êงสิ Êน 1,074 ล้านบาท 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทั Êงสิ Êน 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุทีÉออกและชําระแล้วทั Êงสิ Êน 1,035 ล้านบาท มี
ส่วนเกินมลูค่าหุ้นทั Êงสิ Êน 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมทีÉยงัไม่ได้จดัสรรทั Êงสิ Êน 1,074 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 166 ล้านบาทจากกําไร
สะสมทีÉยงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สิ Êนปี 2553 ทั Êงสิ Êน 908 ล้านบาท 

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 

ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยชําระค่าตอบแทนในการสอบบญัชีให้แก่ผู้สอบบญัชีของบริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั จํานวนรวม
ทั Êงสิ Êน 3,245,000 บาท 

ผลกระทบจากความผันผวนของอัตราดอกเบี Êย 

การเปลีÉยนแปลงอตัราดอกเบี Êยในตลาดย่อมสง่ผลกระทบตอ่มลูคา่ยติุธรรมของสินทรัพย์ หนี Êสิน รวมถึงดอกเบี Êยรับและดอกเบี Êยจ่าย
ของบริษัท ทั Êงนี Ê การบริหารเงินของบริษัทเป็นปัจจัยทีÉทําให้บริษัทต้องเผชิญกับความเสีÉยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบี Êย
ดงักลา่ว  

การขยายธุรกจิใหม่ผ่านบริษัทย่อยของบริษัท 

บริษัทมีแผนในการขยายธรุกิจใหมผ่่านบริษัทย่อยของบริษัทเพืÉอรองรับโอกาสและเตรียมความพร้อมในการทําธรุกิจใหม ่ๆ ทีÉเกิดขึ Êน
ซึÉงเป็นปัจจยัหลกัและอิทธิพลหลกัทีÉอาจมีผลตอ่การดาํเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตของบริษัท 

เป้าหมายการดาํเนินธุรกจิ 

นอกเหนือจากการรักษาส่วนแบ่งการตลาดผู้ ให้บริการเช่าซื Êอในประเทศไทยแล้ว บริษัทมีเป้าหมายหลกัในการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทดงัตอ่ไปนี Ê 

(1) เพิÉมมลูคา่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทโดยวิธีการเพิÉมความสามารถในการทํากําไร 

(2) รักษาและเสริมสร้างความแข็งแกร่งด้านการบริการ ช่องทางการจดัจําหน่าย การจดักลยทุธ์ตามกลุม่ลกูค้า 

(3) นําเสนอนวตักรรมใหม่ด้านการบริการอย่างต่อเนืÉองด้วยความหลากหลายและมีคณุภาพเพืÉอตอบสนองความต้องการและ
วิถีชีวิตของผู้บริโภคแตล่ะกลุม่ 

(4) เสริมสร้างคณุภาพของการให้บริการแก่ลกูค้าและบริการหลงัการขาย 

(5) พฒันาบคุลากรและองค์กรเพืÉอประสิทธิภาพสงูสดุด้วยหลกัพงึปฏิบติัและจรรยาบรรณทีÉดี 

เพืÉอให้บรรลเุป้าหมายการดําเนินธุรกิจเหล่านี Ê บริษัทได้ปรับใช้กลยุทธ์ต่าง ๆ ดงัทีÉกล่าวมาข้างต้น และจะทําการปรับเปลีÉยนเพืÉอ
ความเหมาะสมโดยกระบวนการตรวจสอบและทบทวนอย่างสมํÉาเสมอเพืÉอให้บริษัทสามารถปรับตวัเข้ากบัสภาพแวดล้อมของการ
แข่งขนัทีÉมีการเปลีÉยนแปลงรวมถึงปัจจยัภายนอกด้านอืÉน ๆ ได้ 
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
เรียน ทา่นผู้ ถือหุ้นบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) 
 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) ประกอบด้วยกรรมการอิสระ 3 ท่าน ซึÉงเป็นผู้ทรงคณุวฒิุ

ด้านการเงิน การบญัชี กฎหมาย และการบริหารธรุกิจ โดยกรรมการตรวจสอบทกุทา่นไม่ได้เป็นผู้บริหาร พนกังาน หรือทีÉปรึกษา

ของบริษัทฯ ดงัมีรายนามตอ่ไปนี Ê 
 

1. นายมงคล  สณัฐิติวิฑรู    ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

2. นายภเูบศวร์  โหยประดิษฐ์    กรรมการตรวจสอบ 

3. นายพิสจูน์  สขุแสงทิพย์    กรรมการตรวจสอบ 
 

กฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบทีÉได้รับอนมุติัจากกรรมการบริษัทฯ กําหนดให้มีการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบอย่าง

น้อยไตรมาสละ 1 ครั Êง ในปี 2556 บริษัทฯ ได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบรวมทั Êงสิ Êน 4 ครั Êงและได้รายงานผลการ

ประชุมต่อคณะกรรมบริษัทฯ ทกุครั Êง ในการประชมุแต่ละครั Êง มีผู้บริหารระดบัสงู หวัหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หวัหน้า

หน่วยงานบริหารความเสีÉยง และผู้สอบบญัชีเข้าร่วมประชมุในวาระทีÉเกีÉยวข้อง กรรมการแตล่ะทา่นได้เข้าร่วมประชมุดงันี Ê 
 

ชืÉอ-นามสกุล ตาํแหน่ง จาํนวนครัÊงทีÉเข้าร่วมประชุม 

นายมงคล   สณัฐิติวิฑรู ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 4 

นายภเูบศวร์  โหยประดิษฐ์ กรรมการตรวจสอบ 4 

นายพิสจูน์  สขุแสงทิพย์ กรรมการตรวจสอบ 4 

 

คณะกรรมการตรวจสอบได้ดําเนินงานตามหน้าทีÉและความรับผิดชอบทีÉได้รับมอบหมายโดยสรุปดงันี Ê 

• สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําปี 2556 เพืÉอนําเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพืÉอพิจารณาอนมุติั 

งบการเงินดงักลา่วได้จดัขึ ÊนตามหลกัการบญัชีทีÉรับรองทัÉวไปโดยถกูต้องและเปิดเผยข้อมลูอย่างเพียงพอ 

• สอบทานความเพียงพอและการประเมินผลประสิทธิภาพของระบบการควบคมุภายใน การบริหารความเสีÉยง การปฏิบติั

ตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ โดยประชุมร่วมกับผู้ บริหารและหน่วยงานตรวจสอบภายในเพืÉอให้

ข้อเสนอแนะทีÉเป็นประโยชน์ตอ่การบริหารงานของบริษัทฯ 

• พิจารณาอนมุติัแผนงานการตรวจสอบประจําปีซึÉงได้จดัทําขึ ÊนตามแนวความเสีÉยง และผลการตรวจสอบของหน่วยงาน

ตรวจสอบภายใน สรุปได้วา่บริษัทฯ มีระบบการควบคมุภายในทีÉมีประสิทธิผล โดยไมพ่บข้อบกพร่องทีÉเป็นสาระสําคญั 

• สอบทานรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ธุรกรรมของผู้ มีส่วนได้เสียหรือรายการทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัทฯ

เพืÉอให้มัÉนใจว่าบริษัทฯ ได้ดําเนินการตามเงืÉอนไขทางธุรกิจปกติและได้ปฏิบติัตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ 

• รับทราบความเสีÉยงและติดตามความก้าวหน้าของการบริหารความเสีÉยงตามทีÉหน่วยงานบริหารความเสีÉยงนําเสนอ 

• สอบทานและประเมินผลการปฏิบติังานของตนเองตามกฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบและตามแนวทางการกํากับ

ดแูลกิจการทีÉดี ซึÉงผลเป็นทีÉน่าพอใจ 

• พิจารณาคดัเลือกผู้สอบบญัชีทีÉมีคณุสมบติัเหมาะสม รวมถึงเสนอแต่งตั Êงและเสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี 

2557 ตอ่คณะกรรมการบริษัทฯ 
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จากการดําเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบตามทีÉกล่าวมาข้างต้น คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่าบริษัทฯ 

มีการจดัทํางบการเงินเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีทีÉรับรองโดยทัÉวไปและมีการเปิดเผยข้อมลูทีÉเพียงพอ มีระบบการควบคมุ

ภายในและระบบการตรวจสอบภายในทีÉมีประสิทธิผล เพียงพอ และไม่มีข้อบกพร่องทีÉเป็นสาระสําคัญ มีการปฏิบัติตาม

กฎหมายและกฎระเบียบทีÉเกีÉยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ และการทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกันมีความสมเหตุสมผลและเป็น

ประโยชน์สงูสดุตามนโยบายบริษัทฯ 

 

 

 
นายมงคล   สณัฐิติวิฑรู 

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

18 พฤศจิกายน  2556 
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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 

 

เสนอ ผู้ ถือหุ้นของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) 

 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ซึÉงประกอบด้วย งบแสดงฐานะ

การเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวม งบแสดงการเปลีÉยนแปลงในสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม และงบ

กระแสเงินสดรวม สําหรับปีสิ Êนสดุวนัเดียวกนั และหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีทีÉสาํคญัและหมายเหตเุรืÉองอืÉนๆ และข้าพเจ้าได้

ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) ซึÉงประกอบด้วย งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2556 งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ งบแสดงการเปลีÉยนแปลงในสว่นของผู้ ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด สําหรับปีสิ Êนสดุวนัเดียวกนั และ

หมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีทีÉสําคญัและหมายเหตเุรืÉองอืÉนๆ  

 
ความรับผดิชอบของผู้บริหารต่องบการเงนิ 
 

ผู้บริหารของบริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงินเหลา่นี Êโดยถกูต้องตามทีÉควรตามมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินของไทย และรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคมุภายในทีÉผู้บริหารพิจารณาวา่จําเป็นเพืÉอให้สามารถจดัทํางบการเงินทีÉปราศจาก

การแสดงข้อมลูทีÉขดัตอ่ข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญัไมว่า่จะเกิดการทจุริตหรือข้อผิดพลาด  

 
ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 
 

ข้าพเจ้าเป็นผู้ รับผิดชอบในการแสดงความเหน็ตอ่งบการเงินดงักลา่วจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า โดยได้ปฏิบติังานตรวจสอบ

ตามมาตรฐานการสอบบญัชีของไทย ซึÉงกําหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบติัตามข้อกําหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบติังาน

ตรวจสอบเพืÉอให้ได้ความเชืÉอมัÉนอยา่งสมเหตสุมผลวา่งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูทีÉขดัตอ่ข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญั

หรือไม ่

 

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพืÉอให้ได้มาซึÉงหลกัฐานการสอบบญัชีเกีÉยวกบัจํานวนเงินและการเปิดเผยข้อมลูในงบ

การเงิน วิธีการตรวจสอบทีÉเลือกใช้ขึ Êนอยู่กบัดลุยพินิจของผู้สอบบญัชี ซึÉงรวมถึงการประเมินความเสีÉยงจากการแสดงข้อมลูทีÉขดัตอ่

ข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญัของงบการเงิน ไมว่า่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเสีÉยงดงักลา่ว ผู้สอบ

บญัชีพิจารณาการควบคมุภายในทีÉเกีÉยวข้องกบัการจดัทําและการนําเสนองบการเงินโดยถกูต้องตามทีÉควรของบริษัท เพืÉอออกแบบ

วิธีการตรวจสอบทีÉเหมาะสมกบัสถานการณ์ แตไ่มใ่ช่เพืÉอวตัถปุระสงค์ในการแสดงความเหน็ตอ่ประสิทธิผลของการควบคมุภายใน

ของบริษัท การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีÉผู้บริหารใช้และความสมเหตสุมผลของ

ประมาณการทางบญัชีทีÉจดัทําขึ Êนโดยผู้บริหาร รวมทั Êงการประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม 

 

ข้าพเจ้าเชืÉอวา่หลกัฐานการสอบบญัชีทีÉข้าพเจ้าได้รวบรวมมานั Êน เพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเหน็ของ

ข้าพเจ้า 
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ความเหน็ 
 

ข้าพเจ้าเหน็วา่ งบการเงินดงักลา่วข้างต้นแสดงฐานะทางการเงินรวมบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย ณ วนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2556 และผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวมสําหรับปีสิ Êนสดุวนัเดียวกนั และแสดงฐานะทางการเงินเฉพาะ

ของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปีสิ Êนสดุวนั

เดียวกนั โดยถกูต้องตามทีÉควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 

 
ข้อมูลทีÉควรทราบเกีÉยวกับคดคีวามทีÉยงัไม่มีข้อยุต ิ
 
ข้าพเจ้าขอให้สงัเกตข้อมลูตามทีÉได้มีการเปิดเผยไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 38 เรืÉองคดีความทีÉเกิดขึ Êนกบับริษัทตั Êงแตปี่ 

2551 แตย่งัไมมี่ข้อยติุ ซึÉงผู้บริหารเชืÉอวา่จะไมมี่ผลเสียหายทีÉเป็นสาระสําคญัตอ่บริษัท 

 

ทั Êงนี Êข้าพเจ้ามิได้แสดงความเห็นอยา่งมีเงืÉอนไขในเรืÉองดงักลา่วข้างต้น 

 

งบการเงนิปีก่อนและรายงานของผู้สอบบัญชี 

 

งบการเงินรวมของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย และงบการเงินเฉพาะของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ 

จํากดั (มหาชน) สําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2555 (ก่อนปรับปรุงใหม)่ ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีอืÉน ซึÉงได้เสนอรายงาน

การตรวจสอบลงวนัทีÉ 28 กมุภาพนัธ์ 2556 แสดงความเหน็อยา่งไมมี่เงืÉอนไข และได้ให้ข้อสงัเกตเรืÉองความไมแ่น่นอนของคดี

ฟ้องร้องทีÉยงัไม่มีข้อยตุิและการบนัทกึคา่เผืÉอการด้อยคา่ในเงินลงทนุระยะยาวอืÉน งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2555 ซึÉงเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงินดงักลา่ว ได้มีการปรับปรุงใหมต่ามทีÉได้อธิบายไว้ในหมายเหตปุระกอบงบ

การเงินข้อ 2 เพืÉอนํามาแสดงเปรียบเทียบ 

 

 
 

 
นายสมคดิ  เตยีตระกูล 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 

ทะเบียนเลขทีÉ 2785 

 

กรุงเทพมหานคร 

28 กมุภาพนัธ์ 2557 
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554

หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 92,214,673           68,936,301           58,383,012          26,325,968           16,331,207         13,973,129         

เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพืÉอค้า 7 28,142,748           34,758,768           24,181,138          28,142,748           34,758,768         24,181,138         

ลูกหนีÊการค้าและลูกหนีÊอืÉน - สุทธิ

- บริษัททีÉเกีÉยวข้อง 8, 9 703,973               273,731               173,151              2,102,389            1,103,152           1,584,038           

- ลูกค้าทั Éวไป 9 57,794,000           64,710,543           41,449,567          10,498,229           10,419,788         9,664,291           

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอส่วนทีÉถึงกําหนด

ชําระภายในหนึÉงปี 10 1,442,481,566      1,428,521,988      1,391,599,489     354,755,601         362,165,133        341,120,616        

เงินให้กู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างรับ

     - บริษัททีÉเกีÉยวข้อง 8 -                      -                      -                     495,097,773         369,775,891        170,522,604        

- บริษัทอืÉน 11.1 23,838,834           22,580,956           21,323,077          23,838,834           22,580,956         21,323,077         

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอืÉนส่วนทีÉถึงกําหนด

ชําระภายในหนึÉงปี 11.2 11,996,339           23,426,778           15,332,461          -                      -                    -                    

ลูกหนีÊและเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน 12 4,585,962            5,448,581            6,119,113           4,585,962            5,448,581           6,119,113           

สินค้าคงเหลือ 13 86,459,821           65,192,951           59,995,173          41,544,898           37,177,678         39,432,504         

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 14 986,668,575         894,093,988         1,316,459,757     52,868,047           52,651,552         49,465,718         

สินทรัพย์รอการขาย 15 54,652,939           51,828,049           45,890,249          -                      -                    -                    

สินทรัพย์หมนุเวยีนอืÉน 44,687,851           19,927,382           18,282,099          5,220,871            5,022,300           5,083,123           

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,834,227,281      2,679,700,016      2,999,188,286     1,044,981,320      917,435,006        682,469,351        

สินทรัพย์ไมห่มุนเวียน

เงินฝากธนาคารทีÉมข้ีอจํากัดในการใช้ 16 94,557,727           94,182,400           87,765,293          1,863,161            4,540,812           4,357,095           

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอ - สุทธิ 10 1,700,433,294      1,708,401,886      1,718,250,353     108,890,705         137,493,951        133,472,123        

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีÊยค้างรับ

- บริษัททีÉเกีÉยวข้อง 8 -                      -                      -                     -                      -                    155,250,000        

- บริษัทอืÉน 11.2 20,688,688           19,393,324           25,167,681          -                      -                    -                    

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 17 -                      -                      -                     1,896,765,545      1,875,312,845     1,725,163,325     

เงินลงทุนระยะยาวอืÉน 18 97,000,000           52,000,000           609,108,884        97,000,000           52,000,000         650,000,000        

ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ 19 1,453,782,629      1,588,236,329      1,127,611,059     477,327,818         423,186,436        373,325,164        

สินทรัพย์ทีÉไมไ่ด้ใช้ดําเนินงาน 3,130,584            3,130,584            3,130,584           3,130,584            3,130,584           3,130,584           

สิทธิการใช้ประโยชน์ทีÉดิน 20 99,552,795           99,552,795           99,600,957          -                      -                    -                    

ทีÉดินรอการพฒันา 21 431,688,576         473,700,653         343,865,353        207,187,373         187,862,194        187,862,194        

สินทรัพย์รอการขายภายใต้สัญญาซืÊอคืน 22 -                      8,000,000            10,500,000          -                      -                    -                    

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี - สุทธิ 23 212,786,750         214,079,398         96,056,695          176,970,687         184,203,572        66,328,234         

สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอืÉน 5,386,676            5,634,160            5,109,590           2,247,393            2,398,487           2,994,098           

รวมสินทรัพย์ไมห่มุนเวียน 4,119,007,719      4,266,311,529      4,126,166,449     2,971,383,266      2,870,128,881     3,301,882,817     

รวมสินทรัพย์ 6,953,235,000      6,946,011,545      7,125,354,735     4,016,364,586      3,787,563,887     3,984,352,168     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554

หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีÊสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั Êน

จากสถาบันการเงิน 24 361,552,423        175,992,866        169,620,419        301,725,615        108,830,311        112,404,437        

เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน

- บริษัททีÉเกีÉยวข้อง 8 13,275,532          16,131,457          13,716,997          6,062,829           6,564,438           6,419,436           

- ผูค้้าทั Éวไป 25 228,053,441        212,743,509        208,604,480        69,869,213          70,729,199          82,080,888          

เจ้าหนีÊ ค่าก่อสร้าง 36,306,116          40,472,794          62,119,011          1,351,498           1,351,498           4,900,859           

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซืÊอจะขาย 63,757,398          100,537,789        159,104,085        -                     -                     -                     

เงินกู้ยืมระยะสั ÊนจากบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 8 205,725,184        249,999,499        79,518,673          289,294,378        117,086,936        61,327,077          

เงินกู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างจ่าย

จากบุคคลและกิจการอืÉน 26 124,704,115        472,048,365        371,165,433        -                     335,577,744        185,784,371        

หนีÊสินตามสัญญาเช่าซืÊอส่วนทีÉถึงกําหนดชําระ

ภายในหนึÉงปี 27 21,000,507          10,224,113          3,058,992           20,594,024          9,936,743           2,965,453           

เงินกู้ยืมระยะยาวส่วนทีÉถึงกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 28 317,371,365        258,961,580        639,556,875        -                     -                     -                     

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 55,126,507          35,615,493          50,560,089          5,292,895           10,322,374          19,199,057          

เจ้าหนีÊระยะยาวค่าซืÊอสินทรัพย์ส่วนทีÉถึงกําหนด

ชําระภายในหนึÉงปี 5,000,000           5,000,000           8,811,909           -                     -                     3,367,167           

เจ้าหนีÊ ค่าหุ้น

- บริษัททีÉเกีÉยวข้อง 8 -                     -                     4,640,000           7,289,540           3,186,300           

- บริษัทอืÉน 18 52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          

หนีÊสินหมนุเวยีนอืÉน 61,285,025          43,452,208          25,401,556          15,239,164          10,445,444          7,261,593           

รวมหนีÊสินหมุนเวียน 1,545,157,613     1,673,179,673     1,843,238,519     766,069,616        730,134,227        540,896,638        

หนีÊสินไมห่มุนเวียน

หนีÊสินตามสัญญาเช่าซืÊอ - สุทธิ 27 40,681,977          21,308,929          5,492,056           40,082,029          20,675,753          5,492,056           

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ 28 1,087,761,148     1,233,134,091     1,036,515,279     -                     -                     -                     

เจ้าหนีÊระยะยาวค่าซืÊอสินทรัพย์  - สุทธิ -                     5,000,000           10,000,000          -                     -                     -                     

เงินรับล่วงหน้าเพืÉอประกันสัญญา 74,793,482          73,983,183          73,059,954          -                     -                     -                     

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 29 26,607,441          28,304,309          29,064,232          14,004,482          14,741,865          17,308,602          

หนีÊสินไมห่มนุเวยีนอืÉน 10,472                1,660,473           1,280,000           -                     -                     -                     

รวมหนีÊสินไมห่มุนเวียน 1,229,854,520     1,363,390,985     1,155,411,521     54,086,511          35,417,618          22,800,658          

รวมหนีÊสิน 2,775,012,133     3,036,570,658     2,998,650,040     820,156,127        765,551,845        563,697,296        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554

หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น - หุ้นสามญั มลูค่าหุ้นละ 1 บาท 

- ทุนจดทะเบียน 1,034,757,926 หุ้น 1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     

- ทุนเรือนหุ้นทีÉออกและรับชําระแล้ว

      1,034,757,926 หุ้น 1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     

ส่วนเกินมลูค่าหุ้น 30 1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     

กําไรสะสม

- จัดสรรเพืÉอสํารองตามกฎหมาย 31 100,974,269        92,264,269          92,264,269          100,974,269        92,264,269          92,264,269          

- ยังไมไ่ด้จัดสรร 1,019,880,423     796,262,757        1,074,412,301     682,908,908        517,422,491        916,065,321        

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุ้น (33,043,155)         (17,122,265)         (17,122,265)         -                     -                     -                     

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท 3,500,136,819     3,283,730,043     3,561,879,587     3,196,208,459     3,022,012,042     3,420,654,872     

ส่วนได้เสียทีÉไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุม 678,086,048        625,710,844        564,825,108        -                     -                     -                     

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,178,222,867     3,909,440,887     4,126,704,695     3,196,208,459     3,022,012,042     3,420,654,872     

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,953,235,000     6,946,011,545     7,125,354,735     4,016,364,586     3,787,563,887     3,984,352,168     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ                      

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2556 2555 2556 2555

หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

รายได้  

รายได้จากการขาย 443,458,323     463,621,398     443,458,323     463,613,898     

รายได้ดอกผลเช่าซืÊอ 8 899,863,364     915,848,508     426,071,116     462,558,285     

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 723,183,924     613,347,938     -                 -                 

รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 35,340,392      33,789,749      -                 -                 

รายได้จากกิจการโรงแรม 138,938,445     86,840,073      48,239,927      43,701,191      

รายได้ค่าบริการ 5,558,328        -                 -                 -                 

รายได้ค่าเช่า 2,515,209        8,028,124        675,208           991,458           

ดอกเบีÊยรับ 8 6,374,775        6,799,867        33,072,239      26,629,900      

เงินปนัผลรับ -                 -                 100,624,971     -                 

กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพืÉอค้า 13,556,712      -                 13,556,712      -                 

กําไรจากการเปลีÉยนแปลงมลูค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพืÉอค้า 15,448,331      10,577,631      15,448,331      10,577,631      

กําไรจากการขายสินทรัพย์ 187,632,558     12,464,103      17,188,383      12,596,077      

รายได้อืÉน 32 126,225,658     102,215,527     19,260,052      20,690,522      

รวมรายได้ 2,598,096,019  2,253,532,918  1,117,595,262  1,041,358,962  

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขาย 284,591,427     294,254,219     283,981,078     294,254,219     

ต้นทุนขายอสังหารมิทรัพย์ 545,496,933     443,547,092     -                 -                 

ต้นทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอล์ฟ 40,495,962      38,369,026      -                 -                 

ต้นทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 132,700,036     78,714,298      37,458,663      30,883,906      

ต้นทุนค่าบริการ 4,783,407        -                 -                 -                 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 251,724,362     239,935,257     109,995,217     112,430,956     

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 697,315,417     610,597,621     411,028,646     410,708,181     

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 29,660,533      40,389,597      15,462,673      17,631,793      

หนีÊสูญและหนีÊสงสัยจะสูญ 64,656,604      47,118,574      23,293,758      29,122,664      

ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงมลูค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพืÉอค้า -                 557,108,884     -                 598,000,000     

รวมค่าใช้จ่าย 33 2,051,424,681  2,350,034,568  881,220,035     1,493,031,719  

กําไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 546,671,338     (96,501,650)     236,375,227     (451,672,757)    

ต้นทุนทางการเงิน 8 (169,853,965)    (178,670,016)    (42,129,493)     (47,809,535)     

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 376,817,373     (275,171,666)    194,245,734     (499,482,292)    

ภาษีเงินได้ 23 (87,028,911)     50,595,565      (20,049,317)     97,079,666      

กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับปี 289,788,462     (224,576,101)    174,196,417     (402,402,626)    

กําไรเบ็ดเสร็จอืÉนสําหรับปี - กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย -                 4,712,243        -                 3,759,796        

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จสําหรับปี 289,788,462     (219,863,858)    174,196,417     (398,642,830)    

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ                      

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

การแบง่ปันกําไร (ขาดทุน)

    ส่วนทีÉเป็นของบริษัท 232,327,666     (282,861,787)    174,196,417     (402,402,626)    

    ส่วนได้เสียทีÉไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุม 57,460,796       58,285,686       -                  -                  

289,788,462     (224,576,101)    174,196,417     (402,402,626)    

การแบง่ปันกําไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จ

    ส่วนทีÉเป็นของบริษัท 232,327,666     (278,149,544)    174,196,417     (398,642,830)    

    ส่วนได้เสียทีÉไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุม 57,460,796       58,285,686       -                  -                  

289,788,462     (219,863,858)    174,196,417     (398,642,830)    

กําไรต่อหุ้น

    กําไรสุทธิส่วนทีÉเป็นของบริษัท (บาทต่อหุ้น) 0.225              (0.273)             0.168              (0.389)             

จํานวนหุ้นสามญัถัวเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนัก (หุ้น) 1,034,757,926  1,034,757,926  1,034,757,926  1,034,757,926  

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพืÉอ ส่วนตํÉากว่าทุนจากการ รวม ส่วนได้เสีย รวม

ทุนเรือนหุ้นทีÉ ส่วนเกิน สํารองตาม ยังไมไ่ด้ เปลีÉยนแปลงสัดส่วน ส่วนของผู้ถือหุ้น ทีÉไมอ่ยู่ใน ส่วนของ

หมายเหตุ รับชําระแล้ว มูลค่าหุ้น กฎหมาย จัดสรร เงินลงทุนในบริษัทย่อย ของบริษัท อํานาจควบคุม ผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2555 - ตามทีÉรายงานไว้เดิม 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       988,784,280     (17,122,265)                                3,476,251,566 554,396,434      4,030,648,000 

ปรับปรุงผลสะสมของการเปลีÉยนแปลงนโยบายการบัญชี

    เกีÉยวกับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2 -                  -                  -                  85,628,021       -                                            85,628,021     10,428,674        96,056,695     

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2555 - ทีÉปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       1,074,412,301  (17,122,265)                                3,561,879,587 564,825,108      4,126,704,695 

ส่วนได้เสียทีÉไมม่อีํานาจควบคุมเพิÉมขึÊน 2,600,050         2,600,050       

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับปี (ปรับปรุงใหม)่ -                  -                  -                  (278,149,544)    -                                            (278,149,544)   58,285,686        (219,863,858)   

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2555 - ปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       796,262,757     (17,122,265)                                3,283,730,043 625,710,844      3,909,440,887 

-                  -                  

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2556 - ตามทีÉรายงานไว้เดิม 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       591,970,901     (17,122,265)                                3,079,438,187 615,923,302      3,695,361,489 

ปรับปรุงผลสะสมของการเปลีÉยนแปลงนโยบายการบัญชี

    เกีÉยวกับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2 -                  -                  -                  204,291,856     -                                            204,291,856    9,787,542         214,079,398    

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2556 - ทีÉปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       796,262,757     (17,122,265)                                3,283,730,043 625,710,844      3,909,440,887 

ส่วนตํÉากวา่ทุนจากการเปลีÉยนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อย -                  -                  -                  -                  (15,920,890)                                (15,920,890)    -                   (15,920,890)    

ส่วนได้เสียทีÉไมม่อีํานาจควบคุมลดลง -                  -                  -                  -                  -                                            -                (5,085,592)        (5,085,592)      

จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                  -                  8,710,000        (8,710,000)       -                                            -                -                   -                

กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                  -                  -                  232,327,666     232,327,666    57,460,796        289,788,462    

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926  1,377,567,356  100,974,269     1,019,880,423  (33,043,155)                                3,500,136,819 678,086,048      4,178,222,867 

กําไรสะสม

(หน่วย : บาท)

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของผู้ถือหุ้น

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพืÉอ

ทุนเรือนหุ้นทีÉ ส่วนเกิน สํารองตาม ยังไมไ่ด้

หมายเหตุ รับชําระแล้ว มูลค่าหุ้น กฎหมาย จัดสรร รวม

งบการเงินเฉพาะของบริษัท

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2555 - ตามทีÉรายงานไว้เดิม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              849,737,087             3,354,326,638          

ปรับปรุงผลสะสมของการเปลีÉยนแปลงนโยบายการบัญชี

    เกีÉยวกับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2 -                         -                         -                         66,328,234              66,328,234              

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2555 - ทีÉปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              916,065,321             3,420,654,872          

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับปี (ปรับปรุงใหม)่ -                         -                         -                         (398,642,830)            (398,642,830)            

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2555 - ปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              517,422,491             3,022,012,042          

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2556 - ตามทีÉรายงานไว้เดิม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              333,218,919             2,837,808,470          

ปรับปรุงผลสะสมของการเปลีÉยนแปลงนโยบายการบัญชี

    เกีÉยวกับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2 -                         -                         -                         184,203,572             184,203,572             

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2556 - ทีÉปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              517,422,491             3,022,012,042          

จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                         -                         8,710,000                (8,710,000)               -                         

กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                         -                         -                         174,196,417             174,196,417             

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926          1,377,567,356          100,974,269             682,908,908             3,196,208,459          

(หน่วย : บาท)

กําไรสะสม
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 376,817,373          (275,171,666)         194,245,734          (499,482,292)         

ปรับปรุงกําไรก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน:-

ค่าเสืÉอมราคา 106,084,987          79,545,477            35,982,011            27,790,918            

หนีÊสูญและหนีÊสงสัยจะสูญ 64,033,129            47,118,574            23,293,758            29,122,664            

ค่าเผืÉอ (โอนกลับค่าเผืÉอ) สินค้าเสืÉอมคุณภาพ (4,889,967)            4,047,633             (4,889,968)            4,047,633             

กําไรจากการขายและตัดจําหน่ายสินทรัพย์ถาวร (186,277,457)         (12,372,788)           (16,272,669)           (13,447,514)           

กําไรจากการขายสิทธิการใช้ประโยชน์ในทีÉดิน -                       (38,063)                 -                       -                       

กําไรจากการเปลีÉยนแปลงมลูค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพืÉอค้า (15,448,331)           (10,577,631)           (15,448,331)           (10,577,631)           

กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพืÉอค้า (13,556,712)           -                       (13,556,712)           

ขาดทุนจากการด้อยค่าเงินลงทุน -                       557,108,884          -                       598,000,000          

โอนกลับขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์รอการขาย 5,479,717             90,812                  -                       -                       

ขาดทุน (กําไร) จากการขายสินทรัพย์รอการขาย 15,474,880            (1,996,942)            -                       -                       

กําไรทีÉยังไมเ่กิดขึÊนจริงจากอัตราแลกเปลีÉยน (13,474,450)           -                       -                       -                       

ดอกเบีÊยรับ (6,374,775)            (6,799,867)            (33,072,239)           (26,629,900)           

ต้นทุนทางการเงิน 169,853,965          178,670,016          42,129,493            47,809,535            

ต้นทุนบริการปจัจุบันสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 4,355,723             4,048,907             1,733,399             1,463,545             

กําไรจากการดําเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์

   และหนีÊสินดําเนินงาน 502,078,082          563,673,346          214,144,476          158,096,958          

      สินทรัพย์ดําเนินงานลดลง (เพิÉมขึÊน)

ลูกหนีÊการค้าและลูกหนีÊอืÉน - บริษัททีÉเกีÉยวข้อง (430,242)               (100,580)               (999,236)               480,886                

ลูกหนีÊการค้าและลูกหนีÊอืÉน - ลูกค้าทั Éวไป 9,187,076             (23,280,806)           6,555,621             (655,836)               

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอ (182,206,281)         (256,336,492)         (20,867,358)           (89,909,750)           

ลูกหนีÊและเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน (9,115,510)            (4,735,026)            (9,115,508)            (4,854,517)            

สินค้าคงเหลือ 21,997,340            33,173,034            38,896,990            40,625,637            

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (86,871,460)           197,116,524          (216,495)               (3,185,834)            

สินทรัพย์รอการขาย 79,742,878            144,819,337          -                       -                       

สินทรัพย์หมนุเวยีนอืÉน (26,717,925)           (1,570,792)            (1,061,440)            (1,231,321)            

สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอืÉน 247,484                (524,570)               151,093                595,613                

      หนีÊสินดําเนินงานเพิÉมขึÊน (ลดลง)

เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน - บริษัททีÉเกีÉยวข้อง (2,855,925)            2,414,460             (484,895)               145,003                

เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน - ผูค้้าทั Éวไป 15,309,932            (126,883)               (876,700)               (20,083,232)           

เจ้าหนีÊ ค่าก่อสร้าง (4,166,678)            (21,646,217)           -                       (3,549,361)            

เจ้าหนีÊ ระยะยาวค่าซืÊอสินทรัพย์ (5,000,000)            (8,811,909)            -                       -                       

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซืÊอจะขาย (36,780,391)           (58,566,296)           -                       -                       

หนีÊสินหมนุเวยีนอืÉน 14,591,047            18,050,656            5,612,773             9,099,130             

หนีÊสินไมห่มนุเวยีนอืÉน (1,650,001)            1,303,702             -                       -                       

เงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 287,359,426          584,851,488          231,739,321          85,573,376            

    จ่ายดอกเบีÊย (192,014,245)         (172,237,696)         (65,896,222)           (23,591,709)           

    จ่ายภาษีเงินได้ (67,313,846)           (83,549,795)           (17,845,910)           (30,612,305)           

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 28,031,335            329,063,997          147,997,189          31,369,362            

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)                                                                                                      

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ดอกเบีÊยรับ 5,116,897             6,410,779             10,100,466           13,806,613           

เงินฝากธนาคารทีÉมข้ีอจํากัดในการใช้ลดลง (เพิÉมขึÊน) 434,972                (6,417,107)            2,677,652             (183,718)               

เงินให้กู้ยืมระยะสั Êนแก่บริษัททีÉเกีÉยวข้องเพิÉมขึÊน -                          -                      -                      (186,430,000)         

เงินให้กู้ยืมระยะสั Êนแก่กิจการอืÉนลดลง (13,243,800)          (1,257,878)            (168,257,988)         (1,257,878)            

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัททีÉเกีÉยวข้องเพิÉมขึÊน -                      (28,850,000)          -                      (11,231,746)          

รับชําระเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัททีÉเกีÉยวข้อง -                      25,624,627           64,650,000           166,481,746          

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอืÉนลดลง (เพิÉมขึÊน) 23,029,663           -                      (1,443,800)            -                      

จ่ายในการลงทุนในบริษัทย่อย (21,006,482)          -                      (24,102,240)          (146,046,280)         

จ่ายในการลงทุนในเงินลงทุนระยะยาวอืÉน (45,000,000)          -                      (45,000,000)          -                      

ทีÉดินรอการพฒันาลดลง (เพิÉมขึÊน) 42,012,077           (141,665,300)         (19,325,179)          -                      

จ่ายเพืÉอซืÊอสินทรัพย์ (106,900,631)         (248,859,327)         (44,118,318)          (48,587,063)          

รับจากการขายสินทรัพย์ 368,506,612          21,100,072           16,781,612           18,143,134           

เงินสดรับจากการขายสิทธิการใช้ประโยชน์ในทีÉดิน -                          86,225                 -                      

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์รอการขายภายใต้สัญญาซืÊอคืน 2,000,000             -                          -                          -                      

เงินสดรับจากการลงทุนในส่วนของส่วนได้เสียทีÉไมม่อีํานาจในการควบคุม -                          2,600,050             -                          -                      

จ่ายเพืÉอซืÊอเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพืÉอค้า (8,160,751)            -                      (8,160,751)            -                      

รับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพืÉอค้า 43,781,815           -                      43,781,815           -                      

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 290,570,372          (371,227,859)         (172,416,731)         (195,305,192)         

661,798,231          

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั Êน

     จากสถาบันการเงินเพิÉมขึÊน (ลดลง) 185,559,557          6,372,447             192,895,303          (3,574,126)            

เงินกู้ยืมระยะสั ÊนจากบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องเพิÉมขึÊน (ลดลง) (47,674,271)          160,520,000          175,350,000          51,222,529           

เงินกู้ยืมระยะสั ÊนจากบุคคลและกิจการอืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) (327,080,000)         81,501,613           (315,080,000)         131,170,000          

จ่ายชําระหนีÊสินตามสัญญาเช่าซืÊอ (19,165,462)          (11,700,426)          (18,751,000)          (12,524,495)          

เงินกู้ยืมระยะยาวเพิÉมขึÊน 143,524,358          213,751,257          -                      -                      

จ่ายชําระคืนเงินกู้ระยะยาว (230,487,517)         (397,727,740)         -                      -                      

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (295,323,335)         52,717,151           34,414,303           166,293,908          

(348,040,486)         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน - สุทธิ 23,278,372           10,553,289           9,994,761             2,358,078             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 68,936,301           58,383,012           16,331,207           13,973,129           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิÊนปี 92,214,673           68,936,301           26,325,968           16,331,207           

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิÉมเติม

รายการทีÉไมใ่ช่เงินสด

1.   รับโอนสินทรัพย์รอการขายและสินค้าคงเหลือจากลูกหนีÊตามสัญญาเช่าซืÊอ 135,896,607          188,769,452          38,374,243           42,418,444           

2.   รับโอนทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์จากต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ -                      261,804,971          -                      -                      

3.   โอนทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์จากต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ -                      1,695,449             -                      -                      

4.   รับโอนสินทรัพย์รอการขายอสังหาริมทรัพย์จากลูกหนีÊ เงินให้กู้ยืมแก่กิจการอืÉน -                      2,000,000             -                      -                      

5.   รับโอนสินทรัพย์รอการขายอสังหาริมทรัพย์จากทรัพย์สินรอการขาย

     ภายใต้สัญญาซืÊอคืน 5,000,000             2,500,000             -                      -                      

6.   ซืÊอยานพาหนะภายใต้สัญญาเช่าซืÊอ 46,959,813           33,760,748           46,514,019           33,760,748           

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย  
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 
  
1. ข้อมลูทั Éวไป 
 

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทั”) เป็นนิตบุิคคลทีÉจดัตั ÊงขึÊนในประเทศไทย และทีÉอยู่จดทะเบยีนตั Êงอยู่ทีÉ เลขทีÉ 267 
ถนนจรญัสนิทวงศ ์แขวงบางออ้ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร และมสีาขาในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดัรวม 80 สาขา  
(2555 : จาํนวน 81 สาขา)  
 
บรษิทัไดนํ้าหุน้เขา้จดทะเบยีนซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยตั Êงแต่ปี 2546 
 
บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักคือการขายและให้บริการเช่าซืÊอเครืÉองใช้ไฟฟ้า เครืÉองใช้และ
รถจกัรยานยนต ์ธุรกจิโรงแรม และธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  
 
บรษิทัยงัมเีงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยซึÉงประกอบกจิการหลากหลายธุรกจิซึÉงอธบิายต่างหาก 
 
รายชืÉอผูถ้อืหุน้รายใหญ่ มดีงันีÊ 
 
 รอ้ยละ 
รายชืÉอ 2556  2555 
    
กลุม่นายวสิตูร เอีÊยวศวิกิลู 26.10  31.57 
กลุม่นายเธนศ ดลิกศกัยวทิรู 12.51  13.32 
กลุม่นายนิพนธ ์ณฐัวฒุ ิ 8.65  7.74 

 
2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน 
 

งบการเงนินีÊได้จดัทําขึÊนเป็นทางการเป็นภาษาไทยตามหลกัการบญัชทีีÉรบัรองทั Éวไปภายใต้พระราชบญัญตักิารบญัช ีพ.ศ. 
2543 และมาตรฐานการบัญชีของไทยทีÉออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ.2547 และตามข้อกําหนดของ
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยว์่าดว้ยการจดัทาํและนําเสนอรายงานทางการเงนิภายใตพ้ระราชบญัญตัิ
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 ซึÉงถอืเป็นรายงานทางการเงนิทีÉเป็นทางการตามกฎหมาย การแปลงบการเงนิ
ฉบบันีÊเป็นภาษาอืÉน ใหย้ดึถอืงบการเงนิทีÉจดัทาํขึÊนเป็นภาษาไทยเป็นเกณฑ ์
 
งบการเงนินีÊไดจ้ดัทาํขึÊนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดมิ เวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอืÉนเป็นการเฉพาะ 
 
สภาวชิาชพีบญัชไีดป้ระกาศใชม้าตรฐานการบญัชแีละมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉปรบัปรุงใหม่ในปี 2555 และ 2556 
และการตคีวามมาตรฐานการบญัชแีละมาตรฐานการรายงานทางการเงนิหลายฉบบั ซึÉงมผีลบงัคบัใชส้าํหรบังบการเงนิทีÉมรีอบ
ระยะเวลาบญัชทีีÉเริÉมในหรอืหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2557 ฝา่ยบรหิารของบรษิทัไดพ้จิารณาถงึผลกระทบต่องบการเงนิเมืÉอนํา
มาตรฐานการบญัชแีละการรายงานทางการเงนิเหลา่นีÊมาถอืปฏบิตัแิลว้  
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งบการเงนิของบรษิทั จดัทําขึÊนโดยใชน้โยบายการบญัชเีช่นเดยีวกนักบัปีก่อน ยกเวน้การนํามาตรฐานการบญัช ี ฉบบัทีÉ12 
เรืÉองภาษเีงนิได ้มาถอืปฏบิตัดิงัต่อไปนีÊ 
 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัทีÉ 12 เรืÉอง ภาษเีงนิได ้
 
ตามมาตรฐานฉบบันีÊ บรษิทัตอ้งระบุผลแตกต่างชั ÉวคราวทีÉเกดิจากความแตกต่างของมลูค่าสนิทรพัยแ์ละหนีÊสนิระหว่างเกณฑ์
ทางบญัชแีละเกณฑภ์าษอีากร เพืÉอรบัรูผ้ลกระทบทางภาษเีป็นสนิทรพัยห์รอืหนีÊสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชตีามหลกัเกณฑ์
ทีÉกาํหนด เริÉมตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2556 บรษิทัไดเ้ปลีÉยนแปลงนโยบายการบญัชดีงักล่าวและปรบัยอ้นหลงังบการเงนิของปี
ก่อน ทีÉแสดงเป็นขอ้มลูเปรยีบเทยีบ เสมอืนหนึÉงวา่บรษิทัรบัรูผ้ลกระทบทางภาษเีป็นสนิทรพัยห์รอืหนีÊสนิภาษเีงนิไดร้อการตดั
บญัชมีาโดยตลอดในปีก่อนๆ  
 
คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดส้าํหรบัปีทีÉรบัรูใ้นกาํไรหรอืขาดทุน ประกอบดว้ยภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชแีละภาษเีงนิไดป้จัจุบนัทีÉไมไ่ด้
รบัรูใ้นงบกาํไรหรอืขาดทุนเบด็เสรจ็อืÉนหรอืสว่นทีÉรบัรูโ้ดยตรงในสว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
ภาษเีงนิไดป้จัจุบนั 
ภาษเีงนิไดป้จัจุบนั ไดแ้ก่ ภาษทีีÉคาดว่าจะจ่ายชาํระหรอืจะไดร้บัชาํระ โดยคาํนวณจากกําไรหรอืขาดทุนประจําปีทีÉตอ้งเสยี
ภาษ ีซึÉงแตกต่างจากกําไรขาดทุนทีÉปรากฎในงบการเงนิ คณูดว้ยอตัราภาษทีีÉประกาศใชห้รอืทีÉคาดวา่มผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสิÊน
รอบระยะเวลารายงาน และรวมรายการปรบัปรุงทางภาษทีีÉเกีÉยวกบัรายการในปีก่อนๆ 
 
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชบีนัทกึโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชั ÉวคราวทีÉเกดิขึÊนระหวา่งมลูคา่ตามบญัชขีองสนิทรพัย์และหนีÊสนิ 
กบัมูลค่าของรายการทีÉเกีÉยวขอ้งทีÉใช้สาํหรบัการคาํนวณภาษี ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีาํนวณโดยใชอ้ตัราภาษทีีÉคาดว่า
จะใช้กบัผลแตกต่างชั ÉวคราวเมืÉอมกีารกลบัรายการ โดยใชอ้ตัราภาษีทีÉประกาศใชห้รอืทีÉคาดว่ามผีลบงัคบัใช้ ณ วนัสิÊนรอบ
ระยะเวลารายงาน 
 
สนิทรพัย์ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะมกีารรบัรูใ้นบญัชกีต็่อเมืÉอมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากําไรเพืÉอเสยีภาษใีน
อนาคตจะมจีํานวนเพยีงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชั Éวคราวดงักล่าว ผูบ้รหิารของบรษิทัจะพจิารณายอดคงเหลอื
ของสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีทุกวนัสิÊนรอบระยะเวลารายงานและจะพจิารณาปรบัลดลงยอดคงเหลอืเทา่ทีÉประโยชน์
ทางภาษจีะมโีอกาสถูกใชจ้รงิ 
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ผลกระทบจากการเริ Éมใช้นโยบายการบญัชีใหม่เรื Éองภาษีเงินได้ 

 
ผลกระทบจากการเริÉมใชน้โยบายการบญัชใีหมม่ผีลต่องบการเงนิในปี 2556 ดงันีÊ 

 
    (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 ตามทีÉแสดง
ไวเ้ดมิ 

รายการ
ปรบัปรงุ 

หลงั  
ปรบัปรงุ 

ตามทีÉแสดง
ไวเ้ดมิ 

รายการ
ปรบัปรงุ 

หลงั
ปรบัปรงุ 

       
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2554       
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี - 96,057 96,057 - 66,328 66,328 
กาํไรสะสม – ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 988,784 85,628 1,074,412 849,737 66,328 916,065 
สว่นไดเ้สยีทีÉไมอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุม 554,396 10,429 564,825 - - - 
       
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2555       
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี - 214,079 214,079 - 184,204 184,204 
กาํไรสะสม – ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 591,971 204,292 796,263 328,519 185,144 513,663 
องคป์ระกอบอืÉนของสว่นของผูถ้อืหุน้ (11,232) (1,178) (12,410) 4,700 (940) 3,760 
       
งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ         

31 ธนัวาคม 2555 
      

คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ 68,605 (119,201) (50,596) 21,736 (118,816) (97,080) 
สว่นไดเ้สยีทีÉไมอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุม 589,267 (641) 588,626 - - - 
กาํไรจากการประมาณการตามหลกัคณติศาสตร์
ประกนัภยั 

 
5,890 

 
(1,178) 

 
4,712 

 
4,700 

 
(940) 

 
3,760 

       
ผลกระทบต่อกาํไรต่อหุ้นสาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ         

31 ธนัวาคม 2555 
      

กาํไรต่อหุน้ข ั ÊนพืÊนฐาน (บาท) (0.39) 0.12 (0.27) (0.50) 0.11 (0.39) 
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3. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 
 

งบการเงนิรวมนีÊไดร้วมงบการเงนิของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบรษิทัย่อยทีÉบรษิทัมอีํานาจควบคุมหรอืถอื
หุน้เกนิกวา่รอ้ยละ 50 ของหุน้ทีÉมสีทิธอิอกเสยีงซึÉงมอีทิธพิลเหนือบรษิทับรษิทัยอ่ย ดงัต่อไปนีÊ 
 

  สดัสว่นเงนิลงทุน (หน่วย : พนับาท) 
  (รอ้ยละ) ทุนชาํระแลว้ 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 2556 2555 2556 2555 

  
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน) ใหบ้รกิารทางการเงนิธระกจิเชา่ซืÊอ

รถยนตม์อืสอง 60.00 60.00 400,000 400,000 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 500,000 500,000 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 150,000 150,000 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

และรบัเหมาก่อสรา้ง 99.99 99.99 175,000 175,000 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ 

จาํกดั 
ใหบ้รกิารสนามกอลฟ์ และพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 300,000 300,000 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย การซืÊอและดาํเนินงาน

ดา้นอสงัหารมิทรพัย ์ 85.00 85.00 30,000 30,000 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ู

จาํกดั 
ใหเ้ชา่ ขาย การซืÊอ  

และการดาํเนินงานดา้น
อสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 85.00 35,000 35,000 

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย การซืÊอ  
และดาํเนินงานดา้น
อสงัหารมิทรพัย ์ 55.00 55.00 15,000 15,000 

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย การซืÊอ  
และการดาํเนินงานดา้น
อสงัหารมิทรพัย ์

 
55.00 55.00 45,000 45,000 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
และธุรกจิโรงแรม 74.75 70.00 199,000 199,000 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชืÉอ 
จาํกดั 

บรกิารสนิเชืÉอเชา่ซืÊอ 
60.00 60.00 53,678 53,678 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 85.00 45,000 45,000 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง 

จาํกดั 
ใหเ้ชา่ ขาย ซืÊอ อสงัหารมิทรพัย ์

85.00 85.00 27,000 27,000 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 80.00 80.00 65,000 65,000 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซีÉ แอนด ์            

ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์

70.00 70.00 2,000 2,000 

 
บรษิทัย่อยดงักล่าวขา้งตน้ดําเนินกจิการในประเทศไทย ยกเวน้ บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เช่าสนิเชืÉอ จาํกดั ดําเนินกจิการในประเทศ
สาธารณรฐัประชาธปิไตยประชาชนลาว 
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อตัราสว่นสนิทรพัยร์วมของบรษิทัยอ่ย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 และรายไดร้วมสาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
2556 และ 2555 ในงบการเงนิรวมสรุปได ้ดงันีÊ : 
 

 สนิทรพัยร์วมของบรษิทัยอ่ย รายไดร้วมของบรษิทัยอ่ยคดิเป็น 
 คดิเป็นอตัรารอ้ยละในสนิทรพัยร์วม อตัรารอ้ยละในรายไดร้วม 

 2556 2555 2556  2555 

บรษิทัยอ่ย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน) 38 39 18 21 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั 14 11 20 17 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 2 2 2 2 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั 4 4 7 - 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  4 4 2 - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั - - - - 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั - - - - 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 1 1 1 3 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั - - 1 1 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 1 2 4 1 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 8 9 3 6 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชืÉอ จาํกดั 4 3 4 3 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  1 1 - - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั  4 4 1 2 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซีÉ แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั - - 1 - 

 
รายการบญัชกีบับรษิทัยอ่ยทีÉมสีาระสาํคญัไดถู้กหกัออกจากงบการเงนิรวมแลว้ 
 
งบการเงนิรวมนีÊไดจ้ดัทาํขึÊนโดยใชน้โยบายการบญัชเีดยีวกนัสาํหรบัรายการบญัชทีีÉเหมอืนกนัหรอืเหตุการณ์ทางบญัชทีีÉคลา้ยคลงึ
กนัสาํหรบัการจดัทาํงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

ในระหวา่งปี 2556 มรีายการเปลีÉยนแปลงทีÉสาํคญัดงัต่อไปนีÊ 
 

- บรษิทัไดซ้ืÊอหุน้สามญัของบรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จํากดั เพิÉมเตมิจํานวน 94,257 หุน้ ราคาหุน้ละ 100 บาท รวม
เป็นมลูคา่ 9,452,700 บาทจากผูถ้อืหุน้เดมิ ซึÉงสง่ผลใหอ้ตัราสว่นการถอืหุน้ในบรษิทัย่อยดงักล่าวเพิÉมขึÊนจากรอ้ยละ 
70.00 เป็นรอ้ยละ 74.75 

 
- บรษิทัไดซ้ืÊอหุน้สามญัของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาดู จํากดั เพิÉมเตมิจํานวน 525,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 10 บาท 

รวมเป็นมลูค่า 5,250,000 บาทจากผูถ้อืหุน้เดมิ ซึÉงสง่ผลใหอ้ตัราส่วนการถอืหุน้ในบรษิทัย่อยดงักล่าวเพิÉมขึÊนจาก
รอ้ยละ 85.00 เป็นรอ้ยละ 100.00 

 
- บรษิทัไดซ้ืÊอหุน้สามญัของบรษิทั แมกซ ์โฮเทล จํากดั เพิÉมเตมิจํานวน 675,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 10 บาท รวมเป็น

มลูค่า 6,750,000 บาทจากผูถ้อืหุน้เดมิ ซึÉงส่งผลใหอ้ตัราส่วนการถอืหุน้ในบรษิทัย่อยดงักล่าวเพิÉมขึÊนจากรอ้ยละ 
85.00 เป็นรอ้ยละ 100.00 

 
ขาดทุนจากการเพิÉมสดัส่วนเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย จะถูกบนัทกึเป็นส่วนลดทุนจากการเปลีÉยนแปลงสดัส่วนเงนิลงทุนในบรษิทั
ยอ่ย ซึÉงแสดงในสว่นของผูถ้อืหุน้ในงบการเงนิรวม 
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4. นโยบายการบญัชีทีÉสาํคญั 
 

4.1 รายได ้
 

รายไดท้ีÉรบัรูไ้มร่วมภาษมีลูคา่เพิÉมหรอืภาษขีายอืÉนๆ และแสดงสทุธจิากสว่นลดการคา้ 
 
การขายสนิคา้และใหบ้รกิาร 
รายไดจ้ากการขายสนิคา้จะรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เมืÉอไดโ้อนความเสีÉยงและผลตอบแทนทีÉเป็นสาระสําคญัของ
ความเป็นเจา้ของสนิคา้ทีÉมนียัสาํคญัไปใหก้บัผูซ้ืÊอแลว้ และจะไมร่บัรูร้ายไดถ้า้ฝา่ยบรหิารยงัมกีารควบคุมหรอืบรหิารสนิคา้
ทีÉขายแลว้นั Êนหรอืมคีวามไม่แน่นอนทีÉมนีัยสาํคญัในการไดร้บัประโยชน์จากรายการบญัชนีั Êน ไม่อาจวดัมูลค่าของจํานวน
รายไดแ้ละตน้ทุนทีÉเกดิขึÊนไดอ้ยา่งน่าเชืÉอถอื มคีวามเป็นไปไดค้อ่นขา้งแน่นอนทีÉจะตอ้งรบัคนืสนิคา้    
 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารรบัรูเ้มืÉอมกีารใหบ้รกิารแลว้ 
 
รายไดด้อกผลจากสญัญาเชา่ซืÊอ 
บรษิทับนัทกึรายไดด้อกผลจากสญัญาเช่าซืÊอเป็นดอกผลทีÉยงัไม่ถอืเป็นรายได ้ณ วนัทีÉเกดิรายการ และรบัรูร้ายไดต้าม
จาํนวนงวดการผอ่นชําระโดยวธิอีตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้รงิสาํหรบัสญัญาเช่าซืÊอใหมท่ีÉทาํขึÊนเริÉมตั Êงแต่ปี 2551 และวธิผีลรวม
จาํนวนตวัเลขสาํหรบัสญัญาเชา่ซืÊอทีÉทาํขึÊนก่อนปี 2551 การบนัทกึรายไดจ้ากการผอ่นชาํระแต่ละงวดใชต้ามเกณฑค์งคา้ง 
(บนัทกึในวนัทีÉครบกําหนดชาํระค่างวดโดยไมค่ํานึงวา่จะเกบ็เงนิไดห้รอืไม่) บรษิทัหยุดรบัรูร้ายไดเ้มืÉอลกูหนีÊคา้งชําระค่า
งวดตดิต่อกนัเกนิกวา่ 4 งวดขึÊนไป นับแต่วนัครบกําหนดชาํระตามสญัญา ยกเวน้เมืÉอมขีอ้บ่งชีÊวา่ลกูหนีÊอาจจะไมส่ามารถ
จา่ยชาํระได ้ใหห้ยุดการรบัรูร้ายไดท้นัท ี
 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
บรษิทัและบรษิทัย่อยรบัรูร้ายไดจ้ากการขายทีÉดนิ บา้นพรอ้มทีÉดนิและรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเมืÉอ
งานก่อสรา้งเสรจ็ตามสญัญาและไดม้กีารโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนทีÉมนีัยสาํคญัของความเป็นเจา้ของใหก้บัผูซ้ืÊอแลว้
โดยมกีารโอนกรรมสทิธิ Íใหผู้ซ้ืÊอหลงัจากไดร้บัชาํระจากผูซ้ืÊอครบถว้นแลว้ 
 
รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 
รายไดจ้ากกจิการโรงแรมสว่นใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค้า่หอ้งพกั ค่าขายอาหารและเครืÉองดืÉม และบรกิารทีÉเกีÉยวขอ้งอืÉน
ซึÉงจะบนัทกึเป็นรายไดต้ามราคาในใบกํากบัภาษ ีโดยไมร่วมภาษมีลูค่าเพิÉม สาํหรบัค่าสนิคา้ทีÉไดข้ายและค่าบรกิารทีÉได้
ใหบ้รกิารแลว้หลงัจากหกัสว่นลด 
 
รายไดค้า่ธรรมเนียมสมาชกิแรกเขา้ 
รายไดค้่าธรรมเนียมสมาชกิแรกเขา้ (ซึÉงผูเ้ป็นสมาชกิจะไดส้ทิธใินการใชบ้รกิารทีÉพกัตามจํานวนวนัทีÉระบุในสญัญาใน
ราคาทีÉตํÉากวา่ผูท้ีÉไมเ่ป็นสมาชกิ) จะรบัรูเ้ป็นรายไดต้ามสดัสว่นของเวลาตลอดอายุสญัญา 
   
รายไดจ้ากกจิการสนามกอลฟ์ 
รายไดค้า่ใชบ้รกิารสนามกอลฟ์รบัรูร้ายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง 
 
คา่ธรรมเนียม 
คา่ธรรมเนียมทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสญัญาเชา่ซืÊอรบัรูเ้ป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง 
   
 
รายไดค้า่เชา่ 
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บรษิทัรบัรูร้ายไดค้า่เชา่ดว้ยวธิเีสน้ตรงตลอดชว่งเวลาการใหเ้ชา่ 
 
ดอกเบีÊยรบัและเงนิปนัผลรบั 
ดอกเบีÊยรบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ตามเกณฑค์งคา้ง เงนิปนัผลรบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ในวนัทีÉ
บรษิทัและบรษิทัย่อยมสีทิธไิดร้บัเงนิปนัผล ซึÉงตามปกตใินกรณีเงนิปนัผลทีÉจะไดร้บัจากหลกัทรพัยใ์นความตอ้งการของ
ตลาดจะพจิารณาจากวนัทีÉมกีารประกาศสทิธกิารรบัเงนิปนัผล 
 

4.2 เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 
 
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด หมายถงึ เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร และเงนิลงทุนระยะสั ÊนทีÉมสีภาพคล่องสงู ซึÉงถงึ
กาํหนดจา่ยคนืภายในระยะเวลาไมเ่กนิ 3 เดอืนนบัจากวนัทีÉไดม้าและไมม่ขีอ้จาํกดัในการเบกิใช ้
 
เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีÉมขีอ้จาํกดัในการใช ้แสดงไวภ้ายใตส้นิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 

 
4.3 ลกูหนีÊการคา้และลกูหนีÊอืÉน 
 

ลกูหนีÊการคา้และลูกหนีÊอืÉนแสดงในราคาตามใบแจง้หนีÊหกัค่าเผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู บรษิทัและบรษิทัย่อยตั Êงค่าเผืÉอหนีÊสงสยั
จะสญูจากลกูหนีÊทีÉคาดวา่จะเรยีกเกบ็เงนิไมไ่ดโ้ดยพจิารณาและวเิคราะหส์ถานะของลกูหนีÊแต่ละรายประกอบ ลกูหนีÊจะถูก
ตดัจาํหน่ายบญัชเีมืÉอทราบวา่เป็นหนีÊสญู 

 
4.4 ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ 
 

ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอแสดงตามมลูคา่สทุธทิีÉจะไดร้บั โดยแสดงดว้ยจาํนวนหนีÊตามสญัญาหกัดว้ยดอกผลเช่าซืÊอรอตดั
บญัชแีละค่าเผืÉอหนีÊสงสยัจะสูญ บรษิทัและบรษิทัย่อยตั Êงค่าเผืÉอหนีÊสงสยัจะสูญสําหรบัผลขาดทุนโดยประมาณทีÉอาจ
เกดิขึÊนจากการเก็บเงนิลูกหนีÊไม่ได้ ซึÉงโดยทั Éวไปพจิารณาจากประสบการณ์การเก็บเงนิและการวเิคราะห์อายุลูกหนีÊ 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยตั Êงคา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญูตามอตัราดงัต่อไปนีÊ 
 
บรษิทัใหญ่และบรษิทัยอ่ยในประเทศลาว 

 
ระยะเวลา  อตัรารอ้ยละของคา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู 

   
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ  1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด   

1 - 2   เดอืน  2 
3 - 6   เดอืน  25 
7 - 12 เดอืน  50 
มากกวา่ 12 เดอืนขึÊนไป  100 

 
 
 
 
 

บรษิทัยอ่ยในประเทศไทย 
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ระยะเวลา  อตัรารอ้ยละของคา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู 
   

ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ  1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด   

1 - 3 เดอืน  2 
    4 เดอืน  20 
5 - 6 เดอืน  25 
7 - 9 เดอืน  75 
มากกวา่ 9 เดอืนขึÊนไป  100 

 
4.5 สนิคา้คงเหลอื 

 
สนิคา้คงเหลอืแสดงมลูคา่ตามราคาทุน (วธิเีขา้ก่อน-ออกก่อน) หรอืมลูคา่สทุธทิีÉจะไดร้บัแลว้แต่อยา่งใดจะตํÉากวา่  
 
มลูคา่สทุธทิีÉจะไดร้บัเป็นการประมาณราคาทีÉจะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกจิปกต ิหกัดว้ยค่าใชจ้่ายทีÉจาํเป็นโดยประมาณใน
การขาย 
 

4.6 สนิทรพัยร์อการขาย 
 
สนิทรพัยร์อการขายเป็นสนิทรพัยซ์ึÉงไดย้ดึมาจากลกูหนีÊเชา่ซืÊอ (ซึÉงลกูหนีÊเชา่ซืÊอสว่นใหญ่ประกอบดว้ยค่างวดทีÉคา้งชาํระ
สุทธ)ิ และสนิทรพัยร์อการขายภายใตส้ญัญาซืÊอคนืทีÉครบกําหนดไถ่ถอนแลว้แต่คู่สญัญาไม่มาไถ่ถอน ซึÉงไดแ้สดงไวใ้น
ราคาทุน หรอืมลูคา่สทุธทิีÉคาดวา่จะไดร้บั แลว้แต่ราคาใดจะตํÉากวา่  
 
บรษิทัตั Êงประมาณการผลขาดทุนของสนิทรพัยร์อการขายของสนิทรพัยท์ีÉยดึมาจากลูกหนีÊเช่าซืÊอ ณ วนัสิÊนปี ดว้ยอตัรา
รอ้ยละ 30 ของราคาทุน (31 ธนัวาคม 2555 : รอ้ยละ 5)   
 

4.7 เงนิลงทุน  
 
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยในงบการเงนิเฉพาะกจิการ บนัทกึบญัชโีดยใชว้ธิรีาคาทุน หกัขาดทุนจากการดอ้ยคา่ (ถา้ม)ี 
 
เงนิลงทุนในตราสารทุน  
เงนิลงทุนในตราสารทุนซึÉงเป็นหลกัทรพัยใ์นความตอ้งการของตลาดซึÉงถอืไวเ้พืÉอคา้ จดัประเภทเป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน
และแสดงในมลูคา่ยุตธิรรม กาํไรหรอืขาดทุนจากการตรีาคาหลกัทรพัยไ์ดบ้นัทกึในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
 
การจาํหน่ายเงนิลงทุน  
เมืÉอมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงนิสทุธทิีÉไดร้บัและมลูคา่ตามบญัช ีรวมถงึกาํไรหรอืขาดทุนจากการตี
ราคาหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้งจะถูกบนัทกึในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
 
ในกรณีทีÉกจิการจาํหน่ายบางสว่นของเงนิลงทุนทีÉถอือยู ่การคาํนวณตน้ทุนสาํหรบัเงนิลงทุนทีÉจาํหน่ายไปและเงนิลงทุนทีÉ
ยงัถอือยูใ่ชว้ธิถีวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 
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4.8 ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์สดงมลูค่าตามราคาทุนหรอืมลูค่าสุทธทิีÉจะไดร้บัแลว้แต่อย่างใดจะตํÉากว่า ตน้ทุนดงักล่าว
ประกอบดว้ยตน้ทุนทีÉดนิ คา่ออกแบบ คา่สาธารณูปโภค คา่กอ่สรา้งและตน้ทุนการกูย้มืทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยบนัทกึตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นตน้ทุนขายเมืÉอมกีารโอนกรรมสทิธิ Íใหก้บัผูซ้ืÊอแลว้ 
 
เงนิคา่งวดทีÉชาํระตามสญัญาจะแสดงไวเ้ป็น “เงนิรบัลว่งหน้าตามสญัญาจะซืÊอจะขาย” 
 

4.9 ทีÉดนิรอการพฒันา 
 
ทีÉดนิรอการพฒันาไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัยท์ีÉมไีวเ้พืÉอโครงการในอนาคต ซึÉงรวมตน้ทุนทีÉดนิและค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง และได้
แสดงไวต้ามราคาทุนหกัคา่เผืÉอการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์(ถา้ม)ี 

 
4.10 ทีÉดนิ อาคาร อุปกรณ์และคา่เสืÉอมราคา 

 
ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ แสดงมูลค่าตามราคาทุน ซึÉงคํานวณจากราคาซืÊอสนิทรพัย์ทั ÊงทีÉเป็นเงนิสดและจํานวน
เทยีบเท่าเงนิสด ในการทําใหส้นิทรพัย์นั Êนอยู่ในสถานทีÉหรอืสภาพทีÉพรอ้มทีÉจะใชง้านไดต้ามทีÉประสงค์ อาคารและ
อุปกรณ์ แสดงตามราคาทนุหกัคา่เสืÉอมราคาสะสม และคา่เผืÉอการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์(ถา้ม)ี 
 
บรษิทัและบรษิทัย่อยคดิค่าเสืÉอมราคาอาคารและอุปกรณ์ โดยวธิเีสน้ตรงตามช่วงอายุการใชง้านโดยพจิารณาแต่ละ
ส่วนแยกต่างหากจากกนั เมืÉอแต่ละส่วนประกอบนั Êนมสีาระสําคญัและมอีายุการใช้งานต่างกนั อายุการใช้งาน
โดยประมาณของสนิทรพัยม์ดีงันีÊ 
 

อาคาร  20 - 25 ปี 
สว่นปรบัปรุงอาคาร 5 - 10 ปี 
เครืÉองตกแต่ง ตดิตั Êงและอุปกรณ์สาํนกังาน 5 - 10 ปี 
ยานพาหนะ         5 ปี 

 
วธิกีารคดิค่าเสืÉอมราคา อายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ และมูลค่าคงเหลอื ถูกทบทวนอย่างน้อยทีÉสุดทุกสิÊนรอบปี
บญัช ีและปรบัปรุงตามความเหมาะสม 

 
4.11 ตน้ทุนการกูย้มื 

 
ดอกเบีÊยจา่ยทีÉเกดิจากเงนิกูย้มืเพืÉอใชใ้นการจดัหาและพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ถอืเป็นสว่นหนึÉงของราคาทุนของ
แต่ละโครงการ โดยจะหยุดบนัทกึเมืÉอการพฒันาโครงการแลว้เสรจ็ หรอืโครงการเกดิการหยุดชะงกัลงจนกว่าจะมกีาร
ดาํเนินการพฒันาต่อไป 

 
4.12 ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์

 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัยป์ระกอบดว้ยตน้ทุนทีÉดนิ ค่าถมดนิ ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสรา้ง ตน้ทุนการ
กูย้มืและคา่ใชจ้า่ยอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 
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ในการคํานวณหาตน้ทุนขายบา้นพรอ้มทีÉดนิและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั บรษิทัและบรษิทัย่อยไดท้ําการแบ่งสรรต้นทุน
การพฒันาทั ÊงหมดทีÉคาดวา่จะเกดิขึÊน (โดยคาํนึงถงึตน้ทุนทีÉเกดิขึÊนจรงิดว้ย) ตามเกณฑพ์ืÊนทีÉทีÉขาย 
 
คา่ใชจ้า่ยทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขาย เชน่ คา่ภาษธีุรกจิเฉพาะ คา่ธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ Í บนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยเมืÉอมกีาร
ขาย 

 
4.13 การดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์

 
ยอดสนิทรพัยค์งเหลอืตามบญัชนีอกจากสนิคา้คงเหลอืไดร้บัการทบทวน ณ ทุกวนัทีÉสิÊนรอบระยะเวลารายงานวา่มขีอ้บง
ชีÊเรืÉองการดอ้ยคา่หรอืไม ่ในกรณีทีÉมขีอ้บง่ชีÊ บรษิทัจะทาํการประมาณมลูคา่สนิทรพัยท์ีÉคาดวา่จะไดร้บัคนื โดยจะรบัรูก้าร
ดอ้ยคา่เมืÉอมลูคา่ตามบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกวา่มลูคา่สทุธทิีÉคาดวา่จะไดร้บัคนื และบนัทกึขาดทุนจากการดอ้ยค่าไวใ้นงบ
กาํไรขาดทุน  
 
การคาํนวณมลูคา่ทีÉคาดวา่จะไดร้บัคนื 
- มลูค่าทีÉคาดว่าจะไดร้บัคนื หมายถงึราคาขายของสนิทรพัย ์หรอืมลูค่าจากการใชข้องสนิทรพัย ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

ในการประเมนิมลูค่าจากการใชข้องสนิทรพัย ์ประมาณการกระแสเงนิสด ทีÉจะไดร้บัในอนาคตจะคดิลดเป็นมลูค่าปจัจุบนั 
โดยใชอ้ตัราคดิลดก่อนคํานวณภาษเีงนิได ้เพืÉอใหส้ะทอ้นมลูค่าทีÉอาจประเมนิไดใ้นตลาดปจัจุบนัซึÉงแปรไปตามเวลาและ
ความเสีÉยงทีÉมต่ีอสนิทรพัย์ สําหรบัสนิทรพัย์ทีÉไม่ก่อใหเ้กิดเงนิสดซึÉงส่วนใหญ่เป็นหน่วยแยกอสิระจากสนิทรพัย์อืÉนๆ 
บรษิทัจะพจิารณามูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รบัคนืใหส้อดคล้องกบัหน่วยสนิทรพัย์ทีÉก่อใหเ้กดิเงนิสดทีÉสนิทรพัย์นั Êนมคีวาม
เกีÉยวขอ้งดว้ย 

 
การกลบัรายการดอ้ยคา่ 
- บรษิทัจะกลบัรายการบญัชขีาดทุนจากการดอ้ยคา่ หากมกีารเปลีÉยนแปลงประมาณการทีÉใชใ้นการคาํนวณมลูคา่ทีÉคาดวา่

จะไดร้บัคนื 
- บรษิทัจะกลบัรายการบญัชขีาดทุนจากการดอ้ยคา่เพยีงเพืÉอใหม้ลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย ์ไมเ่กนิกวา่มลูค่าตาม

บญัชภีายหลงัหกัค่าเสืÉอมราคาหรอืค่าตดัจําหน่าย เท่ากบัจํานวนทีÉไม่เคยมกีารบนัทกึขาดทุนจากการดอ้ยค่ามา
ก่อน รายการกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่จะบนัทกึเป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทุน 

 
4.14 สญัญาเชา่ – กรณีทีÉบรษิทัเป็นผูเ้ชา่ 

 
การเช่าอุปกรณ์ ซึÉงพจิารณาวา่ความเสีÉยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของทั Êงหมดไดโ้อนใหบ้รษิทัแลว้เป็นสญัญา
เชา่การเงนิ บรษิทัจะบนัทกึมลูค่าของสนิทรพัยเ์ป็นรายจ่ายฝา่ยทุนตามมลูค่ายุตธิรรมสุทธขิองสนิทรพัยท์ีÉเช่าหรอืมลูค่า
ปจัจุบนัสุทธขิองจํานวนเงนิทีÉต้องจ่ายตามสญัญาเช่า แลว้แต่จํานวนใดจะตํÉากว่า โดยจํานวนเงนิทีÉต้องจ่ายจะแบ่งเป็น
ส่วนของหนีÊสนิและค่าใชจ้่ายทางการเงนิ เพืÉอใหจ้ํานวนเงนิทีÉตอ้งจ่ายในแต่ละงวดมจีํานวนคงทีÉ ค่าเช่าซึÉงตอ้งจ่ายตาม
ภาระผกูพนัหกักบัค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึเป็นหนีÊสนิภายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ ส่วนดอกเบีÊยจ่ายจะบนัทกึในงบ
กําไรขาดทุนตลอดอายุของสญัญาเช่า สนิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ จะคดิค่าเสืÉอมราคาตลอดอายุของการใชง้าน
ของสนิทรพัยน์ั Êน  
 
การเช่าสนิทรพัย์โดยทีÉความเสีÉยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของตกอยู่กบัผู้ให้เช่า จะถูกจดัเป็นสญัญาเช่า
ดาํเนินงาน การชาํระเงนิภายใตส้ญัญาเช่าดาํเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนโดยวธิเีสน้ตรงตลอด
อายุสญัญาเช่า ค่าใชจ้่ายทีÉเกดิขึÊนจากการยกเลกิสญัญาเช่าดาํเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบีÊยปรบัทีÉตอ้งจ่ายให้
ผูใ้หเ้ชา่ จะถูกบนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยในรอบระยะเวลาบญัชทีีÉมกีารยกเลกิสญัญา 
 

4.15 สญัญาเชา่ – กรณีทีÉบรษิทัเป็นผูใ้หเ้ชา่ 
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สนิทรพัยท์ีÉใหเ้ช่าภายใตเ้งืÉอนไขสญัญาเช่าดาํเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นสนิทรพัยภ์ายใตห้วัขอ้ “อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการ
ลงทุน” ในงบแสดงฐานะการเงนิ บรษิทัคดิค่าเสืÉอมราคาสนิทรพัยด์งักล่าวตามอายุการใชง้านโดยประมาณ ในหลกัการ
เดยีวกบัสนิทรพัย์ทีÉมลีกัษณะคล้ายคลงึกนั รายไดค้่าเช่า บนัทกึในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยวธิเีสน้ตรงตลอดอายุ
สญัญาเชา่  
 

4.16 ผลประโยชน์ของพนกังาน 
 
ผลประโยชน์ระยะสั Êน 
บรษิทัรบัรูเ้งนิเดอืน ค่าจา้ง โบนัส เงนิสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ้่ายในระหว่างงวดทีÉพนักงานไดใ้หบ้รกิารแก่
บรษิทั 
 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน (โครงการสมทบเงนิ) 
โครงการสมทบเงนิเป็นโครงการผลประโยชน์ประเภทหลงัออกจากงาน ซึÉงกจิการจ่ายสมทบเป็นจํานวนเงนิทีÉแน่นอนไปอกี
กจิการหนึÉงแยกต่างหาก (กองทุนสาํรองเลีÊยงชพี) และจะไมม่ภีาระผกูพนัตามกฎหมายหรอืภาระผกูพนัโดยอนุมานทีÉจะตอ้ง
จ่ายสมทบเพิÉมเตมิ ภาระผกูพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงนิจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายพนกังานในกําไรหรอืขาดทุนใน
รอบระยะเวลาทีÉพนกังานไดใ้หบ้รกิารแก่บรษิทั 
 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน (โครงการผลประโยชน์) 
บรษิทัมภีาระสาํหรบัเงนิชดเชยทีÉตอ้งจา่ยใหแ้ก่พนกังานเมืÉอออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึÉงบรษิทัถอืวา่เงนิชดเชย
ดงักลา่วเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรบัพนกังาน 
 
บรษิทัคาํนวณหนีÊสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน โดยใชว้ธิคีดิลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการ
ไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชีÉยวชาญอสิระ ไดท้าํการประเมนิภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 
 
บรษิทัรบัรู้หนีÊสนิดงักล่าวด้วยมูลค่าปจัจุบนัของภาระผูกพนั ณ วนัทีÉในรายงาน ซึÉงปรบัปรุงด้วยกําไรขาดทุนจากการ
ประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัและต้นทุนบรกิารในอดตี ผลกําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยัจะรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืÉน ตน้ทุนดอกเบีÊยทีÉเกีÉยวขอ้งรวมคํานวณเป็น “ตน้ทุนทางการเงนิ” 
ในกาํไรหรอืขาดทุน  
 

4.17 เครืÉองมอืทางการเงนิ 
 
สนิทรพัย์ทางการเงนิทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ยเงนิสด เงนิฝากธนาคาร และเงนิลงทุน หนีÊสนิทาง
การเงนิทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงนิ ประกอบดว้ยเงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร เจา้หนีÊการคา้ และเงนิกูย้มื ซึÉงนโยบาย
การบญัชเีฉพาะสาํหรบัรายการแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 
4.18 กาํไรต่อหุน้ข ั ÊนพืÊนฐาน 

 
กําไรต่อหุน้ข ั ÊนพืÊนฐาน คํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธสิาํหรบัปีดว้ยจํานวนถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนักของหุน้
สามญัระหวา่งปี 
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4.19 ภาษเีงนิได ้
 
คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดส้าํหรบัปี ประกอบดว้ย ภาษเีงนิไดป้จัจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดป้จัจุบนัและภาษี
เงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน เวน้แต่ในสว่นทีÉเกีÉยวกบัรายการทีÉรบัรูโ้ดยตรงในสว่นของผูถ้อืหุน้หรอืกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อืÉน 
 
ภาษเีงนิไดป้จัจุบนั 
ภาษเีงนิไดป้จัจุบนั ไดแ้ก่ ภาษทีีÉคาดวา่จะจ่ายชาํระหรอืทีÉจะขอคนืไดต้ามสทิธทิางภาษ ีโดยคํานวณจากกาํไรหรอืขาดทุน
ประจาํปีทีÉตอ้งเสยีภาษ ีโดยใชอ้ตัราภาษทีีÉประกาศใชห้รอืทีÉคาดวา่มผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจน
การปรบัปรุงทางภาษทีีÉเกีÉยวกบัรายการในปีก่อนๆ 
 
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชบีนัทกึโดยคํานวณจากผลแตกต่างชั ÉวคราวทีÉเกดิขึÊนระหว่างมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์และ
หนีÊสนิและจํานวนทีÉใช้เพืÉอการคํานวณภาษี ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีทีÉคาดว่าจะใช้กบัผล
แตกต่างชั ÉวคราวเมืÉอมกีารกลบัรายการโดยใชอ้ตัราภาษทีีÉประกาศใชห้รอืทีÉคาดว่ามผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลา
รายงาน 
 

4.20 เงนิตราต่างประเทศ 
 
รายการทีÉเป็นเงนิตราต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีÉยน ณ วนัทีÉทีÉเกดิรายการ สนิทรพัยแ์ละ
หนีÊสนิทางการเงนิทีÉเป็นเงนิตราต่างประเทศซึÉงมยีอดคงเหลอือยู่ ณ วนัทีÉในรายงาน แปลงค่าเป็นเงนิบาทโดยใช้
อตัราแลกเปลีÉยน ณ วนัทีÉในรายงาน กําไรและขาดทุนทีÉเกดิจากการเปลีÉยนแปลงอตัราแลกเปลีÉยนจะบนัทกึรวมไวใ้น
กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ 
 

4.21 การใชป้ระมาณการทางบญัช ี
 
ในการจดัทํางบการเงนิตามหลกัการบญัชทีีÉรบัรองทั Éวไป ในบางสถานการณ์ฝา่ยบรหิารอาจตอ้งใชก้ารประมาณและ
การตั Êงสมมตฐิาน ซึÉงมผีลกระทบต่อจาํนวนเงนิทีÉแสดงในงบการเงนิและหมายเหตุประกอบงบการเงนิ ดว้ยเหตุนีÊ ผล
ทีÉเกดิขึÊนจรงิจงึอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทีÉประมาณไว ้

 
4.22 ประมาณการหนีÊสนิและคา่ใชจ้่าย และสนิทรพัยท์ีÉอาจจะเกดิขึÊน 

 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยบนัทกึประมาณการหนีÊสนิและคา่ใชจ้่ายไวใ้นงบการเงนิ เมืÉอบรษิทัและบรษิทัย่อยมภีาระผกูพนั
ตามกฎหมายหรอืเป็นภาระผูกพนัทีÉค่อนขา้งแน่นอนทีÉมผีลสบืเนืÉองจากเหตุการณ์ในอดตี และจํานวนทีÉต้องชดใช้
ดงักล่าวสามารถประมาณไดอ้ย่างสมเหตุสมผล สนิทรพัยท์ีÉอาจเกดิขึÊน จะถูกรบัรูเ้ป็นสนิทรพัยแ์ยกต่างหาก เมืÉอมี
ปจัจยัสนบัสนุนวา่จะไดร้บัคนืแน่นอน 
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5. ประมาณการทางบญัชีทีÉสาํคญั ข้อสมมติฐาน การใช้ดลุยพินิจ และการจดัการความเสีÉยงในส่วนของทุน 
 
5.1 ประมาณการทางบญัชทีีÉสาํคญั ขอ้สมมตฐิาน และการใชดุ้ลยพนิิจ 

 
5.1.1 การดอ้ยคา่ของลกูหนีÊการคา้ 

 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยบนัทกึค่าเผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู เพืÉอใหส้ะทอ้นถงึการดอ้ยค่าของลกูหนีÊการคา้อนัเกดิมาจากการ
ทีÉลกูคา้ไมม่คีวามสามารถในการชาํระหนีÊ คา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญูนั Êนเป็นการประเมนิบนพืÊนฐานเกีÉยวกบัประสบการณ์
ในอดตีของการตดิตามทวงถาม ควบคูก่บัการสอบทานอายุของลกูหนีÊคงเหลอื ณ วนัทีÉในรายงาน 

 
5.1.2 คา่เผืÉอลดมลูคา่สาํหรบับา้นและอาคารชุดเคลืÉอนไหวชา้ และเสืÉอมคณุภาพ 
 

บรษิทัไดป้ระมาณการค่าเผืÉอลดมลูค่าสาํหรบับา้นและอาคารชุดเคลืÉอนไหวชา้ และเสืÉอมคุณภาพเพืÉอใหส้ะทอ้น
ถึงการด้อยค่าลงของบ้านและอาคารชุด โดยการประมาณการนั Êนจะพิจารณาจากการหมุนเวียนและการ
เสืÉอมสภาพของสนิคา้คงเหลอืประเภทต่างๆ 

 
5.1.3 ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 

 
ฝา่ยบรหิารเป็นผูป้ระมาณการของอายุการใชง้านและมลูคา่ซากของอาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนของ
บรษิัทและบรษิัทย่อยโดยจะทบทวนค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่ายเมืÉออายุการใช้งานและมูลค่าซากมคีวาม
แตกต่างไปจากการประมาณการในงวดก่อน หรอืมกีารตดัจาํหน่ายสนิทรพัยท์ีÉเสืÉอมสภาพหรอืไมไ่ดใ้ชง้านอกีต่อไป 

 
5.1.4 คา่เผืÉอการดอ้ยคา่ของเงนิลงทุน 
 

บรษิทัและบรษิทัย่อยพจิารณาค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงนิลงทุน เมืÉอพบว่ามลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว
ลดลงอย่างมสีาระสาํคญัและเป็นระยะเวลานาน ซึÉงความมสีาระสาํคญัและระยะเวลานั ÊนขึÊนอยู่กบัดุลยพนิิจของ
ฝา่ยบรหิาร  

 
5.1.5 สญัญาเชา่ 

 
ในการพจิารณาประเภทของสญัญาเช่าว่าเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานหรอืสญัญาเช่าทางการเงนิ ฝ่ายบรหิารใชดุ้ลย
พนิิจในการประเมนิเงืÉอนไขและรายละเอยีดของสญัญาเพืÉอพจิารณาว่า บรษิทัได้โอนหรอืรบัโอนความเสีÉยงและ
ผลประโยชน์ในสนิทรพัยท์ีÉเชา่ดงักลา่วแลว้หรอืไม ่
 

5.1.6 คา่เผืÉอการดอ้ยค่าของสนิทรพัย ์
 

บรษิทัและบรษิทัย่อยพจิารณาค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์ หากมขีอ้บ่งชีÊว่ามกีารดอ้ยค่า เมืÉอพบว่ามลูค่า
ยตุธิรรมของสนิทรพัยด์งักลา่วลดลงอย่างมสีาระสาํคญั บรษิทัและบรษิทัย่อยจะประมาณมลูค่าทีÉคาดว่าจะไดร้บั
คนืของสนิทรพัย ์ซึÉงการประมาณการดงักลา่วขึÊนอยูก่บัดุลยพนิิจของฝา่ยบรหิาร  
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5.1.7 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 
 

หนีÊสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั ซึÉง
ขอ้สมมตฐิานในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคดิลด จํานวนเงนิเดอืนทีÉคาดว่าจะเพิÉมขึÊนในอนาคต 
อตัรามรณะและปจัจยัทีÉเกีÉยวขอ้งในเชงิประชากรศาสตร ์ ในการกําหนดอตัราคดิลดฝา่ยบรหิารไดพ้จิารณาถงึอตัรา
ดอกเบีÊยทีÉสะท้อนถึงสภาพการณ์ทางเศรษฐกจิในปจัจุบนั ส่วนอตัรามรณะใช้ขอ้มูลตารางอตัรามรณะทีÉเปิดเผย
ทั Éวไปในประเทศ อยา่งไรกต็ามผลประโยชน์หลงัการเลกิจา้งงานทีÉเกดิขึÊนจรงินั Êนอาจแตกต่างไปจากทีÉประมาณไว ้
 

5.1.8 สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูโ้ดยการประมาณการในการประเมนิความสามารถในการทาํกาํไรทางภาษใีน
อนาคตของบรษิทัทีÉนํามาหกักบัผลแตกต่างชั ÉวคราวทีÉสามารถใชป้ระโยชน์ได ้นอกจากนั Êน ผูบ้รหิารตอ้งใชดุ้ลยพนิิจ
ในการประเมนิผลกระทบของกฏหมายหรอืขอ้จาํกดัทางดา้นเศรษฐกจิหรอืความไมแ่น่นอนของกฏหมายภาษอีากร 

 
5.1.9 คดฟ้ีองรอ้ง 

 
บรษิทัอาจมหีนีÊสนิทีÉอาจจะเกดิขึÊนจากขอ้พพิาททางกฎหมายและการถูกฟ้องรอ้งเรยีกคา่เสยีหายตามปกตธิุรกจิ ซึÉง
ฝา่ยบรหิารตอ้งใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิผลของขอ้พพิาทและคดทีีÉถูกฟ้องรอ้งแลว้และตั Êงค่าเผืÉอความเสยีหายทีÉ
อาจเกดิขึÊน ในบญัชใีนจํานวนทีÉสมเหตุสมผล ณ วนัทีÉในงบการเงนิ อย่างไรกต็าม ผลทีÉเกดิขึÊนจรงิอาจแตกต่างไป
จากทีÉไดม้กีารประมาณการไว ้
 

5.2 การจดัการความเสีÉยงในสว่นของทุน 
 

วตัถุประสงคข์องบรษิทัในการบรหิารทุนของบรษิทันั ÊนเพืÉอดํารงไวซ้ึÉงความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเนืÉองของ
บรษิทั เพืÉอสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้ือหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ีÉมสี่วนไดเ้สยีอืÉน และเพืÉอดํารงไวซ้ึÉงโครงสร้างของทุนทีÉ
เหมาะสม เพืÉอลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน 
 

ในการดํารงไวห้รอืปรบัโครงสรา้งของทุน บรษิทัอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปนัผล ออกหุน้ใหม่หรอืออกหุน้กู้เพืÉอปรบั
โครงสรา้งหนีÊ หรอืการขายทรพัยส์นิเพืÉอลดภาระหนีÊ 

 

6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

เงนิสดและเงนิฝากระหวา่งทาง 39,231  32,416  6,883  8,909 
เงนิฝากธนาคาร 52,984  36,520  19,443  7,422 

รวม 92,215  68,936  26,326  16,331 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบีÊยระหวา่งรอ้ยละ 0.50 – 2.70 ต่อปี (2555 : รอ้ยละ 0.5 – 0.9 ต่อปี) 
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7. เงินลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอค้า 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555   

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร 
ทีÉยงัไมเ่กดิขึÊน  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

ขาดทุน 
ทีÉยงัไมเ่กดิขึÊน 

          
เงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์พืÉอค้า          
บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้ง 21,571  28,143 6,572  43,635  34,759 (8,876) 

 
รายการเคลืÉอนไหวของเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 มดีงัต่อไปนีÊ 

 
   (หน่วย : พนับาท) 

 
งบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555 
    

ราคาตามบญัชสีทุธ ิณ วนัทีÉ 1 มกราคม 34,759  24,181 
ยอดซืÊอหลกัทรพัยเ์พิÉม 8,161  - 
ยอดขายหลกัทรพัย ์ (30,225)  - 
บวก กาํไรทีÉยงัไมเ่กดิขึÊนจรงิ 15,448  10,578 
ราคาตามบญัชสีทุธ ิณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม  28,143  34,759 

 
8. รายการบญัชีกบับริษทัทีÉเกีÉยวข้องกนั 
 

งบการเงนินีÊไดร้วมถงึผลของรายการทีÉเกดิกบับุคคลและบรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัตามมลูฐานทีÉพจิารณาร่วมกนัระหวา่งบุคคลและ
บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ซึÉงมลูฐานทีÉใชก้บัรายการทีÉเกดิขึÊนบางกรณีอาจแตกต่างจากมลูฐานทีÉใชส้าํหรบัรายการทีÉเกดิขึÊนกบับุคคล
หรอืนิตบุิคคลทีÉไมเ่กีÉยวขอ้งกนั 

 
ลกัษณะของความสมัพนัธก์บับรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัเป็นดงันีÊ 

 

ชืÉอบรษิทั  ประเภทธุรกจิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์
     

บรษิทัไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน)  ใหบ้รกิารเชา่ซืÊอรถยนตม์อืสอง  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั  ธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และรบัเหมาก่อสรา้ง  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั   ธุรกจิสนามกอลฟ์และพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซืÊออสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซืÊออสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซืÊอ อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซืÊออสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซืÊอ อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
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ชืÉอบรษิทั  ประเภทธุรกจิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชืÉอ จาํกดั  บรกิารสนิเชืÉอเชา่ซืÊอ  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั   พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั   ธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซีÉ แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั อควา คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั (มหาชน) 
    (เดมิชืÉอ บรษิทั พ ีพลสั พ ีจาํกดั (มหาชน))  

ใหบ้รกิารเชา่โครงป้ายเพืÉอตดิตั Êงโฆษณา  ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 

บรษิทั เอเชยี คอรป์อเรท ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั 
(มหาชน) (เดมิชืÉอ “บรษิทั ไมดา้ - เมดดาลสิท ์
เอน็เธอรเ์ทนเมนท ์จาํกดั (มหาชน)”)  

ผลติและจาํหน่ายเครืÉองเล่นเกมส ์  ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 

บรษิทั มนัตรา แอสเซท็ จาํกดั   ใหเ้ชา่ซืÊอและลงทนุ  ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 
บรษิทั ควอลติีÊ เวเคชั Éน คลบั จาํกดั  ใหบ้รกิารหอ้งพกั  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั บสูท ์พลสั จาํกดั 

 
รบัจา้งจดังานทั ÊงภายในและภายนอกสถานทีÉ 
จดัคอนเสริต์และจดักจิกรรมสง่เสรมิการตลาด 

 ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 

บรษิทั เซน็ โฮเตล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  ธุรกจิโรงแรม  ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 
 
นโยบายการกาํหนดราคาสาํหรบัแต่ละรายการอธบิายไดด้งัต่อไปนีÊ 

 
รายการ  นโยบายการกาํหนดราคา 

   

รายการธรุกิจกบับริษทัยอ่ย   
ดอกเบีÊยรบั  อตัรารอ้ยละ 5.75 – 8.00 ต่อปี (2555 : รอ้ยละ 6.00 - 8.00 ต่อปี) 
คา่บรกิารรบั  ราคาตามสญัญา 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 5.75 – 8.00 ต่อปี (2555 : รอ้ยละ 6.00 - 7.40 ต่อปี) 

   

รายการธรุกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั   
รายไดค้า่บรกิารจดัเกบ็หนีÊ  รอ้ยละ 6.00 ของยอดหนีÊทีÉเรยีกเกบ็ได ้
คา่ซืÊอสนิคา้สาํหรบัสง่เสรมิการขาย  ราคาใกลเ้คยีงกบัทีÉขายบุคคลภายนอก 

   

รายการธรุกิจกบับคุคลทีÉเกีÉยวข้องกนั   

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  ราคาตามสญัญา 
   ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 8.00 ต่อปี 

   

รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทั          
และบริษทัย่อย 

 

 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  ราคาตามสญัญา 
คา่เชา่อาคาร  ราคาตามสญัญา 
คา่ใชจ้า่ยอืÉน  ตามราคาทีÉตกลงกนั 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 12.00 ต่อปี 
ซืÊอทีÉดนิรอการพฒันา  ราคาประเมนิ 

 
 
 
 
รายการบญัชทีีÉเกดิกบับรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัสาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 มดีงันีÊ 
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   (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

 2556  2555  2556  2555 

รายการธรุกิจกบับริษทัยอ่ย        
ดอกเบีÊยรบั - - 31.65 25.18 
คา่บรกิารรบั - - 5.59 4.17 
ตน้ทุนทางการเงนิ -  -  9.36  2.24 

        
รายการธรุกิจกบับริษทัทีÉเกีÉยวข้อง        
รายไดค้า่บรกิารจดัเกบ็หนีÊ -  0.16  -  - 
คา่ใชจ้า่ยอืÉน 0.58  -  -  - 

        
รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทั             
และบริษทัย่อย 

       

ขายหอ้งชุด -  2.46  -  - 
คา่เชา่อาคาร 0.72  0.72  0.72  0.72 
ตน้ทุนทางการเงนิ 23.20  13.93  5.26  4.97 
ซืÊอทีÉดนิรอการพฒันา -  14.99  -  - 

        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั          
ผลประโยชน์ระยะสั Êนของพนกังาน 29.66  40.39  15.46  17.63 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.96  0.96  0.52  0.52 
รวม 30.62  41.35  15.98  18.15 

 
ยอดคงเหลอืกบับรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 มดีงันีÊ 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2556  2555  2556  2555 
ลกูหนีÊการค้าและลกูหนีÊอืÉน - บริษทัทีÉเกีÉยวข้อง        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชืÉอ จาํกดั -  -  231  257 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั -  -  4  92 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั -  -  1,047  299 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั -  -  86  37 
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน) -  -  11  13 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั -  -  68  172 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั -  -  -  12 
        
        
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั -  -  168  216 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซีÉ แอนด ์ดเิวลลอปเมนท ์ จาํกดั -  -  1  - 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2556  2555  2556  2555 
อืÉนๆ -  -  2  5 

        
บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั        
บรษิทั อควา คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั (มหาชน) 
    (เดมิชืÉอ “บรษิทั พ ีพลสั พ ีจาํกดั (มหาชน)”) - 

 
2 

  
- 

  
- 

บรษิทั มนัตรา แอสเซท็ จาํกดั -  1  -  - 
อืÉนๆ 10  10  -  - 

        
บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั        
กรรมการบรษิทั 694  261  484  - 

รวม 704  274  2,102  1,103 

        
ลกูหนีÊตามสญัญาเช่าซืÊอ - บริษทัทีÉเกีÉยวข้อง        
บรษิทั อควา คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั (มหาชน) 
    (เดมิชืÉอ “บรษิทั พ ีพลสั พ ีจาํกดั (มหาชน)”) -  1,506  -  - 

       
เงินให้กู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างรบั                     

- บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้ง 
      

บรษิทัยอ่ย       
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั       

เงนิใหกู้ย้มื -  -  305,940  252,002 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  34,759  13,234 

        

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  22,900  - 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  171  62 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  97,280  71,870 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  1,106  735 

        

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  2,200  2,200 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  59  59 

       

       
       
       
       
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั       

เงนิใหกู้ย้มื -  -  2,100  2,100 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  56  56 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2556  2555  2556  2555 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื -  -  10,355  10,355 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  257  276 

        

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  -  7,270 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  -  194 

        

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  -  9,120 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  -  243 
        

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั       
เงนิใหกู้ย้มื -  -  17,750  - 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  -  165  - 

รวม -  -  495,098  369,776 

        
เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน - บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้ง        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั -  -  4,604  4,336 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั -  -  -  300 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั -  -  -  217 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั -  -  11  5 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั -  -  4  - 
        

บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั        
บรษิทั บสูท ์พลสั จาํกดั -  150  -  - 
        

บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั        
บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนัของบรษิทั 10,464  10,356  100  - 
กรรมการบรษิทั 2,812  2,525  1,344  1,706 
กรรมการของบรษิทัยอ่ย -  3,100  -  - 
รวม 13,276  16,131  6,063  6,564 

        
        
        
        
เงินรบัล่วงหน้าตามสญัญาจะซืÊอจะขาย        
บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั        
บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนัของบรษิทั 10  10  -  - 

        
เงินกู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างจ่าย            
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2556  2555  2556  2555 
     - บริษทัทีÉเกีÉยวข้อง 
บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง        
เงนิกูย้มื 190,961  238,635  25,000  51,550 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 14,764  11,364  329  4,410 

        

บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั        
เงนิกูย้มื -  -  -  16,900 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย -  -  -  34 

        

บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั        
เงนิกูย้มื -  -  206,320  1,820 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย -  -  1,379  34 

        

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน)        
เงนิกูย้มื -  -  34,500  20,500 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย -  -  395             410 

        

บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        
เงนิกูย้มื -  -  21,150  20,850 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย -  -  221  579 

รวม 205,725  249,299  289,294  117,087 
        

เจ้าหนีÊค่าหุ้น - บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้ง        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั -  -  -  2,650 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั -  -  4,640  4,640 
รวม -  -  4,640  7,290 

 
 
 
 
 
 
 

รายการเคลืÉอนไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะสั ÊนและดอกเบีÊยคา้งรบัจากบรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัในระหว่างปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
2556 มดีงันีÊ 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพิÉมขึÊน  ลดลง  2556 
เงินให้กู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างรบั        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 252,002  53,938  -  305,940 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 13,234  21,525  -  34,759 

        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  41,400  (18,500)  22,900 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 62  272  (163)  171 

        
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั         
เงนิใหกู้ย้มื 71,870  42,510  (17,100)  97,280 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 735  7,490  (7,119)  1,106 

        
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 2,200  -  -  2,200 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 59  176  (176)  59 

        
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 2,100  -  -  2,100 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 56  168  (168)  56 

        
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 10,355  -  -  10,355 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 276  809  (828)  257 

        
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 7,270  -  (7,270)  - 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 194  323  (517)  - 

        
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 9,120  7,660  (16,780)  - 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 243  502  (745)  - 

        
        
        
        
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื -  17,750  -  17,750 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  324  (159)  165 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพิÉมขึÊน  ลดลง  2556 
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน)        

เงนิใหกู้ย้มื -  5,000  (5,000)  - 
ดอกเบีÊยคา้งรบั -  59  (59)  - 

รวม 369,776  199,906  (74,584)  495,098 
 

รายการเคลืÉอนไหวของเงนิกู้ยมืระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างจ่ายกบับรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัในระหว่างปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
2556 มดีงันีÊ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2555  เพิÉมขึÊน  ลดลง  2556 
เงินกู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างจ่าย        
บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง        

เงนิกูย้มื 238,635  34,500  (82,174)  190,961 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 11,364  23,202  (19,802)  14,764 

รวม 249,999  57,702  (101,976)  205,725 

    
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพิÉมขึÊน  ลดลง  2556 
เงินกู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างจ่าย        
บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง        
เงนิกูย้มื 51,550  30,500  (57,050)  25,000 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 4,410  5,261  (9,342)  329 

        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั        
เงนิกูย้มื 16,900  52,000  (68,900)  - 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 34  992  (1,026)  - 

        
 

    

 
 
 
 
 
   

        
        
        
        
        



110 | P a g e  
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพิÉมขึÊน  ลดลง  2556 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั        
เงนิกูย้มื 1,820  204,500  -  206,320 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 34  6,344  (4,999)  1,379 

  
 

 
 

 
 

 

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน)        
เงนิกูย้มื 20,500  44,500  (30,500)  34,500 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 410  711  (726)  395 

  
 

 
 

 
 

 

บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        
เงนิกูย้มื 20,850  3,600  (3,300)  21,150 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 579  1,321  (1,679)  221 

รวม 117,087  349,729  (177,522)  289,294 
 

9. ลกูหนีÊการค้าและลกูหนีÊอืÉน - สทุธิ 
 

        (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
ลกูหนีÊการคา้ 6,856  9,709  2,354  3,172 
หกั คา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู -  (60)  -  - 

สทุธ ิ 6,856  9,649  2,354  3,172 

        
ลกูหนีÊอืÉน        
รายไดค้า้งรบั 21,428  24,462  763  1,104 
ลกูหนีÊอืÉน 20,825  20,175  1,472  366 
คา่ใชจ้า่ยจา่ยลว่งหน้า 8,685  10,425  5,909  5,778 

รวม 50,938  55,062  8,144  7,248 

        
รวมลกูหนีÊการคา้และลกูหนีÊอืÉน 57,794  64,711  10,498  10,420 
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ยอดคงเหลอืของลกูหนีÊ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 จดัจาํแนกตามอายุหนีÊไดด้งันีÊ 
 
        (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
ลกูหนีÊการคา้        
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
   น้อยกวา่หรอืเทา่กบั 3 เดอืน 4,615  7,280  1,859  3,172 
   ระหวา่ง 3 เดอืนถงึ 6 เดอืน 80  435  17  - 
   ระหวา่ง 6 เดอืนถงึ 12 เดอืน 1,949  1,839  478  - 
   มากกวา่ 12 เดอืนขึÊนไป 212  155  -  - 
รวม 6,856  9,709  2,354  3,172 
หกั  คา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู -  (60)  -  - 
สทุธ ิ 6,856  9,649  2,354  3,172 
        

ลกูหนีÊการคา้ – บรษิทัทีÉเกีÉยวขอ้ง        
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
   น้อยกวา่หรอืเทา่กบั 3 เดอืน 704  274  2,102  1,103 

รวม 704  274  2,102  1,103 
 

10. ลกูหนีÊตามสญัญาเช่าซืÊอ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

 
สว่นทีÉถงึกาํหนดชาํระ 

ภายในหนึÉงปี 
 สว่นทีÉถงึกาํหนดชาํระ 

เกนิกวา่หนึÉงปี 
  

รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 

            

ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ  2,255,111  2,218,855  2,168,102  2,115,906  4,423,213  4,334,761 
หกั ดอกผลเชา่ซืÊอทีÉยงัไมถ่อื        

เป็นรายได ้ (717,037) 
 

)704,810( 
 

(434,634) 
 

)378,536( 
 

(1,151,671) 
 

(1,083,346) 
รวม  1,538,074  1,514,045  1,733,468  1,737,370  3,271,542  3,251,415 
หกั คา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู  (95,592)  )85,523(  (33,035)  (28,968)  (128,627)  (114,491) 
สทุธ ิ 1,442,482  1,428,522  1,700,433  1,708,402  3,142,915  3,136,924 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 
สว่นทีÉถงึกาํหนดชาํระ 

ภายในหนึÉงปี 
 สว่นทีÉถงึกาํหนดชาํระ 

เกนิกวา่หนึÉงปี 
  

รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 

            

ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ  734,025  740,245  211,114  198,319  945,139  938,564 
หกั ดอกผลเชา่ซืÊอทีÉยงัไมถ่อื        

เป็นรายได ้ (328,692) 
 

(326,282) 
 

(100,413) 
 

(57,970) 
 

(429,105) 
 

(384,252) 
รวม  405,333  413,963  110,701  140,349  516,034  554,312 
หกั คา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู  (50,577)  (51,798)  (1,810)  (2,855)  (52,387)  (54,653) 
สทุธ ิ 354,756  362,165  108,891  137,494  463,647  499,659 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ลกูหนีÊตามสญัญาเช่าซืÊอ (สุทธจิากดอกผลเช่าซืÊอทีÉยงัไมถ่อืเป็นรายได)้ และค่าเผืÉอหนีÊ
สงสยัจะสญูจาํแนกตามอายุหนีÊไดด้งันีÊ 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหนีÊตาม ของคา่เผืÉอหนีÊ คา่เผืÉอหนีÊ ลกูหนีÊตาม 
 สญัญาเชา่ซืÊอ สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สญัญาเชา่ซืÊอ 

 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

      
ลกูหนีÊตามสญัญาเช่าซืÊอ      
บรษิทัใหญ่  516,033 554,312   52,386 54,653 463,647 499,659 
บรษิทัยอ่ย        
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1,788,904 1,890,905 1 1 17,970 18,969 1,770,934 1,871,936 
คา้งชาํระ       

1 - 3  เดอืน 856,281 738,372 2 - 25 2 - 25 19,355 15,701 836,926 722,671 
4 เดอืน 48,982 31,452 20 - 25 20 - 25 10,013 6,406 38,969 25,046 
5 - 6 เดอืน 37,743 17,786 25 25 9,436 4,446 28,307 13,340 
7 - 9 เดอืน 11,757 11,549 50 - 75 50 - 75 8,040 7,277 3,717 4,272 
10 - 12 เดอืน 2,696 4,802 100 100 2,281 4,802 415 - 
มากกวา่ 12 เดอืนขึÊนไป 9,147 2,237 100 100 9,147 2,237 - - 

รวม 3,271,543 3,251,415   128,628 114,491 3,142,915 3,136,924 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหนีÊตาม ของคา่เผืÉอหนีÊ คา่เผืÉอหนีÊ ลกูหนีÊตาม 
 สญัญาเชา่ซืÊอ สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สญัญาเชา่ซืÊอ 

 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

     
ลกูหนีÊตามสญัญาเช่าซืÊอ         
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 298,997 318,949 1 1 2,996 3,197 296,001 315,752 
คา้งชาํระ         

1 - 2  เดอืน 105,214 113,815 2 2 2,104 2,276 103,110 111,539 
3 - 6 เดอืน 66,972 74,824 25 25 16,743 18,706 50,229 56,118 
7 - 12 เดอืน 28,613 32,501 50 50 14,307 16,251 14,306 16,250 

มากกวา่ 12 เดอืนขึÊนไป           16,237 14,223 100 100 16,237 14,223 - - 

รวม 516,033 554,312   52,387 54,653 463,646 499,659 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ผลรวมของเงนิลงทุนขั Êนตน้ตามสญัญาเช่าซืÊอและมลูค่าปจัจุบนัของจํานวนเงนิขั ÊนตํÉา 
ทีÉลกูหนีÊตอ้งจา่ยตามสญัญาเชา่ซืÊอแสดงไดด้งันีÊ 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2556  2555 
  

ผลรวมของ 
เงนิลงทุนขั Êนตน้ 
ตามสญัญาเชา่ซืÊอ 

 มลูคา่ปจัจบุนัของ 
จาํนวนเงนิขั ÊนตํÉา 
ทีÉลกูหนีÊตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซืÊอ 

  
ผลรวมของ 

เงนิลงทุนขั Êนตน้ 
ตามสญัญาเชา่ซืÊอ 

 มลูคา่ปจัจบุนัของ 
จาํนวนเงนิขั ÊนตํÉา 
ทีÉลกูหนีÊตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซืÊอ 

        
ภายในหนึÉงปี 2,255,111  1,538,074  2,218,855  1,514,045 
เกนิหนึÉงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 2,168,103  1,733,469  2,115,906  1,737,370 
เกนิหา้ปี -  -  -  - 
รวม 4,423,214  3,271,543  4,334,761  3,251,415 

หกั ดอกผลเชา่ซืÊอทีÉยงัไมถ่อืเป็นรายได ้ (1,151,671)    (1,083,346)   
ผลรวมของเงนิลงทุนขั Êนตน้ตามสญัญาเชา่ซืÊอสทุธ ิ 3,271,543 3,251,415 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555 
  

ผลรวมของ 
เงนิลงทุนขั Êนตน้ 
ตามสญัญาเชา่ซืÊอ 

 มลูคา่ปจัจบุนัของ 
จาํนวนเงนิขั ÊนตํÉา 
ทีÉลกูหนีÊตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซืÊอ 

  
ผลรวมของ 

เงนิลงทุนขั Êนตน้ 
ตามสญัญาเชา่ซืÊอ 

 มลูคา่ปจัจบุนัของ 
จาํนวนเงนิขั ÊนตํÉา 
ทีÉลกูหนีÊตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซืÊอ 

ภายในหนึÉงปี 734,025  405,333  740,245  413,963 
เกนิหนึÉงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 211,114  110,700  198,319  140,349 
เกนิหา้ปี -  -  -  - 
รวม 945,139  516,033  938,564  554,312 

หกั ดอกผลเชา่ซืÊอทีÉยงัไมถ่อืเป็นรายได ้ (429,106)    (384,252)   
ผลรวมของเงนิลงทุนขั Êนตน้ตามสญัญาเชา่ซืÊอสทุธ ิ 516,033    554,312   

 
บรษิทัย่อยแห่งหนึÉงได้โอนสทิธเิรยีกรอ้งในลูกหนีÊตามสญัญาเช่าซืÊอของบรษิทัซึÉงมมีูลค่าสุทธติามบญัช ีณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
2556 และ 2555 จาํนวนประมาณ 1,507.11 ลา้นบาท และ 1,635.36 ลา้นบาท ตามลาํดบั เพืÉอเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืระยะยาว
ตามทีÉกลา่วไวใ้นหมายเหตุ 28 
 
เมืÉอวันทีÉ 30 เมษายน 2547 สมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทยโดยความเห็นชอบของสํานักงาน
คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยไ์ดก้าํหนดแนวปฏบิตัทิางการบญัชสีาํหรบัธุรกจิสนิเชืÉอเพืÉอการอุปโภคบรโิภค 
(Consumer Finance) โดยใหบ้นัทกึค่าเผืÉอหนีÊสงสยัจะสญูเตม็จํานวนและหยุดรบัรูร้ายไดส้าํหรบัลูกหนีÊคา้งชําระค่างวดเกนิกว่า          
3 งวด และพจิารณาบนัทกึสาํรองทั ÉวไปสาํหรบัลกูหนีÊทีÉไมค่า้งชาํระคา่งวดหรอืคา้งชาํระคา่งวดไมเ่กนิกวา่ 3 งวด ซึÉงหากบรษิทัและ
บรษิทัย่อยต้องปฏบิตัติามแนวทางดงักล่าวโดยไม่พจิารณาถงึสํารองทั Éวไป ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัและ
บรษิทัย่อยต้องบนัทกึค่าเผืÉอหนีÊสงสยัจะสูญเพิÉมขึÊนเป็นจํานวนเงนิประมาณ 67.76 ล้านบาท และ 46.48 ลา้นบาท ตามลําดบั          
(งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 33.68 ล้านบาท และ 38.49 ล้านบาท ตามลําดบั) และต้องรบัรู้รายได้สําหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 
ธนัวาคม 2556 ลดลงเป็นจาํนวนเงนิประมาณ 34.08 ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 4.99 ลา้นบาท)  
 
อยา่งไรกต็าม แนวปฏบิตัดิงักลา่วไดใ้หท้างเลอืกไวโ้ดยหากบรษิทัใดเหน็วา่แนวทางปฏบิตันีิÊไมเ่หมาะสมใหเ้ปิดเผยแนวทางทีÉ
บรษิทัใชพ้รอ้มเหตุผลประกอบ ทั ÊงนีÊบรษิทัและบรษิทัย่อย มนีโยบายในการหยุดรบัรูร้ายได้สําหรบัลูกหนีÊเช่าซืÊอทีÉคา้งชําระ   
คา่งวดเกนิกวา่ 4 งวด บรษิทัและบรษิทัยอ่ยไดบ้นัทกึค่าเผืÉอหนีÊสงสยัจะสญูโดยพจิารณาสถานะ ความสามารถในการชาํระหนีÊ
ของลูกหนีÊ ประสบการณ์และขอ้มูลความเสยีหายทีÉเกดิขึÊนจรงิในอดตี ซึÉง ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บรษิทัไดต้ั Êงค่าเผืÉอหนีÊ
สงสยัจะสญูของลูกหนีÊเช่าซืÊอโดยเฉลีÉยในอตัรารอ้ยละ 10.3 ของยอดคงเหลอืของลูกหนีÊดงักล่าวโดยไม่หกัหลกัประกนั ซึÉงสงู
กว่าอตัราร้อยละ 3.9 ซึÉงเป็นอตัราเฉลีÉยหนีÊสูญทีÉเกดิขึÊนจรงิยอ้นหลงั 3 ปี (2553 - 2555) ส่วนบรษิทัย่อยไดต้ั Êงค่าเผืÉอหนีÊสงสยั         
จะสญูของลกูหนีÊตามสญัญาเช่าซืÊอในอตัรารอ้ยละ 3.54 – 4.07 ของยอดคงเหลอืของลกูหนีÊดงักล่าว โดยไม่หกัหลกัประกนัซึÉง
สงูกวา่อตัราหนีÊสญูทีÉเกดิขึÊนจรงิจากขอ้มลูสถติชิว่งสามปีทีÉผา่นมา (2553 - 2555) ของบรษิทัยอ่ย 
 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ยอดคงเหลอืของลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอทีÉคา้งชาํระค่างวดเกนิกวา่ 3 งวด ทีÉบรษิทัและ
บรษิทัย่อยยงัคงรบัรูร้ายไดเ้ป็นจํานวนเงนิประมาณ 42.15 ลา้นบาท และ 51.70 ลา้นบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของ
บรษิทั : 17.66 ลา้นบาท และ 20.24 ลา้นบาท ตามลาํดบั)  
 
 
 
 
ตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัทีÉ 17 เรืÉองสญัญาเช่า (ฉบบัทีÉ 29 (ปรบัปรุง 2550) เดมิ) ซึÉงกําหนดใหบ้รษิทัรบัรูร้ายไดท้างการเงนิ
จากสญัญาเชา่ในแต่ละงวดซึÉงไดสุ้ทธกิบัตน้ทุนทางตรงเริÉมแรกตามวธิอีตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้รงิ โดยมผีลบงัคบัใชส้าํหรบัสญัญาเช่า
ทุกประเภททีÉมวีนัเริÉมตน้ของสญัญาในหรอืหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2551 เป็นตน้ไป สาํหรบัสญัญาเชา่เดมิ ทีÉทาํก่อนวนัทีÉ 1 มกราคม 
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2551 บรษิัทเลือกรบัรู้รายได้ตามวธิเีดิมคือวธิีผลรวมจํานวนตวัเลขจนสญัญานั ÊนสิÊนสุดลง รายละเอียดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 31 
ธนัวาคม 2556 และ 2555 ดงันีÊ 
 

 
การเปลีÉยนแปลงของคา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู - ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอสาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 มดีงันีÊ 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
     
ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2556  114,491  54,653 
ตั ÊงเพิÉมในระหวา่งปี  46,737  1,706 
ลดลงในระหวา่งปี  (32,600)  (3,973) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556  128,628  52,386 

 
  (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
     
ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2555  122,914  55,843 
ตั ÊงเพิÉมในระหวา่งปี  65,734  2,368 
ลดลงในระหวา่งปี  (74,157)  (3,558) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2555  114,491  54,653 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 

        
ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ 5,629  1,005  5,098  139 
หกั ดอกผลเชา่ซืÊอทีÉยงัไมถ่อืเป็นรายได ้ (678)  (58)  (671)  (39) 
สทุธ ิ 4,951  947  4,427  100 
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11. เงินให้กู้ยืมและดอกเบีÊยค้างรบั - กิจการอืÉน 
 

11.1 ระยะสั Êน 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
เงนิใหกู้ย้มืระยะสั Êน 15,723  15,723  15,723  15,723 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 8,115  6,857  8,115  6,857 

รวม 23,838  22,580  23,838  22,580 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 เงนิใหกู้ย้มืระยะสั Êนแก่กจิการอืÉน มอีตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ 8 ต่อปี และคํÊาประกนั
โดยการจาํนําบญัชเีงนิฝากธนาคารของผูกู้ ้
 

11.2 ระยะยาว 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
       
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว 154,415  164,201  123,077  121,634 
ดอกเบีÊยคา้งรบั 30,922  29,827  23,268  23,268 
รวม 185,337  194,028  146,345  144,902 
หกั คา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู (152,652)  (151,208)  (146,345)  (144,902) 
สทุธ ิ 32,685  42,820  -        - 
หกั สว่นทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (11,996)  (23,427)  -        - 
สทุธ ิ 20,689  19,393  -        - 

 
เงนิให้กู้ยืมระยะยาวข้างต้นมดีอกเบีÊยร้อยละ 10 ถึง 18 ต่อปี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัและบริษัทย่อยมี
หลกัประกนัเงนิใหกู้ย้มืโดยการรบัจาํนําสมุดทะเบยีนรถยนต์ โฉนดทีÉดนิ ใบหุน้นิตบุิคคล โอนสทิธกิารรบัเงนิค่าจา้งตาม
สญัญาก่อสรา้งอาคารแหง่หนึÉง อาคารชุดพกัอาศยั และคํÊาประกนัโดยบุคคล เป็นตน้ 
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12. ลกูหนีÊและเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน  
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
เงนิจา่ยลว่งหน้าใหพ้นกังานขาย 46,892  48,213  46,892  48,213 
เงนิทดรองจา่ยพนกังาน 1,121  1,383  1,121  1,383 
ลกูหนีÊพนกังานทจุรติ 24,507  24,631  24,507  24,631 
รวม 72,520  74,227  72,520  74,227 
หกั คา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญู (67,934)  (68,778)  (67,934)  (68,778) 
สทุธ ิ 4,586  5,449  4,586  5,449 

 
13. สินค้าคงเหลือ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

อุปกรณ์และเครืÉองใชไ้ฟฟ้า 36,859  37,312  36,859  37,313 
รถจกัรยานยนต ์ 415  805  415  805 

วสัดุก่อสรา้ง 37,803  19,186  -        - 
อืÉนๆ 13,628  15,025  6,516  6,195 

รวม 88,705  72,328  43,790  44,313 
หกั คา่เผืÉอสนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ (2,245)  (7,135)  (2,245)  (7,135) 
สทุธ ิ 86,460  65,193  41,545  37,178 

 
ในระหวา่งปี บรษิทัมรีายการเคลืÉอนไหวของคา่เผืÉอสนิคา้ลา้สมยัและการลดมลูคา่สนิคา้คงเหลอื ดงัต่อไปนีÊ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
   

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2556 7,135 7,135 
หกั กลบัรายการคา่เผืÉอสนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ (4,890) (4,890) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 2,245 2,245 
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14. ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะบรษิทั 

 2556  2555  2556  2555 
ทีÉดนิและสิÉงปลกูสรา้งทีÉพฒันาแลว้        
       บา้นสรา้งเสรจ็เพืÉอขาย 31,163  71,237  667  667 
       หอ้งชุดเพืÉอขาย 107,402  271,359  -  - 
       รวม 138,565  342,596  667  667 
        
ทีÉดนิและสิÉงปลกูสรา้งทีÉอยูร่ะหวา่งพฒันา        
      ทีÉดนิ 345,426  184,773  48,205  48,205 
     คา่ปรบัปรุงทีÉดนิ 52,140  32,039  1,893  1,893 
     คา่ก่อสรา้ง 331,567  238,232  936  936 
     คา่สาธารณูปโภค 87,172  74,144  -  - 
     ตน้ทุนการกูย้มื 7,009  3,733  -  - 
     ตน้ทุนอืÉนๆ 24,789  18,577  1,167  950 
     รวม 848,103  551,498  52,201  51,984 
        
รวม 986,668  894,094  52,868  52,651 

        
ตน้ทุนการกูย้มืทีÉรวมเป็นสว่นหนึÉงของตน้ทุน        
    การพฒันาระหวา่งปี 5,703  23,030  -  - 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ทีÉดนิพรอ้มสิÉงปลกูสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัยซ์ึÉงมมีลูค่าสุทธติามบญัช ีจาํนวน 
479.71 ล้านบาท และ 310.78 ล้านบาท ตามลําดบั ตดิภาระจํานองเป็นหลกัประกนัการกู้เงนิไวก้บัธนาคารตามทีÉกล่าวใน 
หมายเหตุ 28 
 
ระหว่างปี 2555 บรษิทัย่อยไดโ้อนตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ปเป็นทีÉดนิอาคารและอุปกรณ์ เนืÉองจากมกีารเปลีÉยนแปลง
วตัถุประสงคใ์นการใชง้านของสนิทรพัย ์
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15. สินทรพัยร์อการขาย 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
ทีÉดนิพรอ้มสิÉงปลกูสรา้ง 42,573  37,500  -  - 
ยานพาหนะ 18,178  14,946  -  - 
รวม 60,751  52,446  -  - 
หกั คา่เผืÉอการลดมลูคา่ของสนิทรพัย ์ (6,098)  (618)  -  - 
สทุธ ิ 54,653  51,828  -  - 

 
ทีÉดนิพรอ้มสิÉงปลกูสรา้งทีÉอยูภ่ายใตส้นิทรพัยร์อการขายซึÉงมมีลูคา่สทุธติามบญัชจีาํนวน 14 ลา้นบาท ตดิภาระคํÊาประกนัวงเงนิ
สนิเชืÉอตาม ทีÉกลา่วในหมายเหตุ 24 

 
16. เงินฝากธนาคารทีÉมีข้อจาํกดัในการใช้ 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิฝากประจําจํานวน 94.56 ล้านบาท และ 94.18 ล้านบาท 
ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จํานวน 1.86 ลา้นบาท และ 4.54 ลา้นบาท ตามลําดบั) เป็นหลกัทรพัยค์ํÊาประกนั
หนงัสอืคํÊาประกนัจากธนาคารทีÉออกใหใ้นนามของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
 

17. เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 ทุนเรยีกชาํระแลว้ สดัสว่นเงนิลงทุน (รอ้ยละ) ราคาทุน 

ชืÉอบรษิทั 2556 2555 2556 2555 2556 2555 
       

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน) 400,000 400,000 60.00 60.00 360,000 360,000 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั 500,000 500,000 99.99 99.99 513,733 513,733 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 150,000 150,000 99.99 99.99 149,988 149,988 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั  175,000 175,000 99.99 99.99 175,000 175,000 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั 300,000 300,000 99.99 99.99 296,899 296,899 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 30,000 30,000 85.00 85.00 25,500 25,500 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 35,000 35,000 99.99 85.00 34,999 29,749 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 15,000 15,000 55.00 55.00 8,250 8,250 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 45,000 45,000 55.00 55.00 24,750 24,750 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชืÉอ จาํกดั 53,678 53,678 60.00 60.00 32,207 32,207 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 199,000 199,000 74.75 70.00 154,090 144,637 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 45,000 45,000 99.99 85.00 45,000 38,250 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 27,000 27,000 85.00 85.00 22,950 22,950 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 65,000 65,000 80.00 80.00 52,000 52,000 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซีÉ แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั 2,000 2,000 70.00 70.00 1,400 1,400 

รวม     1,896,766 1,875,313 
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18. เงินลงทุนระยะยาวอืÉน 
 

   (หน่วย : พนับาท) 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 
จดัตั ÊงขึÊนใน
ประเทศ 

มลูคา่ตามบญัชสีทุธ ิ

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

2556 2555 2556 2555 
       

บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั ยงัไมเ่ริÉมดาํเนินกจิการ ไทย 148,101 148,101 150,000 150,000 
บรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 256,111 256,111 290,000 290,000 
บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 204,897 204,897 210,000 210,000 

บรษิทั ออรา่ดรมี จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 45,000 - 45,000 - 

รวม   654,109 609,109 695,000 650,000 
       

หกั คา่เผืÉอการลดมลูคา่ของเงนิลงทุน      
บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั   (96,101) (96,101) (98,000) (98,000) 
บรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั   (256,111) (256,111) (290,000) (290,000) 
บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั   (204,897) (204,897) (210,000) (210,000) 

รวม   (557,109) (557,109) (598,000) (598,000) 
       

สทุธ ิ   97,000 52,000 97,000 52,000 

 
ทีÉประชุมคณะกรรมการเมืÉอวนัทีÉ 10 มนีาคม 2552 ไดม้มีตใิหเ้งนิลงทุนนีÊเป็นเงนิลงทุนทั ÉวไปเพืÉอรอการขาย เนืÉองจากขอ้พพิาท
ทีÉยงัไมยุ่ตมิาตั Êงแต่ปี 2550 ระหวา่งบรษิทั กบักรรมการทา่นหนึÉงของ บรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั และเป็นกรรมการของ 
บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั และ บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ทาํใหบ้รษิทัไมส่ามารถใชอ้าํนาจควบคุมบรษิทัยอ่ย และไมม่ี
อทิธพิลอยา่งมสีาระสาํคญัต่อบรษิทัรว่มอกีต่อไป 
 
ในเดอืนธนัวาคม 2556 ความคบืหน้าของคดขีอ้พพิาทไมส่ามารถไดข้อ้ยุตติามทีÉปรากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 38 
ประกอบกบับรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั และ บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั มคีดคีวามเกีÉยวกบั
หนีÊสนิจํานวนมากและบรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จํากดั ยงัมคีดกีล่าวหาจากราชการเรืÉองการบุกรุกทีÉสาธารณะ จากเรืÉอง
ดงักล่าว ฝ่ายบรหิารของบรษิทัเหน็ว่าโอกาสทีÉจะไดข้อ้ยุตทิั Êงหมดคงใชเ้วลานานและอาจมผีลเสยีหายกบับรษิทัทีÉบรษิทัไป
ลงทุน จงึมมีตใิหบ้รษิทับนัทกึค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนระยะยาวอืÉนทั Êงจาํนวนยกเวน้เงนิลงทุนใน บรษิทั ฮอท สปรงิ 
จาํกดั ส่วนทีÉยงัไมไ่ดจ้่ายคา่หุน้เรยีกชําระ 52 ลา้นบาท เป็นจํานวนเงนิรวม 557 ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงนิรวมและ 
598 ลา้นบาทในงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 และรบัรูเ้ป็นขาดทุนจากการดอ้ย
คา่ของเงนิลงทุนในงบกาํไรหรอืขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปี 2555  
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19. ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์             
                                             

       (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2555 เพิÉมขึÊน ลดลง โอนเขา้ (ออก) 2556 
ราคาทนุ      
ทีÉดนิและสว่นปรบัปรงุทีÉดนิ 573,295 9,750 (164,745) - 418,300 
อาคารและสว่นปรบัปรงุอาคาร 827,934 8,326 (19,875) 43,933 860,318 
เครืÉองตกแตง่ ตดิตั Êง และอุปกรณ์สาํนกังาน 390,831 25,166 (3,564) (1,603) 410,830 
ยานพาหนะ 259,319 61,504 (45,317) 65 275,571 
งานระหวา่งก่อสรา้ง 83,652 47,475 - (42,395) 88,732 

   รวม 2,135,031 152,221 (233,501) - 2,053,751 

      
ค่าเสืÉอมราคาสะสม      
อาคารและสว่นปรบัปรงุอาคาร 157,802 43,302 (5,195) 921 196,830 
เครืÉองตกแตง่ ตดิตั Êง และอุปกรณ์สาํนกังาน 208,827 40,309 (3,187) (921) 245,028 
ยานพาหนะ 180,166 22,474 (44,529) - 158,111 

   รวม 546,795 106,085 (52,911) - 599,969 

      

มลูค่าสทุธิตามบญัชี 1,588,236    1,453,782 

      
ค่าเสืÉอมราคาสาํหรบัปี      
ตน้ทุนขายและบรกิาร 49,545    63,542 
คา่ใชจ้า่ยในการบรกิาร 29,999    42,543 

   รวม 79,544    106,085 

 

       (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555 เพิÉมขึÊน ลดลง โอนเขา้ (ออก) 2556 
ราคาทนุ      
ทีÉดนิและสว่นปรบัปรงุทีÉดนิ 155,258 9,750 - - 165,008 
อาคารและสว่นปรบัปรงุอาคาร 251,455 592 (87) 23,140 275,100 
เครืÉองตกแตง่ ตดิตั Êง และอุปกรณ์สาํนกังาน 170,852 5,575 (2,517) 1,589 175,499 
ยานพาหนะ 204,194 57,818 (41,923) - 220,089 
งานระหวา่งก่อสรา้ง 24,325 16,898 - (24,729) 16,494 

   รวม 806,084 90,633 (44,527) - 852,190 

      
      
      
      
      
      
      
      
      
       (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555 เพิÉมขึÊน ลดลง โอนเขา้ (ออก) 2556 
ค่าเสืÉอมราคาสะสม      
อาคารและสว่นปรบัปรงุอาคาร 97,536 12,937 (87) - 110,386 
เครืÉองตกแตง่ ตดิตั Êง และอุปกรณ์สาํนกังาน 140,560 8,387 (2,501) - 146,446 
ยานพาหนะ 144,802 14,658 (41,430) - 118,030 

   รวม 382,898 35,982 (44,018) - 374,862 

      

มลูค่าสทุธิตามบญัชี 423,186    477,328 

      
ค่าเสืÉอมราคาสาํหรบัปี      
ตน้ทุนขายและบรกิาร 12,108    13,173 
คา่ใชจ้า่ยในการบรกิาร 15,683    22,809 

   รวม 27,791    35,982 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ทีÉดนิพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งซึÉงมมีลูค่าสุทธติามบญัช ีจํานวน 707.19 ลา้นบาท และ 711.37 
ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จํานวน 95.30 ลา้นบาท และ 98.73 ลา้นบาท ตามลําดบั) ตดิภาระคํÊา
ประกนัวงเงนิสนิเชืÉอทีÉไดร้บัจากสถาบนัการเงนิและหนงัสอืคํÊาประกนัทีÉออกโดยธนาคาร 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 สว่นหนึÉงของอาคารและอุปกรณ์ของบรษิทัและบรษิทัย่อยทีÉคดิค่าเสืÉอมราคาเตม็มลูค่า
แลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู่มรีาคาทุน 301 ลา้นบาท และ 319 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 242 ลา้นบาท 
และ 285 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
 

ในระหวา่งปี 2555 บรษิทัยอ่ยไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ เป็นจาํนวนเงนิ 6.2 ลา้นบาท  
 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมยีานพาหนะซึÉงไดม้าภายใตส้ญัญาเชา่ซืÊอโดยมมีลูค่าสุทธติามบญัชี
เป็นจาํนวนประมาณ 81  ลา้นบาท และ 39 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 79 ลา้นบาท และ 37 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั) 
 

20. สิทธิการใช้ประโยชน์ทีÉดิน 
 

บญัชนีีÊไดแ้ก่ตน้ทุนการไดม้าซึÉงสทิธกิารใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเป็นสทิธเิพืÉอไดม้าซึÉงการครอบครองทีÉดนิจาํนวน 551 ไร่ ทีÉบรษิทัย่อย
แห่งหนึÉงไดพ้ฒันาเป็นสนามกอลฟ์และจดัสรรเพืÉอขายทีÉดนิดงักล่าว มหีลกัฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชน์
และไดจ้า่ยคา่ธรรมเนียมเป็นรายปี โดยตดัเป็นตน้ทุนขายเมืÉอมกีารขายออกไป 
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21. ทีÉดินรอการพฒันา 
 

 งบการเงนิรวม 

    พนับาท 

ชืÉอบรษิทั ทีÉตั Êง 

เนืÊอทีÉ (ไร-่งาน-ตารางวา) ราคาทุน 
2556 2555 2556 2555 

      

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมอืง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,496 40,496 
 ต.ลาํพยา อ.เมอืง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 41,362 38,180 
 ต.วงัตะก ูอ.เมอืง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,454 41,400 
 ต.นครปฐม อ.เมอืง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 

 ต.บางแขม อ.เมอืง จ.นครปฐม 58-4-167 - 16,089 - 

 รวม   207,187 187,862 
      

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั ต.บางแขม อ.เมอืง จ.นครปฐม 114-2-28 114-2-28 34,371 34,371 
 ต.ปิÉนเกรยีว อ.เมอืง จ.นครปฐม 93-0-66.6 93-0-66.6 30,737 30,737 
 ต.พระปฐมเจดยี ์ อ.เมอืง จ.นครปฐม - 5-1-74.05 - 1,271 
 ต.นครปฐม อ.เมอืง จ.นครปฐม 7-3-96 77-0-67.95 813 10,452 
 ต.ลาํพยา อ.เมอืง จ.นครปฐม - 41-2-80.1 - 48,557 

 
ต.ทุง่กระพงัโหม อ.กาํแพงแสน  
    จ.นครปฐม - 6-2-61.9 - 19,900 

 ต.หนองปากโลง อ.เมอืง จ.นครปฐม - 6-3-73 - 17,331 
 ต.ลาํพยา อ.พระปฐมเจดยี ์จ.นครปฐม - 50-3-19 - 55,877 
 ต.บา้นคอ้ อ.เมอืงขอนแก่น จ.ขอนแก่น 20-0-36 - 16,072 - 
 ต.ลาํพยา อ.เมอืง จ.นครปฐม 18-13-379 - 41,166 - 

 ต.หนองปากโลง อ.เมอืง จ.นครปฐม 22-0-0 - 34,000 - 

 รวม   157,159 218,496 
      

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั ต.ชะอาํ อ.ชะอาํ จ.เพชรบุร ี 7-1-26 7-1-26 29,442 29,442 

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั ต.ลาดหญา้  อ.เมอืง จ.กาญจนบุร ี 338-0-94 338-0-94 37,900 37,900 

    67,342 67,342 
      

 รวม   431,688 473,700 

 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

    พนับาท 

ชืÉอบรษิทั ทีÉตั Êง 

เนืÊอทีÉ (ไร-่งาน-ตารางวา) ราคาทุน 
2556 2555 2556 2555 

      

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมอืง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,496 40,496 
 ต.ลาํพยา อ.เมอืง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 41,362 38,180 
 ต.วงัตะก ูอ.เมอืง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,454 41,400 
 ต.นครปฐม อ.เมอืง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 

 ต.นครปฐม อ.เมอืง จ.นครปฐม 58-4-167 - 16,089 - 

 รวม   207,187 187,862 
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22. สินทรพัยร์อการขายภายใต้สญัญาซืÊอคืน 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะบรษิทั 

 2556  2555  2556  2555 
        
ยอดคงเหลอืตน้ปี  8,000  10,500              -                 -    
หกั ไถ่ถอนในระหวา่งปี  (3,000)  (2,500)              -                 -    
หกั โอนเขา้สนิทรพัยร์อการขาย  (5,000)  -              -                 -    
ยอดคงเหลอืสิÊนปี  -           8,000              -                 -    

 
บรษิทัยอ่ยไดร้บัโอนทีÉดนิและสิÉงปลกูสรา้งจากลกูหนีÊเงนิใหกู้ย้มืเพืÉอเป็นการชาํระหนีÊตามสญัญาเงนิกู ้โดยลกูหนีÊมสีทิธซิืÊอทีÉดนิ
และสิÉงปลูกสรา้งคนืภายในระยะเวลาทีÉกําหนด ทั ÊงนีÊลกูหนีÊยนิยอมชาํระดอกเบีÊยในอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี จากวนัทีÉขายใหบ้รษิทั
ยอ่ยจนถงึวนัทีÉซืÊอคนื 
 
สทิธซิืÊอทีÉดนิและสิÉงปลกูสรา้งคนืครบกาํหนดในเดอืน ธนัวาคม 2556 บรษิทัจงึจดัประเภทสนิทรพัยด์งักลา่วเป็นทรพัยส์นิรอการ
ขาย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 

 
23. สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี / ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
 

สนิทรพัยแ์ละหนีÊสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีามารถวเิคราะหไ์ดด้งันีÊ 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556       
.          

2555 
(ปรบัปรุงใหม)่ 

2556       
.          

2555 
(ปรบัปรุงใหม)่ 

     
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 216,137 214,079 180,300 184,204 
หนีÊสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี  (3,350) - (3,329) - 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ 212,787 214,079 176,971 184,204 
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การเปลีÉยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนีÊสนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ีมรีายละเอยีดดงันีÊ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2556 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2556 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกิดจากผลต่าง     
ลกูหนีÊการคา้ (ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ) 26,857 6,159 - 33,016 
สนิคา้คงเหลอื 1,427 (978) - 449 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - 223 - 223 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสั ÊนและดอกเบีÊยคา้งรบั 30,242 288 - 30,530 
ลกูหนีÊและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน - สทุธ ิ 13,755 (168) - 13,587 
สนิทรพัยร์อการขาย 124 1,095 - 1,219 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืÉน 5,338 (3,762) - 1,576 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้ 1,775 (1,775) - - 
เงนิลงทุนระยะยาว 119,600 - - 119,600 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 5,402 1,384 - 6,786 
ขาดทุนสะสมทางภาษยีกมา 9,559 (408) - 9,151 

 214,079 2,058 - 216,137 

     
หนีÊสินภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกิดจากผลต่าง     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้ - (1,314) - (1,314) 

ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - (2,036) - (2,036) 

 - (3,350) - (3,350) 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2556 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2556 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกิดจากผลต่าง     
ลกูหนีÊการคา้ (ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ) 10,937 (460) - 10,477 
สนิคา้คงเหลอื 1,427 (978) - 449 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสั ÊนและดอกเบีÊยคา้งรบั 28,980 289 - 29,269 
ลกูหนีÊและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน - สทุธ ิ 13,756 (169) - 13,587 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืÉน 4,781 (1,305) - 3,476 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้ 1,775 (1,775) - - 
เงนิลงทุนระยะยาว 119,600 - - 119,600 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 2,948 494 - 3,442 

 184,204 (3,904) - 180,300 
     

     
     
     
 (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2556 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2556 

หนีÊสินภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกิดจากผลต่าง     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้ - (1,314) - (1,314) 

ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - (2,015) - (2,015) 

 - (3,329) - (3,329) 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2555 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2555 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกิดจากผลต่าง     
ลกูหนีÊการคา้ (ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ) 28,092 (1,235) - 26,857 
สนิคา้คงเหลอื 617 810 - 1,427 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - - - - 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสั ÊนและดอกเบีÊยคา้งรบั 30,656 (414) - 30,242 
ลกูหนีÊและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน - สทุธ ิ 13,449 306 - 13,755 
สนิทรพัยร์อการขาย 106 18 - 124 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืÉน 6,263 (925) - 5,338 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้ 3,560 (1,785) - 1,775 
เงนิลงทุนระยะยาว - 119,600 - 119,600 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 5,813 768 (1,178) 5,403 
ขาดทุนสะสมทางภาษยีกมา 7,501 2,058 - 9,559 

 96,057 119,201 (1,178) 214,080 
     

หนีÊสินภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกิดจากผลต่าง     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้ - - - - 

ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - - - - 

 - - - - 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2555 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2555 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกิดจากผลต่าง     
ลกูหนีÊการคา้ (ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ) 11,169 (232) - 10,937 
สนิคา้คงเหลอื 617 810 - 1,427 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสั ÊนและดอกเบีÊยคา้งรบั 28,980 - - 28,980 
ลกูหนีÊและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน - สทุธ ิ 13,449 307 - 13,756 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืÉน 5,091 (310) - 4,781 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้ 3,560 (1,785) - 1,775 
เงนิลงทุนระยะยาว - 119,600 - 119,600 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 3,462 426 (940) 2,948 

 66,328 118,816 (940) 184,204 
     

หนีÊสินภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีÉเกิดจากผลต่าง     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้ - - - - 

ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - - - - 

 - - - - 

 

ภาษเีงนิได ้สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 
 

  (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556 2555 2556 2555 

     

กาํไร (ขาดทุน) สทุธทิางบญัชกี่อนคา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ 376,817 (275,172) 194,246 (499,482) 
ผลกระทบของรายไดแ้ละคา่ใชจ้า่ยทีÉไมส่ามารถใช้

ประโยชน์ทางภาษไีด ้ 51,864 573,455 (130,164) 593,985 

กาํไรสทุธเิพืÉอคาํนวณภาษ ี 428,681 298,283 64,082 94,503 

อตัราภาษ ี(รอ้ยละ) 20 23 20 23 

ภาษีเงินได้ปัจจบุนัทีÉรบัรู้ในกาํไรหรือขาดทนุ 85,736 68,605 12,816 21,736 
     

ภาษีเงินได้รอตดับญัชีจาก     
การเปลีÉยนแปลงของผลแตกต่างชั Éวคราว 1,292 (119,201) 7,233 (118,816) 

รวม 87,028 (50,596) 20,049 (97,080) 
     

ภาษีเงินได้ทีÉรบัรู้ในกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืÉน      
จากขาดทนุจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยั - 1,178          - 940 

รวม           87,028 (49,418) 20,049 (96,140) 
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24. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน – สทุธิ 
 

        (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

เงนิเบกิเกนิบญัช ี 77,418  70,993  17,592  23,830 

เงนิกูย้มืระยะสั Êนจากสถาบนัการเงนิ 285,000  105,000  285,000  85,000 

รวม 362,418  175,993  302,592  108,830 

หกั  ดอกเบีÊยจา่ยลว่งหน้ารอตดับญัช ี (866)  -  (866)  - 

สทุธ ิ 361,552  175,993  301,726  108,830 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัมวีงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Êนจากสถาบนัการเงนิจํานวน 115 ลา้น
บาท โดยมอีตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ MOR และ MMR ต่อปี ซึÉงคํÊาประกนัโดยกรรมการของบรษิทัและการจดจํานองทีÉดนิพรอ้มสิÉง
ปลกูสรา้ง ของบรษิทัตามทีÉกลา่วไวใ้นหมายเหตุ 14 และ19 
 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัย่อยมวีงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสั Êนจากสถาบนัการเงนิหลายแห่ง
จาํนวนเงนิรวม 77 ลา้นบาท โดยมอีตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ MOR ต่อปี MLR + 0.5 ต่อปี MRR ต่อปี และอตัรารอ้ยละ SPRL + 1 
ต่อปี ซึÉงคํÊาประกนัโดยบรษิทั กรรมการของบรษิทัและบรษิทัย่อย ทีÉดนิและสิÉงปลูกสรา้ง ทีÉดนิพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งของโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์และทีÉดนิและสิÉงปลกูสรา้งทีÉอยูภ่ายใตส้นิทรพัยร์อการขาย ตามทีÉกลา่วในหมายหตุ 15 
 

25. เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
เจา้หนีÊการคา้ 60,227  63,107  26,576  23,575 
เจา้หนีÊอืÉน 18,690  27,572  9,229  10,450 
รายไดร้บัลว่งหน้า 3,869  3,694  205  204 
โบนสัคา้งจา่ย 44,449  42,810  24,749  26,516 
คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 70,971  39,253  5,633  6,252 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 7,078  16,441  60  278 
ภาษมีลูคา่เพิÉม 12,362  13,276  3,417  3,439 
คา่เบีÊยประกนัภยัคา้งจา่ย 10,407  6,591  -  15 

รวม 228,053  212,744  69,869  70,729 
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26. เงินกู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างจ่าย - บคุคลและกิจการอืÉน 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะสั ÊนครบกําหนดชําระเมืÉอทวงถามและไม่มี
หลกัประกนั โดยมอีตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ 12 - 18 ต่อปี ตามรายละเอยีดดงันีÊ 

 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

เงนิกูย้มืระยะสั Êน 122,080  449,160  -  315,080 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 2,624  22,888  -  20,498 

รวม 124,704  472,048  -  335,578 
 

รายการเคลืÉอนไหวของเงนิกูย้มืระยะสั ÊนและดอกเบีÊยคา้งจา่ยกบับุคคลและกจิการอืÉนในระหวา่งปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 
มดีงันีÊ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2555  เพิÉมขึÊน  ลดลง  2556 
เงินกู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างจ่าย        

เงนิกูย้มื 449,160  105,700  (432,780)  122,080 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 22,888  36,415  (56,679)  2,624 

รวม 472,048  142,115  (489,459)  124,704 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพิÉมขึÊน  ลดลง  2556 
เงินกู้ยืมระยะสั ÊนและดอกเบีÊยค้างจ่าย        

เงนิกูย้มื 315,080  82,700  (397,780)  - 
ดอกเบีÊยคา้งจา่ย 20,498  16,488  (36,986)  - 

รวม 335,578  99,188  (434,766)  - 
 

27. หนีÊสินตามสญัญาเช่าซืÊอ 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

หนีÊสนิตามสญัญาเชา่ซืÊอ 66,212  33,913  65,130  32,906 
หกั ดอกผลเชา่ซืÊอรอตดับญัช ี (4,529)  (2,380)  (4,454)  (2,293) 
รวม 61,683  31,533  60,676  30,613 
หกั สว่นทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (21,001)  (10,224)  (20,594)  (9,937) 
สทุธ ิ 40,682  21,309  40,082  20,676 

 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมหีนีÊสนิตามสญัญาเช่าซืÊอ โดยมรีายละเอยีดของจาํนวนเงนิทีÉตอ้ง
จา่ยชาํระดงันีÊ 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

 2556  2555 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีÊยจา่ย 

รอตดับญัช ี
 

รวม 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีÊยจา่ย 

รอตดับญัช ี
 

รวม 
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 23,358  (2,358)  21,000  11,424  (1,200)  10,224 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหนึÉงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 42,854  (2,171)  40,683  22,489  (1,180)  21,309 

รวม 66,212  (4,529)  61,683  33,913  (2,380)  31,533 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556  2555 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีÊยจา่ย 

รอตดับญัช ี
 

รวม 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีÊยจา่ย 

รอตดับญัช ี
 

รวม 
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 22,910  (2,316)  20,594  11,095  (1,158)  9,937 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหนึÉงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 42,220  (2,138)  40,082  21,811  (1,135)  20,676 

รวม 65,130  (4,454)  60,676  32,906  (2,293)  30,613 
 

28. เงินกู้ยืมระยะยาว 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

เงนิกูย้มืระยะยาว 1,405,132  1,492,096  - - 
หกั สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวทีÉถงึกาํหนดชาํระ

ภายในหนึÉงปี (317,371)  (258,962)  - - 
สทุธ ิ 1,087,761  1,233,134  - - 

 

การเปลีÉยนแปลงของบญัชเีงนิกูย้มืระยะยาวสาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 มรีายละเอยีดดงันีÊ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
    

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2556 1,492,095  - 
บวก กูเ้พิÉม 143,524  - 
หกั   จา่ยคนืเงนิกู ้ (230,487)  - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 1,405,132  - 

 

 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 เป็นเงนิกูข้องบรษิทัและบรษิทัยอ่ย ดงันีÊ  
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2556 2555 อตัราดอกเบีÊย (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้

บริษทัย่อย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน)     
วงเงนิทีÉ 4 363.49 394.42 อตัราดอกเบีÊย MLR เฉลีÉย ของ

ธนาคารพาณิชย์ 4 แห่งลบด้วย 
รอ้ยละ 0.25 ต่อปี 

สนิเชืÉอร่วมระหว่างธนาคาร 2 แห่ง
ในอตัราสนิเชืÉอ 68.75 : 31.25 ชาํระ
คืน 72 งวดเดือน ชําระคืนให้เสร็จ
สิÊนภายในเดอืนเมษายน 2561 
 

วงเงนิทีÉ 5 
 

752.89 816.95 อตัราดอกเบีÊย MLR เฉลีÉย ของ
ธนาคารพาณิชย์ 4 แห่ง ลบด้วย
รอ้ยละ 0.25 ต่อปี  

สนิเชืÉอร่วมระหว่างธนาคาร 2 แห่ง
ในอตัราสนิเชืÉอ 68:32 ชําระคืน 72 
งวดเดอืน ชาํระคนืใหเ้สรจ็สิÊนภายใน
เดอืนเมษายน 2561 
 

วงเงนิกูย้มืเพืÉอซืÊอทีÉดนิ 6.88 8.09 อตัราดอกเบีÊย MRR ต่อปี ชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบีÊยทุกเดอืน 
เดือนละไม่น้อยกว่า 0.2 ล้านบาท 
ชําระคืนให้เสร็จสิÊนภายในวนัทีÉ 18 
มนีาคม 2561 
 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั     
วงเงนิทีÉ 1 16.35 66.31 อตัราดอกเบีÊย SPRL บวก 

รอ้ยละ 1.0 ต่อปี 
เ มืÉ อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ Íห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 70% 
ของราคาตามสัญญาจะซืÊอจะขาย 
โดยไมต่ํÉากว่าตารางเมตรละ 45,500 
บาท 
 

วงเงนิทีÉ 2 12.08 12.08 อตัราดอกเบีÊย SPRL ลบรอ้ยละ 
1.0 ต่อปี สําหรบัปีทีÉ 1-5 และ
อตัราดอกเบีÊย SPRL ลบรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี สาํหรบัปีทีÉ 6-10  
 

ผ่อนชําระเป็นรายเดอืนตามอตัราทีÉ
ระบุในสญัญา เป็นระยะเวลา 10 ปี 

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั     
วงเงนิทีÉ 2 35.02 7.57 อตัราดอกเบีÊย MLR บวกรอ้ยละ 

0.5 ต่อปี 
ชํ า ร ะ เ งิ น ต้ น พ ร้ อ ม ด อ ก เ บีÊ ย   
ตามทีÉระบุในสญัญา โดยชําระคนืให้
เสรจ็สิÊนภายใน 72 เดอืน 
 

วงเงนิทีÉ 3 17.14 0.41 อตัราดอกเบีÊย MLR บวกรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี 

ชํ า ร ะ เ งิ น ต้ น พ ร้ อ ม ด อ ก เ บีÊ ย   
ตามทีÉระบุในสญัญา โดยชําระคนืให้
เสรจ็สิÊนภายใน 72 เดอืน 
 

วงเงนิทีÉ 4 46.64 10.00 อตัราดอกเบีÊย MLR ลบร้อยละ 
1.0 ต่อปี 

เมืÉอโอนกรรมสิทธิ Íของบ้านและ
ปลอดจํานอง โดยชําระคืนในอตัรา
ร้อยละ 80 ของราคาซืÊอขายตามทีÉ
ระบุในสัญญาไม่ตํÉ ากว่า 2.5 ล้าน
บาท สําหรับบ้านเดีÉยว และไม่ตํÉ า
กวา่ 1.2 ลา้นบาทสาํหรบัทาวน์เฮา้ส ์
 

     
     
วงเงนิทีÉ 5 26.30 

 
- 
 

อตัราดอกเบีÊย MLR บวกรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี 

ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบีÊย ตามทีÉ
ระบุในสญัญา โดยชําระคืนให้เสร็จ
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2556 2555 อตัราดอกเบีÊย (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้

  สิÊนภายใน 72 เดอืน 
 

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 4.85 23.11 อตัราดอกเบีÊย SPRL บวกรอ้ยละ
1.0 ต่อปี 

เ มืÉ อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ Íห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 70% 
ของราคาตามสญัญาจะซืÊอจะขาย 
 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 112.49 120.50 อตัราดอกเบีÊย SPRL บวกรอ้ยละ
1.0 ต่อปี 

เ มืÉ อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ Íห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ บจก.ไมดา้ แอสเซ็ทซานา
ดใูหช้าํระคนืในอตัรา 10% ของราคา
ตามสญัญาจะซืÊอจะขาย แต่ไม่เกนิ 
30 ลา้นบาท ในปีทีÉ 2  สว่นปีทีÉ 3-10 
จา่ยชาํระเงนิตน้ไมต่ํÉากว่า 1.57 ลา้น
บาทต่อเดอืน 
 

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั - 1.18 อตัราดอกเบีÊย MLR บวกรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี 

เ มืÉ อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ Íห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 80% 
ของราคาตามสัญญาจะซืÊอจะขาย
โดยไมต่ํÉากว่าตารางเมตรละ 39,750 
บาท 
 

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 
 

- 31.52 
 
 
 
 
 

อตัราดอกเบีÊย MLR บวกรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี 

เ มืÉ อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ Íห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 80% 
ของราคาตามสัญญาจะซืÊอจะขาย
โดยไมต่ํÉากว่าตารางเมตรละ 40,600 
บาท 
 

บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมนท ์จาํกดั 
 

11 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 

อตัราดอกเบีÊย MLR ลบร้อยละ 
1.50 ต่อปี  

เ มืÉ อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ Íห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 75% 
ของราคาตามสัญญาจะซืÊอจะขาย 
ชาํระดอกเบีÊยทุกสิÊนเดอืน 
 

รวม 1,405.13 1,492.14   

 
เงนิกูย้มืระยะยาวของบรษิทัและบรษิทัย่อยคํÊาประกนัโดยการจดจํานองทีÉดนิพรอ้มสิÉงปลกูสรา้งโครงการอสงัหารมิทรพัยข์อง
บรษิทัและบรษิทัยอ่ย และโดยกรรมการของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
 
 
 
 
 
 
รายละเอยีดของสญัญาเงนิกูข้องบรษิทัยอ่ยทีÉสาํคญัมดีงันีÊ 
 
1) บรษิทั ไมดา้ ลสิซิÉง จาํกดั (มหาชน) 
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เงนิกูย้มืขา้งตน้ คํÊาประกนัโดยอดตีกรรมการของบรษิทัย่อยและบรษิทั การโอนสทิธเิรยีกรอ้งในลูกหนีÊตามสญัญาเช่าซืÊอ 
และการโอนลอยสมดุทะเบยีนรถยนตท์ีÉใหเ้ช่าซืÊอในมลูค่ารวมไมต่ํÉากวา่ 1.35 เท่าของยอดเงนิกูค้งคา้งตามทีÉกล่าวในหมาย
เหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 10 
 
วนัทีÉ 25 เมษายน 2556 บรษิทัย่อยไดท้ําหนังสอืขอผ่อนผนัการดํารงหนีÊเงนิตน้คงคา้งทีÉมต่ีอกรรมการ และ/หรอืผูถ้อืหุน้
รายใหญ่ไมน้่อยกวา่ 200 ลา้นบาท โดยกลุ่มสถาบนัการเงนิเสยีงขา้งมากไดใ้หค้วามยนิยอมผอ่นผนั ทั ÊงนีÊ ไมถ่อืวา่บรษิทั
ไมส่ามารถปฏบิตัติามเงืÉอนไขการดาํรงเงนิกูย้มืจากกรรมการ และ/หรอืผูถ้อืหุน้รายใหญ่  
 

2) บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 
 

ในระหวา่งปี 2555 บรษิทัย่อยไดท้าํสญัญากูเ้งนิกบัสถาบนัการเงนิแหง่หนึÉง วงเงนิ 120 ลา้นบาท เพืÉอใชใ้นการก่อสรา้ง
สว่น ต่อขยายโรงแรม อตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ MLR + 0.25 ต่อปี โดยผอ่นชาํระเป็นรายเดอืนตามอตัราทีÉระบุในสญัญาเป็น
เวลา 12 ปี ปจัจุบนัยงัไมม่กีารใชว้งเงนิกูด้งักลา่ว 

 
3) บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั   

 
ในระหวา่งปี 2556 บรษิทัย่อยไดท้าํสญัญากูเ้งนิกบัสถาบนัการเงนิแหง่หนึÉง วงเงนิ 209 ลา้นบาท เพืÉอใชใ้นการก่อสรา้ง
โครงการอาคารชุด อตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ MLR - 1.50 ต่อปี โดยชาํระคนืเงนิตน้ในอตัรารอ้ยละ 75 ของราคาซืÊอขายแต่ละยู
นิต เป็นเวลา 4 ปีนบัจากวนัเบกิรบัเงนิกูง้วดแรก 
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29. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 
 

สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานมกีารเปลีÉยนแปลงมดีงันีÊ 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556 2555  2556 2555 
        

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 1 มกราคม  28,304  29,064  14,742 17,309 
ผลกระทบทีÉบนัทกึเพิÉมในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 5,626  5,130  2,470 2,133 
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั 
 
- 

  
(5,890) 

  
- 

 
(4,700) 

หกั สว่นทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (7,323)  -  (3,208) - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 26,607  28,304  14,004 14,742 

 

ค่าใชจ้่ายประมาณการผลประโยชน์พนักงานทั ÊงหมดทีÉรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 
และ 2555 มดีงันีÊ 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

 2556 2555  2556 2555 
        

ตน้ทุนบรกิาร 4,356  4,049  1,733  1,464 
ตน้ทุนทางการเงนิ 1,270  1,081  737  669 
     รวม 5,626  5,130  2,470  2,133 

 

ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตรป์ระกนัภยั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 ประกอบดว้ย 
 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

   
อตัราคดิลด รอ้ยละ 4.54 - 4.47 ต่อปี รอ้ยละ 4.47, 4.54 ต่อปี 
อตัราการเพิÉมขึÊนของเงนิเดอืน รอ้ยละ 3.54 – 7.53 ต่อปี รอ้ยละ 7.53, 3.54 ต่อปี 
อตัราการเสยีชวีติ ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2551, 

ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2540 
ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2551 

เกษยีณอาย ุ 60ปี 60ปี 
 

30. ส่วนเกินมลูค่าหุ้น 
 

ตามบทบญัญตัแิหง่พระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีทีÉบรษิทัเสนอขายหุน้สงูกวา่มลูค่าหุน้ทีÉ
จดทะเบยีนไว ้บรษิทัตอ้งนําคา่หุน้สว่นเกนินีÊตั Êงเป็นทุนสาํรอง สว่นเกนิมลูคา่หุน้นีÊจะนําไปจา่ยเป็นเงนิปนัผลไมไ่ด ้ 
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31. สาํรองตามกฎหมาย 
 
เพืÉอใหเ้ป็นไปตามมาตรา 116 แหง่พระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บรษิทัตอ้งจดัสรรกําไรสุทธปิระจาํปีสว่น
หนึÉงไวเ้ป็นทุนสาํรองไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 5 ของกาํไรสทุธปิระจาํปีหกัดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้ม)ี จนกวา่ทุนสาํรองนีÊจะมี
จาํนวนไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน สาํรองตามกฎหมายดงักลา่วไมส่ามารถนําไปจา่ยเงนิปนัผลได ้

 
32. รายได้อืÉน 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556 2555  2556 2555 
        
รายไดค้า่เบีÊยปรบั 28,088  18,970  250  824 
รายไดค้า่ตดิตามทวงถาม 7,305  8,830  1,592  2,664 
รายไดค้า่โอนทะเบยีน 12,184  12,842  -  - 
รายไดค้า่นายหน้าประกนั 11,842  13,027  -  - 
รายไดห้นีÊสญูรบัคนื 11,645  7,732  3,784  4,027 
รายไดอ้ืÉน 55,162  40,814  13,634  13,176 
รวม 126,226  102,215  19,260  20,691 

 
33. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
 2556  2555  2556  2555 
        
การเปลีÉยนแปลงในตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (110,865)  177,366  (216)  (3,186) 
การเปลีÉยนแปลงในสนิคา้คงเหลอื (17,293)  (8,116)  123  (1,793) 
ตน้ทุนพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นระหวา่งปี 674,131  266,814  216  3,186 
ซืÊอสนิคา้ 320,385  314,975  296,305  300,559 
คา่ใชจ้า่ยพนกังาน 437,994  376,193  268,593  254,338 
คา่นายหน้า 171,986  170,690  106,036  108,939 
คา่นํÊามนัรถ 80,599  92,663  67,536  80,270 
คา่เสืÉอมราคาและรายจา่ยตดับญัช ี 106,085  79,545  35,982  27,791 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร 29,661  37,547  15,463  17,632 
คา่ซ่อมแซมยานพาหนะ 27,317  32,203  16,897  22,136 
คา่เบีÊยประกนัภยั 19,320  19,206  2,643  2,441 
ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงมลูคา่ของเงนิลงทุนชั Éวคราว -  557,109  -  598,000 
ขาดทุน (กลบัรายการคา่เผืÉอ) จากสนิทรพัยร์อการขาย 19,311  (1,665)  -  - 
ขาดทุน (กลบัรายการคา่เผืÉอ) จากการลดมลูคา่สนิคา้ (4,890)  2,617  (4,890)  2,617 
หนีÊสญูและหนีÊสงสยัจะสญู  64,033  47,119  23,294  29,123 
คา่เชา่สถานทีÉ 12,992  12,685  8,667  8,781 
คา่สาธารณูปโภค 37,524  29,642  14,448  13,337 
คา่โฆษณาและประชาสมัพนัธ ์ 29,854  18,880  2,635  1,794 
คา่ภาษธีุรกจิเฉพาะ 35,569  20,080  -  52 
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34. ข้อมลูทางการเงินจาํแนกตามส่วนงาน 
 

บรษิทัและบรษิทัยอ่ยดาํเนินกจิการใน 4 สว่นงานหลกัคอื สว่นงานขายและใหเ้ชา่ซืÊอเครืÉองใชไ้ฟฟ้า โทรศพัทม์อืถอื รถจกัรยานยนตแ์ละรถยนต ์สว่นงานธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละสว่นงานธุรกจิ
โรงแรมและดาํเนินธุรกจิในสว่นงานทางภมูศิาสตรห์ลกัในประเทศ ขอ้มลูทางการเงนิจาํแนกตามสว่นงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ยสาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 มดีงัต่อไปนีÊ 
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ธุรกจิขายและ 
ใหเ้ชา่ซืÊอ 

ธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

 
ธุรกจิโรงแรม 

 
ธุรกจิสนามกอลฟ์ 

ธุรกจิตวัแทนขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

การตดัรายการบญัช ี
ระหวา่งกนั 

 
งบการเงนิรวม 

 สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

               
รายไดจ้ากภายนอก 1,343 1,379 723 613 139 87 35 34 15 - (9) - 2,246 2,113 

กาํไรจากการดาํเนินงานตามสว่นงาน 1,059 1,085 176 158 (3) 12 (5) (5) 2 - 10 8 1,239 1,258 
รายไดแ้ละคา่ใชจ้า่ยทีÉไมไ่ดป้นัสว่น :               
กาํไรจากการขายสนิทรพัย ์             188 12 
รายไดอ้ืÉน             164 128 
คา่ใชจ้า่ยในการขาย             (252) (240) 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร             (697) (611) 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร             (30) (40) 
หนีÊสญูและหนีÊสงสยัจะสญู             (65) (47) 
ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงมลูคา่เงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พืÉอคา้           - - 
ขาดทุนจากการลดลงของมลูคา่เงนิลงทุนระยะยาวอืÉน                       - (557) 
ตน้ทนุทางการเงนิ             (170) (179) 
ภาษเีงนิได ้             (87) 51 

กาํไรสาํหรบังวด             290 225 

กาํไรเบด็เสรจ็อืÉนสาํหรบังวด             - (5) 

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบังวด             290 220 

               
ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ – สทุธ ิ             1,454 1,588 
สนิทรพัยอ์ืÉน             5,499 5,358 

รวมสนิทรพัย ์             6,953 6,946 
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35. เครืÉองมือทางการเงิน 
 
การบริหารความเสีÉยง 
บรษิทัมเีครืÉองมอืทางการเงนิทีÉสาํคญัทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ย เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด เงนิฝาก
ธนาคารทีÉมภีาระคํÊาประกนั ลูกหนีÊการคา้ เงนิใหกู้้ยมื เงนิลงทุน เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสั Êนจากสถาบนัการเงนิ 
เงนิกูย้มื เจา้หนีÊสญัญาเช่าการเงนิ หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาว บรษิทัมคีวามเสีÉยงทีÉเกีÉยวขอ้งกบัเครืÉองมอืทางการเงนิดงักล่าว 
และมนีโยบายในการบรหิารความเสีÉยงดงันีÊ 
 
ความเสี Éยงด้านการให้สินเชื Éอ 
บรษิทัมคีวามเสีÉยงดา้นการใหส้นิเชืÉอทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัลกูหนีÊการคา้ เงนิใหกู้ย้มืและลกูหนีÊอืÉน ฝา่ยบรหิารควบคุมความเสีÉยงนีÊโดย
การกําหนดใหม้นีโยบายและวธิกีารในการควบคุมสนิเชืÉอทีÉเหมาะสม ดงันั Êนบรษิทัจงึไม่คาดว่าจะได้รบัความเสยีหายทีÉเป็น
สาระสําคญัจากการใหส้นิเชืÉอ เนืÉองจากการใหส้นิเชืÉอมกีารทําสญัญาเป็นการล่วงหน้าและมกีารคํÊาประกนั จํานวนเงนิสงูสุดทีÉ
บรษิทัอาจต้องสญูเสยีจากการใหส้นิเชืÉอคอืมลูค่าตามบญัชขีองลูกหนีÊ เงนิใหกู้ย้มื และลูกหนีÊอืÉนทีÉแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะ
การเงนิ  
 
ความเสี ÉยงจากอตัราดอกเบีÊย 
บรษิทัมคีวามเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊยทีÉสาํคญัอนัเกีÉยวเนืÉองกบัเงนิฝากสถาบนัการเงนิ เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Êน
จากสถาบนัการเงนิ เงนิกูย้มืระยะสั Êน เจา้หนีÊสญัญาเชา่การเงนิ หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาวทีÉมดีอกเบีÊย อย่างไรกต็าม เนืÉองจาก
สนิทรพัยแ์ละหนีÊสนิทางการเงนิส่วนใหญ่มอีตัราดอกเบีÊยทีÉปรบัขึÊนลงตามอตัราตลาด หรอืมอีตัราดอกเบีÊยคงทีÉซึÉงใกลเ้คยีงกบั
อตัราตลาดในปจัจุบนั ความเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊยของบรษิทัจงึอยูใ่นระดบัตํÉา 
 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 สนิทรพัยแ์ละหนีÊสนิทางการเงนิทีÉสาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีÊย และสาํหรบัสนิทรพัย์
และหนีÊสนิทางการเงนิทีÉมอีตัราดอกเบีÊยคงทีÉสามารถแยกตามวนัทีÉครบกําหนด หรอืวนัทีÉมกีารกําหนดอตัราดอกเบีÊยใหม่ (หาก
วนัทีÉมกีารกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหมถ่งึก่อน) ไดด้งันีÊ 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  อตัราดอกเบีÊย  ไมม่ ี   

 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึÊนลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีÊย  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด  -  -  38,197  54,018  92,215 
ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ 1,442,482  1,700,433  -  -  3,142,915 
เงนิใหกู้ย้มืและดอกเบีÊยคา้งรบัจากกจิการอืÉน 11,996  20,689  -  -  32,685 
เงนิฝากธนาคารทีÉมภีาระคํÊาประกนั 78,272  16,286  -  -  94,558 
 1,532,750  1,737,408  38,197  54,018  3,362,273 

          
หนีÊสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Êน          
         จากสถาบนัการเงนิ 361,552  -  -  -  361,552 
เงนิกูย้มืระยะยาว -  112,490  1,292,643  -  1,405,133 
 361,552  112,490  1,292,643  -  1,766,685 

  
  
  
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
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 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  อตัราดอกเบีÊย  ไมม่ ี   

 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึÊนลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีÊย  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด  -  -  14,045  12,281  26,326 
ลกูหนีÊตามสญัญาเชา่ซืÊอ 354,756  108,891  -  -  463,647 
เงนิใหกู้ย้มืและดอกเบีÊยคา้งรบัจาก 
     กจิการทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 
495,098 

  
- 

  
- 

  
- 

  
495,098 

เงนิฝากธนาคารทีÉมภีาระคํÊาประกนั -  1,863  -  -  1,863 
 849,854  110,754  14,045  12,281  986,934 

          
หนีÊสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Êน          
     จากสถาบนัการเงนิ 301,726  -  -  -  301,726 
เงนิกูย้มืระยะยาว -  -  -  -  - 
 301,726  -  -  -  301,726 

 
ความเสี Éยงจากอตัราแลกเปลี Éยน 
บรษิทัและบรษิทัย่อยมคีวามเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยนทีÉสาํคญัอนัเกีÉยวเนืÉองจากการขายสนิคา้เป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ 
วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 ยอดคงเหลอืทีÉมสีาระสาํคญัของสนิทรพัยท์างการเงนิทีÉเป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศ สรปุได ้ดงันีÊ 
 
 สนิทรพัย ์ อตัราแลกเปลีÉยนเฉลีÉย  

สกุลเงนิ ทางการเงนิ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 

 (พนั) (บาทต่อหน่วยเงนิตราต่างประเทศ) 
   

เหรยีญสหรฐัฯ 8,049 32.5795 
 

นอกจากนีÊ บรษิทัและบรษิทัย่อยมคีวามเสีÉยงจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลีÉยนทีÉสบืเนืÉองจากเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 
ในต่างประเทศ ซึÉงไมไ่ดป้้องกนัความเสีÉยงดงักลา่ว 
 
มลูค่ายติุธรรม 
สนิทรพัย์ทางการเงนิและหนีÊสนิทางการเงนิส่วนใหญ่จดัอยู่ในประเภทระยะสั Êน เงนิกู้ยมืระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์ มอีตัรา
ดอกเบีÊยอยู่ในเกณฑเ์ดยีวกบัตลาด ฝา่ยบรหิารจงึเชืÉอวา่มลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยท์างการเงนิและหนีÊสนิทางการเงนิดงักล่าว 
แสดงมลูคา่ไมแ่ตกต่างจากมลูคา่ยุตธิรรมอยา่งเป็นสาระสาํคญั 

 
 
 
 
 
 
 
 
36. สญัญา 
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บรษิทัยอ่ยแหง่หนึÉงไดท้าํสญัญารบับรกิารพฒันาโรงแรมโดยคูส่ญัญาตกลงใหบ้รกิารทางเทคนิคเกีÉยวกบัการออกแบบควบคุมการ
ก่อสรา้งและใหค้าํปรกึษา สญัญามกีาํหนดเวลาสิÊนสดุเมืÉอเปิดกจิการโรงแรม บรษิทัย่อยมภีาระผกูพนัทีÉตอ้งจ่ายค่าตอบแทนเดอืน
ละ USD 4,000 จนกระทั ÉงโรงแรมเริÉมเปิดดาํเนินกจิการ แต่ไมเ่กนิเดอืนมถุินายน 2558 

 
37. ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยม ี
 

37.1 ภาระผกูพนัในการจ่ายค่าเช่าทีÉดนิ อาคารและค่าบรกิารทีÉเกีÉยวขอ้งตามสญัญา ค่าเช่าและค่าบรกิารทีÉจะตอ้งจ่ายตาม
สญัญาดงักลา่ว ดงันีÊ 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
   

จา่ยชาํระภายใน   
1 ปี 16,327  5,980 
2 ถงึ 5 ปี 10,091  3,759 

รวม 26,418  9,739 

 
37.2 ภาระผูกพนัเกีÉยวกบัสญัญาก่อสรา้งระยะยาวคงเหลอืจํานวน 348 ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 2.66 

ลา้นบาท) 
 

37.3 มหีนังสอืคํÊาประกนัซึÉงออกโดยธนาคารในนามบรษิทัและบรษิทัย่อยเกีÉยวเนืÉองกบัภาระผกูพนัทางปฏบิตับิางประการ
ตามปกตธิุรกจิของบรษิทัและบรษิทัยอ่ยซึÉงประกอบดว้ยหนงัสอืคํÊาประกนัเพืÉอคํÊาประกนัการจ่ายชาํระเงนิใหก้บัเจา้หนีÊ
และคํÊาประกนัไฟฟ้าและอืÉนๆ ดงันีÊ 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 

        
หนงัสอืคํÊาประกนั 119,000  98,279 8,721 11,435 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
38. คดีความและขอ้พิพาท 
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ในปี 2550 1) บรษิทัถูกฟ้องรอ้งจากกรรมการของบรษิทัแหง่หนึÉง (โจทก)์ เกีÉยวกบัการใหข้า่วแพร่หลายดว้ยขอ้ความอนัฝา่ฝืนต่อ
ความจรงิเกีÉยวกบัเรืÉองทีÉบรษิทัดงักล่าวได้ใหเ้งนิกู้ยมืแก่กรรมการท่านนั Êนอนัเป็นสาเหตุใหก้รรมการท่านนั ÊนเสยีชืÉอเสยีง รวม
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายเป็นจาํนวน 3,501 ลา้นบาท ขณะเดยีวกนับรษิทั ไดฟ้้องแยง้โจทกใ์นวนัทีÉ 25 มกราคม 2551 เกีÉยวกบัการให้
ขา่วแพร่หลายต่อสืÉอมวลชนซึÉงก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อชืÉอเสยีงของบรษิทัและกรรมการของบรษิทั โดยทุนทรพัยข์องการฟ้อง
แยง้ของบรษิทัเป็นจาํนวน 1,000 ลา้นบาทและของกรรมการของบรษิทัจาํนวน 592 ลา้นบาท ปจัจุบนัคดดีงักล่าวยงัไมส่ิÊนสุด ศาล
ใหพ้กัการพจิารณาคดนีีÊไวก้่อน 2) บรษิทัไดย้ืÉนฟ้องกรรมการทา่นดงักลา่วในคดแีพง่ขอ้หากรรมการกระทาํความเสยีหายแก่บรษิทั
และเรยีกคา่สนิไหมจาํนวนทุนทรพัย ์274 ลา้นบาท คดนีีÊศาลไดพ้จิารณาเสรจ็สิÊนแลว้ และเมืÉอวนัทีÉ 14 พฤศจกิายน 2556 ศาลไดม้ี
คาํพพิากษาใหจ้าํเลยชาํระเงนิจาํนวน 210 ลา้นบาท ใหแ้ก่บรษิทั สมุยเพนนินซูลา จาํกดั พรอ้มดอกเบีÊยในอตัรารอ้ยละ 7.5 ต่อปี 
ของเงนิตน้ดงักล่าวนับจากวนัฟ้อง (12 มถุินายน 2551) จนกวา่ชาํระเสรจ็สิÊนแก่บรษิทั สมุยเพนนินซูลา จาํกดั ขณะนีÊอยู่ระหวา่ง
รอรบัสาํเนาคาํพพิากษาจากศาล ซึÉงทั Êงสองฝา่ยไดข้อใหศ้าลขยายระยะเวลาการยืÉนอุทธรณ์ไว ้คดจีงึอยูร่ะหวา่งการยืÉนอุทธรณ์ 
 
นอกจากนั Êน ในไตรมาสทีÉ 4 ปี 2552 บรษิทัไดร้บัทราบว่า เมืÉอวนัทีÉ 9 ตุลาคม  2552  ศาลจงัหวดัเกาะสมุยพพิากษาให ้บรษิทั 
สมุย เพนนินซูลา จํากดั ชําระหนีÊทีÉคา้งชําระแก่ธนาคารในส่วนของหนีÊเงนิเบกิเกนิบญัชจีาํนวน 20.4 ลา้นบาท และเงนิกูย้มื 725 
ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีÊย หากไมช่าํระใหย้ดึทีÉดนิ พรอ้มสิÉงปลกูสรา้งตามทีÉระบุออกขายทอดตลาด นําเงนิมาใชห้นีÊแก่ธนาคาร 
 
ต่อมาในไตรมาสทีÉ 1 ปี 2553 บรษิทัไดร้บัทราบวา่สาํนกังานบงัคบัคดจีงัหวดัสรุาษฎรธ์านี สาขาเกาะสมยุ ไดอ้อกหมายแจง้การยดึ
อสงัหารมิทรพัยล์งวนัทีÉ 24 กุมภาพนัธ ์ 2553 โดยประเมนิราคาไวเ้ป็นเงนิรวม 160.4 ลา้นบาท 
 
วนัทีÉ 30 ธนัวาคม 2553 บรษิทัและกรรมการท่านหนึÉงของบรษิทัยืÉนคํารอ้งคดัคา้นการขายทอดตลาดทรพัยส์นิของบรษิทั ภูเกต็   
เพนนินซูลา จํากดั ทีÉเจา้พนักงานบงัคบัคด ีกรมบงัคบัคด ีโดยสาํนักงานบงัคบัคด ีจงัหวดัภูเกต็บงัคบัคดแีทน  โดยกล่าวอา้งว่า
การบงัคบัคดไีมถู่กตอ้งและไมช่อบดว้ยกฎหมาย และขอใหศ้าลสั Éงยกเลกิการขายทอดตลาดทรพัยส์นิดงักล่าว  ทั ÊงนีÊศาลพจิารณา
รบัคาํรอ้ง คดอียูร่ะหวา่งการพจิารณาของศาล 
 
วนัทีÉ 7 กุมภาพนัธ ์2554 บรษิทัและกรรมการท่านหนึÉงของบรษิทัยืÉนคํารอ้งคดัคา้นการขายทอดตลาดทรพัยส์นิของบรษิทั สมุย 
เพนนินซูลา จํากดั ตามการบงัคบัคดขีองสํานักงานบงัคบัคดจีงัหวดั จงัหวดัสุราษฎร์ธานี สาขาเกาะสมุย โดยกล่าวอ้างว่าการ
บงัคบัคดไีมถู่กตอ้งและไมช่อบดว้ยกฎหมายและขอใหศ้าลสั Éงระงบัการบงัคบัคด ีทั ÊงนีÊศาลพจิารณารบัคาํรอ้งคด ี ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 28 
มนีาคม 2554 เจา้พนกังานบงัคบัคดมีคีาํสั Éงยกเลกิการขายทอดตลาดและนําทรพัยด์งักล่าวประกาศขายทอดตลาดใหม ่เนืÉองจากผู้
ประมลูไมช่าํระราคาตามเงืÉอนไขและเวลาตามทีÉกาํหนด 
 
ในระหวา่งปี 2555 บรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จํากดัไดถู้กกรมอุทยานแหง่ชาตสิตัวป์่าและพรรณพชืแจง้ความเกีÉยวกบัคดบุีกรุกทีÉ
สาธารณะ คดอียู่ระหว่างตรวจสอบขอ้เทจ็จรงิ สว่นบรษิทั ฮอต สปรงิ จาํกดัซึÉงถอืครองทีÉดนิตดิการจาํนองต่อเจา้หนีÊรายเดยีวกบั
บรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั 
 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556 ขอ้พพิาทของคดดีงักล่าวขา้งตน้ยงัไมม่ขีอ้ยุต ิอย่างไรกต็าม ผูบ้รหิารของบรษิทัไดห้ารอืกบัทีÉปรกึษา
กฎหมายแลว้ เชืÉอวา่คดดีงักลา่วจะไมก่่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อบรษิทัแต่อยา่งใด  

 
 

39. การอนุมติังบการเงิน 
 
งบการเงนินีÊไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการของบรษิทั เมืÉอวนัทีÉ 28 กุมภาพนัธ ์2557 
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