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 จุดเด่นทางการเงนิ 

  
 2552 2553 2554 2555 2556 

ผลการดาํเนินงาน (หน่วย : ล้านบาท)      

รายได้รวม 853.67 857.87 952.33 1,041.35 1,117.60 

กําไรขนัต้น 471.88 530.65 594.28 644.74 596.33 

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิ 55.37 29.55 37.23 (398.64) 174.20 

      

งบดุล (หน่วย : ล้านบาท)      

สินทรัพย์รวม 3,709.29 3,775.56 3,984.35 3,787.56 4,016.36 

หนีสินรวม 406.42 443.14 563.70 765.55 820.16 

สว่นของผู้ ถือหุ้น 3,302.87 3,332.42 3,420.65 3,022.01 3,196.21 

ทนุจดทะเบียน 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 

ทนุชําระแล้ว 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 

      

อัตราส่วนทางการเงนิ      

อตัรากําไรสทุธิ(%) 6.49% 3.44% 3.91% -50.05% 15.59% 

อตัรากําไรขนัต้น (%) 32.67% 36.26% 37.97% 36.39% 34.63% 

อตัราดอกเบียรับ (%) 57.41% 43.15% 90.83% 94.96% 88.46%

อตัราดอกเบียจ่าย (%) 4.53% 4.98% 8.73% 10.38% 7.31%

อตัราหนีสินตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น (%) 0.12% 0.13% 0.16% 0.25% 0.26% 

อตัราสว่นผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) 1.69% 0.89% 1.11% -16.83% 5.60% 

      

หลักทรัพย์      

จํานวนหุ้น (ล้าน) 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 

กําไรตอ่หุ้น (บาท) 0.054 0.029 0.036 (0.389) 0.168 

มลูคา่ทางบญัชีตอ่หุ้น 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 
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ข้อมูลทวัไปของบริษัทและบุคคลอ้างอิง 

ข้อมูลบริษัท 

ชือบริษัท : บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) 

สถานทีตงัสาํนกังานใหญ่ : เลขที 267 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลดั กรุงเทพฯ 10700 

ประเภทธุรกิจ : ดําเนินธรุกิจขายเชา่ซือเครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน (Electrical Home Appliance) 

พร้อมบริการกอ่นและหลงัการขายถงึทีพกัอาศยัและประกอบธรุกิจด้านพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107546000059 

โทรศพัท์ : + 66 2 434 2390 – 7 

โทรสาร : + 66 2 433 5364 

เว็บไซต์ : www.midaassets.com 

ชนิดของหุ้น : หุ้นสามญั 

จํานวนหุ้นทงัหมด : 1,034,757,926 หุ้น 

บุคคลอ้างอิง 

ชือนายทะเบียน : บริษัทศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

สถานทีตงัสาํนกังานใหญ่ : 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ : +66 2229 2800 

โทรสาร  +66 2654 5427 

ลกูค้าสมัพนัธ์ : +66 2229 2888 

เว็บไซต์ : www.tsd.co.th 

 

ชือผู้สอบบญัชี : นาย สมคดิ เตียตระกลู 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 2785 

สถานทีตงัสาํนกังานใหญ่ : บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั 
อาคารแคปปิตอล ทาวเวอร์ ออลซีซนั เพลส ชนั 18 เลขที 87/1 ถนนวทิย ุแขวง
ลมุพนีิ เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศพัท์ : +66 2205 8222 

โทรสาร : +66 2654 3339 
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 สาส์นจากท่านประธานกรรมการ 

ผ่านไปแล้วอีก 1 ปี โดยในปีทีผ่านมามีวิกฤตการณ์เกิดขึนหลายเหตกุารณ์ ทงัจากในประเทศและประเทศอืนๆทวัโลก ไม่ว่าจะเป็น
วิกฤตการณ์ทางการเงินของประเทศอเมริกา ซงึสง่ผลกระทบตอ่เศรษฐกิจของประเทศอืนๆ รวมถึงปัญหาเศรฐกิจตกตําของประเทศ
ทางยุโรปหลายในประเทศ ส่งผลให้วิกฤตการณ์เศรษฐกิจทวัโลกยิงทวีความรุนแรงขึน  สําหรับประเทศไทยเอง ก็ได้รับผลกระทบ
จากสภาวการณ์ดงักล่าวของเศรษฐกิจโลกอย่างมิอาจหลีกเลียงได้  โดยเฉพาะภาคการส่งออกทีมีปัญหาตลอดทงัปี  โดยมีอตัรา
การเติบโตลดลงจาก 5.58% ในปี 2555 เหลือเพียง 2.43% ในปี 2556 นอกจากนนัยงัมีปัญหาทางด้านการเมืองทีส่งผลกระทบ
ค่อนข้างรุนแรงต่อเศรษฐกิจและชีวิตผู้คนในสงัคมไทย  อีกทงัยงัหาทางยติุปัญหาความขดัแย้งไม่ได้  โดยคาดว่าจะยืดเยือต่อเนือง
ถึงในปี 2557 นี     

แม้วา่จากสถานการณ์ดงักลา่วจะสง่ผลให้เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศมีอตัราการเติบโตลดลง   อาจจะกล่าวได้ว่าเป็นอีกปีหนึงที
เศรษฐกิจประเทศติดลบ  และคาดว่าในปี 2557 ก็ยงัมีแนวโน้มทีไม่ดีนกั  แต่สําหรับธุรกิจของบริษัทฯซึงยงัดําเนินธุรกิจให้สินเชือ
ทางการเงินแก่ผู้ทีต้องการซือเครืองใช้ไฟฟ้า ซงึผลประกอบการโดยรวมของบริษัทยงัคงอยู่ในเกณฑ์ทีดี 

ปัจจบุนับริษัทและทีมงานได้เตรียมความพร้อมสําหรับปี 2558 จะมีการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนหรือ AEC ซงึนบัเป็นสิงที
ต้องให้ความสําคญัอย่างมาก โดยธุรกิจต่างๆสามารถเคลือนย้ายได้อย่างเสรี ส่งผลให้การแข่งขนัทางธุรกิจสงูขึน เนืองด้วยจะมี
ผู้ประกอบการต่างประเทศเข้ามา ดงันนันโยบายในการดําเนินธุรกิจจะต้องเน้นความทนัสมยั และเข้าถึงความต้องการของกลุ่ม
ลกูค้าทีแท้จริง ซงึนบัเป็น ความท้าทายทีสําคญัประการหนงึของบริษัทฯ ทีจะต้องเตรียมความพร้อมในการก้าวเข้าสู่ AEC ในทงัเชิง
รุกและเชิงรับ  

ท้ายนีผมและคณะกรรมการตลอดจนพนักงานบริษัทฯทุกท่านจะพยายามดํารงไว้ซึงความมุ่งมัน ซือสัตย์ สุจริต ในการทํางาน 
เพือให้กิจการธุรกิจของบริษัทฯมีความรุ่งเรืองต่อเนืองโดยเฉพาะปีหน้า จะเป็นปีทีประเทศไทยจะก้าวสู่ AEC รวมถึงสร้างความพงึ
พอใจสงูสดุแก่ผู้ ถือหุ้น ตลอดจนลกูค้าบริษัทและผู้ เกียวข้องทกุทา่น 

                                                                                                                                                                                     

                                                                                                                                                                                                                          

                      
 (นายวิสตูร  เอียวศิวิกลู) 

                                                                                                                                ประธานกรรมการ 
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กลุ่มนายนิพนธ์ กลุ่มนายวิรัญ ผู้ถอืหุ้นรายย่อย 

27.13%     8.65% 12.50%   2.24%    8.39% 

กลุ่มนายธเนศ 

บริษัท 

กลุ่มนายวิสูตร 

บจ.ไมดา้ 
พร็อพ
เพอร์ตี 

บจ.ท็อป 

เอลลิ 

เม็นทส 

บมจ.ไมด้า 

ลิสซิง 

บจ.วิภา 

คอนโด 

มิเนียม 

บจ.แมกซ์ 

คอนโด 

เกษตร 

บจ.เดอะ 

รีทรีท  

หวัหิน 

บจ.ไมด้า 

 ( ลาว ) 

เชา่สินเชือ 

บจ.แมกซ์ 

โฮเทล 

บจ.ไมด้า 

ดิเวลลอป

เม้นท์ 

บจ.ไมด้า 

 โฮเทล 

แอนด์  

รีสอร์ท 

บจ.แมกซ์ 

โฮเทล  

รามคําแหง 

บจ.แมกซ์ 

เรียล 

 เอสเตท 

บจ.เทอเทิล 

 พาทิ 

บจ.ไมด้า 

แอสเซ็ท 

ซานาด ู

60.00% 99.99% 85.00% 99.99% 55.00% 99.99% 85.00% 99.99% 99.99% 55.00% 74.75% 60.00% 99.99% 80.00% 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุม่บริษัท ณ วนัที 1 มีนาคม 2557 เป็นดงันี 

โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

  

  

  

 

 

 

     

  

  

 

       70.00% 

 

 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีสํานกังานใหญ่ 1 แห่ง อาคารคลงัสินค้า 1 แห่ง และ สํานกังานสาขาทีดําเนินการขายเช่าซือ
จํานวน 79 แห่งใน 49 จงัหวดัทวัประเทศ โดยเน้นการขายเช่าซือให้แก่กลุ่มลกูค้าเป้าหมายรายย่อยระดบักลางถึงล่างทีอาศยัอยู่
นอกเขตเทศบาลในจงัหวดัตา่งๆ ทวัประเทศ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีบริษัทย่อยทงัสิน 15 บริษัท  

ข้อมลูสรุปสําหรับบริษัทย่อย ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 

บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระ
แล้ว 

(พนับาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บมจ.ไมด้า ลิสซิง ให้บริการเช่าซือรถยนต์ 400,000 60.00 
    
บจ.ไมด้า พร็อพเพอร์ตี พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 500,000 99.99 
    
บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส โรงแรม 150,000 99.99 
    
บจ.เทอเทิล พาทิ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และรับเหมาก่อสร้าง 175,000 99.99 
    
บจ.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท สนามกอล์ฟและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 300,000 99.99 
    
บจ.แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
27,000 85.00 

บจ.ไมด้า เอเจนซี 

แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์  
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บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระ
แล้ว 

(พนับาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

    
บจ.แมกซ์ เรียล เอสเตท การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
30,000 85.00 

    
บจ.ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู(1) การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
35,000 99.99 

    
บจ.วิภา คอนโดมิเนียม การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
15,000 55.00 

    
บจ.แมกซ์ คอนโด เกษตร การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 
45,000 55.00 

    
บจ.เดอะ รีทรีท หวัหิน(2) โรงแรมและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 199,000 74.75 
    
บจ.ไมด้า (ลาว) เช่าสินเชือ บริการให้เช่าสินเชือ 53,678 60.00 
    
บจ.แมกซ์ โฮเทล(3) โรงแรม 45,000 99.99 
บจ.ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 65,000 80.00 
บจ.ไมด้า เอนเจนซ ีแอนด์ ดิเวลลอปเม้นท์       ตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,000 70.00 
 

หมายเหตุ 

(1) เมือวนัที 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซือขายหุ้นสามญัของบริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั เพิมจากผู้ ถือหุ้นรายหนึง 
จํานวน 525,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 5.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.0 ทําให้บริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัท
ดงักลา่วเพิมขนึจากร้อยละ 84.99 เป็นร้อยละ 99.99  

(2) เมือวันที 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซือขายหุ้ นสามัญของ บริษัทเดอะ รีทรีทหัวหิน จํากัดเพิม จากผู้ ถือหุ้ นรายหนึง 
จํานวน 94,527 หุ้น ราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 9.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.75 ทําให้บริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัท
ดงักลา่วเพิมขนึจากร้อยละ 70.00 เป็นร้อยละ 74.75 

(3) เมือวนัที 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซือขายหุ้นสามญัของบริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากัดเพิมจากผู้ ถือหุ้นรายหนึง จํานวน 
675,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 6.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.0 ทําให้บริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทดงักล่าว
เพิมขนึจากร้อยละ 84.99 เป็นร้อยละ 99.99  
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 ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

ภาพรวมการประกอบธุรกจิของกลุ่มบริษัท 

บริษัทเป็นหนงึในผู้ นําในธรุกิจขายเช่าซือเครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน พร้อมให้บริการก่อนและหลงัการขายถึงทีพกัอาศยัและบริษัทมี
พืนทีให้บริการครอบคลมุทวัประเทศ สินค้าหลกัคือขายเช่าซือเครืองใช้ไฟฟ้าคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 94.66 และ 95.53 ของรายได้
จากการขายทงัหมดในปี 2556 และในปี 2555 ตามลําดบั โดยบริษัทสงัซือสินค้าจากผู้ผลิต/จดัจําหน่ายหลากหลายยีห้อ อาทิ โซนี 
(Sony) พานาโซนิค (Panasonic)  ชาร์ป (Sharp) ฮาตาริ (Hatori) โซเคน (Soken) แอลจี (LG) โตชิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ เป็น
ต้น และ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีลกูค้าเช่าซือจํานวน 108,809 ราย    

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีสํานกังานใหญ่ 1 แห่ง อาคารคลงัสินค้า 1 แห่ง และ สํานกังานสาขาทีดําเนินการขายเช่าซือ
จํานวน 79 แห่งใน 49 จงัหวดัทวัประเทศ ซึงลดลงจากปี 2555 จํานวน 1 สาขา โดยเน้นการขายเช่าซือให้แก่กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย
รายย่อยระดบักลางถึงลา่งทีอาศยัอยู่นอกเขตเทศบาลในจงัหวดัตา่งๆ ทวัประเทศ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีบริษัทย่อยทงัสิน 15 บริษัท  

บริษัทได้จดัตงับริษัทย่อยเพือขยายฐานธรุกิจของบริษัทให้เจริญเติบโต และมีประเภทธุรกิจทีหลากหลายเพือเพิมฐานรายได้ให้แก่
บริษัทและธุรกิจทีบริษัทจดัตงัขึนเป็นธุรกิจทีมีแนวโน้มอตัราการเติบโตทางธุรกิจค่อนข้างดี  ซึงบริษัทเล็งเห็นว่าบริษัทย่อยทีบริษัท
ได้มีการเปิดดําเนินการเพิมจะสามารถเพิมมลูคา่กําไรให้แก่บริษัทในอนาคต  

บริษัทตระหนักถึงความสําคญัของการมีโครงสร้างองค์กรทีมีประสิทธิภาพอนัจะช่วยส่งเสริมและสนบัสนุนการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทให้บรรลเุป้าหมายทางธุรกิจทีตงัไว้ จดุเด่นประการหนึงของบริษัท คือ ความพร้อมทีจะเปลียนแปลงและมีทศันคติในเชิงบวก
เพือให้สามารถรับมือกบัการเปลียนแปลงทีเป็นไปอย่างรวดเร็วและการแข่งขนัทีรุนแรงในตลาดได้ 

ในส่วนของธุรกิจเช่าชือ บริษัทมุ่งเน้นการขายเช่าซือเครืองใช้ไฟฟ้าเป็นหลกั ซงึธุรกิจดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจ
เช่นเดียวกนักับบริษัทย่อย (บมจ.ไมด้า ลิสซิง)  โดยธุรกิจของบริษัทย่อยเน้นการให้บริการสินเชือเช่าซือรถยนต์และการให้บริการ
สินเชือแก่กลุ่มผู้ประกอบการเต็นท์รถยนต์มือสอง ประเภทเงินทนุหมนุเวียน หรือทีเรียกว่า Floor Plan รวมทงัการบริการรับจดัรี
ไฟแนนซ์รถยนต์ 

ข้อมลูสรุปสําหรับบริษัทย่อย ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 

บริษัท ประเภทธุรกิจ สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) 

บมจ.ไมด้า ลิสซงิ   ให้บริการเช่าซอืรถยนต์ 60.00 
บจ.ไมด้า พร็อพเพอร์ตี พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 99.99 
บจ.ทอ็ป เอลลิเมน็ทส โรงแรม 99.99 
บจ.เทอเทิล พาทิ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และรับเหมาก่อสร้าง 99.99 
บจ.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท สนามกอล์ฟและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 99.99 
บจ.แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 85.00 
บจ.แมกซ์ เรียล เอสเตท การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 85.00 
บจ.ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู(1) การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 99.99 
บจ.วิภา คอนโดมิเนียม การให้เช่า การขาย การซอืและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 55.00 
บจ.แมกซ์ คอนโด เกษตร การให้เช่า การขาย การซือและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 55.00 
บจ.เดอะ รีทรีท หวัหิน(2) โรงแรมและการดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 74.75 
บจ.ไมด้า (ลาว) เช่าสินเชือ บริการให้เช่าสินเชือ 60.00 
บจ.แมกซ์ โฮเทล(3) โรงแรม 99.99 
บจ.ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 80.00 
บจ.ไมด้า เอนเจนซ ีแอนด์ ดิเวลลอปเม้นท์       ตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ 70.00 
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หมายเหตุ 
(1) เมือวนัที 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซือขายหุ้นสามญัของบริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั เพิมจากผู้ ถือหุ้นรายหนึง จํานวน 525,000 หุ้น ราคา

หุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 5.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.0 ทําให้บริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทดงักลา่วเพิมขนึจากร้อยละ 84.99 เป็นร้อยละ 99.99  

(2) เมือวนัที 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซือขายหุ้นสามญัของ บริษัทเดอะ รีทรีทหวัหิน จํากดัเพิม จากผู้ ถือหุ้นรายหนึง จํานวน 94,527 หุ้น ราคาหุ้นละ 
100 บาท รวมเป็นเงิน 9.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.75 ทําให้บริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทดงักลา่วเพิมขนึจากร้อยละ 70.00 เป็นร้อยละ 74.75 

(3) เมือวนัที 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทได้ทําสญัญาซือขายหุ้นสามญัของบริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดัเพิมจากผู้ ถือหุ้นรายหนึง จํานวน 675,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 
บาท รวมเป็นเงิน 6.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.0 ทําให้บริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทดงักลา่วเพิมขนึจากร้อยละ 84.99 เป็นร้อยละ 99.99  

 

ลักษณะผลติภณัฑ์และบริการ 

บริษัทฯประกอบธรุกิจการขายเช่าซอืเครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน เฟอร์นิเจอร์สําหรับบ้าน และรถจกัรยานยนต์ พร้อมให้บริการก่อน

และหลงัการขายภายใต้คําขวญั “เพมิความสุข ทกุครอบครัว” โดยดําเนินการขายผ่านสาขาของบริษัทฯ ณ 31 ธนัวาคม 2556  

รวม 79 สาขาใน 49 จงัหวดั ซงึสาขาแตล่ะแหง่จะถกูกําหนดให้มีการขายสินค้าตามประเภทและราคาทีบริษัทฯกําหนดไว้เทา่นนั 

โดย ณ วนัทีทําการขายเช่าซือ บริษัทฯจะทําสญัญาเช่าซือสินค้ากบัลกูค้า พร้อมทงัเก็บเงินดาวน์จํานวนหนงึ (เฉลียประมาณร้อยละ 

26.21 ของราคาเงินสด) และสง่มอบสินค้าให้แก่ลกูค้า สําหรับคา่เช่าซือในสว่นทีเหลือนนั ลกูค้าจะต้องชําระเป็นงวดในจํานวนเงิน

เทา่กนัทกุงวดในเวลาทีแน่นอนตามทีได้ระบไุว้ในสญัญา ซงึระยะเวลาการผ่อนชําระคา่งวดของลกูค้าอยู่ในช่วง 3–36 เดือน ทงันี 

ขนึอยู่กบัฐานะทางการเงินและความสามารถในการผ่อนชําระของลกูค้าแตล่ะราย โดยราคาเช่าซือทีเสนอให้กบัลกูค้าจะเป็นราคาที

ได้รวมต้นทนุสินค้า คา่ใช้จ่ายทีเกียวข้องและดอกเบียแล้ว ในช่วงการผ่อนชําระกรรมสิทธิของสินค้าเชา่ซือจะยงัคงเป็นของบริษัทฯ

จนกวา่ลกูค้าจะชําระคา่งวดครบและปฏิบติัตามเงือนไขทีระบไุว้ในสญัญาเช่าซอืโดยครบถ้วนแล้ว บริษัทประกอบธรุกิจขายเช่าซอื

เครืองใช้ไฟฟ้า 
ประเภทของสนิค้าและบริการ 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจของกลุม่บริษัทสามารถแบง่ตามประเภทธรุกิจออกได้เป็น  5   กลุม่  โดยในแตล่ะกลุ่มธุรกิจประกอบด้วย

บริษัทในกลุม่ดงัตอ่ไปนี  

(ก) ธุรกจิเช่าซอืเครืองใช้ไฟฟ้า 

เครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน (Electrical Home Appliance):  
 

ตลอดระยะเวลาทีผ่านมานนั เครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน ได้แก่ โทรทศัน์ ดีวีดี โฮมเธียเตอร์ โฮมสเตอริโอ ตู้ เย็น เครืองซกัผ้า พดัลม

และอืนๆ เป็นสินค้าขายเช่าซือหลกัของบริษัทฯ 

 

ในปี 2556 บริษัทฯขายเช่าซือเครืองใช้ไฟฟ้ายีห้อชนันําตา่งๆดงัต่อไปนีคือ โซนี (Sony) พานาโซนิค (Panasonic)  ชาร์ป(Sharp) ฮา

ตาริ(Hatari) โซเกน(Soken) แอลจี (LG) โตซิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ (MISUMARU) เป็นต้น โดยมีราคาเช่าซือ 1,100 - 61,632 

บาท ค่างวดผ่อนชําระ 161 – 13,803 บาท/เดือน และระยะเวลาผ่อนชําระ 3 – 24 เดือน รายได้หลกัของบริษัทมาจากการขายเช่า

ซือเครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน ซึงสดัส่วนรายได้จากการเช่าซือในส่วนนี ต่อรายได้รวมตงัแต่ปี 2554-2556 จะอยู่ระหว่างร้อยละ 

90.98 ถึง 94.66 
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(ข) ธุรกจิให้บริการเช่าซือรถยนต์ 

บริษัทย่อย ( ML) ประกอบธรุกิจประเภทการให้บริการสินเชือ แบง่ออกเป็น 4 ประเภทหลกั ดงันี 

(1) การให้บริการสินเชือเช่าซือรถยนต์  

(2) การให้บริการสินเชือแก่กลุม่ผู้ประกอบการเตน็ท์รถยนต์มือสอง ประเภทเงินทนุหมนุเวียน หรือทีเรียกวา่  

 สินเชือ Floor Plan 

(3) การให้บริการรับรีไฟแนนซ์รถยนต์ทกุประเภท 

(4) การให้บริการเสริม ซงึประกอบด้วย การรับตอ่ภาษี โอนทะเบียนรถยนต์ และการรับตอ่กรมธรรม์ประกนัภยั / พ.ร.บ. 

คุ้มครองผู้ประสบภยัทางรถยนต์ 

รายได้หลกัของบริษัทจะมาจากการให้บริการสินเชือเพือเช่าซอืรถยนต์ ซงึสดัสว่นของรายได้จากการเช่าซือในสว่นนี ตอ่รายได้รวม 

ตงัแตปี่ 2554 ถึงปัจจบุนั จะอยู่ระหวา่งร้อยละ 84.73 ถึง  85.86 

บริษัทย่อย(ML)ดําเนินธรุกิจการให้บริการสินเชือเพือเช่าซือรถยนต์ โดยเน้นประเภทรถยนต์และรุ่นของรถยนต์ทีมีสภาพคลอ่งสงูใน

ตลาด ทงัรถยนต์สว่นบคุคลและรถกระบะ โดยจํานวนเงินปลอ่ยกู้ขนึอยู่กบัประเภทของรถยนต์ ยีห้อ อายรุถยนต์ สภาพคลอ่งในการ

ปลอ่ยตอ่ และคณุสมบติัของผู้กู้  ซงึบริษัทได้กระจายความเสียงของลกูค้าทีขอเช่าซือโดยเน้นกลุม่บคุคลทมีีรายได้ประจําหรือเป็น

เจ้าของกิจการและเกษตรกร โดยบริษัทย่อย(ML)จะกระจายพืนทีการให้บริการสินเชือเช่าซือทงัตลาดในกรุงเทพและเน้นการ

ให้บริการสินเชือเช่าซือในตา่งจงัหวดั ทงันีเนืองจากบริษัทยอ่ย(ML)มีเครือข่ายสาขาทงัหมด 15 สาขา จงึสามารถให้บริการลกูค้า

ครอบคลมุพืนทีทวัประเทศได้ถึง 73 จงัหวดั   

 
(ค) ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัทย่อย (บจ.ไมด้าพร็อพเพอร์ตี) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) มี

สดัสว่นการลงทนุร้อยละ 99.99 ซงึบริษัทย่อยแหง่นีมีโครงการทีอยู่ระหวา่งการดําเนินการทงัหมด 12 โครงการได้แก่ 

(1)  ชือโครงการ พาราไดซ์ / ตงัอยู่ทีถนนแจ้งวฒันะ 14 เขตหลกัส ีกรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเป็นทาวน์โฮม 3 ชนั 4 ชนั มี

จํานวนทงัหมด 73 ยนิูต เนือทีทงัหมด 1,990 ตรว. มลูคา่โครงการ 380 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทปิดการขายทงัโครงการ

แล้ว อยู่ระหวา่งการโอนกรรมสิทธิ โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีต้องการทีอยูอ่าศยัในการประกอบธรุกิจเชิง

พาณิชย์ 

(2) ชือโครงการ พฤกษาพรรณ / ตงัอยู่ ตําบลบ้านสงิห์ อ.โพธาราม จ.ราชบรีุ / ลกัษณะโครงการเป็นทาวเฮ้าส์ 2 ชนั และ 

อาคารพาณิชย์ 3 ชนั มีจํานวนทงัหมด  92 ยนิูต เนือทีทงัหมด 2,154 ตรว. มลูคา่โครงการ 130 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัท

ขายโครงการได้ประมาณ 50% ซงึได้ทําการก่อสร้างเสร็จแล้วทงัหมด โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นกลุม่ข้าราชการและ

ประชาชนทวัไป 

(3) ชือโครงการ ร้อยพฤกษา / ตงัอยู่ ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการเป็นบ้านเดียว 2 ชนั และบ้านแฝด 2 

ชนั มีจํานวนทงัหมด 334 ยนิูต เนือทีทงัหมด 25,450 ตรว. มลูค่าโครงการ 983 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทปิดการขายทงั

โครงการแล้ว อยู่ระหวา่งการโอนกรรมสิทธิ โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทวัไป 

(4) ชือโครงการพรรณพฤกษา* / ตงัอยู่ ตําบลปากแพรก อ.เมือง จ.กาญจนบรีุ / ลกัษณะโครงการบ้านเดียว 1 ชนั มีจํานวน

ทงัหมด 129 ยนิูต เนือทีทงัหมด 9,270 ตรว. มลูค่าโครงการ 287 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 28% 

ซงึโครงการทยอยก่อสร้างและขาย โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทวัไป 

* เปลียนชือโครงการจากพรรณพฤกษา เป็น แกรนด์ วิลล์ (วงัสารภี) 
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(5) ชือโครงการกยุบรีุแลนด์ / ตงัอยู่ ต.กยุบรีุ อ.กยุบรีุ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ / ลกัษณะโครงการบ้านเดียว 1 ชนั มีจํานวนทงัหมด 

22 ยนิูต เนือทีทงัหมด 1,501 ตรว. มลูค่าโครงการ 36 ล้านบาท ซงึโครงการนีก่อสร้างไปทงัหมด 7 ยนิูต ขายแล้ว 3 ยนิูต 

สว่นทีเหลือจะสร้างตามออเดอร์ (Order) ลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือประชาชนทวัไป 

(6) ชือโครงการพฤกษาพรรณ(กระดีเดียว) / ตงัอยู่ ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการบ้าน

เดียว 2 ชนัและทาวเฮ้าส์ 2 ชนั มีจํานวนทงัหมด 68 ยนิูต เนือทีทงัหมด 2,164 ตรว. มลูค่าโครงการ 130 ล้านบาท 

ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 97% ซงึโครงการทยอยก่อสร้างและโอนกรรมสิทธิ โดยลกูค้ากลุ่มเป้าหมายคือ

ข้าราชการและประชาชนทวัไป 

(7) ชือโครงการพฤกษาพรรณ(แกรนด์ลําพยา 2) / ตงัอยู่ ตําบลลําพยา อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการบ้าน

เดียว 2 ชนัและทาวเฮ้าส์ 2 ชนั มีจํานวนทงัหมด 209 ยนิูต เนือทีทงัหมด 6,694 ตรว. มลูค่าโครงการ 367 ล้านบาท 

ปัจจุบนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 25% อยู่ระหว่างการก่อสร้าง โดยลูกค้ากลุ่มเป้าหมายคือข้าราชการและ

ประชาชนทวัไป 

(8) ชือโครงการพฤกษาพรรณ (กําแพงแสน) / ตงัอยู่ ตําบลทุ่งกระพงัโหม อ.กําแพงแสน จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการทาว

เฮ้าส์ 2 ชนั มีจํานวนทงัหมด 75 ยนิูต เนือทีทงัหมด 1,956 ตรว. มลูค่าโครงการ 130 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขาย

โครงการได้ประมาณ 76% อยู่ระหวา่งการก่อสร้าง โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทวัไป 

(9) ชือโครงการพฤกษาพรรณ (หลงัราชภฏันครปฐม) / ตงัอยู่ ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะ

โครงการทาวเฮ้าส์ 2 ชนั มีจํานวนทงัหมด 71 ยนิูต เนือทีทงัหมด 2,773 ตรว. มลูค่าโครงการ 133 ล้านบาท ปัจจบุนั

บริษัทขายโครงการได้ประมาณ 41% อยู่ระหวา่งการก่อสร้าง โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทวัไป 

(10) ชือโครงการร้อยพฤกษา เลควิลล์ / ตงัอยู่ ต.นครปฐม อ.เมืองฯ จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการบ้านเดียว 2 ชนัและอาคาร

พาณิชย์ 3 ชนั มีจํานวนทงัหมด 100 ยนิูต เนือทีทงัหมด 1,785 ตรว. มลูค่าโครงการ 599 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัท อยู่

ระหวา่งการก่อสร้างซงึจะเปิดขายในปี 2557 โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทวัไป 

(11) ชือโครงการพฤกษาพรรณ หนองปากโลง / ตงัอยู่ ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการ

ทาวเฮ้าส์ 2 ชนัและบ้านเดียว 2 ชนั มีจํานวนทงัหมด 58 ยนิูต เนือทีทงัหมด 1,430 ตรว. มลูค่าโครงการ 100 ล้านบาท 

ปัจจุบนับริษัท อยู่ระหว่างการก่อสร้างซึงจะเปิดขายในปี 2557 โดยลูกค้ากลุ่มเป้าหมายคือข้าราชการและประชาชน

ทวัไป 

(12) ชือโครงการตรีพฤกษ์ นครปฐม / ตงัอยู่ ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลกัษณะโครงการทาวเฮ้าส์ 2 

ชนัมีจํานวนทงัหมด 246 ยนิูต เนือทีทงัหมด 5,555 ตรว. มลูค่าโครงการ 317 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัท อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้างซงึจะเปิดขายในปี 2557 โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายคือข้าราชการและประชาชนทวัไป 

นอกจากนีกลุม่พฒันาคอนโดมิเนียมปัจจบุนับริษัทมีทงัสิน 5 โครงการโดยแยกบริษัทในแตล่ะโครงการประกอบด้วย 

(1) บริษัทย่อย (บจ.ไมด้า แอสเซท็ ซานาด)ู ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 99.99 พฒันาโครงการชือ แมกซ์ คอนโดมิเนียม งามวงศ์วาน / ตงัอยู่ทีถนนงามวงศ์

วาน-แคราย กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 8 ชนั มีจํานวนทงัหมด 126 ยนิูต เนือขายทงัหมด 

3,836.82 ตรม. มลูคา่โครงการ 187 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 66% ซงึได้ทําการก่อสร้างเสร็จ

แล้วทงัหมด สว่นห้องทีเหลอืสามารถทําสญัญาและโอนกรรมสิทธิได้ทนัท ีโดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีต้องการ

ทีอยูอ่าศยัใกล้แนวรถไฟฟ้า 
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(2) บริษัทย่อย (บจ.แมกซ์ คอนโด เกษตร) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 55 พฒันาโครงการชือ แมกซ์ คอนโดมิเนียม วิภาวดี อาคาร A / ตงัอยู่ทีถนนวิภาวดี 

กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 8 ชนั มีจํานวนทงัหมด 77 ยนิูต เนือขายทงัหมด 2,865.59 ตรม. 

มลูคา่โครงการ 150 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 97% ซงึได้ทําการก่อสร้างเสร็จแล้วทงัหมด      

สว่นห้องทีเหลือสามารถทําสญัาและโอนกรรมสิทธิได้ทนัที โดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีต้องการทีอยูอ่าศยัที

เดินทางสะดวก 

(3) บริษัทย่อย (บจ.วิภา คอนโดมิเนียม) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 55 พฒันาโครงการชือ แมกซ์ คอนโดมิเนียม วิภาวดี อาคาร B / ตงัอยู่ทีถนนวิภาวดี 

กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 5 ชนั มีจํานวนทงัหมด 36 ยนิูต เนือขายทงัหมด 1,121.68 ตรม. 

มลูคา่โครงการ 58 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 94% ซงึได้ทาํการก่อสร้างเสร็จแล้วทงัหมด          

สว่นห้องทีเหลือสามารถทําสญัาและโอนกรรมสิทธิได้ทนัทีโดยลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีต้องการทีอยู่อาศยัที

เดินทางสะดวก  

(4) บริษัทย่อย (บจ.เดอะ รีทรีท หวัหิน) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 74.75 พฒันาโครงการชือ สมทุรา เรสซิเดนซ์ / ตงัอยู่ทีถนนเพชรเกษม อําเภอชะอํา 

จงัหวดัเพชรบรีุ / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 7 ชนั จํานวน 4 อาคาร มีจํานวนทงัหมด 123 ยนิูต เนือขาย

ทงัหมด 8,066.81 ตรม. มลูคา่โครงการ 722 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทก่อสร้างเสร็จแล้ว อยู่ระหวา่งการโอนกรรมสิทธิ โดย

ลกูค้ากลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าทีต้องการทีพกัตากอากาศทีใกล้ทะเลและมีความเป็นสว่นตวั โดยอยู่ไมไ่กลจาก

กรุงเทพมหานคร โดยสามารถเลอืกซอืแบบเข้าร่วมโปรแกรมลงทนุกบับริษัทได้ โดยการันตีผลตอบแทนจากการลงทนุ ไม่

ตํากวา่ 6% ของมลูคา่ลงทนุสําหรับช่วง 3 ปีแรก 

(5) บริษัทย่อย (บจ.ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์) ประกอบธรุกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั 

(มหาชน) มีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 80 พฒันาโครงการชือ เดอะ แมททริกซ์ นครปฐม / ตงัอยู่ทีถนนราชมรรคคา อําเภอ

เมืองฯ จงัหวดันครปฐม / ลกัษณะโครงการเป็นคอนโดมิเนียมสงู 8 ชนั จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนทงัหมด 325 ยนิูต เนือ

ขายทงัหมด 10,329.88 ตรม. มลูคา่โครงการ 577 ล้านบาท ปัจจบุนับริษัทขายโครงการได้ประมาณ 76% โดยลกูค้า

กลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้านกัธรุกิจ นกัลงทนุและกลุม่นกัเรียนนกัศกึษาในนครปฐม ซงึมีความต้องการทีอยู่อาศยัที

เดินทางสะดวก 

 

นอกจากการบริหารงานขายและการก่อสร้างโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แล้ว โครงการยงัให้ความสําคญัต่อการตอบสนอง

ความต้องการของลกูค้าอย่างสงูสดุ ทงัการพฒันารูปแบบของตวับ้าน/อาคาร คณุภาพการก่อสร้าง และการให้บริการทีมุ่งเน้นสร้าง

ความประทบัใจแก่ลกูค้าทีเข้าเยียมชมโครงการและลกูค้าทีพกัอาศยัภายในโครงการแล้ว 

 

( ง ) ธุรกจิโรงแรม 

กกลุม่ธรุกิจโรงแรมปัจจบุนับริษัทมีโรงแรมทีดําเนินการแล้วในปัจจบุนัทงัสิน 4 แหง่ โดยแยกบริษัทในแตล่ะโครงการ ประกอบด้วย 

(1) บริษัทย่อย (บจ.ทอ็ป เอลลิเมน็ทส) ประกอบธรุกิจประเภทโรงแรม ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) มีสดัสว่นการ

ลงทนุร้อยละ 99.99 ชือโรงแรมไมด้า รีสอร์ท กาญจนบรีุ ตงัอยู่ท ีต.วงัด้ง อ.เมอืง จ.กาญจนบรีุ มีจํานวนห้องพกัทงัหมด 

94 ห้อง เนือทีทงัหมด 41ไร่  มลูค่าของทรัพย์สิน 128.01  ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลยี 806.08 บาท จํานวนแขกเข้าพกั 

32,986 ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่สมันาโดยมีหน่วยงานราชการเป็นหลกั และกลุม่ลกูค้าชาวตา่งชาติ 
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(2) โรงแรมไมด้า ซิตี รีสอร์ท กรุงเทพ ( MIDA ) ตงัอยู่ท ีถ.แจ้งวฒันะ แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัส ีกรุงเทพฯ  มีจํานวนห้องพกั

ทงัหมด 125 ห้อง เนือทีทงัหมด  3.1  ไร่ มลูคา่ของทรัพย์สิน 156.62 ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีย 849.38 บาท จํานวน

แขกเข้าพกั 60,041 ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่สมันาของหน่วยงานราชการ และกลุม่ลกูค้าชาวจีน 

(3) บริษัทย่อย (บจ.เดอะ รีทรีท หวัหิน) ประกอบธรุกิจประเภทโรงแรม ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) มีสดัสว่นการ

ลงทนุร้อยละ 74.75 ชือโรงแรม ไมด้า เดอซ ีหวัหิน ตงัอยู่ทีถนนเพชรเกษม อําเภอชะอํา จงัหวดัเพชรบรีุ มีจํานวนห้องพกั

ทงัหมด 113 ห้อง มลูคา่ของทรัพย์สิน 492.9  ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีย 2,473.67 บาท จํานวนแขกเข้าพกั 21,045 

ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่ลกูค้าทีต้องการทีพกัตากอากาศทีใกล้ทะเลและมีความเป็นสว่นตวั โดยอยูไ่ม่

ไกลจากกรุงเทพมหานคร ปัจจบุนั บจ.เดอะรีทรีท หวัหิน อยู่ในระหวา่งการก่อสร้างโรงแรมเรดิสนับล ู ตงัอยู่ท ี ถนนบอ่

เคียะ อําเภอชะอํา จงัหวดัเพชรบรีุ มีจํานวนห้องพกัทงัหมด 118 ห้อง คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จปลายปี 2558   

(4) บริษัทย่อย (บจ.แมกซ์ โฮเทล) ประกอบธรุกิจประเภทโรงแรม ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) มีสดัสว่นการ

ลงทนุร้อยละ 99.99 ชือโรงแรมไมด้า โฮเทล็ งามวงศ์วาน ตงัอยู่ทีงามวงศ์วาน อําเภอเมืองนนทบรีุ จงัหวดันนทบรีุ มี

จํานวนห้องพกัทงัหมด 138 ห้อง มลูคา่ของทรัพย์สิน 246.61  ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีย 973.19 บาท จํานวนแขกเข้า

พกั 58,785 ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่สมันาของหนว่ยงานราชการ และกลุม่ลกูค้าชาวจีน 

 
( จ ) ธุรกจิสนามกอล์ฟ 

บริษัทย่อย ( บจ.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท ) ประกอบธุรกิจประเภทสนามกอล์ฟและโรงแรม ( รีสอร์ท ) ซงึบริษัท ไมด้า แอสเซ็ท 

จํากัด (มหาชน) มีสดัส่วนการลงทนุร้อยละ 99.99 ซึงบริษัทย่อยแห่งนีตงัอยู่ที 123 หมู่ที 7 ต.ลาดหญ้า อ.เมือง จ.กาญจนบุรี มี

จํานวนห้องพกัทงัหมด 65 ห้อง เนือทีทงัหมด 1,127 ไร่ มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ 333.48 ล้านบาท ราคาห้องพกัเฉลีย 827.27 บาท 

อตัราการเข้าพกั 17,684 ราย กลุม่ลกูค้าเป้าหมายสว่นใหญ่เป็นกลุม่ลกูค้าเกาหลี และกรุ๊ปสมัมนาของหน่วยราชการทวัไป            

โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อยตงัแตปี่ 2554 ถึงปี 2556 มีดงันี 

 

รายการ 
ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขาย       
รายได้จากการขาย 454 26 464 20 443 17 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 219 13 613 27 723 28 
รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 43 2 34 2 35 1 
รายได้จากธรุกิจโรงแรม 55 3 87 4 139 5 
รายได้คา่บริการ - - - - 6 1 
รายได้จากการดําเนินงานอืน(1) 986 56 1,056 47 1,252 48 
รวมรายได้จากการขายและการให้บริการ 1,757 100 2,254 100 2,598 100 
หมายเหตุ 

(1) รายได้จากการดําเนินงานอืนของบริษัทประกอบด้วยรายได้จากดอกผลเช่าซือเป็นหลกั 
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  เหตุการณ์สาํคัญ 

ความเป็นมาและพฒันาการทสีาํคัญ 

บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) หรือ “บริษัท” ก่อตงัขนึเมือวนัที 12 กนัยายน 2534 โดยนายกมล เอียวศิวิกลู และนายธเนศ 
ดิลกศกัยวิฑรู ภายใต้ชือเดิม “บริษัท นครปฐม ไมด้า 1991 จํากดั”  ด้วยทนุจดทะเบียนเริมแรก 3 ล้านบาท สํานกังานใหญ่ตงัอยู่ที
อําเภอเมอืง จงัหวดันครปฐม โดยในช่วงเริมต้นของการดําเนินกิจการ บริษัทประกอบธรุกิจขายเครืองใช้ไฟฟ้า  

ตอ่มาในปี 2540 กลุม่ผู้ ก่อตงัได้เลง็เหน็แนวโน้มการเติบโตของความต้องการซือเครืองใช้ไฟฟ้าโดยการผ่อนชําระเงิน บริษัทจงึได้เริม
หนัมาดําเนินธรุกิจการขายเช่าซอืเครืองใช้ไฟฟ้า โดยมีบริการก่อนและหลงัการขายแบบ “ครบวงจรและถึงทีหมาย” ซงึครอบคลมุถึง 
บริการสาธิตและการทดลองการใช้งานสินค้า บริการตรวจสอบประวติัและอนมุติัเช่าซอืภายใน 1 วนั บริการจดัสง่สินค้า บริการ
รับประกนัสินค้าตลอดระยะเวลาการผ่อนชําระ บริการสินค้าทดแทนขณะสง่ซอ่ม และบริการหลงัการขายอืนๆ โดยสินค้าทใีห้เช่าซือ
สว่นใหญ่เป็นเครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน (Electrical Home Appliance) ยีห้อชนันําตา่งๆ โดยเฉพาะหมวดภาพและเสียง (Audio 
Vision หรือ AV) เช่น โทรทศัน์ และสเตอริโอ บริษัทเน้นการขายเช่าซอืแก่กลุม่ลกูค้าเป้าหมายรายย่อยระดบักลางถึงลา่ง ทีอาศยัอยู่
นอกเขตเทศบาลในจงัหวดัตา่งๆ ทวัประเทศ 

 ในช่วง 5 ปีทีผ่านมา บริษัทมีการเปลียนแปลงและพฒันาการทีสําคญั ดงันี 

มกราคม 2551 -  บริษัทได้ทําการซอืขายหุ้นสามญัและใบสําคญัแสดงสิทธิ (DE-W1) ของบริษัท ดีอี 
แคปปิตอล จํากดั (มหาชน) ปัจจบุนัเปลยีนชือเป็น บริษัท อควา คอร์เปอเรชนั (มหาชน) ซงึ
เป็นเงินลงทนุในบริษัทร่วม และได้จําหน่ายใบสําคญัแสดงสิทธิ (DE-W1) กําไรจากการ
จําหน่ายหุ้นสามญัและใบสําคญัแสดงสิทธิดงักลา่วมีจํานวนเงินประมาณ 15.03 ล้านบาท
และ 20.83 ล้านบาท ตามลําดบั ดงันนับริษัทจงึไมถื่อวา่บริษัท ดีอี แคปปิตอล จํากดั 
(มหาชน) เป็นบริษัทร่วมอีกตอ่ไป แตก็่ยงัคงจดับริษัท ดีอี แคปปิตอล จํากดั (มหาชน) เป็น
บริษัททีเกียวข้องกนั เนืองจากยงัคงมีกรรมการร่วมกนั  ตอ่มาในเดือนมีนาคม 2551 บริษัทได้
ซือขายเงินลงทนุในหลกัทรัพย์และใบสําคญัแสดงสิทธิ ดงักลา่วโดยมีวตุถปุระสงค์เพือค้า 

มกราคม 2551 - บริษัทได้ลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท เจ.อาร์.ดีล จํากดั ซงึปัจจบุนัเปลยีนชือเป็น อควา คอร์
เปอเรชนั จํากดั(มหาชน) จํานวน 189,400 หุ้นในราคาเฉลียหุ้นละ 105.59 บาท เป็นจํานวน
เงินรวม 19.99 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 5.58 ของทนุชําระแล้วของบริษัทดงักลา่ว  
อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ถือวา่บริษัท เจ.อาร์.ดีล จํากดั เป็นบริษัททีเกียวข้องกนัเนืองจากมี
กรรมการผู้ มีอํานาจร่วมกนั ตอ่มาในไตรมาส 4/2551 กรรมการของบริษัทได้ลาออกจากการ
เป็นกรรมการของบริษัทร่วมดงักลา่ว จงึจดัประเภทเงินลงทนุรายการนีเป็นเงินลงทนุทวัไป  

พฤษภาคม 2551 - บริษัทเพมิการลงทนุในบริษัท เทอเทิล พาทิ จํากดั โดยซอืหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิมจํานวนรวม 
2,499,999 หุ้น ทาํให้สดัสว่นการลงทนุของบริษัทฯ เพิมจากร้อยละ 86 เป็นร้อยละ 99.99 

มิถนุายน 2551 -       ผู้ ถือหุ้นใบสําคญัแสดงสิทธิทจีะซอืหุ้นสามญัซงึเป็นกรรมการและพนกังานของบมจ. ไมด้า 
ลิสซิง ได้ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิจํานวน 3,000,000 หนว่ย ซือหุ้นสามญัจํานวน 
30,000,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.10 รวมเป็นเงิน 3 ล้านบาท จงึถือวา่ใบสําคญัแสดงสิทธิ
ดงักลา่วได้ใช้สิทธิครบตามจํานวนแล้ว บมจ.ไมด้า ลิสซิง ได้จดทะเบียนเพิมทนุกบักระทรวง
พาณิชย์เมือวนัท ี2 กรกฎาคม 2551 

มิถนุายน 2551 - บริษัทเพิมการลงทนุในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั โดยซอืหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิมจํานวนรวม 
248,750 หุ้น ทําให้สดัสว่นการลงทนุของบริษัทเพิมขนึจากร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 42.5 
เนืองจากเป็นการเพิมการลงทนุเมอืสินงวด บริษัทจงึบนัทกึสว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุใน
บริษัทร่วมโดยวิธีสว่นได้เสียในสดัสว่นร้อยละ 30 สําหรับไตรมาส 1-2/2551 จํานวนเงิน 2.89 
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ล้านบาท และร้อยละ 42.5 สําหรับไตรมาส 3-4/2551 จํานวนเงิน 4.1 ล้านบาท จากเงินลงทนุ
ในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั โดยใช้งบการเงินทีได้ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีแล้ว  

กรกฎาคม 2551 - บริษัทเพมิการลงทนุในบริษัท เดอะ ไลอ้อน ฮิลล์ กอล์ฟ แอนด์ คนัทรีคลบั จํากดั ปัจจบุนั
เปลียนชือเป็น บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั โดยซอืหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม จํานวน
รวม 4,875,240 หุ้น ทําให้สดัสว่นการลงทนุของบริษัทฯเพิมขนึจากร้อยละ 60 เป็นร้อยละ 
92.07 

ตลุาคม 2551 -  บริษัทได้ลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียริง จํากดั จํานวน 56,000,000 หุ้น
ในราคาเฉลียหุ้นละ 0.67 บาท เป็นจํานวนเงินรวม 37.52 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 
10.84 ของทนุชําระแล้วของบริษัทดงักลา่ว อย่างไรก็ตามบริษัทได้ถือวา่บริษัท เจนเนอรัล เอน
จิเนียริง จํากดั เป็นบริษัทร่วมเนืองจากมีกรรมการผู้ มีอํานาจร่วมกนั และได้รับรู้กําไรจากการ
ซือเงินลงทนุเป็นจํานวนเงิน 24.96 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2551 บริษัท
ได้พิจารณาตงัคา่เผือการด้อยคา่ของเงินลงทนุดงักลา่วโดยใช้ราคายติุธรรม ในงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะบริษัท เป็นจํานวนเงิน 35.87 ล้านบาท และ 15.12 ล้านบาท ตามลําดบั 

ธนัวาคม 2551 - บริษัทลงทนุในบริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากดั โดยลงทนุในหุ้นสามญัจํานวน 659,998 หุ้น
มลูคา่หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 6,599,980 บาท หรือคิดเป็นสดัสว่นการลงทนุ
ร้อยละ 55 ของจํานวนหุ้นทงัหมด 

ธนัวาคม 2551 - บริษัทลงทนุในบริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั โดยลงทนุในหุ้นสามญัจํานวน 2,089,998 
หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 20,899,980 บาท หรือคิดเป็นสดัสว่นการ
ลงทนุร้อยละ 55 ของจํานวนหุ้นทงัหมด 

ธนัวาคม 2551 - บริษัทลงทนุในบริษัท ไมด้า (ลาว) เช่าสินเชือ จํากดั ซงึจดทะเบียนและดําเนินงานในประเทศ
สาธารณะรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 32,206,720 บาท หรือคิด
เป็นสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 60 ของจํานวนหุ้นทงัหมด  

มกราคม 2552 - บริษัทเพมิการลงทนุในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั โดยซอืหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม จํานวน 
199,000 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 19,900,000 บาท ทําให้สดัสว่น
การลงทนุของบริษัทเพิมขนึจาก 42.50% เป็น 52.50% 

มีนาคม 2552 -      บริษัทลงทนุในบริษัท ไมด้า แอสเซท็ ซานาด ูจํากดั โดยลงทนุในหุ้นสามญัจํานวน 69,997 หุ้น
มลูคา่หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 700,000 บาท หรือคิดเป็นสดัสว่นการลงทนุ
ร้อยละ 69.997 ของจํานวนหุ้นทงัหมด 

ธนัวาคม 2552 - บริษัทได้ลงทนุเพมิในหุ้นเพมิทนุ จํานวน 2,379,898 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาทและซอืหุ้นจาก
ผู้ ถือหุ้นรายหนงึ จํานวน 525,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นมลูคา่เงินลงทนุทงัสิน 
29,748,950 บาท 

กมุภาพนัธ์ 2553 - บริษัท มีมติอนมุติัคําประกนัวงเงินกู้ ระยะยาวเตม็วงเงินของบจ. แมก็ซ์ คอนโด เกษตร  และ 
บจ.วิภาคอนโด ซงึเป็นบริษัทย่อยของบริษัทให้กบัสถาบนัการเงิน วงเงินสินเชือ 59 ล้านบาท
และ 22 ล้านบาท ตามลําดบั โดยวงเงินสินเชือดงักลา่วบริษัทยอ่ยกู้มาเพือใช้สําหรับก่อสร้าง
คอนโดมิเนียมโครงการแมก็ซ์คอนโดมิเนียม วิภาวดี ซงึมีระยะเวลาของเงินกู้  2.5 ปี วงเงินกู้
ดงักลา่วนีทางบริษัทคําประกนัเตม็วงเงิน 100% 
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กมุภาพนัธ์ 2553 - บริษัทพิจารณาให้ขายทดิีน 

โฉนดเลขท ี 31871 ,31872 พร้อมสิงปลกูสร้างเลขที 1235/7 ถนนรามคําแหง แขวงหวัหมาก 
เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ขายให้กบับริษัท แมกซ์ เรียลเอสเตรท จํากดั ราคารวม 
26,388,220 บาท ( ยีสบิหกล้านสามแสนแปดหมืนแปดพนัสองร้อยยีสิบบาทถ้วน ) 

โฉนดเลขท ี 31873,21203 พร้อมสงิปลกูสร้างเลขท ี 1235/5, 1235/8 ถนนรามคําแหง แขวง
หวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ขายให้กบั บริษัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั 
ราคารวม 23,788,980 บาท ( ยีสิบสามล้านเจ็ดแสนแปดหมืนแปดพนัเก้าร้อยแปดสิบบาท
ถ้วน ) 

โฉนดเลขท ี246038 พร้อมสิงปลกูสร้างเลยที 1235/9 ถนนรามคําแหง แขวงหวัหมาก เขตบาง
กะปิ กรุงเทพมหานคร ขายให้กบั บริษัท ไมด้า แอสเซท็ ซานาด ูจํากดั ราคา 1,332,800 บาท 
( หนงึล้านสามแสนสามหมืนสองพนัแปดร้อยบาทถ้วน )   

มีนาคม 2553 - บริษัทได้มีการคาํประกนัเงินกู้ ระระยาวเตม็วงเงิน 100% ในวงเงินสนิเชือ 80 ล้านบาทให้แก่
บริษัทไมด้า แอสเซท็ ซานาด ูจํากดั และวงเงินสินเชือ 140 ล้านบาทให้แก่บริษัท แมกซ์ โฮเทล 
จํากดั กบัทางธนาคารอิสลามแหง่ประเทศไทย 

พฤศจิกายน 2553 - บริษัทได้อนมุติัการคาํประกนัเงินกู้ระยะยาวเตม็วงเงิน 100% ในวงเงินสินเชือ 390.00 ล้าน
บาทให้กบับริษัท เดอะ รีทรีท หวัหนิ จํากดั กบัธนาคารอิสลามแหง่ประเทศไทย 

พฤษภาคม 2554 - บริษัทเพมิสดัสว่นการลงทนุในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั  โดยซอืหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม 
จํานวน 348,248 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 106 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 36,914,288 บาท ทําให้
สดัสว่นการลงทนุของบริษัทเพิมขนึจาก 52.50 % เป็น 70% 

สิงหาคม 2554 - บริษัทได้ลงทนุและจดัตงับริษัทลกูชือบริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเมนท์ จํากดั ซงึประกอบธรุกิจ
ด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบด้วยทนุจดทะเบียน 55,000,000 บาท จํานวนหุ้น 
5,500,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท ทงันีบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั ( มหาชน ) ถือหุ้น
ทงัหมด 4,399,997 หุ้น คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 43,999,970 บาท 

มีนาคม 2555 - บริษัทได้อนมุติัจดัสรรเงินกําไรเป็นสํารองตามกฎหมาย จํานวน 1,900,000 บาทและงด
จ่ายเงินปันผลประจําปี 2544  

 - บริษัทได้อนมุติัให้จ่ายคา่ตอบแทนคณะกรรมการชองบริษัท ประจําปี 2554 ไมเ่กิน 
3,000,000 บาท  

กรกฎาคม 2555 - บริษัทได้อนมุติัคําประกนัการปรับปรุงโครงสร้างหนีของบริษัท ไมด้า ลิสซิง จํากดั (มหาชน) 
กบั ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) และธนาคาร ไอซีบีซี (ไทย) จํากดั (มหาชน) ผู้ ร่วมให้
สินเชือ  

สิงหาคม 2555 - บริษัทได้อนมุติัการเข้าเป็นผู้ คําประกนัการขอวงเงินสินเชือของ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี 
จํากดั จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงินคําประกนั จํานวน 
82,740,000 บาท 

กนัยายน 2555 - บริษัทได้อนมุติัการเข้าเป็นผู้ คําประกนัการขอวงเงินสินเชือของ บริษัท ทอ็ป เอลลิเมน็ทส 
จํากดั จากธนาคาร ธนชาต จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงินคําประกนั จํานวน 120,000,000 
บาท 
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ตลุาคม 2555 - บริษัทได้อนมุติัการเข้าเป็นผู้ คําประกนัการขอวงเงินสินเชือของ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี 
จํากดั จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงินคําประกนั จํานวน 
86,920,000 บาท 

พฤศจิกายน 2555 - บริษัทได้ลงทนุและจดัตงับริษัทย่อยชือบริษัท ไมด้า เอเจนซ ีแอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ซงึ
ประกอบธรุกิจเป็นตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบด้วยทนุจดทะเบียน 2,000,000 บาท 
จํานวนหุ้น 200,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท ทงันีบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั ( มหาชน ) 
ถือหุ้นทงัหมด 140,000 หุ้น คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 1,400,000 บาทหรือร้อยละ 70 

มิถนุายน 2556 - บริษัทได้อนมุติัการเข้าเป็นผู้ คําประกนัการขอวงเงินสินเชือของ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี 
จํากดั จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงินคําประกนั จํานวน 
90,940,000 บาท 

พฤศจิกายน 2556 - บริษัทเพิมสดัสว่นการลงทนุในบริษัท เดอะ รีทรีท หวัหิน จํากดั  โดยซอืหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม 
จํานวน 94,527 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 9,452,700 บาท ทําให้
สดัสว่นการลงทนุของบริษัทเพิมขนึจาก 70.00 % เป็น 74.75% 

- บริษัทเพิมสดัสว่นการลงทนุในบริษัท ไมด้า แอสเซท็ ซานาด ูจํากดั โดยซือหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม 
จํานวน 525,000 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 5,250,000 บาท ทําให้
สดัสว่นการลงทนุของบริษัทเพิมขนึจาก 85.00 % เป็น 100.00% 

- บริษัทเพิมสดัสว่นการลงทนุในบริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดั โดยซือหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม จํานวน 
675,000 หุ้นมลูคา่ หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่การลงทนุ 6,750,000 บาท ทําให้สดัสว่นการ
ลงทนุของบริษัทเพิมขนึจาก 85.00 % เป็น 100.00% 
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  ปัจจยัความเสียง 

การดําเนินธรุกิจของบริษัทต้องเผชิญกบัปัจจยัความเสียงต่าง ๆ ซงึอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินงานและราคาหุ้นของบริษัท  อนึง 
ปัจจยัความเสียงดงัต่อไปนีเป็นเพียงปัจจยัความเสียงสําคญับางประการทีอาจส่งผลกระทบต่อบริษัท  ทงันี อาจมีปัจจยัความเสียง
อืน ๆ ทีบริษัทไม่ทราบและอาจมีปัจจยัความเสียงบางประการทีบริษัทเห็นว่าไม่เป็นสาระสําคญั ซึงปัจจยัความเสียงเหล่านีอาจ
สง่ผลกระทบตอ่การดําเนินธรุกิจของบริษัทในอนาคตได้  

1. ความเสียงในการประกอบธุรกจิ 

บริษัทได้มีการประเมินความเสียงในการประกอบธรุกิจมาอย่างตอ่เนืองและถือเป็นหนงึในปัจจยัหลกัในการกําหนดกลยทุธ์และแผน
ธรุกิจในแตล่ะปี  โดยมีการติดตามและควบคมุความเสียงอย่างสมาํเสมอเพอืให้เป็นไปตามทิศทางและนโยบายทีได้รับอนมุติัจาก
คณะกรรมการบริษัทซงึประกอบไปด้วยขนัตอนหลกัตา่งๆ ดงันี การระบคุวามเสียง การประเมินความเสียง การติดตามและควบคมุ
ความเสียงเป็นต้น หากมีความเสียงใหม่ๆ  ทีมิได้คาดการณ์ไว้อาจจําเป็นต้องทบทวนการบริหารความเสียงใหมท่งัหมดหรือความ
เสียงทีเกิดขนึมีแนวโน้มทีจะกระทบกบัการดําเนินธรุกิจอย่างรุ่นแรงอาจต้องทบทวนแผนธรุกิจใหมท่งัหมด พร้อมนําเสนอตอ่
คณะกรรมการพิจารณาอนมุติั ดงัเช่นในปีทีผ่านมามีความเสียงจากภยัธรรมชาติคือเกิดอทุกภยัในหลายพืนทีของประเทศซงึมี
ผลกระทบตอ่การประกอบธรุกิจของบริษัท ซงึบริษัทได้มีการปรับปรุงประสิทธิภาพและกระบวนการและบคุลากรรวมถึงการบริหาร
จดัการภายในองค์กรเพือรองรับสภาวะวิกฤตทีมีแนวโน้มทีจะเกิดขนึในช่วงนนั 

ความเสียงของลูกหนีทมีีปัญหา 

ณ 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมียอดค้างชําระของลกูหนีการค้าสว่นทีเกินกวา่ 12 เดือน จํานวน 16.24 ล้านบาท อนัเป็นผลมาจาก
ความสามารถในการชําระหนีของลกูหนีลดลงคิดเป็นร้อยละ 3.15 ของลกูหนีการค้าทงัหมด ซงึบริษัทมคีวามเสียงทีจะไมไ่ด้รับชําระ
หนีตามจํานวนดงักลา่ว แตอ่ย่างไรก็ตามบริษัทได้มีการตงัคา่เผือหนีสงสยัจะสญูของลกูหนีไว้แล้วจํานวน 16.24 ล้านบาทหรือคิด
เป็นร้อยละ 100 และสง่ให้ฝ่ายเร่งรัดติดตามหนีทีเหลืออย่างใกล้ชิด นอกจากนีบริษัทยงัมีมาตรการทีจะป้องกนัความเสียงจาก
ปัญหาลกูหนีค้างชําระเป็นระยะเวลานาน โดยจะมกีารพิจารณาเครดิตกบัลกูค้าทีรัดกมุมากขนึ รวมทงัมีการเก็บและตดิตามหนีเร็ว
ขนึ โดยจะสง่ให้ฝ่ายเร่งรัดหนีสินภายใน 1 เดือนหลงัจากครบกําหนดเวลาชําระหนีของลกูหนี 

ความเสียงจากการเกดิลูกหนีเช่าซือมีปัญหาในอนาคตเนืองจากการขยายสนิเชือเช่าซือ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีสาขาเปิดดําเนินงาน ทวัประเทศรวม 79 สาขา  ทงันีการขายเช่าซือแก่กลุ่มลกูค้าใหม่ในพืนที
การขายใหมอ่าจก่อให้เกิดลกูหนีเช่าซือทีมีปัญหาภายหลงัการผ่อนชําระไปแล้วในระยะเวลาหนึงได้ อย่างไรก็ตามบริษัทได้ใช้ความ
ระมดัระวงัในการขายเช่าซือแก่ลกูค้ารายใหม่  โดยให้ความสําคญัเรืองการพิจารณาคดัเลือกลกูค้าเช่าซือโดยระบบการพิจารณา
การขายเช่าซือ (Credit Scoring) คณุภาพลกูค้าเช่าซือและการติดตามหนี  รวมทงับริษัทมีฝ่ายตรวจสอบและฝ่ายเร่งรัดหนีสินที
ดแูลเรืองการทจุริตภายในองค์กรและการติดตามหนีโดยเฉพาะ  อีกทงัมีระบบการควบคมุ การตรวจสอบและการรายงานผลทีมี
ประสิทธิภาพสามารถรายงานสถานะลกูหนีเช่าซือได้ทกุขณะซงึสามารถป้องกนัความเสียงดงักลา่วได้ในระดบัหนงึ 

ความเสียงจากการพจิารณาความสามารถในการชาํระหนีของลูกค้าโดยไม่มีเอกสารทางการเงนิ 

เนืองจากลกูค้าสว่นใหญ่ของบริษัทไมมี่หลกัฐานทางการเงินทีเป็นลายลกัษณ์อกัษร  ดงันนัในการพิจารณาการขายเช่าซือนนั บริษัท
จึงเน้นการเข้าถึงตวัตนและการสอบถามข้อมลูโดยตรงจากลกูค้า รวมถึงการเก็บข้อมลูจากสถานทีจริงและจากบคุคลอ้างอิงเพือ
เป็นการสอบทานข้อมลูอีกชนัหนึง เช่น ผู้ คําประกนั ญาติ เพือนบ้าน ผู้ นําในหมู่บ้าน หรือ ลกูค้าเก่า ตามหลกัเกณฑ์การพิจารณา
ของบริษัทเพือประเมินถึงเครดิตและความสามารถในการผ่อนชําระของลกูค้า  ฉะนนัหากลกูค้าผู้ขอเช่าซือร่วมมือกบับคุคลอ้างอิง
และ/หรือผู้ คําประกันแจ้งข้อมลูเท็จอาจทําให้เกิดความผิดพลาดในการพิจารณาลกูค้าได้ ซึงส่งผลให้เกิดปัญหาหนีสญู การผ่อน
ชําระลา่ช้าหรือการรับคืนสินค้า อย่างไรก็ตามความเป็นไปได้ดงักลา่วคอ่นข้างตําเนืองจากผู้ขอเช่าซือต้องเตรียมข้อมลูล่วงหน้าและ
ร่วมมือกบับคุคลทกุฝ่ายทีเกียวข้อง อีกทงัการแจ้งข้อมลูเทจ็เป็นผลประโยชน์ของผู้ เช่าซือฝ่ายเดียว แต่เป็นผลเสียกบัผู้ เกียวข้อง  ซงึ
โดยปกติจะเกรงการร่วมรับผิดชอบภาระหนีในฐานะผู้ คําประกนัและการถูกขึนบญัชีดําทําให้ไม่สามารถขอเช่าซือกับบริษัทได้อีก  
ดงันนัการสอบทานข้อมลูจากบุคคลหลายฝ่ายดงักล่าวจึงเป็นการลดความเสียงได้ในระดบัหนึง  นอกจากนีบริษัทขายเช่าซือแก่



รายงานประจําปี 2556 / บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน)                                                                                                                                    

 

17 | P a g e  
 

ลกูค้ารายย่อยโดยมียอดเช่าซือเครืองใช้ไฟฟ้าเฉลีย 13,000 บาทตอ่ราย  ดงันนัผลกระทบจากหนีเสียต่อรายลกูหนีจึงมีสดัส่วนน้อย
เมือเปรียบเทียบกบัยอดลกูหนีเช่าซือทงัหมด 

ความเสียงทเีกดิจากการแข่งขนัในการประกอบธุรกจิ 

บริษัทได้ดําเนินการลดความเสียงด้านนีด้วยการมุง่เน้นการรักษาสว่นแบง่ตลาดไว้ กลา่วคือ บริษัทได้เข้าแข่งขนัและรักษาสว่นตา่ง
ของอตัราดอกเบยีให้อยู่ในระดบัหนงึ ไมแ่ข่งขนัจนเกิดภาวะขาดทนุจากการทําการตลาด บริษัทได้เน้นการให้บริการเป็นหลกัและ
รักษาสมัพนัธภาพทีดีระหวา่งบริษัทกบัผู้ จําหน่ายเครืองใช้ไฟฟ้าเป็นหลกั ซงึสามารถลดความเสียงจากภาวะแข่งขนัดงักลา่วเป็น
อย่างด ี

ความเสียงเกียวกับการดาํเนินงานของบริษัท 

ผู้ประกอบการธุรกิจเช่าซือสามารถขยายธุรกิจได้ตามศกัยภาพของบริษัทโดยไม่มีข้อจํากัด เนืองจากเป็นธุรกิจทีไม่ได้อยู่ภายใต้
ข้อจํากดัของกฎหมายพิเศษใดๆ กล่าวคือ ผู้ประกอบการสามารถให้สินเชือโดยไม่มีข้อจํากดัจากหน่วยงานใดๆ ดงันนัคณุภาพของ
ลกูหนีซึงเป็นปัจจยัหลกัของธุรกิจประเภทนีย่อมได้รับผลกระทบจากการทจุริต ประสิทธิภาพของการติดตามหนีหรือจากสภาวะ
เศรษฐกิจ หากผู้ประกอบการขาดความระมดัระวงัหรือขาดระบบควบคมุภายในทีดี ผู้ประกอบการอาจประสบปัญหาในการเรียก
ชําระหนีได้ ถ้าหากภาวะเศรษฐกิจอยู่ในภาวะทีตกตํา 

บริษัทได้ตระหนกัถึงปัญหาดงักล่าว จึงได้ดําเนินธุรกิจด้วยความระมดัระวงั โดยบริษัทมีระบบควบคมุ ติดตามและดแูลการปล่อย
สินเชืออย่างใกล้ชิด เพือให้ทราบถึงสินเชือทีปล่อยออกไป บริษัทมีนโยบายป้องกนัความเสียงจากตวัลกูหนีโดยจดัให้มีบุคคลคํา
ประกันและวางเงินดาวน์ในปริมาณมากสําหรับลูกหนีทีมีลกัษณะความเสียงสูง มีระบบตรวจสอบภายใน และระบบรายงานที
สามารถติดตามดผูลการติดตามหนี เพือให้ทราบถึงคณุภาพของลกูหนีในสถานะปัจจบุนัและสามารถติดตามลกูหนีให้จ่ายชําระหนี
ได้ไม่เกิดการติดค้างเนินนานจนเกิดภาวะหนีไม่ก่อให้เกิดรายได้เป็นจํานวนมาก  นอกจากนีจากผลของระบบควบคมุภายในทีมี
ประสิทธิภาพ ไมว่า่จะเป็นระบบการตรวจสอบภายในจากสว่นกลาง ระบบการหมนุเวียนพนกังานในการทํางานทงัการทําตลาดและ
ติดตามหนี ทําให้บริษัทสามารถลดความเสียงจากการก่อทจุริตภายในบริษัท 
 

ความเสียงในการจ่ายค่าคอมมชิชันการขายล่วงหน้า 

บริษัทจ่ายค่าคอมมิชชนัการขายแก่พนกังานขายตามอตัราทีกําหนด โดยจ่ายให้เมือพนกังานขายสามารถขายเช่าซือสินค้าพร้อม
ปฏิบัติตามเงือนไขการขายได้ครบถ้วนแล้ว โดยบริษัทพิจารณาจ่ายค่าคอมมิชชันการขายแก่พนักงานขายตามยอดจ่ายจริงที
พนกังานได้รับ (ไมจ่่ายเกินคา่คอมมิชชนัทีได้รับ) สําหรับพนกังานทีมียอดเบิกล่วงหน้าค้างอยู่กบับริษัท (พนกังานเก่า) บริษัทจะหกั
คา่คอมมิสชนัไว้ 5% ของยอดทีได้รับเพือเคลียร์ยอดเบิกลว่งหน้าทีค้างไว้ สําหรับพนกังานใหมใ่นระยะ 3  เดือนแรก ให้เบิกล่วงหน้า
ได้วันละ 200 บาท โดยเมือมียอดมิชชันประจําสัปดาห์ ให้เคลียร์คืน 20% ของยอดทีได้รับ และ เมือมียอดโบนัสการขาย
ประจําเดือน ให้เคลียร์คืน 50% ของยอดทีได้รับ (แต่ไม่เกินยอดเบิกล่วงหน้า) เมือพ้นระยะ 3 เดือนแรกใช้เงือนไขเดียวกบัพนกังาน
เก่า(ไมใ่ห้เบิกรายวนั) หากพนกังานขายรายนนัพ้นสภาพการเป็นพนกังานและมีเจตนาหรือไมส่ามารถชําระคืนคา่คอมมิชนัในส่วนที
ได้เบิกล่วงหน้าไปแล้ว อาจทําให้บริษัทสูญเงินค่าคอมมิชชันการขายล่วงหน้านี อย่าไรก็ตาม บริษัทได้จํากัดความเสียง โดย
พิจารณาการจ่ายคา่คอมมิชชนัการขายลว่งหน้า เป็นจํานวนสงูสดุเท่ากบัค่าคอมมิชชนัการขายสินค้าทีพนกังานขายมีสิทธิได้รับแต่
ยงัไมส่ามารถเบิกรับได้เนืองจากยงัปฏิบติัไมค่รบถ้วนตามเงือนไขการขาย 

ความเสียงจากการล้าสมัยของสนิค้าคงคลัง 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีสินค้าคงคลงัสทุธิจํานวน 41.54 ล้านบาท ซงึสว่นใหญ่เป็เครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้านประเภทภาพ
และเสียง เช่น โทรทศัน์ วีดีโอ วีซีดี ดีวีดี และจกัรยานยนต์ ซงึเป็นสินค้าทีมีความล้าสมยัจากการเปลียนแปลงของเทคโนโลยีได้งา่ย
และมแีนวโน้มการลดลงของราคาสินค้าทีรวดเร็ว หากบริษัทมีสินค้าคงคลงัล้าสมยัในปริมาณมากอาจทําให้รายได้จากการขายเช่า
ซือสินค้าลดลงได้ อย่างไรก็ตาม ในช่วงระยะเวลา 3 ปีทีผ่านมาบริษัทจะเก็บสินค้าคงคลงัในปริมาณทีเพียงพอตอ่การขายและมี
ปริมาณหมนุเวียนอยู่เสมอ โดยปัจจบุนับริหารสินค้าคงคลงัเฉลียประมาณ 45 วนั และดําเนินนโยบายการบริหารสินค้าคงคลงัใน 2 
ระดบั คือ โดยสํานกังานใหญ่ซงึดแูลเรืองประเภทสินค้าทีสงัซือและนโยบายการขายเช่าซือรวม และโดยสาขาซงึจะต้องดแูลและ
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รับผิดชอบสนิค้าทีได้สงัจากสํานกังานใหญ่เนืองจากมีการบริหารงานแบบ Profit Center ทําให้บริษัทสามารถควบคมุสินค้าคงคลงั 
ทงัประเภทและระดบัสินค้าได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ความเสียงจากการยดึคืนสนิค้า 

ปกติธรุกิจเช่าซือมีความเสียงในด้านการยดึสินค้าคืนและถือเป็นสิงทหีลีกเลยีงไมไ่ด้ ถงึแม้การยดึสินค้าคืนนนัเป็นความเสียงตอ่การ
ลดลงของยอดขายและมผีลทําให้สนิค้าคงเหลือมีจํานวนมากก็ตาม ในอีกด้านหนงึก็ถือเป็นการชดเชยตอ่ความเสยีหายทีอาจจะ
เกิดขนึจากการหยดุชําระเงินของลกูค้าได้ เพราะบริษัทยงัสามารถนําสินค้าเหลา่นนัมาจําหน่ายในตลาดสินค้ามือสองได้อีกด้วย อนั
ถือเป็นกลยทุธ์ทางการตลาดอีกรูปแบบหนงึ 

2. ความเสียงทางการเงนิ 

ความเสียงจากอัตราดอกเบีย 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสียงจากอตัราดอกเบียทีสําคญัอนัเกียวเนืองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน ลกูหนีตามสญัญาเช่าซือเงิน
ให้กู้ ยืม เงินเบกิเกินบญัชี เงินกู้ ยืมระยะสนัและเงินกู้ ยืมระยะยาวทีมีดอกเบีย อย่างไรก็ตาม เนืองจากสินทรัพย์และหนีสินทางการ
เงินสว่นใหญ่มีอตัราดอกเบียทปีรับขนึลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบยีคงทีซงึใกล้เคียงกบัอตัราตลาดในปัจจบุนั ความเสยีง
จากอตัราดอกเบยีของบริษัทฯและบริษัทย่อยจงึอยู่ในระดบัตํา 

ความเสียงด้านการให้สนิเชือ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสียงด้านการให้สินเชือทีเกียวเนืองกบัลกูหนีตามสญัญาเช่าซือ ลกูหนีการค้า เงินให้กู้ ยืมและลกูหนี
อืน ฝ่ายบริหารควบคมุความเสียงนีโดยการกําหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคมุสินเชือทีเหมาะสม นอกจากนี การให้
สินเชือของบริษัทฯและบริษัทยอ่ยไมมี่การกระจกุตวั เนืองจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมฐีานของลกูค้าทีหลากหลายและมอียู่จํานวน
มากรายดงันนับริษัทฯและบริษัทยอ่ยจงึไมค่าดวา่จะได้รับความเสียหายทีเป็นสาระสาํคญัจากการให้สินเชือนอกจากจํานวนคา่เผือ
หนีสงสยัจะสญูทบีนัทกึไว้แล้วในบญัชี 

ความเสียงจากอัตราแลกเปลียน 

บริษัทและบริษัทย่อยพิจารณาวา่ไมมี่ความเสียงจากอตัราแลกเปลยีน เนืองจากบริษัทและบริษัทย่อยมีธรุกรรมทีเป็นเงินตรา
ตา่งประเทศในจํานวนทีไมเ่ป็นสาระสําคญั 

ความเสียงจากภาวะเศรษฐกจิชะลอตวั 

ปัจจุบนั เศรษฐกิจไทยเริมฟืนตวัมากขึนหลงัจากได้รับผลกระทบจากวิกฤตทางการเงินของเศรษฐกิจชันนําของโลก อย่างไรก็ดี 
เศรษฐกิจไทยยงัได้รับผลกระทบจากปัจจยัลบในประเทศ เช่น การชะลอตวัของภาคการผลิต การส่งออก และอุตสาหกรรมการ
ทอ่งเทียว ปัญหาการว่างงาน และสถานการณ์ทางการเมือง ซงึปัจจยัเหล่านีส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญัต่อรายได้และ
กําลงัซือ พฤติกรรมการใช้จ่าย และระดบัความเชือมนัของผู้บริโภค  

สภาวะเศรษฐกิจดงักล่าวข้างต้นส่งผลกระทบต่ออตุสาหกรรมขายเช่าซือเครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้านทีลกูค้าใช้บริการทีลดน้อยลง 
และผู้ ประกอบการต้องรับความเสียงมากขึนจากการเรียกเก็บค่างวดสินค้า อย่างไรก็ตามเครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน ถือเป็น
สิงจําเป็นในชีวิตประจําวนั จึงอาจได้รับผลกระทบน้อยกว่าเมือเปรียบเทียบกบัอตุสาหกรรมอืน อีกทงับริษัทได้พฒันารูปแบบการ
ให้บริการและปรับเปลียนกลยทุธ์ทางการตลาดเพือกระตุ้นการใช้บริการของลกูค้าและลดความเสียงจากการยกเลิกการขายสินค้า 
รวมทงัจดัทําและดําเนินการตามแผนการลดคา่ใช้จ่าย (Cost Efficiency Program) เพือให้สอดคล้องกบัสภาวะเศรษฐกิจ อย่างไรก็
ดี บริษัทไมส่ามารถรับรองได้วา่ธรุกิจ ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของบริษัท จะไม่ได้รับผลกระทบในทาง
ลบอย่างมีนยัสําคญั หากสภาวะเศรษฐกิจดงักลา่วยงัคงดําเนินตอ่ไป 
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3. ความเสียงอืน ๆ 

ความเสียงจากการขาดแคลนทรัพยากรบุคคล 

ทรัพยากรบคุคลถือเป็นปัจจยัทีสําคญัอีกอย่างหนงึของความสําเร็จของบริษัท และเป็นสิงทีทําให้เกิดความเสียงตอ่การดาํเนินงาน
ของบริษัทได้ เช่น การเกษียณอาย ุการลาออก เป็นต้น ทีอาจจะมีผลททีําให้เกิดการหยดุชะงกัของธรุกิจได้ บริษัท จงึได้ให้
ความสําคญักบัพนกังานทกุคนและดแูลเอาใจใส ่ทกุข์ สขุ ของพนกังานเสมือนคนในครอบครัวเดียวกนัสนบัสนนุบคุคลให้เหมาะสม
กบัหน้าทีและพฒันาบคุลากรอย่างตอ่เนืองสมําเสมอ 
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 การจัดการ 

โครงสร้างการจดัการของบริษัทประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริหาร นอกจากนี ยงัมี
การจดัตงัคณะกรรมการยอ่ยอืน ๆ ขนึอีกหลายชดุเพือทําหน้าทีควบคมุดแูลนโยบายภายในองค์กรเพือให้เกิดประสิทธิภาพสงูสดุในการ
ดําเนินงาน  

คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการทงัหมด 8 ท่าน ดงันี 

รายชือกรรมการ ตาํแหน่ง 

นายวิสตูร เอียวศิวกิลู ประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการ 
นายเอกชยั เอยีวศวิิกลู กรรมการ 
นายสรศกัด ิเอยีวศวิิกลู  กรรมการ 
นายสมศกัดิ ศกัดสิธุาพร กรรมการ 
นางสาวรุ่งระว ีเอียมพงษ์ไพฑรูย์ กรรมการ 
นายมงคล สณัฐิติวฑิรู กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายภเูบศวร์ โหยประดษิฐ์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผู้ มีอํานาจลงนามผกูพนับริษัทได้แก่ (1) นายวิสตูร เอียวศิวิกลู (2) นายเอกชยั เอียวศิวิกลู (3) นายสมศกัดิ ศกัดิสธุาพร (4) 
นายสรศกัดิ เอียวศิวิกลูและ (5) นางสาวรุ่งระวี เอียมพงษ์ไพฑรูย์ โดยกรรมการสองในห้าท่านนีลงลายมือชือร่วมกนัและประทบัตรา
สําคญัของบริษัท 

อํานาจ หน้าที และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทกําหนดไว้โดยอ้างอิงกบั พรบ. บริษัทมหาชนจํากดั พรบ. หลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ ข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และข้อบงัคบัของบริษัท  

อํานาจ หน้าที และความรับผดิชอบของคณะกรรมการบริษัทมีดงันี 

(1) คณะกรรมการต้องใช้ความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ให้เป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทให้เป็นไปตาม
กฎหมาย วตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบั มติของทีประชมุผู้ ถือหุ้น 

(2) กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงาน การบริหารเงิน  

(3) จดัให้มีระบบบริหารความเสยีงทีเหมาะสม 

(4) ดําเนินการให้บริษัทมีระบบการควบคุมและตรวจสอบภายในทีมีประสิทธิผล โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของบริษัทและผู้ ถือหุ้น
เป็นสําคญั 

(5) กํากบัและควบคมุดแูลให้ฝ่ายบริหารดําเนินการให้เป็นไปตามนโยบายทีกําหนดไว้อยา่งมีประสทิธิภาพและประสทิธิผล พร้อมทงั
ห้ามมิให้กรรมการประกอบกิจการหรือเข้าเป็นหุ้นส่วนหรือกรรมการในกิจการอนัมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขนักบั
กิจการของบริษัท 

นอกจากนี คณะกรรมการบริษัทมีอํานาจมอบหมายแตง่ตงักรรมการจํานวนหนึงให้เป็นกรรมการบริหารเพือดําเนินการอยา่งหนงึอยา่งใด
หรือหลายอยา่ง ทงันีคณะกรรมการบริษัทได้กําหนดให้กรรมการผู้ มีอํานาจลงลายมือชือผกูพนับริษัทมีอํานาจดําเนินการเรืองตา่งๆ ของ
กิจการได้เอง เว้นแตอํ่านาจในการดําเนินงานดงัตอ่ไปนีจะกระทําได้ก็ตอ่เมือได้รับอนมุตัจิากทีประชมุผู้ถือหุ้นก่อน 
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(1)  เรืองทีกฎหมายกําหนดให้ต้องได้มตทีิประชมุผู้ ถือหุ้น 

(2) การทํารายงานทีกรรมการมีสว่นได้เสียและอยู่ในขา่ยทีกฎหมายหรือข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยระบุให้ต้อง
ได้รับอนมุตัจิากทีประชมุผู้ ถือหุ้น และในกรณีดงัตอ่ไปนีจะต้องได้รับความเห็นชอบจากทีประชมุคณะกรรมการและทีประชมุผู้ ถือ
หุ้นด้วยคะแนนเสยีง ไม่น้อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทงัหมดของผู้ ถือหุ้นซงึมาประชมุและมีสทิธิออกเสียงคะแนน 

(3) การขายหรือโอนกิจการของบริษัททงัหมดหรือบางสว่นทีสาํคญัให้แกบ่คุคลอืน 

(4) การซือหรือรับโอนกิจการของบริษัทอืนหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัท 

(5) การทํา แก้ไข หรือเลิกสญัญา เกียวกบัการให้เช่ากิจการของบริษัททงัหมดหรือบางสว่นทีสําคญั การมอบหมายให้บุคคลอืนเข้า
จดัการธุรกิจของบริษัท หรือการรวมกิจการกบับคุคลอืน 

(6) การแก้ไขเพิมเตมิหนงัสือบริคณห์สนธิหรือข้อบงัคบัของบริษัท 

(7) การเพิมทนุหรือลดทนุของบริษัท 

(8) การควบหรือเลกิบริษัท 

(9) เรืองอืนใดตามกฎหมายกําหนด 

ทงันีกําหนดให้รายการทีกรรมการหรือบคุคลทีอาจมีความขดัแย้ง มีสว่นได้เสีย หรือ อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์อืนใดกบับริษัท
หรือบริษัทยอ่ยให้กรรมการซงึมีสว่นได้เสียในเรืองใดไม่มีสิทธิอนมุตัิ 

กรรมการอิสระ 

บริษัทมีกรรมการอสิระจํานวน 3 ท่าน ได้แก่ (1) นายมงคล สณัฐิตวิิฑรู (2) นายภเูบศวร์ โหยประดิษฐ์ และ (3) นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ 

กรรมการอิสระดําเนินงานตามภาระหน้าทีทีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท โดยมีความเป็นอิสระจากผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ
ฝ่ายบริหารของบริษัท และมีคณุสมบตัคิรบถ้วนตามหลกัเกณฑ์ทีสํานกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยกําหนด คือ 

(1) ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจํานวนหุ้นทีมีสทิธิออกเสียงทงัหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลทีอาจ
มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ทงันี ให้นบัรวมการถือหุ้นของผู้ทีเกียวข้องของกรรมการอิสระด้วย 

(2) ไม่เคยเป็นกรรมการทีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลกูจ้าง พนักงาน ทีปรึกษาทีได้เงินเดือนประจํา หรือผู้ มีอํานาจควบคมุของบริษัท 
บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลทีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะ
ดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนการแตง่ตงั 

(3) ไม่เป็นบคุคลทีมีความสมัพนัธ์ทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลกัษณะทีเป็นบิดา มารดา คูส่มรส พีน้อง 
และบุตร (รวมทังคู่สมรสของบุตร) ของผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้ มีอํานาจควบคุม หรือบุคคลทีจะได้รับการเสนอให้เป็น
ผู้บริหารหรือผู้ มีอํานาจควบคมุของบริษัทหรือบริษัทยอ่ย 

(4) ไม่เคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิตบิคุคลทีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
ในลกัษณะทีอาจเป็นการขดัขวางการใช้วิจารณญาณอยา่งอิสระของตน รวมทงัไม่เคยเป็นหรือเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซงึ
ไม่ใช่กรรมการอิสระ หรือผู้บริหารของผู้ ทีมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที
อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนการแตง่ตงั 

(5)       ไม่เคยเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิตบิคุคลทีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และไม่ 
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เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึงไม่ใช่กรรมการอิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นสว่นผู้จดัการของสํานกังานสอบบญัชี ซงึมีผู้สอบบญัชี  
ของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลทีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์สงักดัอยู่ เว้นแตจ่ะได้พ้นจาก
การมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนการแตง่ตงั 

(6) ไม่เป็นกรรมการทีได้รับการแตง่ตงัขนึเพือเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัท ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ถือหุ้นซงึเป็นผู้ ทีเกียวข้อง
กบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท  

(7) ไม่มีลกัษณะอืนใดทีทําให้ไม่สามารถให้ความเห็นอยา่งเป็นอสิระเกียวกบัการดําเนินงานของบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการอิสระ 3 ท่าน ดงันี 

รายชือกรรมการ ตาํแหน่ง 

นายมงคล สณัฐิติวฑิรู ประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายภเูบศวร์ โหยประดษิฐ์ กรรมการตรวจสอบ 
นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการตรวจสอบมีคุณสมบัติเช่นเดียวกับ “กรรมการอิสระ” และไม่เป็นกรรมการทีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให้
ตดัสนิใจในการดําเนินงานของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลทีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และไม่เป็น
กรรมการของบริษัทจดทะเบียนซงึเป็นบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย หรือบริษัทร่วมของบริษัท ทงันี นายมงคล สณัฐิติวิฑรู เป็นผู้ มีความรู้และ
ประสบการณ์ด้านการเงินและการบญัชีเพียงพอทีจะทําหน้าทีในการสอบทานความน่าเชือถือของงบการเงิน 

หน้าทีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบมีดงันี 

(1) สอบทานกระบวนการรายงานทางการเงินของบริษัทเพือให้มีการรายงานทางการเงินอยา่งถกูต้องและเพียงพอ  

(2) สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคมุภายในและระบบการตรวจสอบภายในทีเหมาะสมและมีประสทิธิผล ซงึครอบคลมุถงึการ
ควบคมุภายในทางด้านการบญัชี การเงิน การดําเนินงาน และการปฏิบตัิตามกฎหมาย กฎระเบียบ รวมถึงนโยบายการบริหาร
ความเสียงและระบบการควบคมุต่าง ๆ ทีกําหนดขึนโดยผู้บริหารของบริษัท โดยมีการสอบทานอย่างน้อยปีละ 1 ครัง โดยผู้
ตรวจสอบภายในและ/หรือผู้สอบบญัชีอิสระ 

(3) สอบทานความมีประสิทธิผลของหน่วยงานตรวจสอบภายใน โดยพิจารณาถึงความเพียงพอของหน่วยงานตรวจสอบภายใน
อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง โดยให้มีทรัพยากรด้านตา่ง ๆ อยา่งเพียงพอ และหน่วยงานอยูใ่นตําแหน่งทีเหมาะสมในองค์กร 

(4) พิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตงั โยกย้าย และเลิก
จ้างหวัหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายในหรือหน่วยงานอืนใดทีรับผิดชอบเกียวกบัการตรวจสอบภายใน 

(5) สอบทานให้บริษัทปฏิบตัิตาม พรบ. หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึง
กฎหมายและกฎระเบียบทีเกียวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 

(6) พิจารณาคดัเลือกและเสนอแตง่ตงับคุคลซงึมีความเป็นอิสระเพือทําหน้าทีเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท และเสนอค่าตอบแทนและ
เงือนไขการทํางานของบุคคลดงักลา่ว รวมทงัเข้าร่วมประชมุกบัผู้สอบบญัชีโดยไม่มีฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชมุอย่างน้อยปีละ 1 
ครัง 

(7) สอบทานความเป็นอสิระของผู้สอบบญัชีของบริษัทเป็นรายปี 
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(8) สอบทานขอบเขต ผลงาน ความคุ้มคา่ ความเป็นอิสระและความเทียงธรรมของผู้สอบบญัชีของบริษัท 

(9) สอบทานการจดัการให้มีช่องทางสําหรับพนกังานทีสามารถแจ้งเบาะแสเกียวกบัความผิดปรกติในเรืองรายงานทางการเงินหรือ
เรืองอืน ๆ โดยการแจ้งดังกล่าวจะถูกเก็บเป็นความลบั รวมถึงการจัดให้มีการสืบสวนและติดตามผลในเรืองทีรับแจ้งอย่าง
เหมาะสม 

(10) สอบทานรายการทีเกียวโยงกัน ธุรกรรมกับผู้ มีส่วนได้เสีย หรือรายการทีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตาม
กฎหมายและข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ทังนี เพือให้มันใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตสุมผลและเป็น
ประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัท 

(11) จัดทํารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจําปีของบริษัท ซึงรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดย
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และอยา่งน้อยต้องประกอบด้วยข้อมลูดงัตอ่ไปนี 

– ความเห็นเกียวกบัความถกูต้อง ครบถ้วน เป็นทีเชือถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท 

– ความเห็นเกียวกบัความเพียงพอของระบบการควบคมุภายในของบริษัท 

– ความเห็นเกียวกบัการปฏิบติัตาม พ.ร.บ. หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย และกฎหมายและกฎระเบียบทีเกียวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 

– ความเห็นเกียวกบัความเหมาะสมของผู้สอบบญัชี 

– ความเห็นเกียวกบัรายการทีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

– จํานวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบและการเข้าร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบแตล่ะท่าน 

– ความเห็นหรือข้อสงัเกตโดยรวมทีคณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบตัหิน้าทีตามกฎบตัร 

– รายการอืนทีเห็นวา่ผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุทวัไปควรทราบภายใต้ขอบเขตหน้าทีและความรับผิดชอบทีได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท 

(12) ปฏิบตัิการอืนใดตามทีคณะกรรมการบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารประกอบด้วยกรรมการ 3 ท่าน ดงันี  

รายชือกรรมการ ตาํแหน่ง 

นายวิสตูร เอียวศิวกิลู ประธานกรรมการบริหาร 
นายเอกชยั เอยีวศวิิกลู กรรมการบริหาร 
นายสรศกัด ิเอยีวศวิิกลู กรรมการบริหาร 

หน้าทีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร 

(1) มีอํานาจในการจัดการและบริหารกิจการของบริษัทตามวัตถุประสงค์ ข้อบังคับ มติทีประชุมผู้ ถือหุ้ น และมติทีประชุม
คณะกรรมการบริษัททกุประการ 
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(2) มีอํานาจพิจารณาอนุมตัิการดําเนินงานเพือธุรกรรมตามปกติธุรกิจของบริษัท เช่น การจดัซือสินค้า หรือ ยานพาหนะ และการ
อนมุตัิการขายเช่าซือ เป็นต้น ทงันีวงเงินสําหรับแตล่ะรายการต้องไม่เกินกวา่ 300 ล้านบาท 

(3) มีอํานาจพิจารณาอนุมตักิารกู้ ยืมหรือการขอสนิเชือใดๆ ของบริษัท และพิจารณาอนมุตักิารใช้จ่ายเงินเพือการลงทนุ เช่น การซือ-
ขายเงินลงทนุ หรือสนิทรัพย์ถาวร เป็นต้น ภายในวงเงินสําหรับแตล่ะรายการไม่เกินกวา่ 1,000 ล้านบาท หรือ จํานวนเทียบเท่า 

(4) กําหนดโครงสร้างองค์กร การบริหาร และกรรมการบริหาร โดยให้ครอบคลมุทุกรายละเอียดของการคดัเลือก การฝึกอบรม การ
วา่จ้าง และการเลกิจ้างของพนกังานของบริษัท 

(5) มีอํานาจแตง่ตงั ถอดถอนพนกังานของบริษัทในตําแหน่งทีไม่สงูกว่ากรรมการผู้จดัการ 

(6) มีอํานาจจัดทํา เสนอแนะและกําหนดนโยบายแนวทางธุรกิจ และกลยุทธ์ทางธุรกิจของบริษัทต่อคณะกรรมการบริษัทเพือ
พิจารณาอนมุตัเิห็นชอบ 

(7) กําหนดแผนธุรกิจ อํานาจการบริหารงาน อนมุติังบประมาณสําหรับประกอบธุรกิจประจําปีและงบประมาณรายจ่ายประจําปีและ
ดําเนินการตามแผนทางธุรกิจและกลยทุธ์ทางธุรกิจ โดยสอดคล้องกบันโยบายและแนวทางธรุกิจทีคณะกรรมการบริษัทได้อนมุตัิ
แล้ว 

(8) ปฏิบตัิหน้าทีอืนๆตามทีได้รับมอบหมายในแตล่ะชว่งเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

ทงันีการมอบอํานาจดงักลา่วข้างต้นให้แก่คณะกรรมการบริหารนนั ต้องอยู่ภายใต้หลกัเกณฑ์ของกฎหมายและกฎระเบียบข้อบงัคบัของ
บริษัทและกําหนดให้รายการทีกรรมการบริหารหรือบุคคลทีอาจมีความขดัแย้ง มีสว่นได้เสียหรืออาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์อืน
ใดกบับริษัทหรือบริษัทยอ่ย ให้กรรมการบริหารซงึมีสว่นได้เสียในเรืองใดไม่สทิธิอนมุตักิารทํารายการนนั 

เลขานุการบริษัท 

บริษัทได้แตง่ตงั นางสาวรุ่งระวี เอียมพงษ์ไพฑรูย์   กรรมการและผู้ ช่วยกรรมการผู้จดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน ดํารงตําแหน่งเลขานกุาร
บริษัท 

 

 

คณะผู้บริหาร 

คณะผู้บริหารของบริษัทประกอบด้วยผู้บริหารทงัหมด 5 ท่าน(1) ดงันี 

ชือ-นามสกุล ตาํแหน่ง 

นายวิสตูร เอียวศิวกิลู กรรมการผู้จดัการ 
นายสรศกัด ิเอยีวศวิิกลู รองกรรมการผู้จดัการ 
นายเอกชยั เอยีวศวิิกลู รองกรรมการผู้จดัการ 
นายสมศกัดิ ศกัดสิธุาพร กรรมการ 
นางสาวรุ่งระว ีเอยีมพงษ์ไพฑรูย์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน 
หมายเหตุ 

(1) ผู้บริหารข้างต้นเป็นผู้บริหารตามคํานิยามของสํานกังาน ก.ล.ต. ซงึหมายถึงกรรมการผู้จดัการ หรือผู้ดํารงตําแหน่งระดบับริหารสีรายแรกนบั
ตอ่จากผู้จดัการลงมา ผู้ซงึดาํรงตําแหน่งเทียบเท่ากบัผู้ดํารงตําแหน่งระดบับริหารรายทีสีทกุราย และหมายความรวมถึงผู้ ดํารงตําแหน่งระดบั
บริหารในสายงานบญัชีหรือการเงินทีเป็นระดบัผู้จดัการฝ่ายขนึไปหรือเทียบเท่า 
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การสรรหากรรมการและผู้บริหาร 

บริษัทไมมี่คณะกรรมการสรรหา 

(1) ผู้ ถือหุ้นคนหนึงมีคะแนนเสยีงเท่ากบัหนงึหุ้นตอ่หนงึเสียง 

(2) ให้ผู้ ถือหุ้นออกเสียงลงคะแนนเลือกตงักรรมการเป็นรายบคุคลไป 

(3) บคุคลซงึได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามลําดบัลงมา เป็นผู้ได้รับการเลือกตงัเป็นกรรมการเท่าจํานวนกรรมการทีจะพงึมีหรือจะพึง
เลือกตงัในครังนัน ในกรณีทีบุคคลซีงได้รับการเลือกตงัในลําดบัถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจํานวนทีจะพึงมีหรือจะพึง
เลือกตงัในครังนนัให้ผู้ เป็นประธานเป็นผู้ออกเสียงชีขาด 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท 

คา่ตอบแทนทีเป็นตวัเงินสําหรับประธานกรรมการ กรรมการอิสระและกรรมการทีไม่เป็นผู้บริหาร จํานวน 8 ราย ในปี 2556 คา่ตอบแทน
รวมของกรรมการบริษัทมีจํานวนทงัสนิ 1,160,000 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี 

            (หนว่ย : บาท) 

รายชือ เบยีประชุม ค่าตอบแทนรายปี ค่าตอบแทนรวม 

นายวิสตูร เอียวศิวกิลู 20,000 200,000 220,000 
นายสมศกัดิ ศกัดสิธุาพร 20,000 100,000 120,000 
นายสรศกัด ิเอยีวศวิิกลู 20,000 100,000 120,000 
นายเอกชยั เอยีวศวิิกลู 20,000 100,000 120,000 
นายมงคล สณัฐิติวทิรู(1) 20,000 200,000 220,000 
นายภเูบศวร์ โหยประดษิฐ์ 20,000 100,000 120,000 
นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ 20,000 100,000 120,000 
นางสาวรุ่งระว ีเอียมพงษ์ไพฑรูย์ 20,000 100,000 120,000 
 

ค่าตอบแทนของผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนของผู้บริหารของบริษัทประกอบด้วยเงินเดือน โบนสั และเงินสมทบกองทนุสํารองเลียงชีพ  ในปี 2556 คา่ตอบแทนรวมของ
ผู้บริหารของบริษัทมีจํานวนทงัสนิ 14,302,673 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี 

ค่าตอบแทน (บาท) ณ 31 ธันวาคม 2556 

จํานวนคน 6 
เงินเดอืน 10,949,802 
โบนสั 3,110,400 
เงินสมทบเข้ากองทนุสาํรองเลยีงชีพ 242,471 

การใช้ข้อมูลภายใน 

บริษัทได้กําหนดนโยบายและหลกัในการปฏิบตัิสําหรับการดําเนินการเกียวกบัข้อมลู เพือป้องกนัการใช้ข้อมลูภายในเพือประโยชน์สว่น
ตนหรือผู้ อืนในทางมิชอบ โดยกําหนดให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของบริษัทมีหน้าทีรับผิดชอบในการป้องกนัมิให้บคุคลทีไม่ได้รับ
อนุญาตได้รับข้อมูลทีมิได้เปิดเผยต่อสาธารณชน  และ/หรือป้องกนัมิให้มีการเปิดเผยข้อมูลทีมิได้เปิดเผยต่อสาธารณชน ซึงอาจสง่ผล
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กระทบต่อราคาหุ้นและตราสารทางการเงินอืน ๆ  ของบริษัทก่อนทีตลาดหลกัทรัพย์จะได้รับข้อมูลนัน และเปิดเผยข้อมูลดงักล่าวผ่าน
ระบบข้อมลูของตลาดหลกัทรัพย์ หรือในขณะทีข้อมลูดงักลา่วยงัมีผลกระทบตอ่ราคา และห้ามมิให้กรรมการ ผู้บริหาร หรือพนกังานของ
บริษัทซือขายหุ้นหรือตราสารทางการเงินก่อนทีข้อมูลดงักลา่วจะเปิดเผยต่อสาธารณชน หรือในขณะทีข้อมลูดงักลา่วยงัมีผลกระทบต่อ
ราคา 

นอกจากนี บริษัทได้กําหนดนโยบายเกียวกับการซือขายหลกัทรัพย์สําหรับกรรมการและผู้บริหารของบริษัท โดยกําหนดห้ามมิให้
กรรมการและผู้บริหารซือขายหลกัทรัพย์ของบริษัทในช่วงเวลา 1 เดือนก่อนวนัประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทในแต่ละไตรมาส
จนถึงวันถัดจากวันประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทต่อสาธารณชน หรือซือขายหลักทรัพย์เพือการเก็งกําไรในระยะสัน ทังนี 
กรรมการและผู้บริหารของบริษัทจะต้องแจ้งให้บริษัททราบถึงการได้มาหรือการเปลียนแปลงการถือครองหลกัทรัพย์ของบริษัท (รวมถึง
การถือครองหลกัทรัพย์ของคู่สมรสและบุตรทียังไม่บรรลนิุติภาวะ) ภายใน 24 ชัวโมงนับจากวนัทีมีการได้มาหรือมีการเปลียนแปลง
ดงักลา่ว 

การควบคุมภายใน 

บริษัทจัดให้มีระบบการควบคมุภายใน รวมทงัมีการแต่งตงัคณะกรรมการตรวจสอบ เพือแสดงความเห็นเกียวกบัความเพียงพอและ
ความเหมาะสมของระบบการควบคมุภายในของบริษัทและบริษัทย่อย โดยระบบการควบคมุภายในของบริษัทครอบคลมุเรืองเกียวกบั
การควบคมุภายในตงัแต่ระดบัปฏิบติัการถึงระดบัผู้บริหาร ทงันี เพือให้มันใจได้ว่าบริษัทมีการบริหารจดัการทีเหมาะสม เป็นไปตาม
หลกัการกํากบัดแูลกิจการทีดี และเพือป้องกนัความเสียหายจากการนําทรัพย์สนิของบริษัทไปใช้โดยมิชอบหรือโดยไม่มีอํานาจ โดยมีการ
กําหนดขอบเขตอํานาจหน้าทีและความรับผิดชอบของผู้บริหารไว้อยา่งชดัเจน 

คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาและรับทราบความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกียวกบัความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน
ของบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบเห็นด้วยกับผู้สอบบญัชีของบริษัทว่าระบบการควบคุมภายในของบริษัทมีความเพียงพอและ
เหมาะสมต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัท และสามารถป้องกันทรัพย์สินของบริษัทจากการทีผู้บริหารนําไปใช้โดยมิชอบหรือโดยไม่มี
อํานาจ และผู้สอบบญัชีไม่พบข้อบกพร่องทีสาํคญัของระบบการควบคมุภายใน รวมทงัการกระทําทีมิชอบทีอาจมีผลกระทบตอ่การจดัทํา
รายงานทางการเงินของบริษัทและและบริษัทยอ่ย 

 

รายละเอียดของระบบการควบคุมภายในมีดังนี 

(1) องค์กรและสภาพแวดล้อม (Organisational Control and Environmental Measure) 

บริษัทมีการจดัโครงสร้างองค์กรทีเอืออํานวยตอ่การบริหารงานของฝ่ายบริหารและการปฏิบตัิงานของพนกังานอย่างมีประสทิธิภาพ และ
มีการกําหนดเป้าหมายการดําเนินธุรกิจทีชัดเจนและเหมาะสม โดยคํานึงถึงความเป็นไปได้ของเป้าหมายทีกําหนด และจัดให้มีการ
สือสารเป้าหมายดงักลา่วไปยงัพนกังานอยา่งน้อยปีละครัง เพือเป็นแนวทางในการปฏิบติังานของพนกังาน 

บริษัทได้จดัตงัหน่วยงานควบคมุภายใน (Internal Control Unit) เพือกํากบัดแูลและสง่เสริมกิจกรรมการควบคมุภายใน ซงึสง่ผลกระทบ
ต่อความถกูต้องและน่าเชือถือของรายงานทางการเงินของบริษัท โดยหน่วยงานควบคมุภายในมีหน้าทีในการวางแผน ช่วยเหลือ และ
สนบัสนนุการพฒันาหรือปรับปรุงการควบคมุภายใน จดัให้มีการตรวจสอบความมีประสิทธิผลของการควบคมุภายใน ติดตามผล และ
รายงานสถานะของการควบคมุภายในต่อฝ่ายบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทอย่างสมําเสมอ ทงันี เพือ
ป้องกนัและลดข้อผิดพลาดในรายงานทางการเงิน และสร้างความเชือมนัให้กบัผู้ลงทุนว่ารายงานทางการเงินของบริษัทมีความถกูต้อง
และน่าเชือถือ 
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 (2) การบริหารความเสียง (Risk Management Measure) 

บริษัทมีการประเมินปัจจัยความเสียงทังภายในและภายนอกทีอาจมีผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจ โดยมีการวิเคราะห์โอกาสและ
ผลกระทบทีอาจเกิดขึน และมีการติดตามสถานการณ์ต่าง ๆ อย่างต่อเนืองและสมําเสมอ เพือกําหนดมาตรการและกลยทุธ์ต่าง ๆ เพือ
ป้องกันความเสียง โดยบริษัทได้จัดตังคณะกรรมการบริหารความเสียงเพือพิจารณาและทบทวนนโยบายการวางแผนความเสียงของ
บริษัท และกําหนดระดบัความเสยีงทีบริษัทยอมรับได้ รวมถงึตดิตามขนัตอนการดําเนินการบริหารความเสยีง นอกจากนี คณะกรรมการ 

บริหารความเสียงยังมีหน้าทีพิจารณาความเสียงและประเมินผลกระทบของความเสียงต่อบริษัท จัดทําแผนรองรับความเสียง และ
ติดตามผลอยา่งใกล้ชิด เพือให้มนัใจได้วา่ความเสยีงอยูใ่นระดบัทีเหมาะสม 

(3) การควบคมุการปฏิบตัิงานของฝ่ายบริหาร (Management Control Activities) 

บริษัทมีการจดัทํานโยบายและระเบียบวิธีการปฏิบตัิงานสําหรับการบริหารจดัการในด้านต่าง ๆ รวมถงึการทําธุรกรรมด้านการเงินการ
จัดซือ และการบริหารทัวไป โดยบริษัทมีการกําหนดอํานาจหน้าทีและวงเงินอนุมัติของฝ่ายบริหารแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจนและ
เหมาะสม มีการแบ่งแยกหน้าทีในการอนมุตัิออกจากหน้าทีในการบนัทึกรายการบญัชีและข้อมลู และหน้าทีในการดแูลจดัเก็บทรัพย์สิน
ออกจากกนัเพือเป็นการตรวจสอบซงึกนัและกนั ทงันี ในการทําธุรกรรมตา่ง ๆ กบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ ทีเกียวข้อง
กับบุคคลดงักล่าว บริษัทมีมาตรการทีรัดกุมในการติดตามดูแลเพือให้มันใจว่าการทําธุรกรรมนัน ๆ ดําเนินการตามระเบียบวิธีการ
ปฏิบติังานและผ่านขนัตอนการอนุมติัทีกําหนด เพือป้องกนัมิให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ โดยคํานึงถึงผลประโยชน์สงูสดุของ
บริษัทเป็นสําคญั นอกจากนี บริษัทมีการติดตามดูแลการดําเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมอย่างสมําเสมอ โดยมีการกําหนด
นโยบายและทิศทางให้บคุคลทีบริษัทแตง่ตงัให้เป็นกรรมการหรือผู้บริหารในบริษัทยอ่ยหรือบริษัทร่วมดงักลา่วถือปฏิบตั ิ 

(4) ระบบสารสนเทศและการสือสารข้อมลู (Information and Communication Measure) 

บริษัทให้ความสําคญัตอ่ระบบสารสนเทศและการสือสารข้อมลู เพือให้การสือสารข้อมลูเป็นไปอย่างถกูต้องและเพียงพอตอ่การตดัสนิใจ
ของคณะกรรมการบริษัท ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้น และผู้ ทีเกียวข้อง โดยบริษัทได้ใช้นโยบายบญัชีตามมาตรฐานการบญัชีทีรับรองทัวไปและ
เหมาะสมกับธุรกิจของบริษัท มีการจัดเก็บบญัชีและเอกสารประกอบการบนัทึกบัญชีอย่างเหมาะสมและสามารถตรวจสอบได้ มีการ
จดัทําหนงัสือเชิญประชมุพร้อมเอกสารประกอบการประชมุ รวมทงัรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัทและรายงานการประชมุผู้ ถือ
หุ้น เพือเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัทและผู้ ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) เพือพิจารณาก่อนการประชมุภายในระยะเวลาทีเหมาะสมและตามที
กฎหมายกําหนด  

นอกจากนี บริษัทได้จดัให้มีระบบรักษาความปลอดภยัของระบบสารสนเทศ โดยควบคมุการเข้าถงึข้อมลูของพนกังานในแตล่ะระดบัและ
หน่วยงานในองค์กรทีเกียวข้อง ซงึมีการบงัคบัใช้และตรวจสอบอย่างเคร่งครัด และบริษัทได้จดัทําแผนสํารองฉกุเฉินในกรณีทีเกิดความ
เสียหายกบัระบบสารสนเทศจากเหตกุารณ์ทีไม่สามารถคาดเดาได้ 

(5) ระบบการติดตาม (Monitoring) 

คณะกรรมการบริษัทมีการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานของฝ่ายบริหารว่าเป็นไปตามเป้าหมายการดําเนินธุรกิจทีกําหนดไว้ และมีการ
ปรับปรุงแก้ไขหากผลการดําเนินงานทีเกิดขนึแตกตา่งจากเป้าหมายดงักลา่ว 

อนึง นอกจากหน่วยงานควบคมุภายใน (Internal Control Unit) ตามทีกลา่วมาแล้วข้างต้น บริษัทได้จดัตงัหน่วยงานตรวจสอบภายใน 
(Internal Audit Unit) เพือทําหน้าทีตรวจสอบการปฏิบตัิงานตามระบบการควบคมุภายในทีวางไว้อย่างสมําเสมอ โดยหน่วยงาน
ตรวจสอบภายในมีหน้าทีรายงานผลการตรวจสอบตรงตอ่คณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามความคืบหน้าในการแก้ไขข้อบกพร่องกบัฝ่าย
บริหาร และสรุปผลการติดตามการแก้ไขข้อบกพร่องและรายงานให้คณะกรรมการตรวจสอบทราบเป็นรายปี นอกจากนี ฝ่ายบริหาร
จะต้องรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทโดยทนัที ในกรณีทีเกิดหรือสงสยัว่ามีเหตกุารณ์ทุจริต มีการปฏิบัติทีฝ่าฝืนกฎหมาย หรือมีการ
กระทําผิดปกติอืนซงึอาจกระทบตอ่ชือเสียงและฐานะการเงินของบริษัทอยา่งมีนยัสําคญั 
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ในรอบปี 2556 หน่วยงานตรวจสอบภายในได้ทําการตรวจสอบตามแผนงานทีได้รับการอนุมตัิจากคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท 
และจากผลการตรวจสอบไม่พบข้อบกพร่องทีเป็นสาระสําคญัของระบบการควบคุมภายในทีจะเพิมความเสียงในการดําเนินงานของ
บริษัท แม้ว่าจะมีข้อสงัเกตเกียวกับการปฏิบัติตามระบบการควบคุมภายในไม่ครบถ้วนในบางหน่วยงาน แต่ผู้บริหารซึงรับผิดชอบ
หน่วยงานนัน ๆ ได้ดําเนินการแก้ไขข้อบกพร่องดังกล่าวโดยไม่ชักช้า ซึงคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่าข้อบกพร่อง
ดงักลา่วไม่มีผลกระทบอยา่งมีนยัสําคญั 

ในสว่นของการควบคมุภายในด้านบญัชีของบริษัทและบริษัทยอ่ยนนั ผู้สอบบญัชีของบริษัทได้ศกึษาและประเมินประสิทธิภาพของระบบ
การควบคมุภายในแล้ว ไม่พบข้อบกพร่องทีเป็นสาระสําคญัทีจะมีผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัต่อการแสดงความเห็นต่องบการเงินของ
บริษัทและบริษัทยอ่ยสําหรับปีสนิสดุวนัที 31 ธันวาคม 2556 
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 การกาํกับดูแลกิจการ 

รายละเอียดของการปฏิบตัิตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีดีของบริษัทมีดงันี โดยอ้างอิงตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีดีสําหรับบริษัท
จดทะเบียนปี 2549 ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ซงึแบง่ออกเป็น 15 ข้อ คือ 

(1) นโยบายด้านธรรมาภบิาล 

บริษัทฯให้ความสําคญัตอ่ธรรมาภิบาลทีดีเพือสร้างความเชือมนัแก่ผู้ ถือหุ้น พนกังานและลกูค้า รวมทงัความเป็นประโยชน์ทางเศรษฐกิจ
ต่อบริษัทในระยะยาว โดยเน้นถึงระบบการควบคุม การตรวจสอบภายใน การบริหารความเสียง และการกํากับดูแลฝ่ายบริหารให้
ดําเนินการตามนโยบายอย่างมีประสทิธิภาพ ภายใต้ข้อกําหนดของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจ 

(2) สิทธิของผู้ถือหุ้น 

ผู้ ถือหุ้นบริษัทฯทกุคนมีสิทธิเท่าเทียมกนัในการแสดงความคิดเห็น สอบถาม และออกเสียงตามสิทธิเท่ากบัจํานวนหุ้นทีถือในทีประชมุผู้
ถือหุ้น และบริษัทฯได้ส่งหนังสือเชิญประชุมล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วนัพร้อมทังหนังสือมอบอํานาจเพือให้ผู้ ถือหุ้นทีไม่สามารถเข้าร่วม
ประชมุด้วยตนเองสามารถมอบอํานาจให้ตวัแทนหรือกรรมการอิสระเข้าร่วมประชมุและใช้สิทธิออกเสียงแทนนอกจากนีบริษัทฯยงัได้ให้
ความสาํคญัตอ่การให้ข้อมลูทีสําคญัแก่ผู้ ถือหุ้นอยา่งสมําเสมอและทวัถงึ 

(3) การประชุมผู้ถือหุ้น 

บริษัทฯมีนโยบายทีจะจัดให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นภายในระยะเวลาตามทีกฎหมายกําหนด โดยจะจัดให้มีการประชุมสามัญ ประจําปี
ภายใน 4 เดือน นบัจากวนัสนิสดุรอบปีของบริษัทฯ 

และเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นสอบถาม หรือแสดงความคิดเห็นใดๆต่อทีประชมุตามระเบียบวาระการประชมุ พร้อมทังมีการบนัทึกรายงาน
การประชมุผู้ ถือหุ้นอยา่งถกูต้องครบถ้วนทกุครัง 

(4) สิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย 

บริษัทฯได้ให้ความสําคญักบัผู้ มีสว่นได้เสียทุกกลุ่มประกอบด้วย พนกังาน ผู้บริหาร ลกูค้า เจ้าหนี คู่แข่ง รวมถึงสงัคมเนืองจากบริษัทฯ
ตระหนกัถงึแรงสนบัสนนุจากผู้ มีสว่นได้เสียดงักลา่วโดยบริษัทฯจะปฏิบติัตามกฎหมายและกฎระเบียบต่างๆทีเกียวข้องเพือให้สทิธิของผู้
มีสว่นได้เสียดงักลา่วได้รับการดแูลอยา่งดี ตวัอยา่งของโครงการเพือสงัคมของบริษัทฯ ได้แก่โครงการมอบทุนการศกึษาให้แก่นกัเรียนใน
โรงเรียนตา่งจงัหวดั 

(5) ภาวะผู้นําและวิสัยทศัน์ 

คณะกรรมการมีความตังใจทีจะทําให้บริษัทฯเติบโตอย่างยังยืนและสามารถเพิมมูลค่าให้กับผู้ ถือหุ้ น โดยมีส่วนร่วมในการกําหนด
วิสยัทัศน์ ภารกิจ กลยทุธ์ เป้าหมาย แผนธุรกิจและงบประมาณของบริษัท ตลอดจนกํากบัดแูลให้ฝ่ายจดัการดําเนินการให้เป็นไปตาม
แผนธุรกิจและงบประมาณทีกําหนดไว้รวมทังจัดให้มีระบบการควบคุมภายใน การตรวจสอบภายในและการบริหารความเสียง ทีมี
ประสทิธิภาพและประสทิธิผล 

(6) ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

บริษัทฯมีความพยายามทีจะหลีกเลียงการดําเนินรายการทีเกียวข้องกนั หรือรายการใดๆ อนัอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
หรือกรณีทีมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน บริษัทฯจะดําเนินการเปิดเผยข้อมลูตอ่สาธารณชนผ่านตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย นอกจากนีในกรณีทีกรรมการท่านใดมีสว่นได้เสียในเรืองใดๆจะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรืองดงักลา่ว รายละเอียดเพิมเติมมี
ในสว่นโครงสร้างการจดัการ 
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(7) จริยธรรมธุรกิจ 

บริษัทฯได้จัดทําจรรยาบรรณและข้อพึงปฏิบัติทีเป็นลายลักษณ์อักษรแก่กรรมการ และ พนักงาน เพือใช้เป็นแนวทางปฏิบัติ ซึง
ครอบคลมุหวัข้อตา่งๆ ทีสําคญั เช่น ความซือสตัย์ คณุธรรม ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และการปฏิบติัตามข้อกฎหมายต่างๆ รวมทงั
ยงัได้มีบทกําหนดโทษทางวินยัอีกด้วย 

(8) การถ่วงดุลของกรรมการทไีม่เป็นผู้บริหาร 

คณะกรรมการบริษัทฯมีจํานวนทงัหมด 8 ท่าน แบ่งเป็น 

• กรรมการทีเป็นผู้บริหารจํานวน 5 ท่าน 

• กรรมการอิสระจํานวน 3 ท่าน หรือคดิเป็นร้อยละ 38 ของจํานวนกรรมการทงัหมด 

(9) การรวมหรือการแยกตาํแหน่ง 

ประธานกรรมการกบักรรมการผู้จัดการเป็นบุคคลเดียวกันและเป็นตวัแทนของกลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ซึงถือหุ้นประมาณร้อยละ 25 แต่
อย่างไรก็ตามโครงสร้างคณะกรรมการประกอบด้วยกรรมการทีเป็นอิสระในสดัส่วนร้อยละ 50 ซึงจะทําให้เกิดการถ่วงดลุและสอบทาน
การบริหารงาน 

(10) ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

บริษัทฯได้กําหนดคา่ตอบแทนกรรมการโดยได้รับการอนุมติัจากทีประชมุผู้ ถือหุ้นโดยได้กําหนดค่าตอบแทนกรรมการเป็นจํานวนรวมไม่
เกิน 3 ล้านบาทต่อปี และค่าตอบแทนแก่ผู้บริหารตามรายละเอียดเพิมเติมในส่วนโครงสร้างการจัดการ ซึงเป็นระดบัทีเหมาะสมและ
เพียงพอทีจะชกันําและรักษาผู้ ทีมีคณุสมบตัิทีเหมาะสมในการเป็นกรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯได้ 

(11) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 

การประชมุคณะกรรมการบริษัทจดัขนึอยา่งน้อยทกุไตรมาส โดยบริษัทจะแจ้งกําหนดการประชมุคณะกรรมการบริษัทให้กรรมการทราบ
ลว่งหน้า เพือให้กรรมการสามารถจดัเวลาและเข้าร่วมประชมุได้อย่างพร้อมเพรียงกนั ในการประชมุคณะกรรมการบริษัท มีการกําหนด
วาระการประชมุทีชดัเจน โดยบริษัทจดัสง่หนงัสือเชิญประชมุและเอกสารประกอบการประชมุให้แก่กรรมการลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 7 วนั 
เพือให้กรรมการได้มีเวลาศึกษาข้อมูลอย่างเพียงพอก่อนเข้าร่วมการประชุม การประชุมแต่ละครังใช้เวลาประมาณ 2 ชัวโมง โดยมี
ผู้บริหารระดบัสงูเข้าร่วมการประชุมเพือชีแจงรายละเอียดและตอบข้อซกัถามของคณะกรรมการบริษัท ทังนี ประธานกรรมการเปิด
โอกาสให้กรรมการทุกท่านได้แสดงความคิดเห็นอย่างเปิดเผยก่อนการลงคะแนน และสรุปมติของทีประชุมในแต่ละวาระการประชุม 
กรรมการทีมีสว่นได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมไม่มีสทิธิออกเสียงลงคะแนนและจะต้องออกจากการประชุมในระหว่างการพิจารณา
วาระนนั ๆ 

บริษัทจัดทําบนัทึกรายงานการประชุมเป็นลายลกัษณ์อักษร โดยจดัเก็บต้นฉบับร่วมกับหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการ
ประชมุ  
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ในปี 2556 บริษัทได้จดัประชมุคณะกรรมการบริษัทรวม 21 ครัง โดยมีกรรมการเข้าร่วมประชมุดงันี 

ชือ-นามสกุล ตาํแหน่ง การเข้าร่วมประชุม 

นายวิสตูร เอียวศิวกิลู ประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการ 21 
นายสมศกัดิ ศกัดสิธุาพร กรรมการ 21 
นายสรศกัดิ เอยีวศวิิกลู กรรมการ 21 
นายเอกชยั เอยีวศวิิกลู กรรมการ 21 
นางสาวรุ่งระว ีเอียมพงษ์ไพฑรูย์ กรรมการ 21 
นายมงคล สณัฐิติวทิรู กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 6 
นายพิสจูน์ สขุแสงทิพย์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ                   14 
นายภเูบศวร์ โหยประดษิฐ์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 21 

 

(12) คณะอนุกรรมการ 

บริษัทฯมีการแตง่ตงัคณะอนกุรรมการชดุตา่งๆเพือช่วยในการกํากบัดแูลกิจการประกอบด้วยคณะอนกุรรมการชดุตา่งๆดงันี 

• คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารได้รับการแต่งตังเมือวันที 2 พฤษภาคม 2546 มีวาระการดํารงตําแหน่งคราวละ 2 ปี 
ประกอบด้วยกรรมการจํานวน 4 ท่าน มีรายละเอียดของอํานาจหน้าทีเพิมเตมิในสว่นโครงสร้างการจดัการ 

• คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบได้รับการแต่งตังเมือวันที 30 เมษายน 2546 มีวาระการดํารงตําแหน่งคราวละ 2 ปี 
ประกอบด้วยกรรมการจํานวน 3 ท่าน มีรายละเอียดของอํานาจหน้าทีเพิมเตมิในสว่นโครงสร้างการจดัการ 

• คณะกรรมการจดัสรร 

อยา่งไรก็ตามบริษัทฯยงัไม่มีกรรมการกําหนดคา่ตอบแทน แตมี่การพิจารณาเบืองต้นทีเหมาะสม โดยเปรียบเทียบกบับริษัททีอยูใ่นอตุสา
กรรมเดียวกนัและมีขนาดใกล้เคียงกนั รวมทงัผลประกอบการของบริษัทฯประกอบการพิจารณากําหนด 

(13) ระบบควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

บริษัทฯ ให้ความสําคญัแกร่ะบบการควบคมุภายในทงัในระดบับริหารและระดบัปฏิบตัิงาน โดยมีฝ่ายตรวจสอบภายในซงึรายงานตรงตอ่
กรรมการผู้จดัการและคณะกรรมการตรวจสอบเป็นกลไกหลกัในการสร้างเสริมระบบการควบคมุภายในและตรวจสอบภายใน รวมทัง
ติดตามให้มีการปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องทีพบจากการตรวจสอบ เพือลดความเสียงในการดําเนินธุรกิจ และกลไกหลักทีสําคัญอีก
ประการหนึงคือบริษัทได้จัดให้มีการกําหนดภาระหน้าทีของฝ่ายปฏิบัติการและของผู้บริหารไว้อย่างชัดเจน มีการแบ่งแยกหน้าทีของ
ผู้ปฏิบัติงานและผู้ ติดตามประเมินผลออกจากกนัเพือให้มีการถ่วงดุลและตรวจสอบระหว่างกนัอย่างเพียงพอ นอกจากนีบริษัทฯได้ให้
ความสําคญัต่อข้อเสนอแนะจากผู้ตรวจสอบบัญชีเพือให้มีการพัฒนาระบบการควบคมุภายในให้มีประสิทธภาพและประสิทธิผลมาก
ยิงขนึ 

(14) รายงานของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการเป็นผู้ รับผิดชอบต่องบการเงินของบริษัทฯและข้อมูลทางการเงินทีปรากฏรายงานประจําปี งบการเงินดงักล่าวจดัทําขึน
ตามมาตรฐานการบญัชีทีรับรองทัวไปในประเทศไทย โดยเลือกใช้นโยบายบัญชีทีเหมาะสมและถือปฏิบติัอย่างสมําเสมอและใช้ดลุย
พินิจอย่างระมัดระวงัและประมาณการทีดีทีสดุในการจดัทํารวมทังมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
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ทงันี ทีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นครังที 1/2546 ได้มีมตแิตง่ตงัคณะกรรมการตรวจสอบ ซงึประกอบด้วยกรรมการทีไม่เป็นผู้บริหารเป็นผู้ดแูล
รับผิดชอบเกียวกบัคณุภาพของรายงานงบการเงินและระบบการควบคมุภายใน 

(15) ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน 

บริษัทฯให้ความสําคญัต่อการเปิดเผยข้อมลูทีมีความถกูต้อง ครบถ้วนและทันกาล ให้ผู้ ถือหุ้นและผู้ ทีเกียวข้องได้รับทราบอย่างทัวถึง 
โดยมีส่วนงานนกัลงทุนสมัพนัธ์ดแูลรับผิดชอบการตอบข้อซกัถามผู้ ถือหุ้นและจดัเตรียมข้อมูลเผยแพร่ให้ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทยและผู้ถือหุ้นบริษัทฯ 
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บทบาทและความรับผิดชอบต่อสังคม   

 

(1) นโยบาย ภาพรวม วิสัยทัศน์ ภารกิจ และกลยุทธ์ทนีําไปสู่ความยังยืน 

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) และ บริษัทในเครือ มีหลกัการในการดําเนินธุรกิจ ให้เติบโตบนพืนฐานของธรรมาภิบาลและการ
ดแูลรับผิดชอบต่อสงัคมและสิงแวดล้อมอยา่งยงัยืน โดยอาศยัทงัวิสยัทัศน์ ความสามารถ ควบคูก่บัการมีคณุธรรมและจริยธรรมในการ
ดําเนินงาน ด้วยหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีดี ซงึรวมถงึการมีความรับผิดชอบตอ่ชมุชนและสงัคม พร้อมทงัคํานึงถึงผลประโยชน์ของผู้ มี
สว่นได้เสียทุกกลุม่เป็นสําคญั  ภายใต้แนวคิด “เพมิความสุข ทุกครอบครัว” โดยมุ่งหวงัให้ภาคธุรกิจอยู่สามารถร่วมกบัชมุชนและ
สงัคมได้อยา่งเป็นสขุ และพฒันาความเจริญก้าวหน้าของชมุชนไปพร้อม ๆ กนั  

จากหลักการข้างต้น บริษัทฯ จึงได้กําหนดนโยบายด้านความรับผิดชอบต่อสังคมเพือเป็นกรอบในการปฏิบัติงานด้านต่างๆ ให้
คณะกรรมการบริษัทฯ ผู้บริหาร และพนกังานทุกคนยึดถือปฏิบตัิ ด้วยความเชือมัน ศรัทธาและเข้าใจในหลกัการกํากบัดูแลกิจการทีดี 
โดยนําหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีดีของบริษัทฯ ไปปฏิบติัในการบริหารจดัการธุรกิจทกุระดบั นอกจากนี บริษัทฯ ยงัยดึมนัในความเป็น
ธรรม ปฏิบตัิต่อผู้ มีส่วนได้เสียอย่างเท่าเทียมกัน และปฏิบติังานเพือผลประโยชน์ของบริษัทฯ อย่างเต็มความสามารถด้วยความสจุริต
โปร่งใสทีสามารถตรวจสอบได้ ตลอดจนเสนอแนะปรับปรุงนโยบายการกํากบัดแูลกิจการของบริษัทฯ เพือให้สอดคล้องและเหมาะสมกบั
มาตรฐานการดําเนินธุรกิจและความต้องการของสงัคมทีเปลียนแปลงไป และเป็นไปตามมาตรฐานสากลอีกด้วย 

(2) ข้อมูลการดาํเนินงาน 

แผนงานปี 2556 จึงมุ่งเน้นการพฒันาปรับปรุงระบบการทํางานและการบริหารจดัการ ไปสูก่ารเป็นองค์กรทียงัยืน ด้วยกระบวนการมี
สว่นร่วมในการปรึกษาหารือและ ชกัจงูโน้มน้าวบคุคลกรและพนกังานทกุคนในองค์กรให้เกิดการมีสว่นร่วม ในการกําหนดเป้าหมายและ
แนวทางการพฒันาให้เป็นไปในทิศทางเดียวกนั เสริมความเข้มแข็งขององค์กร สอดคล้องกบัสถานการณ์ปัจจบุนั และพร้อมเผชิญ การ
เปลียนแปลงในอนาคต ในการนี ผู้บริหารของบริษัทจึงมีนโยบายให้จดัตงัโครงการและกําหนดโครงสร้างสายบงัคบั บญัชาเฉพาะกิจขนึ 
ภายใต้โครงการบริหารจดัการสูค่วามยงัยืน   

(3) การดาํเนินธุรกิจมีผลกระทบต่อความรับผิดชอบต่อสังคม 

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน)  ให้ความสําคญักบัการดแูลชมุชน สงัคมและสงิแวดล้อมอย่างตอ่เนือง ทงัก่อน ระหว่างและหลงั
การก่อสร้างเนืองจากชมุชนและสงัคมทีโครงการเข้าไปดําเนินการก่อสร้าง อาจได้รับผลกระทบตอ่วิถีชีวิตทีเคยดํารงอยู ่เพือให้ชมุชนและ 
บริษัทฯ สามารถอยู่ร่วมกันได้อย่างยังยืน จึงได้มีการกําหนดมาตรการลดผลกระทบทางด้านสิงแวดล้อมในด้านต่างๆระหว่างการ
ก่อสร้าง รวมถึงการควบคมุดแูลผู้ รับเหมาไม่ให้สร้างความเสียหายต่อชุมชน ตลอดจนให้ความสําคญักบัความปลอดภัยในทุกขนัตอน
การดําเนินงานตงัแตก่ารวางแผน ออกแบบ ก่อสร้าง ปฏิบตัิการ และบํารุงรักษา เพือให้ชมุชนรอบพืนทีมีความมนัใจและความปลอดภยั
สงูสดุเพือไม่ให้เกิดความเสยีหายตอ่ประชาชนและทรัพย์สิน 

(4) กิจกรรมเพือประโยชน์ต่อสังคมและสิงแวดล้อม (After Process) 

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) ได้เล็งเห็นถึงความสําคญัของคณุภาพของเด็กและเยาวชนของประเทศ จึงได้จดักิจกรรมมอบ
ทุนการศึกษาและอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ให้แก่นักเรียน โรงเรียนบ้านห้วยกรด อ.นครชัยศรี จ.นครปฐม เพือส่งเสริมและสนับสนุนให้
เยาวชนมีคณุภาพการศกึษาทีดีขึน ซึงบริษัทฯได้เลง็เห็นความสําคญัของการศกึษา และมีนโยบายจะสนบัสนนุการศึกษาให้แก่เยาวชน
ต่อไปในอนาคต เพราะการทีเยาวชนเติบโตเป็นประชากรทีมีคุณภาพนัน จะส่งผลให้ประเทศไทยจะสามารถก้าวไปข้างหน้าได้อย่าง
มนัคงด้วย 
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10 รายการระหว่างกัน 

10.1 รายการระหว่างกันของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัททเีกียวข้องกนัในรอบปีบญัชีสนิสุด ณ 31 ธันวาคม 2556 

บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(1) บริษัท อควา คอร์เปอเรชัน        

(เดมิชือ บมจ.พ ีพลัส พ)ี        

ประกอบธุรกจิให้เช่าป้ายโฆษนา -มีกลุ่มผู้ถือหุ้น คือ  

นายวิสูตร    เอียวศิวิกูล 

-รายได้ค่าบริหารจัดเกบ็หนี 103.1   - บมจ.ไมด้า ลิสซงิ บริหารการจัดเกบ็ 

หนีให้กับ บริษัท อควา คอร์เปอเรชัน 

ซงึเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

  -รายได้ดอกผลเช่าซือ 1,506   - บมจ.ไมด้า ลิสซงิ  ขายเช่าซือรถยนต์ 

ให้กับ บริษัท อควา คอร์เปอเรชัน 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

        

(2) บริษัท มันตรา แอสเซท็ จาํกัด        

(เดมิชือ บจก.ซันไซน์ อนิเตอร์ เนชันแนล        

บสิสิเนส) 

ประกอบบธุรกจิให้เช่าซือและการลงทุน 

-มีกลุ่มผู้ถือหุ้น คือ  

นายวิสูตร    เอียวศิวิกูล 

-รายได้ค่าบริหารจัดเกบ็หนี 56.8   - บมจ.ไมด้า ลิสซงิ บริหารการจัดเกบ็ 

หนีให้กับ บจก.มันตรา แอสเซท็ ซงึเป็น 

ลักษณะธุรกจิปกต ิ
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(3) นายวิสูตร   เอียวศิวิกูล         

 -เป็นกรรมการในบริษัทฯและบริษัทย่อย -รายได้ค่าเช่า 120   120 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ได้เช่าอาคารสาขา 

จากคุณวิสูตร เอียวศิวิกูล 

ซงึเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

  -ดอกเบยีจ่าย 5,144.3   10,800.0  

  - เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 99,763.9 14,804.0 58,226.4 56,341.5 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ จาํกัด และ 

       และบจก. ไมด้าพร็อพเพอร์ตี กู้ยืมเงนิ 

ระยะสัน จากวิสูตร เอียวศิวิกูล 

เนืองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 

 

(4) คุณจติวดี   เอียวศิวิกูล        

 

 

 

 

-เป็นน้องของนายวิสูตร  เอียวศิวกิูล ซงึเป็น 

 กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย 

 

 

-เงนิดาวน์ซืออสังหาริมทรัพย์ 

 

 

 

5,259   5,259 คุณจติวดี  เอียวศิวิกูล ได้จ่ายเงนิดาวน์ 

คอนโดมเินียมให้กับบจก.เดอะ รีทรีท 

หวัหนิ ซงึเป็นรายการค้าปกต ิ
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(5) คุณทพิวรรณ   ปัญญาจริวุฒ ิ        

 -เป็นพขีองนายวสิูตร   เอียวศิวิกลู ซงึเป็น 

กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย 

-รายได้ค่าเช่า 

 

 

- เงนิดาวน์ซืออสังหาริมทรัพย์ 

600 

 

 

2,558 

  

 

 

 

600 

 

 

2,558 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ได้เช่าอาคารสาขา 

จากคุณทพิวรรณ ปัญญาจริวุฒ ิ

ซงึเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

คุณทพิวรรณ   ปัญญาจริวุฒ ิได้จ่าย 

เงนิดาวน์คอนโดมเินียมให้กับ 

บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิ  

ซงึเป็นรายการค้าปกต ิ

 

        

(6) คุณรุ่งระวี    เอียมพงษ์ไพฑูรย์  

-เป็นกรรมการในบริษัทฯ  

 

- รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

 

2,457.6 

   

- 

 

คุณรุ่งระวี เอียมพงษ์ไพฑูรย์ ได้ซือ 

คอนโดมเินียม จาก บจก.เดอะรีทรีท 

หวัหนิ ซงึเป็นรายการค้าปกต ิ

  - ดอกเบยีจ่าย 807.4   481.2  
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

  - เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 

 

 

 

 

 

7,989.1 

 

 

 

 

 

5,981.2 13,970.3 - 

 

 

 

 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ จาํกัด  

และ บจก. ใมด้า (ลาว) เช่าสินเชือ 

กู้ยืมเงนิระยะสัน จากคุณรุ่งระวี 

เอียมพงษ์ไพฑูรย์ เนืองจาก 

ทุนหมุนเวียนไม่พอ 

 

(7) คุณภาวินี    เอียวศิวิกูล        

 -เป็นน้องของนายวิสูตร  เอียวศิวกิูล ซงึเป็น 

กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย 

-เงนิดาวน์ซืออสังหาริมทรัพย์ 2,182 - - 2,182 คุณภาวีนี  เอยีวศิวิกูล ได้จ่ายเงนิดาวน์ 

คอนโดมเินียมให้กับบจก.เดอะ รีทรีท 

หวัหนิ ซงึเป็นรายการค้าปกต ิ

        

 

(8) นายพริษฐ์ ทฆีคีรีกุล        

 -เป็นกรรมการบริษัทย่อย   -ดอกเบยีจ่าย 2,836.0   2,836.5  

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 42,371.8 2,836.5 26,735.9 18,472.4 บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิ กู้ยืมเงนิ 

ระยะสันจากคุณ  พริษฐ์  ทีฆคี รี กุล 
เนืองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(9) คุณเดวิด คงิ ลอค เซียะ        

 -เป็นกรรมการบริษัทย่อย   -ดอกเบยีจ่าย 

 

4,659.0   5,098.3  

 

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 67,387.0 5,098.3 - 72,485.3 บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิ กู้ยืมเงนิระยะ 

สัน จากคุณเดวิด คงิ ลอค เซียะ 

เนืองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 

 

(10) คุณชวัลลักษณ์ เอียวศิวิกูล         

      -เป็นน้องของนายวิสูตร เอียวศิวิกลู ซงึเป็น -ดอกเบยีจ่าย 487.70   3,840.0  

 กรรมการในบริษัทฯและบริษัทย่อย -เงนิกู้ยืมและดอกเบยีจ่าย 32,487.7 3,840.0 3,044.2 33,,283.5 บจก.ไมด้า พร็อพเพอร์ตี กู้ยืมเงนิ 

ระยะสันจากคุณชวัลลักษณ์ เอียวศิวิกูล 

   

 

    เนืองจากเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(11) คุณธเนศ  ดลิกศักยวิทรู - เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ 

 

 

-ดอกเบยีจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 

 

- 

- 

 

 

25,142.5 

 

 

- 

 

142.5 

25,142.5 

 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิระยะสัน 

จากคุณธเนศ  ดลิกศักยวิทรู 

เนืองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(1) บริษัท ไมด้า ลิสซงิ จาํกัด (มหาชน) 

ประกอบธุรกจิให้บริการเช่าซือรถยนต์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 60.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-ลูกหนีอืน 

-รายได้ค่าธรรมเนียมคาํประกันเงนิกู้ 

 

 

-รายได้ค่าบริการ 

- ดอกเบยีรับ 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 

 

 

 

 

- ดอกเบยีจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 

 

 

 

 

 

13 

2,500 

 

 

15.9 

182.7 

- 

 

 

 

 

410.3 

20,910.3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5,059.6 

 

 

 

 

 

45,211.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5,059.6 

 

 

 

 

 

31,226.5 

 

 

 

 

 

11 

2,500 

 

 

25.1 

59.6 

- 

 

 

 

 

711.0 

34,894.8 

 

 

 

 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ คาํประกันเงนิกู้ 

ให้กับ บมจ.ไมด้า ลิสซงิ เพอืใช้ในการ 

ขยายพอร์ตสินเชือ 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

 

บมจ.ไมด้า ลิสซงิ เป็นบริษัทย่อยท ี

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไปลงทุน 

มีความจาํเป็นทตี้องให้เงนิกู้ยืมแก่ 

บริษัทย่อยเพอืนํามาใช้เป็นเงนิทุน 

ในการขยายพอร์ตสินเชือ 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงมิ 

บมจ.ไมด้า ลิสซงิ เนืองจากเงนิทุน 

หมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(2) บริษัท ไมด้า (ลาว) เช่าสินเชือ จาํกัด  

ประกอบธุรกจิให้บริการเช่าซือรถยนต์ 

 

 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 60.00 

 

 

 

-ลูกหนีอืน 

-รายได้ค่าบริการ 

 

 

256.6 

2.2 

   

231.3 

0.1 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าใช้จ่าย 

เบด็เตล็ด 

(3) บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท 

     จาํกัด  

 

 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 

 

 

 

-ลูกหนีอืน 

-รายได้ค่าบริการ 

- ดอกเบยีรับ 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 

 

 

 

 

 

-เจ้าหนีอืน 

 

 

 

91.9 

338.2 

3,227.8 

- 

 

 

 

 

 

217.2 

 

 

 

 

18,074.3 

 

 

 

 

159.4 

 

4.0 

242.7 

324.3 

17,914.9 

 

 

 

 

 

- 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

 

 

บจก.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท 

เป็นบริษัทย่อยท ีบมจ.ไมด้า แอสเซท็ 

เข้าไปลงทุน มีความจาํเป็นทตี้องใช้ 

เงนิทุนในการดาํเนินงาน เนืองจาก 

บจก.ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท 

มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(4) บริษัท ทอ็ป เอลลิเมน็ทส จาํกัด 

ประกอบธุรกจิโรงแรม 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 

 

 

-ลูกหนีอืน 

-รายได้ค่าบริการ 

 

 

37.0 

212.9 

   

 

86.0 

257.0 

 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืน ๆ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 -เจ้าหนีอืน 

- ดอกเบยีจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 

 

4,336.2 

1,498.9 

21,428.5 

 

 

4,921.2 

 

 

4,979.2 

 

4,604.2 

1,321.2 

21,370.5 

 

บมจ. ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิ 

บจก.ทอ็ป เอลลิเมน็ทส เนืองจาก 

เงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(5) บริษัท แมกซ์ โฮเทล จาํกัด 

ประกอบธุรกจิโรงแรม 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

 

ลูกหนีอืน 

 

215.7 

   

168.1 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 -รายได้ค่าบริการ 49.1   718.1 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

  ดอกเบยีรับ 2,646.1   7,490.3 ทาํบญัชี และบริการอืน ๆ  

  -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 

 

 

 

 

- เจ้าหนีอืน 

72,604.7 

 

 

 

 

- 

50,000.3 24,219.0 98,386.0 

 

 

 

 

3.7 

บจก.แมกซ์ โฮเทล เป็นบริษัทย่อยท ี
บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไปลงทุน 

มีความจาํเป็นทตี้องใช้เงนิทุนในการ 

ดาํเนินงาน เนืองจาก บจก.แมกซ์ 

โฮเทล มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

(6) บริษัท เดอะ รีทรีท หวัหนิ จาํกัด        

ประกอบธุรกจิโรงแรมและดาํเนินงาน -เป็นบริษัทย่อย -ลูกหนีอืน 172.5   67.8 เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

ด้านอสังหาริมทรัพย์ -บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 74.75 

 

 

-รายได้ค่าบริการ 

 

-ดอกเบยีรับ 

311.8 

 

16,558.5 

  505.5 

 

21,524.8 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืน ๆ  

 

        

  -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 265,236.1 75,462.8 - 340,698.9 บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิ เป็นบริษัท 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

       ย่อยท ีบมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไป 

       ลงทุนมีความจาํเป็นทตี้องใช้เงนิทุน 

  

 

 

 

 

 

 

 

-เจ้าหนีอืน 

 

 

 

301.0 

   

 

 

- 

ในการดาํเนินงาน เนืองจาก  

บจก.เดอะ รีทรีท หวัหนิมีเงนิทุน 

หมุนเวียนไม่พอ 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

(7) บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ต ีจาํกัด 

ประกอบธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 

-ลูกหนีอืน 

-ดอกเบยีรับ 

 

-รายได้ค่าบริการ 

299.3 

646.1 

 

405.7 

  1,046.9 

271.5 

 

942.9 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบัญชี และบริการอืน ๆ เป็นลักษณะ
ธุรกจิปกต ิ
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

  -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 62.3 41,671.5 18,662.9 23,070.9 บมจ. ไมด้า พร็อพเพอร์ตี เป็นบริษัท
ย่อยมีความจําเป็นที ต้องใช้เงินทุน
หมุนเวียนในการดาํเนินงาน 

 

  -เจ้าหนีอืน 4.6   10.6  

  - ดอกเบยีจ่าย 231.3   992.0  

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 16,933.6 52,992.0 69,925.6 69,925.6 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิจาก 

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 16,933.6 52,992.0 69,925.6 - บจก.ไมด้า พร็อพเพอร์ตี เนืองจาก 

       มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 

(8) บริษัท เทอเทลิ พาท ิจาํกัด        

ประกอบธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

และรับเหมาก่อสร้าง 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 

 

-รายได้ค่าบริการ 

 

 

- ดอกเบยีจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 

120.0 

 

 

94.5 

1,854.6 

 

 

 

 

210,837.5 

 

 

 

 

4,992.9 

120.0 

 

 

6,337.5 

207,699.2 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืน ๆ เป็นลักษณะ 

ธุรกจิปกต ิ

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิจาก 

บจก.เทอเทลิ พาท ิเนืองจาก 

มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(9) บริษัท แมกซ์ เรียล เอสเตท จาํกัด        

ประกอบธุรกจิการให้เช่า การขาย การซือ -เป็นบริษัทย่อย -ดอกเบยีรับ 168.0   168.0  

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ -บจม.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 85.00 -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 2,156.0 168.0 168.0 2,156.0 บจก.แมกซ์ เรียล เอสเตท เป็นบริษัท 

       ย่อยท ีบมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไปลง 

       ทุนมีความจาํเป็นทตี้องใช้เงนิทุนใน 

การดาํเนินงาน 

        

(10) บริษัทแมกซ์ โฮเทลรามคาํแหง จาํกัด        

ประกอบธุรกจิการให้เช่า การขาย การซือ -เป็นบริษัทย่อย -ลูกหนีอืน 0.4   0.4 เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ -บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 85.00 -ดอกเบยีรับ 176.0   176.0  

  -เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 2,258.7 176.0 176.0 2,258.7 บจก.แมกซ์ โฮเทล รามคาํแหง เป็น 

       บริษัทย่อยท ีบมจ.ไมด้า แอสเซท็ 

       เข้าไปลงทุนมีความจาํเป็นทตี้องใช้เงนิ 

       ทุนในการดาํเนินงาน เนืองจาก 

       บจก.แมกซ์ โฮเทล รามคาํแหง    

มีเงนิทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(11) บริษัท ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู จาํกัด 

ประกอบธุรกจิการใช้เช่า การขาย การซือ 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

 

-ลูกหนีอืน  

 

12.1 

   

- 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ -บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 99.99 -ดอกเบยีรับ 607.1   808.7  

  -รายได้ค่าบริการ 

 

 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 

64.8 

 

 

10,631.10 

 

 

 

 

808.7 

 

 

 

827.6 

65.7 

 

 

10,612.2 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืน ๆ เป็น 

ลักษณะธุรกจิปกต ิ

บจก.ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู เป็นบริษัท 

ย่อยท ีบมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไป 

ลงทุนมีความจาํเป็นทตี้องใช้เงนิทุน 

ในการดาํเนินงาน เนืองจาก บจก. 

ไมด้า แอสเซท็ ซานาดู ต้องใช้เงนิ 

ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(12) บริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จาํกัด 

ประกอบธุรกจิการให้เช่า การขาย การซือ 

 

-เป็นบริษัทย่อย 

 

-ลูกหนีอืน 

 

1.4 

   

- 

 

เป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ -บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 55.00 

 

-ดอกเบยีรับ 517.3   502.0  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-รายได้ค่าบริการ 

 

 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 

64.9 

 

 

9,363.2 

 

 

 

8,162.0 

 

 

 

17,525.2 

66.7 

 

 

- 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืน ๆ เป็นลักษณะ 

ธุรกจิปกต ิ

บจก.แมกซ์ คอนโด เกษตร เป็นบริษัท 

ย่อยท ีบมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไป 

ลงทุนมีความจาํเป็นทตี้องใช้เงนิทุน 

ในการดาํเนินงาน เนืองจาก บจก. 

แมกซ์ คอนโด เกษตร ต้องใช้เงนิ 

ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(13) บริษัท วิภา คอนโดมเินียม จาํกัด        

ประกอบธุรกจิการให้เช่า การขาย การซือ 

และดาํเนินงานด้านอสังหาริมทรัพย์ 

-เป็นบริษัทย่อย 

-บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ถือหุ้น ร้อยละ 55.00 

 

-ดอกเบยีรับ 

-รายได้ค่าบริการ 

 

-เงนิให้กู้ยืมและดอกเบยีค้างรับ 

451.4 

62.7 

 

 

7,463.9 

 

 

 

 

323.5 

 

 

 

 

7,787.4 

 

323.5 

61.2 

 

 

- 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ เรียกเกบ็ค่าบริการ 

ทาํบญัชี และบริการอืน ๆ เป็นลักษณะ 

ธุรกจิปกต ิ

บจก.วิภา คอนโดมเินียม เป็นบริษัท 

ย่อยท ีบมจ.ไมด้า แอสเซท็ เข้าไป 

ลงทุนมีความจาํเป็นทตี้องใช้เงนิทุน 

ในการดาํเนินงาน เนืองจาก บจก. 

วิภา คอนโดมเินียม ต้องใช้เงนิลงทุนใน 

โครงการอสังหาริมทรัพย์ 

 

(14) นายวิสูตร   เอียวศิวิกูล        

 -เป็นกรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย -รายได้ค่าเช่า 

 

 

-ดอกเบยีจ่าย 

120.0 

 

 

4,363.9 

  120.0 

 

 

4,655.3 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ได้เช่าอาคารสาขา 

จากคุณวิสูตร เอียวศิวิกูล 

ซงึเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ จาํกัด  
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 48,983.60 4,655.3 53,451.5 187.4 กู้ยืมเงนิระยะสัน จากวิสูตร 

เอียวศิวิกูล เนืองจากทุนหมุนเวียน 

ไม่พอ 

        

        

(15) คุณทพิวรรณ   ปัญญาจริวุฒ ิ -เป็นพขีองนายวสิูตร  เอียวศิวิกูล ซงึเป็น 

กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทย่อย 

-รายได้ค่าเช่า 600.0   600.0 บมจ.ไมด้า แอสเซท็ ได้เช่าอาคารสาขา 

จากคุณทพิวรรณ ปัญญาจริวุฒ ิ

ซงึเป็นลักษณะธุรกจิปกต ิ

 

(16) คุณรุ่งระวี   เอียมพงษ์ไพฑูรย์ -เป็นกรรมการในบริษัทฯ   

-ดอกเบยีจ่าย 

 

657.0 

   

463.9 

 

  -เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 6,976.3 5,963.9 12,940.2 - บมจ.ไมด้า แอสเซท็ จาํกัด  

กู้ยืมเงนิระยะสัน จากคุณรุ่งระวี 

เอียมพงษ์ไพฑูรย์เนืองจากทุน 

หมุนเวียนไม่พอ 
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บริษัททีเกียวข้อง/ 
ความสัมพันธ์กับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ์ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสินสุด
วันที 31 ธันวาคม 
2555 (พนับาท) 

การเปลียนแปลงในระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
บัญชีสินสุด
วันที 31 

ธันวาคม 2556 
(พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํรายการ 

เพมิ ลด  
 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

(17) คุณธเนศ  ดลิกศักยวิทรู - เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ 

 

 

-ดอกเบยีจ่าย 

-เงนิกู้ยืมและดอกเบยีค้างจ่าย 

 

- 

- 

 

 

25,142.5 

 

 

- 

 

142.5 

25,142.5 

 

 

บมจ.ไมด้า แอสเซท็ กู้ยืมเงนิระยะสัน 

จากคุณธเนศ  ดลิกศักยวิทรู 

เนืองจากทุนหมุนเวียนไม่พอ 
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10.2 นโยบายการกําหนดราคา 

ในการทํารายการระหวา่งกนันนั บริษัทฯมีนโยบายการกําหนดราคาทีใช้ในการเข้าทํารายการสรุปดงันี 

 
รายการ นโยบายการคดิราคา 

รายการธุรกจิกับบริษัทย่อย  

ดอกเบียรับ อตัราร้อยละ 5.75- 8.0 ตอ่ปี (2555 : อตัราร้อยละ 6.0-8.0 ตอ่

ปี) 
คา่บริการรับ ราคาตามสญัญา 
คา่เช่า ราคาตามสญัญา 
ต้นทนุทางการเงิน อตัราร้อยละ 5.75 - 8.0 ตอ่ปี (2555 : อตัราร้อยละ 6.0- 7.4 ตอ่

ปี) 

รายการธุรกจิกับกจิการทเีกียวข้องกัน  

รายได้ค่าบริหารจดัเก็บหนี ร้อยละ 6 ของยอดหนีทีเรียกเก็บได้ 
คา่เช่าอาคาร ราคาตามสญัญา 

 
10.3 ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ  
บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการระหว่างกันกบับุคคลทีอาจมีความขดัแย้ง โดยรายการดงักล่าวล้วนเป็นการดําเนินธุรกิจปกติของ

บริษัท บริษัทย่อย และบุคคลทีอาจมีความขดัแย้ง สําหรับขนัตอนการอนมุติัการทํารายการระหว่างกนั นอกจากบริษัทจะยึดแนว

ปฏิบติัเช่นเดียวกบัการทํารายการอืนๆ ทวัไป โดยจะกําหนดอํานาจของผู้ มีสิทธิอนมุติัตามวงเงิน  และเนืองจากรายการระหวา่งกนัที

เกิดขึนเป็นรายการทีดําเนินไปตามธุรกิจปกติ ดงันนั รายการระหว่างกนักบับคุคลทีอาจมีความขดัแย้งมีแนวโน้มทีจะเกิดขึนอย่าง

ตอ่เนืองในอนาคต โดยบริษัทจะคํานงึ ถึงความเหมาะสมในการทํารายการและเป็นรายการทีมีเงือนไขการค้าทวัไปและเกณฑ์ตามที

ตกลงกนัระหวา่งบริษัทฯและบริษัทย่อย สามารถเทียบเคียงได้กบัราคาตลาดเป็นหลกั  

 
10.4 มาตรการขันตอนการอนุมัตกิารทาํรายการระหว่างกัน  
บริษัทมีการกําหนดมาตรการในการทํารายการระหว่างกนัของบริษัท และบคุคลทีอาจมีความขดัแย้งว่าผู้บริหารหรือผู้ มีส่วนได้เสีย

จะไม่สามารถเข้ามามีส่วนร่วมในการอนมุติัรายการดงักล่าวได้ โดยการพิจารณาแต่ละรายการได้มีการคํานึงถึงผลประโยชน์ของ

บริษัทเป็นหลกั และได้มีการเปรียบเทียบราคาทีจะทําการซือขายทรัพย์สินตามราคาตลาดทวัไปหรือราคาประเมินโดยผู้ประเมิน

ราคาอิสระ  นอกจากนีบริษัทได้จดัให้คณะกรรมการตรวจสอบเข้ามาพิจารณารายการและให้ความเห็นต่อรายการระหว่างบริษัท

และบคุคลทีอาจมีความขดัแย้งกนั  และหากรายการระหว่างกนัอืนใดทีเข้าข่ายตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรือง 

หลกัเกณฑ์ วิธีการ และการเปิดเผยรายการทีเกียวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียน บริษัทมีนโยบายทีจะปฏิบติัตามกฎดงักล่าวอย่าง

เคร่งครัด 

 

ในปี 2556 และปี2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการระหว่างกนักบับคุคลทีอาจมีความขดัแย้ง โดยผู้ตรวจสอบบญัชีของบริษัทได้

เปิดเผยไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินทีตรวจสอบแล้ว สําหรับงวดสินสดุวนัที 31 ธนัวาคม ของปี 2556 และ 2555 ว่ารายการ

ดงักลา่วเป็นรายการค้าตามปกติ โดยบริษัทได้คิดราคาซือ-ขายสินค้า และบริการกบับคุคลทีอาจมีความขดัแย้งตามราคาทีเทียบเทา่

กับราคาทีคิดกับบุคคลภายนอก โดยมีเงือนไขต่างๆ ตามปกติธุรกิจ ในกรณีทีไม่มีราคาดงักล่าว บริษัทจะว่าจ้างผู้ประเมินราคา

อิสระมืออาชีพ ในกรณีทีเป็นการประเมินราคาประเภทอสงัหาริมทรัพย์จะเป็นผู้ประเมินทีได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน กลต. 

มาทําการประเมินราคาของรายการระหว่างกนั เพือใช้เป็นแนวทางเปรียบเทียบก่อนทีจะให้คณะกรรมการตรวจสอบทําหน้าทีสอบ

ทาน  
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10.5 นโยบายและแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกนัในอนาคต 
ลกัษณะของรายการระหว่างกนัทีคาดว่าจะเกิดขึนต่อเนืองในอนาคต คือ ค่าใช้จ่าย ค่านายหน้าของ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด 

(มหาชน) ในการแนะนําลกูค้าให้มาใช้บริการเช่าซือรถยนต์กบัทางบริษัท ในกรณีการเข้าทํารายการระหว่างกนัทีอาจเกิดขึนได้ใน

อนาคต บริษัทมีนโยบายทีจะดําเนินการให้เป็นไปตามลกัษณะธรุกิจการค้าปกติทวัไป ทงันีบริษัทจะให้คณะกรรมการตรวจสอบหรือ

ผู้ สอบบัญชีของบริษัท หรือผู้ เชียวชาญอิสระ พิจารณาตรวจสอบและให้ความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา และความ

สมเหตสุมผลของการทาํรายการด้วย   

 

รายการระหว่างกันทีอาจเกิดขึนในอนาคตนนั คณะกรรมการบริษัทจะต้องปฏิบติัให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์และข้อบงัคบั ประกาศ คําสงั หรือข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบติัตาม

ข้อกําหนดเกียวกบัการเปิดเผยข้อมลูการทํารายการเกียวโยงและการได้มาหรือจําหน่ายทรัพย์สินทีสําคญัของบริษัทหรือบริษัทย่อย

ตามมาตรฐานการบญัชีทีกําหนดโดยสมาคมนกับญัชีและผู้สอบบญัชีรับอนญุาตแหง่ประเทศไทย  

 

ทงันี หากมีรายการระหวา่งกนัของบริษัทเกิดขนึกบับคุคลทีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้เสียหรืออาจมีความขดัแย้ง

ทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทจะให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ ให้ความเห็นเกียวกับความจําเป็นและความเหมาะสมของ

รายการนนั ในกรณีทีคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชํานาญในการพิจารณารายการระหว่างกันทีอาจเกิดขึน บริษัทจะได้ให้

ผู้ เชียวชาญอิสระหรือผู้ สอบบัญชีของบริษัทเป็นผู้ ให้ความเห็นเกียวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพือนําไปใช้ประกอบการ

ตดัสินใจของคณะกรรมการ หรือผู้ ถือหุ้นตามแตก่รณี ทงันี บริษัทจะเปิดเผยรายการระหว่างกนัไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินที

ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีบริษัท   
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 โครงสร้างผู้ถอืหุ้น 

 หลกัทรัพย์ของบริษัท 

 ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจํานวน 1,034,757,926 บาท และมีทนุชําระแล้วจํานวน 1,034,757,926 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 1,034,757,926 หุ้น มลูคา่ทีตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 โครงสร้างผู้ถอืหุ้น 

รายชือผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก ณ 29 กันยายน 2556 

ลาํดับ ชือ                       จาํนวนหุ้น                       ร้อยละ 

1. กลุ่มนาย วิสูตร  เอียวศิวิกูล  280,734,235 27.13 
 นายวิสตูร  เอียวศิวิกลู 16,657,680 1.61 
 นายเอกชยั  เอียวศิวิกลู 17,766,770 1.72 
 นายสรศกัดิ  เอียวศิวิกลู 13,426,160 1.30 
 คณุมนต์ชยั  เอียวศิวิกลู   2,440,500 0.24 
 นางสาวชวลัลกัษณ์  เอียวศิวิกลู                69,853,873 6.74 
 นางสาวสจิุตร์  เอียวศิวิกลู    107,400 0.01 
 นางสาวภาวิณี  เอียวศิวิกลู                56,600,140 4.89 
 นางสาวจิตวดี  เอียวศิวิกลู                58,777,954 5.68 
 นางนิภาวลัย์  เอียวศิวิกลู    700,000 0.07 
 นางทิพวรรณ  ปัญญาจิรวฒิุ                50,005,700 4.83 
 นายสะอาด  ปัญญาจิรวฒิุ                                                        398,058 0.04 

2. กลุ่มนาย ธเนศ  ดลิกศักยวิทรู             129,353,300 12.50 
 นายธีรศกัดิ  ดิลกศกัยวิทรู                 1,423,000 0.14 
 นายธีรยทุธ์  ดิลกศกัยวิทรู 5,418,600 0.52 
 นายธเนศ  ดิลกศกัยวิทรู             122,511,700 11.84 

3. กลุ่มนายนิพนธ์  ณัฐวุฒ ิ              89,523,189 8.65 
 นายนิพนธ์  ณฐัวฒิุ               41,188,256 3.98 
 นายปัฐมา  ณฐัวฒิุ               48,294,900 4.67 
 นายกษมา  ณฐัวฒิุ 40,000 0.00 
 นายวีระ  ณฐัวฒิุ      33 0.00 

4. กลุ่มนายวิรัญ  ใจยนิด ี 23,131,520 2.24 
5. กลุ่มนางสาวอรทยั  เศรษฐีวรรณ 21,900,000 2.12 
6. กลุ่มนางสาววราภรณ์  หาญไกรวไิลย์ 15,000,000 1.45 
      นางสาววราภรณ์  หาญไกรวิไลย์ 12,000,000 1.16 
     นายนคร  หาญไกรวิไลย์ 3,000,000 0.29 

7. กลุ่มนายณัฐพฒัน์  รังสรรค์ 13,566,900 1.31 
8. กลุ่มนายสมพงษ์  อาภาธนานนท์ 13,457,000 1.30 
9. กลุ่มนายปฐมพงศ์  ธัญวัฒน์อภโิชต ิ 12,995,000 1.26 

10. กลุ่มนายเมธา  รังสิยาวรานนท์ 9,852,400 0.95 
.    

    
    

โดยผู้ ถือหุ้นหลกัยงัเป็นกลุม่เดิม ซงึมีการเปลยีนแปลงในสดัสว่นการถือหุ้นเพียงเลก็น้อย ทงันีกลุม่นายวิสตูร เอียวศิวิกลู และ กลุม่นาย
ธเนศ ดิลกศกัยวฑิรู ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 27.13 และ 12.50 ของทนุจดทะเบียนทชํีาระแล้วตามลําดบั 
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รายละเอียดเกียวกับกรรมการ ผู้บริหารและผู้มีอาํนาจควบคุมของบริษัท 

 

ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

1.นายวสิตูร เอียวศวิิกลู 54  ปริญญาตรี ไมม่ี พีชาย 2556 – ปัจจบุนั ประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท  จํากดั (มหาชน ) 

ประธานกรรมการ      2556 – ปัจจบุนั ประธานกรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิง จํากดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการบริหาร   สาขาพฒันาชมุชน  นายเอกชยั เอียวศิวกิลู 2554 – 2555 กรรมการและรองกรรมการผู้จดัการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท  จํากดั (มหาชน ) 

   สถาบนัราชภฏั นครปฐม  นายสรศกัด ิเอียวศิวกิลู 2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า เอเจนซี แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

      2554 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดั 

  อบรม Accreditation Program   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เทอเทิล จํากดั 

   (DAP) (16/2004)โดย   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เดอะรีทรีท หวัหนิ จํากดั 

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 
   กรรมการบริษัทไทย (IOD )   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั 
      2551 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั 

      2551 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมเินียม จํากดั 

  ประวตัิการ    2551 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั 

  กระทําผิด ไมม่ี   2551 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ เรียล เอสเตท จํากดั 

      2549 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี จํากดั 

      2549 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ท็อป เอลลเิมน็ทส จํากดั 

      2547 – 2552 กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิง จํากดั (มหาชน ) 

2.นายเอกชยั เอียวศิวกิลู 52  ประกาศนียบตัรวิชาชีพ ไมม่ี น้องชาย 2556  – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ท็อป เอลลเิมน็ทส จํากดั 

กรรมการ   ชนัสงู  นายวสิตูร เอียวศวิิกลู 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั 

รองกรรมการผู้จดัการ   สาขาการบริหารธุรกิจ  พีชาย 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมเินียม จํากดั 

   และการตลาดวทิยาลยัเทค  นายสรศกัด ิเอียวศิวกิลู 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั 

   โนโลยีนครปฐม   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 

      2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ เรียล เอสเตท จํากดั 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั 

  อบรม Accreditation Program   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดั 

   (DAP) (16/2004)โดย   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เดอะรีทรีท หวัหนิ จํากดั 

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั   2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
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ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า เอเจนซี แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

      2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี จํากดั 

  ประวตัิการ ไมม่ี   2547 – ปัจจบุนั รองกรรมการผู้จดัการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

  กระทําผิด    2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิง จํากดั (มหาชน ) 

         

3.นายสรศกัด ิเอียวศิวกิลู 48  ประกาศนียบตัรวิชาชีพ ไมม่ี น้องชาย 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ คอนโด เกษตร จํากดั 

กรรมการ   สาขาการบญัชี  นายวสิตูร เอียวศวิิกลู 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมเินียม จํากดั 

รองกรรมการผู้จดัการ   พาณิชยการเชตพุน  นายเอกชยั เอียวศิวกิลู 2556 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท ซานาด ูจํากดั 

      2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า เอเจนซี แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

      2554 – ก.ย.2555 กรรมการ บริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

      2553 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ เรียล เอสเตท จํากดั 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล จํากดั 

  อบรม Accreditation Program   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั 

   (DAP) (16/2004)โดย   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เทอเทิล จํากดั 

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั   2552 – ก.ย.2555 กรรมการ บริษัท ไมด้า พร็อพเพอร์ตี จํากดั 

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )   2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เดอะรีทรีท หวัหนิ จํากดั 

      2549 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 

  ประวตัิการ ไมม่ี   2549 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ท็อป เอลลเิมน็ทส จํากดั 

  กระทําผิด    2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิง จํากดั (มหาชน ) 

      2545 – ปัจจบุนั รองกรรมการผู้จดัการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

         

4.นส.รุ่งระวี เอียมพงษ์ไพฑรูย์ 45  ปริญญาโท ไมม่ี ไมม่ี 2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท บอ่พลอยโซลา่ร์ จํากดั 

กรรมการ   บญัชีมหาบณัฑติ   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เจเคอาร์ พลงังาน จํากดั 

   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เอ็บโก้ กรีนพาวเวอร์ พลสั จํากดั 

      2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท อะควาตสิ เอน็เนอร์จี จํากดั 

   ประกาศนียบตัรชนัสงูทาง   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ลพบรุี โซลา่ จํากดั 

   การสอบบญัชี   2555 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า เอเจนซี แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
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ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2554 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท โรงพิมพ์ตะวนัออก จํากดั ( มหาชน ) 

      2552 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 

  ปริญญา บญัชีบณัฑติ ( เกียรตนิิยม )   2548 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

  ตรี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิง จํากดั (มหาชน ) 

         

         

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director      

  อบรม Accreditation Program      

   (DAP) (16/2004)โดย      

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั      

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )      

         

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       

5.นายสมศกัดิ  ศกัดสิธุาพร 59  มธัยมศกึษาตอนปลาย ไมม่ี ไมม่ี 2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า ลสิซิง จํากดั (มหาชน ) 

กรรมการบริหาร   สายวทิย์ สตีบตุรบํารุง   2547 – ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director      

  อบรม Accreditation Program      

   (DAP) (50/2006) โดย      

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั      

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )      

         

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       
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ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

6.นายมงคล สณัฐิติวิฑรู 60  ปริญญาโท ไมม่ี ไมม่ี 2553 – ปัจจบุนั กรรมการอิสระและประธานกรรมการ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

กรรมการอิสระ   ศ.ศ.บ. พบม.    ตรวจสอบ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ   รัฐประศาสนศาสตร์   2552 – 2556 รองผู้ว่าราชการจงัหวดั จงัหวดัตาก 

   สถาบนับณัฑิตพฒันบริหาร   2551 – 2551 รองผู้ว่าราชการจงัหวดั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

   ศาศตร์ ( นิด้า )   2550 – 2550 รองผู้ว่าราชการจงัหวดั จงัหวดัเพชรบรุี 

  หลกัสตูร ไมม่ี   2548 – 2549 ปลดัจงัหวดั จงัหวดัราชบรุี 

  อบรม    2547 – 2547 ปลดัจงัหวดั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

         

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       

7.นายภเูบศวร์  โหยประดิษฐ์ 58  ปริญญาตรี ไมม่ี ไมม่ี 2549 – ปัจจบุนั กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

กรรมการ   ศิลปศาสตร์บญัฑิต   2526 – ปัจจบุนั นกัธุรกิจ ไมม่ี 

กรรมการตรวจสอบ   มหาวิทยาลยัศิลปากร      

         

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director      

  อบรม Accreditation Program      

   (DAP) (45/2005) โดย      

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั      

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )      

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       
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ชือ-นามสกลุ/ ตําแหน่ง อาย ุ(ปี) คณุวฒุทิางการศกึษา/ 
หลกัสตูรอบรม / ประวตัิการกระทําผดิ 

สดัสว่นการถือหุ้น
ในบริษัท (%) 

ความสมัพนัธ์ทางครอบครัว
ระหว่างกรรมการและผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

8.นายพิสจูน์  สขุแสงทพิย์ 45  ปริญญาโท ไมม่ี ไมม่ี 2551 – ปัจจบุนั ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการใหญ่ฝ่าย บริษัท เซ็นทรัลรีเทล คอร์ปอเรชนัจํากดั 

กรรมการอิสระ   บญัชีมหาบณัฑติ    ตรวจสอบภายใน  

กรรมการตรวจสอบ   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2550 – ต.ค.2553 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท อควา คอร์เปอเรชนั จํากดั 

      2549 – 2550 ผู้ อํานวยการฝ่ายวางแผนและสนบัสนนุ บริษัท การบนิไทย จํากดั ( มหาชน ) 

   ปริญญาตรี    งานตรวจสอบ  

   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์   2549 – ปัจจบุนั กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน ) 

  หลกัสตูร หลกัสตูร Director   2545 – 2548 รองผู้ อํานวยการ บริษัท ไพรซ์ วอเตอร์เฮ้าส์คเูปอร์ส เอฟเอเอส จํากดั 

  อบรม Accreditation Program      

   (DAP) (51/2006) โดย      

   สมาคมสง่เสริมสถาบนั      

   กรรมการบริษัทไทย (IOD )      

         

  ประวตัิการ ไมม่ี      

  กระทําผิด       
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นโยบายจ่ายเงนิปันผล 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของกําไรสทุธิของงบการเงินรวมให้แก่ผู้ ถือหุ้น บริษัท
มีเป้าหมายทีจะดําเนินธรุกิจด้วยโครงสร้างเงินทนุทีเอือประโยชน์ตอ่กิจการของบริษัทมากทีสดุ  

คณะกรรมการบริษัทสามารถนําเสนอการประกาศจ่ายเงินปันผลประจําปีแตต้่องได้รับความเหน็ชอบจากทีประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัประจําปี 
สําหรับการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล คณะกรรมการบริษัทอาจเห็นสมควรให้มีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลหากเห็นว่าบริษัทสามารถ
ดํารงเงินลงทนุหมนุเวียนทีใช้ในการดําเนินการได้อย่างเพียงพอภายหลงัการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลนนั ซึงคณะกรรมการบริษัทมี
หน้าทีแจ้งให้ทีประชมุผู้ ถือหุ้นรับทราบในการประชมุผู้ ถือหุ้นครังถดัไป 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นสามญันนั คณะกรรมการบริษัทจะคํานงึถึงปัจจยัหลายประการ ดงันี 

• ผลการดําเนินงานของบริษัท สภาพคลอ่ง กระแสเงินสดหมนุเวียน และสถานะการเงินของบริษัท 

• แผนการดําเนินงานในอนาคตและความต้องการในการใช้เงินลงทนุ 

• ปัจจยัอืน ๆ ทีคณะกรรมการบริษัทเหน็สมควร 

นอกจากนี บริษัทยงัอยู่ภายใต้ พรบ. บริษัทมหาชนจํากดั ทีกําหนดให้บริษัทไม่สามารถจ่ายเงินปันผลได้หากบริษัทยงัมีผลขาดทนุสะสม
อยู่แม้ว่าบริษัทจะมีกําไรสทุธิสําหรับปีนนั ๆ ก็ตาม และ พรบ. บริษัทมหาชนจํากดั ยงักําหนดให้บริษัทสํารองเงินตามกฎหมายในจํานวน
ร้อยละ 5 ของกําไรสทุธิในแต่ละปี หกัด้วยยอดขาดทนุสะสม (ถ้ามี) จนกว่าเงินสํารองตามกฎหมายมีจํานวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
ทนุจดทะเบียน 

 



รายงานประจําปี 2556 / บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน)                                                                                                                                                                       
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11 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินการ  

ในปี 2556 อตุสาหกรรมเช่าซือเครืองใช้ไฟฟ้าในประเทศยงัมีแนวโน้มการเปลียนแปลงทีดีขึน เนืองจากสินค้าเครืองใช้ไฟฟ้ามีการ
พฒันารูปแบบและการออกแบบทีมีความหลากหลายมากขนึ ตามสภาพเทคโนโลยีปัจจบุนั ทีมีความก้าวหน้าขนึไป ซงึเป็นสว่นหนึง
ทีช่วยจงูใจให้ผู้บริโภคซอืสินค้าเพิมขนึได้    

ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําปี 2556 เพิมขึนเกินกว่าร้อยละ 20 โดยในปี 2556 มีกําไรสทุธิจํานวน 232.33 ล้านบาท ซึง
กําไรสทุธิทีเพิมขนึถึง 515.19 ล้านบาท เมือเปรียบเทียบกบัปี 2555 นนัเนืองจากในปี 2555 บริษัทมีการรับรู้ผลขาดทนุจากการด้อย
คา่ของเงินลงทนุระยะยาว จํานวน 557.11 ล้านบาท  

หากวิเคราะห์รายได้จากกิจกรรมดําเนินงานนนั  ในปี 2556 บริษัทมีรายได้รวม 2,598.10 ล้านบาท กําไรสทุธิ 232.33 ล้านบาทเมือ
เปรียบเทียบกบัปี 2555 บริษัทมีรายได้รวม 2,253.53 ล้านบาท ขาดทนุสทุธิ 282.86 ล้านบาท กําไรสทุธิเพิมขึน 515.19 ล้านบาท 
หรือเพิมขึน 182 %  สาเหตทุีกําไรสทุธิของปี 2556 เพิมขึนเนืองจาก ปี 2555 บริษัทได้บนัทึกค่าเผือการลดมลูค่าของเงินลงทนุใน
บริษัท สมยุ เพนนินซูลา จํากดั  บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และบริษัท ภเูก็ต เพนนินซูลา จํากดั จํานวนเงินทงัสิน 598.0 ล้านบาท 
ทงันีบริษัทฯ ประเมินว่าเงินลงทนุดงักล่าวไม่อาจก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจใด ๆ แก่บริษัทในอนาคตได้ในระยะเวลาอนัใกล้ 
โดยบริษัทรับรู้เป็นผลขาดทนุจากการลดลงของมลูค่าเงินลงทนุ เป็นจํานวนเงินทงัสิน 577.11 ล้านบาท สําหรับงบการเงินรวม และ 
598.0 ล้านบาทสําหรับงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ 

สรุปภาพรวมผลการดาํเนินงานของปี 2556 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีจํานวนลกูค้ารวมทงัสิน 115,609 ราย ลดลงสทุธิจากสินปี 2555 คิดเป็นจํานวน 1,175 ราย ซงึ
คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ 1 

 

การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2554 ถงึปี 2556 

รายการ 
2554 2555 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายได้จากการขาย  454.08 25.85 463.62 20.57 443.46 17.07 

รายได้ดอกผลเช่าซือ 837.61 47.68 915.85 40.64 899.86 34.64 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 219.13 12.47 613.35 27.22 723.18 27.83 

รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 43.15 2.46 33.79 1.50 35.34 1.36 

รายได้จากกิจการโรงแรม 54.91 3.12 86.84 3.85 138.94 5.35 

รายได้ค่าบริการ - - - - 5.56 0.21 

รายได้ค่าเช่า 8.62 0.49 8.03 0.36 2.52 0.10 

ดอกเบยีรับ 8.45 0.48 6.80 0.30 6.37 0.25 

กําไรจากการขายเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพือค้า 27.08 1.54 - - 13.56 0.52 

กําไรจากการเปลียนแปลงมลูคา่เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพือค้า - - 10.58 0.47 15.45 0.59 

กําไรจากการขายทรัพย์สิน 0.98 0.06 12.46 0.55 187.63 7.22 

รายได้อืน 102.78 5.85 102.21 4.54 126.23 4.86 

รวมรายได้ 1,756.79 100.00 2,253.53 100.00 2,598.10 100.00 
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รายการ 
2554 2555 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่าใช่จ่าย 

ต้นทนุขาย 275.06 15.66 294.25 13.06 284.59 10.95 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 160.21 9.12 443.55 19.68 545.50 21.00 

ต้นทนุขายและบริการจากกิจการสนามกอล์ฟ 41.47 2.36 38.37 1.70 40.50 1.56 

ต้นทนุขายและบริการจากกิจการโรงแรม 25.91 1.47 78.71 3.49 132.70 5.11 

ต้นทนุคา่บริการ - - - - 4.78 0.18 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 201.96 11.50 239.94 10.65 251.72 9.69 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 587.45 33.44 610.60 27.10 697.32 26.84 

คา่ตอบแทนผู้บริหาร 39.15 2.23 40.39 1.79 29.66 0.07 

หนีสญูและหนีสงสยัจะสญู 59.82 3.41 47.12 2.09 64.65 2.49 

ขาดทนุ(กําไร)จากการจําหน่ายสินทรัพย์รอการขาย (2.38) (0.14) - - - - 

ขาดทนุทียงัไม่เกิดขนึจริงจากเงินลงทนุชวัคราว 5.11 0.29 - - - - 

ขาดทนุจากการด้อยคา่เงินลงทนุ - - 557.11 24.72 - - 

รวมค่าใช้จ่าย 1,393.76 79.34 2.350.04 104.28 2.051.42 78.96 

กาํไรก่อนต้นทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 363.03 20.66 (96.50) (4.28) 546.67 21.04 

ต้นทนุทางการเงิน (131.06) (7.46) (178.67) (7.93) (169.85) 6.54 

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม - - - - - - 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 231.97 13.20 (275.17) (12.21) 376.82 14.50 

ภาษีเงินได้ (84.11) (4.79) 50.60 (3.04) (87.03) 3.35 

กาํไรสาํหรับปี 147.86 8.41 (224.57) (15.25) 279.79 10.77 

       

การแบ่งปันกาํไรสุทธิปี       

      สว่นทีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 103.42 5.88 (282.86) (19.21) 232.33 8.63 

      สว่นทีเป็นของสว่นได้เสียทีไม่มีอํานาจควบคมุ 44.44 2.53 58.29          3.96 57.46 2.14 

 147.86 8.41 (224.57)      (15.25) 279.79        10.77 

       

 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2555 และปี 2556 

ด้านรายได้ 

ในปี 2556 ตลาดเครืองใช้ไฟฟ้าในประเทศมีอตัราการเติบโตทีลดลง ส่งผลให้รายได้จากการขายเช่าซือ เละดอกผลจากการเช่าซือ
ลดลงเล็กน้อย เมือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ทีอตัราการเติบค่อนข้างสงูอนัผลมาจากการทดแทนของเสียหายจากเหตกุารณ์อทุกภยั 
อย่างไรก็ตาม การพัฒนาและการเปลียนแปลงทางด้านเทคโนโลยีทีรวดเร็ว ยังคงสามารถช่วยสร้างแรงกระตุ้ นในการซ้อ
เครืองใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ 
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สําหรับรายได้รวมของปี 2556 เพิมขึนร้อยละ 15.31 เมือเทียบกบัปีทีผ่านมา บริษัทมีการทําการตลาดอย่างต่อเนือง เพือกระตุ้น
ยอดขาย โดยได้เพิมประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลียนกลยทุธ์การขายและนําผลิตภณัฑ์และบริการทีหลากหลายเข้ามา
เพือให้ตรงกบัความต้องการของลกูค้า 

(1) จํานวนลกูค้าลดลงสทุธิในปี 2556 เท่ากบั 6,800 ราย หรือมีอตัราการเติบโตลดลงร้อยละ 6 จากปี 2555 สาเหตทุีลดลง
เนืองจากมีลกูค้าทีปิดสญัญาเพิมมาก 

 

จาํนวนลูกค้าเช่าซือ (ราย) 2555 2556 +/- 

 115,609 108,809 -6% 

(2) รายได้จากการขายเช่าซือ ในปี 2556 เทา่กบั 443.46 ล้านบาท  ลดลงร้อยละ 4.35 จาก 463.62 ล้านบาทในปี 2555   

(3) รายได้จากดอกผลเช่าซือ ในปี 2556 เทา่กบั 899.86 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1.75 จาก 915.85 ล้านบาทในปี 2555  

(4) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2556 เท่ากบั 723.18 ล้านบาท เพิมขึนร้อยละ 17.90 จาก 613.35 ล้านบาทในปี 
2555   

(5) รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ ในปี 2556 เทา่กบั 35.34 ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 4.59 จาก 33.79 ล้านบาท ในปี 2555 

(6) รายได้ค่าบริการในปี 2556 เพิมขึน เท่ากับ 5.56 ล้านบาท หรือร้อยละ 100 จากการเปิดให้บริการเป็นตวัแทนขาย
อสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ลกูค้า เริมเปิดให้บริการในปี 2556 

(7) รายได้จากกิจการโรงแรม ในปี 2556 เทา่กบั 138.94 ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 56.54  จาก 86.84 ล้านบาทในปี 2555  

(8) รายได้จากการดําเนินงานอืน ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า ดอกเบียรับ กําไรจากการจําหน่ายทรัพย์สิน และอืน ๆ โดยรายได้
จากการดําเนินงานอืนเพิมขึนร้อยละ 149.69 จากปีก่อน เนืองจากรายได้จากการขายทรัพย์สิน ในปี 2556 เท่ากบั 187.63 
ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 1,405.85 จาก 12.46 ล้านบาท ในปี 2555 

ด้านต้นทุน 

ต้นทนุขายรวมปี 2556 จํานวน 1,008.07 ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 19.92 จากปีก่อน โดยมีปัจจยัหลกัดงันี  

(1) ต้นทนุขายเช่าซือ ลดลงร้อยละ 3.28 จากยอดการให้บริการเช่าซือทีลดลงจากปีก่อน 

(2) ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ เพิมขึนร้อยละ 22.99 จากยอดโอนบ้านทีเพิมมากขึนในปี 2556 ซึงในช่วงปี 2555 มีหลาย
โครงการอยู่ในช่วงพฒันาและก่อสร้าง 

(3) ต้นทนุขายและบริการกิจการสนามกอล์ฟ เพิมขนึร้อยละ 5.55 จากรายได้การใช้บริการสนามกอล์ฟทีเพิมขนึ 

(4) ต้นทนุขายและบริการโรงแรม เพิมขนึร้อยละ 68.59 เนืองจากปลายปี 2555 มีโรงแรมทีก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยเละเริมเปิด
ให้บริการในทกุสว่นของโรงแรม จงึทําให้สามารถเปิดให้บริการแก่ลกูค้าตลอดทงัปี  

กาํไรขันต้น 

บริษัทมีกําไรขนัต้นลดลงจาก 1,258.57 ล้านบาทในปี 2555 เป็น 1,238.27 ล้านบาทในปี 2556 ลดลงร้อยละ 1.61 โดยเป็นผลมา
จากรายได้จากการเชา่ซือ รายได้ดอกผลเช่าซือ ทีลดลงจากปีก่อน 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 949.04 ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 11.58 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตดุงัตอ่ไปนี 
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(1) ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด เพิมขึนร้อยละ 4.91 จากค่าใช้จ่ายเกียวกบัพนกังานอนัเนืองมาจากการตงัเป้าการขาย
และกระตุ้นยอดขายทีเพิมขนึ 

(2) คา่ใช้จ่ายในการบริหาร เพิมขนึร้อยละ 14.20 จากคา่ใช้จ่ายเกียวกบัพนกังาน   

(3) ค่าเสือมราคาและค่าตดัจําหน่าย เพิมขึนร้อยละ 33 จากการทีบริษัทและบริษัทย่อยมีรายการโอนเข้าของทรัพย์สินที
ก่อสร้างเสร็จและเริมมีการรับรู้คา่เสือมราคา  

รายได้อืน 

รายได้อืนในปี 2556 เพิมขนึ 210.88 ล้านบาท หรือร้อยละ 149.69 จากปีก่อน เนืองจากบริษัท ได้จําหน่ายรถยนต์เป็นจํานวนมาก 
อีกทงับริษัท บริษัทย่อยมกํีาไรจากการจําหน่ายทีดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทนุทางการเงินในปี 2556 ลดลงร้อยละ 4.94 เนืองมาจากบริษัทย่อยมีการชําระเงินคืนในระหว่างงวดจากสถาบนัการเงิน 
กรรมการและบคุคลอืน ทีใช้ในการดําเนินการทางธรุกิจ จงึทําให้ต้นทนุทางการเงินของบริษัทย่อยลดลง 

กาํไร(ขาดทุน) สุทธิ 

ในปี 2556 บริษัทมีกําไรสทุธิเท่ากบั 279.79 ล้านบาท เพิมขึนร้อยละ 224.59 จากปีก่อน ทงันีเนืองจากบริษัทได้มีการรับรู้รายการ
ผลขาดทนุจากการด้อยค่าของเงินลงทนุระยะยาวในปี 2555 เป็นจํานวน 557.11 ล้านบาท ส่งผลให้เกิดการขาดทนุในปี 2555  ซงึ
ในปี 2556 ไมมี่รายการดงักลา่ว อีกทงั บริษัทย่อยมีผลกําไรทีเพิมขนึมากจากการจําหน่ายทีดิน อาคาร และอปุกรณ์  

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้น 

ในปี 2556 บริษัทมีอตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้นร้อยละ 28 ซงึเพิมขึนจากปีก่อน ซึงมีอตัราผลตอบแทนเป็นลบ (ร้อยละ -16.83) 
เนืองจากในปี 2556 บริษัท มีการผลกําไร จากการดําเนินงานเพิมขนึ 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2554 และปี 2555 

ด้านรายได้ 

ในปี 2555 ตลาดเครืองใช้ไฟฟ้าในประเทศยงัคงมีอตัราการเติบโต โดยยงัคงได้รับแรงบวกจากความต้องการซือเครืองใช้ไฟฟ้า
ทดแทนทีเสียหายจากเหตอุทุกภยั ทีเริมคลีคลายหมดสินในช่วงต้นปี 2555 ส่งผลให้ตลาดเครืองใช้ไฟฟ้ามีการจบัจ่ายใช้สอยมาก
ขนึ อีกทงัการพฒันาทางด้านเทคโนโลยีนนัช่วยสร้างแรงกระตุ้นแก่ผู้บริโภคได้เป็นอย่างดี แม้สินค้าใหม่ๆ  มีราคาทีสงูขนึ แตผู่้บริโภค
ก็ยงัคงให้ความสนใจในนวตักรรมใหมม่ากยิงขนึกวา่เดิม 

สําหรับรายได้รวมของปี 2555 เพิมขึนร้อยละ 28.28 เมือเทียบกบัปีทีผ่านมา โดยบริษัทมีรายได้เพิมขึนเกือบทกุประเภท สาเหตทุี
เพิมขนึเนืองจากบริษัทมีการทําการตลาดอย่างต่อเนือง เพือกระตุ้นยอดขาย โดยได้เพิมประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลียน
กลยทุธ์การขายและนําผลิตภณัฑ์และบริการทีหลากหลายเข้ามาเพือให้ตรงกบัความต้องการของลกูค้า 

(9) จํานวนลกูค้าลดลงสทุธิในปี 2555 เท่ากบั 1,175 ราย หรือมีอตัราการเติบโตลดลงร้อยละ 1 จากปี 2554 สาเหตทุีลดลง
เนืองจากมีลกูค้าทีปิดสญัญาเพิมมากขนึ สง่ผลให้รายได้รวมของบริษัทเพิมมากขนึเมือเทียบกบัปีก่อน 

 

จาํนวนลูกค้าเช่าซือ (ราย) 2554 2555 +/- 

 116,784 115,609 -1% 

(10) รายได้จากการขายเช่าซือ ในปี 2555 เทา่กบั 463.62 ล้านบาท  เพิมขนึร้อยละ 2.1 จาก 454.08 ล้านบาทในปี 2554   
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(11) รายได้จากดอกผลเช่าซือ ในปี 2555 เทา่กบั 915.85 ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 9.34 จาก 837.61 ล้านบาทในปี 2554 

(12) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2555 เทา่กบั 613.35 ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 179.90 จาก 219.13 ล้านบาทในปี 
2554   

(13) รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ ในปี 2555 เทา่กบั 33.79 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 21.69 จาก 43.15 ล้านบาท ในปี 2554 

(14) รายได้จากกิจการโรงแรม ในปี 2555 เทา่กบั 86.84 ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 58.15  จาก 54.91 ล้านบาทในปี 2554  

(15) รายได้จากการดําเนินงานอืน ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า ดอกเบียรับ กําไรจากการจําหน่ายอปุกรณ์ และอืน ๆ โดยรายได้
จากการดําเนินงานอืนลดลงร้อยละ 5.29 จากปีก่อน 

ด้านต้นทุน 

ต้นทนุขายรวมปี 2555 จํานวน 854.88  ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 70.07 จากปีก่อน โดยมีปัจจยัหลกัดงันี  

(5) ต้นทนุขายเช่าซือ เพิมขนึร้อยละ 6.98 จากยอดการให้บริการเช่าซือเพิมขนึจากปีก่อน 

(6) ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ เพิมขึนร้อยละ 176.86 จากยอดโอนบ้านทีเพิมมากขึนในปี 2555 ซงึในช่วงปี 2554 มีหลาย
โครงการอยู่ในช่วงพฒันาและก่อสร้าง 

(7) ต้นทนุขายและบริการกิจการสนามกอล์ฟ ลดลงร้อยละ 7.47 จากรายได้การใช้บริการสนามกอล์ฟทีลดลง 

(8) ต้นทนุขายและบริการโรงแรม เพิมขนึร้อยละ 203.78 เนืองจากปี 2555 มีโรงแรมทีเริมเปิดให้บริการในทกุสว่นของโรงแรม 
เนืองจากการก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์ ในปี 2555  

กาํไรขันต้น 

บริษัทมีกําไรขนัต้นเพิมขนึจาก 1,106.23 ล้านบาทในปี 2554 เป็น 1,258.57 ล้านบาทในปี 2555 เพิมขึนร้อยละ 13.77 โดยเป็นผล
มาจากรายได้จากการเช่าซือ รายได้ดอกผลเช่าซือ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ และรายได้จากกิจการโรงแรมมีผล
ประกอบการทีเพิมสงูขนึจากปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 850.54 ล้านบาท เพิมขนึร้อยละ 7.74 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตดุงัตอ่ไปนี 

(4) คา่ใช้จ่ายในการขายและการตลาด เพิมขนึร้อยละ 18.81 จากการคา่ใช้จ่ายเกียวกบัพนกังานอนัเนืองมาจากการตงัเป้าการ
ขายและกระตุ้นยอดขายทีเพิมขนึ 

(5) คา่ใช้จ่ายในการบริหาร เพิมขนึร้อยละ 3.9 จากคา่ใช้จ่ายเกียวกบัพนกังาน   

(6) ค่าเสือมราคาและค่าตดัจําหน่าย เพิมขึนร้อยละ 17.16 จากการทีบริษัทและบริษัทย่อยมีรายการโอนเข้าของทรัพย์สินที
ก่อสร้างเสร็จและเริมมีการรับรู้คา่เสือมราคาในปี 2555 นี  
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รายได้อืน 

รายได้อืนในปี 2555 ลดลง 5.58 ล้านบาท หรือร้อยละ 4.24 จากปีก่อน   

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทนุทางการเงินในปี 2555 เพิมขึนร้อยละ 36.33 เนืองมาจากบริษัทย่อยมีการกู้ ยืมเงินในระหว่างงวดจากสถาบนัการเงิน 
กรรมการและบคุคลอืน เพือใช้ในการดําเนินการทางธรุกิจ เพิมขนึจากเดิมจํานวนมาก 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ 

ในปี 2555 บริษัทมีขาดทนุสทุธิเท่ากบั 343.78 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 332.5 จากปีก่อน ทงันีเนืองจากบริษัทได้มีการรับรู้รายการ
ผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของเงินลงทนุระยะยาว เป็นจํานวน 557.11 ล้านบาท อย่างไรก็ตามหากนบัเฉพาะผลการดําเนินงานปกติ 
ไม่รวมรายการนี บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานปกติในปี 2555 จํานวน 213.33 ล้านบาท ซงึเพิมขึนจากปีก่อนร้อยละ 44.28 
โดยบริษัทและบริษัทไมด้า ลิสชิง จํากดั(มหาชน) มีการรับรู้กําไรเพิมมากขึน   เนืองจากมีการรับรู้รายได้ดอกเบียเช่าซือมากขึนและ
มีผลกําไรจากธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์มากขนึกวา่เดิม  

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้น 

ในปี 2555 บริษัทมีอตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้นร้อยละ -16.83  สาเหตทุีอตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นติดลบเนืองจาก
บริษัทมีผลขาดทนุจากการทีบริษัทได้บนัทกึคา่เผือการลดมลูคา่ของเงินลงทนุ 
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การวเิคราะห์ฐานะทางการเงนิ 

สนิทรัพย์ 

ส่วนประกอบหลักของสนิทรัพย์และคุณภาพของสนิทรัพย์ 

สินทรัพย์ 

ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 58.38 0.83 68.94 1.02 92.21 1.33 

เงินลงทนุชวัคราว 24.18 0.35 34.76 0.52 28.14 0.40 

ลกูหนีการค้าและลกูหนีอืน       

       กิจการทีเกียวข้องกนั 0.18 0.00 0.27 0.01 0.70 0.01 

       กิจการอืน 41.45 0.59 64.71 0.96 57.79 0.83 

ลกูหนีตามสญัญาเช่าซือทีถึงกําหนดชําระ
ภายในหนงึปี - สทุธิ 

1,391.60 19.80 1,428.52 21.22 1,442.48 20.75 

เงินให้กู้ ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างรับ       

       กิจการทีเกียวข้องกนั - - - - - - 

       กิจการอืน 21.32 0.30 22.58 0.34 23.85 0.34 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการอืนทีถึงกําหนด
ชําระภายในหนงึปี  

15.33 0.22 23.43 0.35 12.00 0.17 

ลกูหนีและเงินจ่ายลว่งหน้าพนกังาน - สทุธิ 6.12 0.09 5.45 0.08 4.59 0.07 

สินค้าคงเหลือ-สทุธิ 60.00 0.85 65.19 0.97 86.46 1.24 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 1,316.46 18.73 894.09 13.28 986.67 14.19 

สินทรัพย์รอการขาย – สทุธิ 45.89 0.65 51.83 0.76 54.65 0.79 

สินทรัพย์หมนุเวียนอืน 18.28 0.26 19.93 0.30 44.69 0.64 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,999.19 42.67 2,679.70 39.81 2,834.23 40.76 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝากสถาบนัการเงินทีมีภาระคําประกนั 87.76 1.23 94.18 1.36 94.56 1.36 

ลกูหนีตามสญัญาเช่าซือ - สทุธิจากส่วนทีถึง
กําหนดชําระภายในหนงึปี  

1,718.25 24.11 1,708.40 24.60 1,700.43 24.46 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวและดอกเบียค้างรับ       

       กิจการทีเกียวข้องกนั - - - - - - 

       กิจการอืน 25.17 0.35 19.39 0.28 20.69 0.30 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย       

เงินลงทนุในบริษัทร่วม - - - - - - 

เงินลงทนุในบริษัทอืน - - - - - - 

เงินลงทนุระยะยาวอืน 609.11 8.55 52.00 0.75 97.00 1.40 
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สินทรัพย์ 

ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

ทีดิน อาคาร และอปุกรณ์ - สทุธิ 1,127.61 15.82 1,588.24 22.87 1,453.78 20.91 

สินทรัพย์ทีไม่ได้ใช้ดําเนินงาน 3.13 0.04 3.13 0.05 3.13 0.05 

สิทธิการใช้ประโยชน์ทีดิน 99.60 1.40 99.55 1.43 99.55 1.43 

ทีดินรอการพฒันา 343.87 4.83 473.70 6.82 431.69 6.21 

สินทรัพย์รอการขายภายใต้สญัญาซอืคืน – สทุธิ 10.50 0.15 8.00 0.12 - - 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี-สทุธิ 96.56 1.36 214.08 3.08 212.79 3.06 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีนอืน 5.11 0.07 5.64 0.08 5.39 0.08 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 4,126.17 57.91 4,266.31 61.42 4,119.01 59.24 

รวมสินทรัพย์ 7,125.35 100.00 6,946.01 100.00 6,953.21 100.00 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายการสินทรัพย์ทีสําคญัของบริษัท ได้แก่ ลกูหนีการค้า รวมลกูหนีตามสญัญาเช่าซือ ซงึคิดเป็นร้อยละ 
46.04 ของสินทรัพย์รวม (ร้อยละ 46.79 และ 44.5ของสินทรัพย์รวมในปี 2555 และ 2554 ตามลําดบั) 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 6,953.21 ล้านบาท ลดลง 7.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 0.10 จาก
สินปี 2555 มีสาเหตหุลกัดงันี 

(1) เงินลงทนุชวัคราว ลดลง 6.6 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 19.08 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากบริษัทขายหลกัทรัพย์เพือค้าของ
บริษัท อควา คอร์ปอเรชนั จํากดั (มหาชน) (AQUA) และบริษัท เอเชีย คอเปอร์เรท ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)(ACD) 

(2) ลกูหนีการค้าลดลง 6.92 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 10.69  โดยมีสาเหตหุลกัมาจากบริษัทมีรายได้จากการขายลดลง
เลก็น้อย สง่ผลให้ลกูหนีการค้าของบริษัทลดลงด้วย  

(3) เงินให้กู้ ยืมระยะยาว ลดลง 11.43 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 48.79  เนืองจาก บริษัทได้รับชําระเงินกู้ ยืมจากกิจการอืน
จํานวน 24.43 ล้านบาท 

 

การเปลียนแปลงของสินทรัพย์มีรายการทีสําคญัดงัตอ่ไปนี  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด หมายความรวมถึงเงินสดและเงินฝากกบัสถาบนัการเงินซงึถึงกําหนดชําระคืนภายในระยะเวลา
ไม่เกิน 3 เดือนนบัตงัแต่วนัทีฝากและปราศจากภาระผกูพนั โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัที 31 ธันวาคม 
2556 ทงัสิน 92.21 ล้านบาท ซงึเพิมขึนร้อยละ 33.77 เมือเทียบกบัยอดคงเหลือ ณ สินปี 2555 ทีมีจํานวนทงัสิน 68.94 ล้านบาท 
ซึงเป็นผลจากบริษัทมีกระแสเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน ทีลดลงจากปีก่อน 301.03 ล้านบาท ซึงรายการหลกัมาจากการ
จ่ายเงินสําหรับการก่อสร้างโครงการใหม่ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์  อย่างไรก็ตามบริษัทมีกระแสเงินรับในกิจกรรมการลงทนุเพิมขึน 
661.80 ล้านบาท จากการทีบริษัทได้ขายเงินลงทนุในบริษัทหลกัทรัพย์เพือค้าจํานวน 43.78 ล้านบาท รวมถึงเงินสดรับจากการขาย
ทรัพย์สินจํานวน 368.51 ล้านบาท นอกจากนีบริษัทได้ชําระหนีเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินซงึทําให้ในระหว่างปี 2556 ซงึให้กระแส
เงินสดสทุธิทีใช้ไปในกิจกรรมการจดัหาเงินทีลดลงจากเดิมถึง 348.04 ล้านบาท  
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ลูกหนีการค้า - สุทธิ 

ตารางแสดงลกูหนีการค้า – สทุธิ หน่วย: ล้านบาท 

 ลูกหนีการค้า 
ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

ลกูหนีการค้า 3.17 9.71 6.86 

หกั: คา่เผือหนีสงสยัจะสญู (0.06) (0.06) - 

ลูกหนีการค้า – สุทธิ 3.11 9.65 6.86 

 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีลกูหนีการค้าสทุธิจํานวน 6.86 ล้านบาท ลดลงจากยอด ณ สินปี 2555 ร้อยละ 28.91 โดยส่วน
ใหญ่เป็นยอดลกูหนีของบริษัทย่อย คือ ยอดลกูหนีค่าอาหารและห้องพกัของกลุ่มธุรกิจโรงแรม ทีลดลงเนืองจากโรงแรมมีนโยบาย
การให้เครดิตแก่ลกูค้าทีเข้มงวดมากขนึ 

ตารางแสดงลกูหนีการค้าจําแนกตามอายหุนีทีค้างชําระ หน่วย: ล้านบาท 

อายุหนี 
ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ    

น้อยกวา่ 3 เดือน 2.91 7.28 4.62 

3 เดือน ถึง 6 เดือน 0.00 0.43 0.08 

6 เดือน ถึง 12 เดือน 0.06 1.84 1.95 

มากกวา่ 12 เดือนขนึไป 0.20 0.16 0.21 

รวม 3.17 9.71 6.86 

หกั: คา่เผือหนีสงสยัจะสญู (0.06) (0.06) - 

ลูกหนีการค้า-สุทธิ 3.11 9.65 6.86 

บริษัทย่อยมีอายหุนีทีค้างชําระอยู่ในช่วงน้อยกว่า 3 เดือน ลดลง เนืองจากรายได้จากการขายของบริษัทในปี 2556 ลดลงจากปี 
2555 จํานวน 20.16 ล้านบาท อย่างไรก็ตามบริษัทยงัคงให้ความสําคญักบัการบริหารจดัการลกูหนีคงเหลือ โดยรักษาระดบัของหนี
สงสยัจะสญูไมใ่ห้สงูจนเกินไป นอกจากนีบริษัทยงัมีนโยบายทีจะตงัค่าเผือหนีสงสยัจะสญูให้เหมาะสมเพียงพอเพือให้แน่ใจว่ายอด
ลกูหนีคงเหลือสทุธิแสดงให้เหน็ถึงจํานวนเงินทีคาดวา่จะเก็บได้ในอนาคตอย่างถกูต้อง 

ลูกหนีการค้าเช่าซือ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีลกูหนีการค้าเช่าซือทงัสิน 3,142.91 ล้านบาท เพิมขึนร้อยละ 0.19 จากยอดคงเหลือ ณ สินปี 
2555 เนืองจากบริษัทย่อยมีการจํานวนลกูค้าจากการทําสญัญาเช่าซือมากขึน อย่างไรก็ตาม สญัญาเช่าซือทีเพิมขึนนนัมีมลูค่า
คอ่นข้างน้อย  

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีลกูหนีการค้าเช่าซือทงัสิน 3,136.92 ล้านบาท เพิมขึนร้อยละ 0.87 จากยอดคงเหลือ ณ สินปี 
2554 การเพิมขึนของลกูหนีการค้าเช่าซือมีสาเหตสุืบเนืองมาจากยอดขายทีเพิมขึนโดยสาเหตหุลกัจากมลูค่าของสญัญาเช่าซือที
สงูขึน แม้ว่าจํานวนลกูหนีการค้าเช่าซือจะน้อยลงในปีนีแต่เป็นรายการขายทีมลูค่าสงูกว่าเดิม เป็นผลให้มลูค่ารวมลกูหนีเช่าซือมี
มลูคา่สงูขนึ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีลกูหนีการค้าเช่าซือทงัสิน 3,109.85 ล้านบาท เพิมขึนร้อยละ 4.86 จากยอดคงเหลือ ณ สินปี 
2553 การเพิมขนึของลกูหนีการค้าเช่าซือมีสาเหตมุาจากยอดขายทีเพิมขนึ 
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สนิค้าคงเหลือ - สุทธิ 

สินค้าคงเหลือของบริษัทในปัจจบุนัคือ เครืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน เช่น โทรทศัน์ ตู้ เย็น เครืองชกัผ้า ดีวีดี เครืองปรับอากาศ พดัลม 
จานดาวเทียม เป็นต้น สว่นสินค้าคงเหลือบริษัทในเครือ ประกอบด้วย รถจกัรยานยนต์ และวสัดกุ่อสร้างตา่งๆ 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 86.46 ล้านบาท เพิมขึนร้อยละ 33 เมือเทียบกบัสินปี 2555
เนืองจากบริษัทย่อยมีการก่อสร้างโครงการใหมจํ่านวน 5 โครงการ 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 65.19 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 8.65 เมือเทียบกบัสินปี 2554
เนืองจากบริษัทสตอ็กสินค้าเพิมเพือรอการจําหน่ายในช่วงต้นปี 2556 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 59.99 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 8.29 เมือเทียบกบัสินปี 2553
เนืองจากเกิดภาวะนําทว่มในช่วงปลายปีบริษัทไมไ่ด้สงัสตอ็กสินค้าไว้เพือจําหน่ายสําหรับสาขาทีเกิดภาวะนําทว่ม 

ตารางแสดงยอดสินค้าคงเหลือ – สทุธิ หน่วย : ล้านบาท 

รายการ 
ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

อปุกรณ์และเครืองเครืองใช้ไฟฟ้า 38.13 37.31 36.86 

รถจกัรยานยนต์ 1.03 0.80 0.40 

วสัดกุ่อสร้าง 17.54 19.19 37.80 

อืนๆ 6.38 15.03 13.63 

รวม 63.08 72.33 88.71 

หกั: คา่เผือสินค้าล้าสมยั (3.09) (7.14) (2.25) 

สินค้าคงเหลือ – สุทธิ 59.99 65.19 86.46 

 

สภาพคล่อง 

(ก) อัตราส่วนสภาพคล่องและหนีสนิระยะสัน 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีอตัราสว่นสินทรัพย์หมนุเวียนตอ่หนีสินหมนุเวียน 1.83 เทา่ เพิมขนึ 1.60 เทา่ ณ สินปี 2555 โดย
ในปีนี สินทรัพย์หมนุเวียนเพิมขึนในอตัราทีมากกว่าหนีสินหมนุเวียน โดยสินทรัพย์หมนุเวียนเพิมขึนจากลกูหนีตามสญัญาเช่าซือที
ถึงกําหนดชําระในปี 2557 และต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีเพิมขนึเนืองจากบริษัทย่อยมีการเปิดโครงใหม่ในปี 2556 จํานวน 
5 โครงการ ซงึปัจจบุนัอยู่ในระยะเริมก่อสร้าง และยงัไมมี่การโอนกรรมสิทธิ  

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีอตัราส่วนสินทรัพย์หมนุเวียนต่อหนีสินหมนุเวียน 1.60 เท่า ลดลงเล็กน้อยจาก 1.63 เท่า ณ สิน
ปี 2554 โดยในปีนี ทงัสินทรัพย์หมนุเวียนและหนีสินหมนุเวียนลดลงในอตัราส่วนทีใกล้เคียงกนั โดยสินทรัพย์หมนุเวียนลดลงจาก
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีลดลงเนืองจากการโอนกรรมสิทธิ จํานวน 422.37 ล้านบาท จากส่วนธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และ 
ขณะทีหนีสินหมนุเวียนลดลงจากหนีสินระยะสนัส่วนของเงินกู้ ยืมทีถึงกําหนดชําระในหนึงปีลดลงจํานวน 380.60 ล้านบาทเมือ
เทียบกบั ณ สินปี 2554 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีอตัราส่วนสินทรัพย์หมนุเวียนต่อหนีสินหมนุเวียน 1.63 เท่า ลดลงจาก 2.00 เท่า ณ สินปี 2553
เนืองจากการลดลงของเงินให้กู้ ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างรับจากกิจการอืนจํานวน 36.21 ล้านบาท เป็น 21.32 ล้านบาท ณ สินปี 
2554 ขณะทีหนีสินหมนุเวียนเพิมขึนจากเงินกู้ ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างจ่ายจากกิจการอืน  เงินกู้ ระยะยาวทีถึงกําหนดชําระ
ภายในหนงึปีเมือเทียบกบั ณ สินปี 2553 
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อตัราส่วนความสามารถในการชําระดอกเบียของบริษัทสําหรับปี 2556 มีอตัราเท่ากบั 4.47 เท่า ทงันี เป็นผลจากดอกเบียจ่ายที
ลดลงจํานวน 8.82 ล้านบาท หรือร้อยละ 4.93 (อตัราส่วนความสามารถในการชําระดอกเบียของบริษัทของปี 2555 และปี 2554 มี
อตัราสว่นเทา่กบั 3.87 เทา่ และ 5.09 เทา่ ตามลําดบั) 

(ข) สภาพคล่อง 

ในระยะเวลา 3 ปีทีผ่านมา กระแสเงินสดของบริษัทสว่นใหญ่จะถกูใช้ไปในรูปของการขยายธรุกิจของบริษัทและชําระคืนเงินกู้  โดยมี
แหล่งทีมาของเงินทนุจากเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการดําเนินงาน และเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน ในปี 2556 บริษัทมีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสดสทุธิเพิมขึน 23.28 ล้านบาทเมือเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2555 โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพิมขึนของ
กระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมลงทนุ (บริษัทมีกระแสเงินสดสทุธิเพิมขนึ 10.55 ล้านบาท ในปี 2555 และ 3.62 ล้านบาท ในปี 2554 
ตามลําดบั 

(1) เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมการดําเนินงาน 

•  ในปี 2556 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเท่ากบั 28.03 ล้านบาท ลดลง ร้อยละ 91.48 จากปี 2555 
โดยสาเหตหุลกัคือ บริษัทมีการเพิมขนึของลกูหนีตามสญัญาเช่าซือ และ ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 
182.21 ล้านบาท และ 86.81 ล้านบาท ตามลาํดบั   

•         ในปี 2555 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเท่ากบั 329.07ล้านบาท เพิมขึน ร้อยละ 330.19 จากปี 
2554 โดยสาเหตุหลกัจากที บริษัทมีเงินสดรับจาก ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และ สินทรัพย์รอการขาย 
จํานวน 197.12 ล้านบาท และ 144.82 ล้านบาท ตามลําดบั   

•         ในปี 2554 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทา่กบั -142.95 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 21 จากปี 2553 

(2) เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทนุ 

เงินสดสทุธิทีได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทนุในปี 2556 ปี 2555 และ ปี 2554 มีจํานวน 290.57 ล้านบาท (371.23) ล้าน
บาท และ (144.61) ล้านบาท ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่ใช้สําหรับการลงทนุในบริษัทย่อย ซือทีดินรอการพฒันา ซือ
ทีดิน อาคารอปุกรณ์เงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการอืนและเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพือค้า  

(3) เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 

ในปี 2556 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทงัสิน 295.32 ล้านบาท ซงึกระแสเงินสดทีใช้ไปนนัเป็นผลมาจาก
สาเหตหุลกัดงันี 

•  จ่ายชําระเจ้าหนีเช่าซือ 19.16 ล้านบาท 

•         ชําระคืนเงินกู้ ระยะสนั 374.75 ล้านบาท 

•         ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 230.49 ล้านบาท 

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการจดัหาเงิน ดงันี 

•  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสนัจากสถาบนัการเงินเพิมขนึ 185.56 ล้านบาท 

•          ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  143.52 ล้านบาท 

ในปี 2555 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทงัสิน 52.72 ล้านบาท ซงึกระแสเงินสดทีใช้ไปนนัเป็นผลมาจาก
สาเหตหุลกัดงันี 

•  จ่ายชําระเจ้าหนีเช่าซือ 11.70 ล้านบาท 

•         ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 397.73 ล้านบาท 
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อย่างไรก็ตาม บริษัทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการจดัหาเงิน ดงันี 

•  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสนัจากสถาบนัการเงินเพิมขนึ 6.37 ล้านบาท 

•  ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสนัจากกิจการทีเกียวข้องกนั 160.52 ล้านบาท 

•          ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสนัจากกิจการอืน 81.50 ล้านบาท 

•          ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  213.7 ล้านบาท 

ในปี 2554 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทงัสิน 291.18 ล้านบาท ซงึเป็นผลมาจาก 

•   เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสนัจากสถาบนัการเงินเพิมขนึ 11.37 ล้านบาท 

•   ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสนัจากกิจการอืน 271.57 ล้านบาท 

•           ชําระคืนเงินกู้ ระยะสนัจากกิจการทีเกียวข้องกนั 84.77 ล้านบาท 

•   จ่ายชําระเจ้าหนีเช่าซือ 3.64 ล้านบาท 

•           ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาว  277.88 ล้านบาท 

•           ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 181.23 ล้านบาท 

แหล่งทมีาของเงนิทุน 

(ก) โครงสร้างเงนิทุน 

ตามงบดลุรวมของบริษัท ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 อตัราสว่นหนีสินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทอยู่ในระดบั 0.66 เทา่ ลดลง
จาก 0.78 เทา่ ณ สินปี 2555 และ 0.73 เทา่ ณ สินปี 2554  

หนีสนิ 

ตารางสรุปภาระหนีสิน หน่วย : ล้านบาท 

  

ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสนัจากสถาบนั
การเงิน 

169.62 2.38 175.99 2.53 361.55 5.52 

เจ้าหนีการค้าและเจ้าหนีอืน       

      กิจการทีเกียวข้องกนั 13.72 0.19 16.13 0.23 13.28 0.19 

      กิจการอืน 208.60 2.93 212.74 3.06 228.05 3.28 

เจ้าหนีค่าก่อสร้าง 62.12 0.87 40.47 0.58 36.31 0.52 

เงินรับลว่งหน้าตามสญัญาจะซอืจะขาย 159.10 2.23 100.54 1.45 63.76 0.92 

เงินกู้ ยืมระยะสนัจากบคุคลและกิจการทีเกียวข้องกนั 79.52 1.12 250.00 3.60 /205.73 2.96 

เงินกู้ ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างจ่ายจากกิจการอืน 371.17 5.21 472.05 6.80 124.70 1.79 

เงินกู้ ยืมระยะยาวทีถึงกําหนดชําระภายในหนงึปี 639.56 8.98 258.96 3.73 317.31 4.56 

หนีสินตามสญัญาเช่าซือทีถึงกําหนดชําระในหนงึปี 3.06 0.04 10.22 0.15 21.00 0.30 

ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย 50.56 0.71 35.62 0.51 55.13 0.79 
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ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

เจ้าหนีอืนคา่ซือสินทรัพย์ทีถึงกําหนดชําระในหนงึปี 8.81 0.12 5.00 0.07 5.00 0.07 

เจ้าหนีค่าหุ้น       

     กิจการอืน 52.00 0.73 52.00 0.75 52.00 0.75 

หนีสินหมนุเวียนอืน 25.40 0.36 43.46 0.63 61.29 0.88 

หนีสินหมุนเวียนรวม 1,843.24 25.87 1,673.18 24.09 1,545.16 22.22 

เงินกู้ ยืมระยะยาว-สทุธิจากสว่นทีถึงกําหนดชําระ
ภายในหนงึปี 

1,036.52 14.55 1,233.13 17.75 1,087.76 15.64 

หนีสินตามสญัญาเช่าซือ – สทุธิจากส่วนทีถึงกําหนด
ชําระภายในหนงึปี 

5.49 0.08 21.31 0.31 40.68 0.59 

เจ้าหนีระยะยาวคา่ซือสินทรัพย์ –สทุธิจากสว่นทีถึง
กําหนดชําระในหนงึปี 

10.00 0.14 5.00 0.07 - - 

หนีสินเงินรับเพือประกนัสญัญาคําประกนั 73.06 1.03 73.99 1.07 74.79 1.08 

หนีสินผลประโยชน์พนกังาน 29.06 0.41 28.30 0.41 26.61 0.38 

หนีสินไม่หมนุเวียนอืน 1.28 0.02 1.66 0.02 0.01 0.00 

รวมหนีสนิไม่หมุนเวียน 1,155.41 16.22 1,363.39 19.63 1,229.25 17.69 

รวมหนีสนิ 2,998.65 42.08 3,036.57 43.72 2,775.01 39.91 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีหนีสินรวมทงัสิน 2,775 ล้านบาท ลดลง 261.56 ล้านบาทจากสินปี 2555 ทีมีจํานวนทงัสิน 
3,037  ล้านบาท หนีสินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนีการค้าทงัสิน 13 ล้านบาท, เจ้าหนีค่าก่อสร้างทงัสิน 36 ล้านบาทและ  หนีสิน
หมนุเวียนอืน 61 ล้านบาท และ หนีสินตามสญัญาเช่าซือทงัสิน 62 ล้านบาท โดยในส่วนของเงินกู้ ยืม นนัแบ่งเป็นเงินกู้ ยืมระยะสนั 
ทงัสิน 648 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทงัสิน 1,087 ล้านบาท  

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีหนีสินรวมทงัสิน 3,036 ล้านบาท เพิมขึน 37 ล้านบาทจากสินปี 2554 ทีมีจํานวนทงัสิน 2,999  
ล้านบาท หนีสินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนีการค้าทงัสิน 63 ล้านบาท, เจ้าหนีค่าก่อสร้างทงัสิน 40 ล้านบาทและเจ้าหนีระยะยาว
ค่าซือทรัพย์สิน 10 ล้านบาท  หนีสินหมนุเวียนอืน 44 ล้านบาท และ หนีสินตามสญัญาเช่าซือทงัสิน 32 ล้านบาท โดยในส่วนของ
เงินกู้ ยืม นนัแบง่เป็นเงินกู้ ยืมระยะสนั ทงัสิน 898 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทงัสิน 1,493 ล้านบาท  

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีหนีสินรวมทงัสิน 2,999 ล้านบาท เพิมขึน 378 ล้านบาทจากสินปี 2553 ทีมีจํานวนทงัสิน2,621  
ล้านบาท หนีสินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนีการค้าทงัสิน 62 ล้านบาท, เจ้าหนีค่าก่อสร้างทงัสิน 76 ล้านบาทและเจ้าหนีระยะยาว
คา่ซือทรัพย์สิน 10 ล้านบาท  หนีสินหมนุเวียนอืน 157 ล้านบาท เงินกู้ ยืม และ หนีสินตามสญัญาเช่าซือระยะยาวทงัสิน 2,135 ล้าน
บาท ซงึแบง่เป็นเงินกู้ ยืมระยะสนั ทงัสิน 451 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทงัสิน 1,676 ล้านบาท และหนีสินตามสญัญาเช่าซือระยะ
ยาว ทงัสิน 8  ล้านบาท 

เจ้าหนีการค้าของบริษัทส่วนใหญ่เป็นเจ้าหนีค่าสินค้า ซึงในปี 2556 บริษัทมีระยะเวลาชําระหนีเฉลีย 22 วนั ลดลงจากระยะเวลา
ชําระหนีเฉลีย 27 วนั ในปี 2555 และ 44 วนั ในปี 2554 

บริษัทมีนโยบายทีจะจดัการหนีสิน จึงให้มีการบริหารต้นทนุทีเหมาะสมโดยคํานึงถึงระยะเวลาครบกําหนดชําระคืนเงินกู้  ตลอดจน
ระดบัความเสียงทีมาจากโครงสร้างหนีของบริษัท  

 



รายงานประจําปี 2556 / บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน)                                                                                                                                                                       

 

74 | P a g e  

 

ภาระผูกพนั 

โปรดพิจารณารายละเอียดเพิมเติมของภาระผกูพนัทีมีตอ่ทรัพย์สินของบริษัทในหมายเหตปุระกอบงบการเงินปี 2556 

(ข) ส่วนของผู้ถอืหุ้น  

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทงัสิน 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุทีออกและชําระแล้วทงัสิน 1,035 ล้านบาท มี
ส่วนเกินมลูค่าหุ้นทงัสิน 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมทียงัไม่ได้จดัสรรทงัสิน 1,019 ล้านบาท เพิมขึน 223 ล้านบาทจากกําไร
สะสมทียงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สินปี 2555 ทงัสิน 796 ล้านบาท 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทงัสิน 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุทีออกและชําระแล้วทงัสิน 1,035 ล้านบาท มี
สว่นเกินมลูคา่หุ้นทงัสิน 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมทียงัไมไ่ด้จดัสรรทงัสิน 796 ล้านบาท ลดลง 278 ล้านบาทจากกําไรสะสม
ทียงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สินปี 2554 ทงัสิน 1,074 ล้านบาท 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทงัสิน 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุทีออกและชําระแล้วทงัสิน 1,035 ล้านบาท มี
ส่วนเกินมลูค่าหุ้นทงัสิน 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมทียงัไม่ได้จดัสรรทงัสิน 1,074 ล้านบาท เพิมขึน 166 ล้านบาทจากกําไร
สะสมทียงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สินปี 2553 ทงัสิน 908 ล้านบาท 

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 

ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยชําระค่าตอบแทนในการสอบบญัชีให้แก่ผู้สอบบญัชีของบริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั จํานวนรวม
ทงัสิน 3,245,000 บาท 

ผลกระทบจากความผันผวนของอัตราดอกเบีย 

การเปลียนแปลงอตัราดอกเบียในตลาดย่อมสง่ผลกระทบตอ่มลูคา่ยติุธรรมของสินทรัพย์ หนีสิน รวมถึงดอกเบียรับและดอกเบียจ่าย
ของบริษัท ทงันี การบริหารเงินของบริษัทเป็นปัจจัยทีทําให้บริษัทต้องเผชิญกับความเสียงจากความผันผวนของอัตราดอกเบีย
ดงักลา่ว  

การขยายธุรกจิใหม่ผ่านบริษัทย่อยของบริษัท 

บริษัทมีแผนในการขยายธรุกิจใหมผ่่านบริษัทย่อยของบริษัทเพือรองรับโอกาสและเตรียมความพร้อมในการทําธรุกิจใหม ่ๆ ทีเกิดขึน
ซงึเป็นปัจจยัหลกัและอิทธิพลหลกัทีอาจมีผลตอ่การดาํเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตของบริษัท 

เป้าหมายการดาํเนินธุรกจิ 

นอกเหนือจากการรักษาส่วนแบ่งการตลาดผู้ ให้บริการเช่าซือในประเทศไทยแล้ว บริษัทมีเป้าหมายหลกัในการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทดงัตอ่ไปนี 

(1) เพิมมลูคา่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทโดยวิธีการเพิมความสามารถในการทํากําไร 

(2) รักษาและเสริมสร้างความแข็งแกร่งด้านการบริการ ช่องทางการจดัจําหน่าย การจดักลยทุธ์ตามกลุม่ลกูค้า 

(3) นําเสนอนวตักรรมใหม่ด้านการบริการอย่างต่อเนืองด้วยความหลากหลายและมีคณุภาพเพือตอบสนองความต้องการและ
วิถีชีวิตของผู้บริโภคแตล่ะกลุม่ 

(4) เสริมสร้างคณุภาพของการให้บริการแก่ลกูค้าและบริการหลงัการขาย 

(5) พฒันาบคุลากรและองค์กรเพือประสิทธิภาพสงูสดุด้วยหลกัพงึปฏิบติัและจรรยาบรรณทีดี 

เพือให้บรรลเุป้าหมายการดําเนินธุรกิจเหล่านี บริษัทได้ปรับใช้กลยุทธ์ต่าง ๆ ดงัทีกล่าวมาข้างต้น และจะทําการปรับเปลียนเพือ
ความเหมาะสมโดยกระบวนการตรวจสอบและทบทวนอย่างสมําเสมอเพือให้บริษัทสามารถปรับตวัเข้ากบัสภาพแวดล้อมของการ
แข่งขนัทีมีการเปลียนแปลงรวมถึงปัจจยัภายนอกด้านอืน ๆ ได้ 
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
เรียน ทา่นผู้ ถือหุ้นบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) 
 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) ประกอบด้วยกรรมการอิสระ 3 ท่าน ซึงเป็นผู้ทรงคณุวฒิุ

ด้านการเงิน การบญัชี กฎหมาย และการบริหารธรุกิจ โดยกรรมการตรวจสอบทกุทา่นไม่ได้เป็นผู้บริหาร พนกังาน หรือทีปรึกษา

ของบริษัทฯ ดงัมีรายนามตอ่ไปนี 
 

1. นายมงคล  สณัฐิติวิฑรู    ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

2. นายภเูบศวร์  โหยประดิษฐ์    กรรมการตรวจสอบ 

3. นายพิสจูน์  สขุแสงทิพย์    กรรมการตรวจสอบ 
 

กฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบทีได้รับอนมุติัจากกรรมการบริษัทฯ กําหนดให้มีการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบอย่าง

น้อยไตรมาสละ 1 ครัง ในปี 2556 บริษัทฯ ได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบรวมทงัสิน 4 ครังและได้รายงานผลการ

ประชุมต่อคณะกรรมบริษัทฯ ทกุครัง ในการประชมุแต่ละครัง มีผู้บริหารระดบัสงู หวัหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หวัหน้า

หน่วยงานบริหารความเสียง และผู้สอบบญัชีเข้าร่วมประชมุในวาระทีเกียวข้อง กรรมการแตล่ะทา่นได้เข้าร่วมประชมุดงันี 
 

ชือ-นามสกุล ตาํแหน่ง จาํนวนครังทเีข้าร่วมประชุม 

นายมงคล   สณัฐิติวิฑรู ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 4 

นายภเูบศวร์  โหยประดิษฐ์ กรรมการตรวจสอบ 4 

นายพิสจูน์  สขุแสงทิพย์ กรรมการตรวจสอบ 4 

 

คณะกรรมการตรวจสอบได้ดําเนินงานตามหน้าทีและความรับผิดชอบทีได้รับมอบหมายโดยสรุปดงันี 

• สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําปี 2556 เพือนําเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพือพิจารณาอนมุติั 

งบการเงินดงักลา่วได้จดัขนึตามหลกัการบญัชีทีรับรองทวัไปโดยถกูต้องและเปิดเผยข้อมลูอย่างเพียงพอ 

• สอบทานความเพียงพอและการประเมินผลประสิทธิภาพของระบบการควบคมุภายใน การบริหารความเสียง การปฏิบติั

ตามกฎหมายทีเกียวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ โดยประชุมร่วมกับผู้ บริหารและหน่วยงานตรวจสอบภายในเพือให้

ข้อเสนอแนะทีเป็นประโยชน์ตอ่การบริหารงานของบริษัทฯ 

• พิจารณาอนมุติัแผนงานการตรวจสอบประจําปีซึงได้จดัทําขึนตามแนวความเสียง และผลการตรวจสอบของหน่วยงาน

ตรวจสอบภายใน สรุปได้วา่บริษัทฯ มีระบบการควบคมุภายในทีมีประสิทธิผล โดยไมพ่บข้อบกพร่องทีเป็นสาระสําคญั 

• สอบทานรายการทีเกียวโยงกนั ธุรกรรมของผู้ มีส่วนได้เสียหรือรายการทีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัทฯ

เพือให้มนัใจว่าบริษัทฯ ได้ดําเนินการตามเงือนไขทางธุรกิจปกติและได้ปฏิบติัตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ 

• รับทราบความเสียงและติดตามความก้าวหน้าของการบริหารความเสียงตามทีหน่วยงานบริหารความเสียงนําเสนอ 

• สอบทานและประเมินผลการปฏิบติังานของตนเองตามกฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบและตามแนวทางการกํากับ

ดแูลกิจการทีดี ซงึผลเป็นทีน่าพอใจ 

• พิจารณาคดัเลือกผู้สอบบญัชีทีมีคณุสมบติัเหมาะสม รวมถึงเสนอแต่งตงัและเสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี 

2557 ตอ่คณะกรรมการบริษัทฯ 
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จากการดําเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบตามทีกล่าวมาข้างต้น คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่าบริษัทฯ 

มีการจดัทํางบการเงินเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีทีรับรองโดยทวัไปและมีการเปิดเผยข้อมลูทีเพียงพอ มีระบบการควบคมุ

ภายในและระบบการตรวจสอบภายในทีมีประสิทธิผล เพียงพอ และไม่มีข้อบกพร่องทีเป็นสาระสําคัญ มีการปฏิบัติตาม

กฎหมายและกฎระเบียบทีเกียวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ และการทํารายการทีเกียวโยงกันมีความสมเหตุสมผลและเป็น

ประโยชน์สงูสดุตามนโยบายบริษัทฯ 

 

 

 
นายมงคล   สณัฐิติวิฑรู 

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

18 พฤศจิกายน  2556 
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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 

 

เสนอ ผู้ ถือหุ้นของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) 

 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ซงึประกอบด้วย งบแสดงฐานะ

การเงินรวม ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวม งบแสดงการเปลียนแปลงในสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม และงบ

กระแสเงินสดรวม สําหรับปีสินสดุวนัเดียวกนั และหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีทสีาํคญัและหมายเหตเุรืองอืนๆ และข้าพเจ้าได้

ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) ซงึประกอบด้วย งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที 31 ธนัวาคม 

2556 งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ งบแสดงการเปลยีนแปลงในสว่นของผู้ ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด สําหรับปีสินสดุวนัเดียวกนั และ

หมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีทสีําคญัและหมายเหตเุรืองอืนๆ  

 
ความรับผดิชอบของผู้บริหารต่องบการเงนิ 
 

ผู้บริหารของบริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงินเหลา่นีโดยถกูต้องตามทีควรตามมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินของไทย และรับผิดชอบเกียวกบัการควบคมุภายในทีผู้บริหารพิจารณาวา่จําเป็นเพือให้สามารถจดัทํางบการเงินทีปราศจาก

การแสดงข้อมลูทขีดัตอ่ข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญัไมว่า่จะเกิดการทจุริตหรือข้อผิดพลาด  

 
ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 
 

ข้าพเจ้าเป็นผู้ รับผิดชอบในการแสดงความเหน็ตอ่งบการเงินดงักลา่วจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า โดยได้ปฏิบติังานตรวจสอบ

ตามมาตรฐานการสอบบญัชีของไทย ซงึกําหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบติัตามข้อกําหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบติังาน

ตรวจสอบเพือให้ได้ความเชือมนัอยา่งสมเหตสุมผลวา่งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูทีขดัตอ่ข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญั

หรือไม ่

 

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพือให้ได้มาซงึหลกัฐานการสอบบญัชีเกียวกบัจํานวนเงินและการเปิดเผยข้อมลูในงบ

การเงิน วิธีการตรวจสอบทีเลือกใช้ขนึอยู่กบัดลุยพินิจของผู้สอบบญัชี ซงึรวมถึงการประเมินความเสียงจากการแสดงข้อมลูทีขดัตอ่

ข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญัของงบการเงิน ไมว่า่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเสียงดงักลา่ว ผู้สอบ

บญัชีพิจารณาการควบคมุภายในทีเกียวข้องกบัการจดัทําและการนําเสนองบการเงินโดยถกูต้องตามทีควรของบริษัท เพือออกแบบ

วิธีการตรวจสอบทีเหมาะสมกบัสถานการณ์ แตไ่มใ่ช่เพือวตัถปุระสงค์ในการแสดงความเหน็ตอ่ประสิทธิผลของการควบคมุภายใน

ของบริษัท การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีผู้บริหารใช้และความสมเหตสุมผลของ

ประมาณการทางบญัชีทีจดัทําขนึโดยผู้บริหาร รวมทงัการประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม 

 

ข้าพเจ้าเชือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีทีข้าพเจ้าได้รวบรวมมานนั เพียงพอและเหมาะสมเพือใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเหน็ของ

ข้าพเจ้า 
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ความเหน็ 
 

ข้าพเจ้าเหน็วา่ งบการเงินดงักลา่วข้างต้นแสดงฐานะทางการเงินรวมบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย ณ วนัที 

31 ธนัวาคม 2556 และผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวมสําหรับปีสินสดุวนัเดียวกนั และแสดงฐานะทางการเงินเฉพาะ

ของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) ณ วนัท ี 31 ธนัวาคม 2556 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปีสินสดุวนั

เดียวกนั โดยถกูต้องตามทีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 

 
ข้อมูลทคีวรทราบเกียวกับคดคีวามทยีงัไม่มีข้อยุต ิ
 
ข้าพเจ้าขอให้สงัเกตข้อมลูตามทีได้มีการเปิดเผยไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 38 เรืองคดีความทีเกิดขนึกบับริษัทตงัแตปี่ 

2551 แตย่งัไมมี่ข้อยติุ ซงึผู้บริหารเชือวา่จะไมมี่ผลเสียหายทีเป็นสาระสําคญัตอ่บริษัท 

 

ทงันีข้าพเจ้ามิได้แสดงความเห็นอยา่งมีเงือนไขในเรืองดงักลา่วข้างต้น 

 

งบการเงนิปีก่อนและรายงานของผู้สอบบัญชี 

 

งบการเงินรวมของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย และงบการเงินเฉพาะของบริษัท ไมด้า แอสเซท็ 

จํากดั (มหาชน) สําหรับปีสินสดุวนัที 31 ธนัวาคม 2555 (ก่อนปรับปรุงใหม)่ ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีอืน ซงึได้เสนอรายงาน

การตรวจสอบลงวนัที 28 กมุภาพนัธ์ 2556 แสดงความเหน็อยา่งไมมี่เงือนไข และได้ให้ข้อสงัเกตเรืองความไมแ่น่นอนของคดี

ฟ้องร้องทียงัไม่มีข้อยตุิและการบนัทกึคา่เผือการด้อยคา่ในเงินลงทนุระยะยาวอืน งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2555 ซงึเป็นสว่นหนงึของงบการเงินดงักลา่ว ได้มีการปรับปรุงใหมต่ามทีได้อธิบายไว้ในหมายเหตปุระกอบงบ

การเงินข้อ 2 เพือนํามาแสดงเปรียบเทียบ 

 

 
 

 
นายสมคดิ  เตยีตระกูล 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 

ทะเบียนเลขท ี2785 

 

กรุงเทพมหานคร 

28 กมุภาพนัธ์ 2557 
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554

หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 92,214,673           68,936,301           58,383,012          26,325,968           16,331,207         13,973,129         

เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพอืค้า 7 28,142,748           34,758,768           24,181,138          28,142,748           34,758,768         24,181,138         

ลูกหนีการค้าและลูกหนีอืน - สุทธิ

- บริษัททีเกียวข้อง 8, 9 703,973               273,731               173,151              2,102,389            1,103,152           1,584,038           

- ลูกค้าทัวไป 9 57,794,000           64,710,543           41,449,567          10,498,229           10,419,788         9,664,291           

ลูกหนีตามสัญญาเช่าซือส่วนทีถึงกําหนด

ชําระภายในหนึงปี 10 1,442,481,566      1,428,521,988      1,391,599,489     354,755,601         362,165,133        341,120,616        

เงินให้กู้ยืมระยะสันและดอกเบียค้างรับ

     - บริษัททีเกียวข้อง 8 -                      -                      -                     495,097,773         369,775,891        170,522,604        

- บริษัทอืน 11.1 23,838,834           22,580,956           21,323,077          23,838,834           22,580,956         21,323,077         

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอืนส่วนทีถึงกําหนด

ชําระภายในหนึงปี 11.2 11,996,339           23,426,778           15,332,461          -                      -                    -                    

ลูกหนีและเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน 12 4,585,962            5,448,581            6,119,113           4,585,962            5,448,581           6,119,113           

สินค้าคงเหลือ 13 86,459,821           65,192,951           59,995,173          41,544,898           37,177,678         39,432,504         

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 14 986,668,575         894,093,988         1,316,459,757     52,868,047           52,651,552         49,465,718         

สินทรัพย์รอการขาย 15 54,652,939           51,828,049           45,890,249          -                      -                    -                    

สินทรัพย์หมนุเวยีนอืน 44,687,851           19,927,382           18,282,099          5,220,871            5,022,300           5,083,123           

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,834,227,281      2,679,700,016      2,999,188,286     1,044,981,320      917,435,006        682,469,351        

สินทรัพย์ไมห่มุนเวียน

เงินฝากธนาคารทีมข้ีอจํากัดในการใช้ 16 94,557,727           94,182,400           87,765,293          1,863,161            4,540,812           4,357,095           

ลูกหนีตามสัญญาเช่าซือ - สุทธิ 10 1,700,433,294      1,708,401,886      1,718,250,353     108,890,705         137,493,951        133,472,123        

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบียค้างรับ

- บริษัททีเกียวข้อง 8 -                      -                      -                     -                      -                    155,250,000        

- บริษัทอืน 11.2 20,688,688           19,393,324           25,167,681          -                      -                    -                    

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 17 -                      -                      -                     1,896,765,545      1,875,312,845     1,725,163,325     

เงินลงทุนระยะยาวอืน 18 97,000,000           52,000,000           609,108,884        97,000,000           52,000,000         650,000,000        

ทีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 19 1,453,782,629      1,588,236,329      1,127,611,059     477,327,818         423,186,436        373,325,164        

สินทรัพย์ทีไมไ่ด้ใช้ดําเนินงาน 3,130,584            3,130,584            3,130,584           3,130,584            3,130,584           3,130,584           

สิทธิการใช้ประโยชน์ทีดิน 20 99,552,795           99,552,795           99,600,957          -                      -                    -                    

ทีดินรอการพฒันา 21 431,688,576         473,700,653         343,865,353        207,187,373         187,862,194        187,862,194        

สินทรัพย์รอการขายภายใต้สัญญาซือคืน 22 -                      8,000,000            10,500,000          -                      -                    -                    

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี - สุทธิ 23 212,786,750         214,079,398         96,056,695          176,970,687         184,203,572        66,328,234         

สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอืน 5,386,676            5,634,160            5,109,590           2,247,393            2,398,487           2,994,098           

รวมสินทรัพย์ไมห่มุนเวียน 4,119,007,719      4,266,311,529      4,126,166,449     2,971,383,266      2,870,128,881     3,301,882,817     

รวมสินทรัพย์ 6,953,235,000      6,946,011,545      7,125,354,735     4,016,364,586      3,787,563,887     3,984,352,168     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554

หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

หนีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสัน

จากสถาบันการเงิน 24 361,552,423        175,992,866        169,620,419        301,725,615        108,830,311        112,404,437        

เจ้าหนีการค้าและเจ้าหนีอืน

- บริษัททีเกียวข้อง 8 13,275,532          16,131,457          13,716,997          6,062,829           6,564,438           6,419,436           

- ผูค้้าทัวไป 25 228,053,441        212,743,509        208,604,480        69,869,213          70,729,199          82,080,888          

เจ้าหนีค่าก่อสร้าง 36,306,116          40,472,794          62,119,011          1,351,498           1,351,498           4,900,859           

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซือจะขาย 63,757,398          100,537,789        159,104,085        -                     -                     -                     

เงินกู้ยืมระยะสันจากบุคคลและกิจการทีเกียวข้องกัน 8 205,725,184        249,999,499        79,518,673          289,294,378        117,086,936        61,327,077          

เงินกู้ยืมระยะสันและดอกเบียค้างจ่าย

จากบุคคลและกิจการอืน 26 124,704,115        472,048,365        371,165,433        -                     335,577,744        185,784,371        

หนีสินตามสัญญาเช่าซือส่วนทีถึงกําหนดชําระ

ภายในหนึงปี 27 21,000,507          10,224,113          3,058,992           20,594,024          9,936,743           2,965,453           

เงินกู้ยืมระยะยาวส่วนทีถึงกําหนดชําระภายในหนึงปี 28 317,371,365        258,961,580        639,556,875        -                     -                     -                     

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 55,126,507          35,615,493          50,560,089          5,292,895           10,322,374          19,199,057          

เจ้าหนีระยะยาวค่าซือสินทรัพย์ส่วนทีถึงกําหนด

ชําระภายในหนึงปี 5,000,000           5,000,000           8,811,909           -                     -                     3,367,167           

เจ้าหนีค่าหุ้น

- บริษัททีเกียวข้อง 8 -                     -                     4,640,000           7,289,540           3,186,300           

- บริษัทอืน 18 52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          52,000,000          

หนีสินหมนุเวยีนอืน 61,285,025          43,452,208          25,401,556          15,239,164          10,445,444          7,261,593           

รวมหนีสินหมุนเวียน 1,545,157,613     1,673,179,673     1,843,238,519     766,069,616        730,134,227        540,896,638        

หนีสินไมห่มุนเวียน

หนีสินตามสัญญาเช่าซือ - สุทธิ 27 40,681,977          21,308,929          5,492,056           40,082,029          20,675,753          5,492,056           

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ 28 1,087,761,148     1,233,134,091     1,036,515,279     -                     -                     -                     

เจ้าหนีระยะยาวค่าซือสินทรัพย์  - สุทธิ -                     5,000,000           10,000,000          -                     -                     -                     

เงินรับล่วงหน้าเพอืประกันสัญญา 74,793,482          73,983,183          73,059,954          -                     -                     -                     

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 29 26,607,441          28,304,309          29,064,232          14,004,482          14,741,865          17,308,602          

หนีสินไมห่มนุเวยีนอืน 10,472                1,660,473           1,280,000           -                     -                     -                     

รวมหนีสินไมห่มุนเวียน 1,229,854,520     1,363,390,985     1,155,411,521     54,086,511          35,417,618          22,800,658          

รวมหนีสิน 2,775,012,133     3,036,570,658     2,998,650,040     820,156,127        765,551,845        563,697,296        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2554

หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

หนีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น - หุ้นสามญั มลูค่าหุ้นละ 1 บาท 

- ทุนจดทะเบียน 1,034,757,926 หุ้น 1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     

- ทุนเรือนหุ้นทีออกและรับชําระแล้ว

      1,034,757,926 หุ้น 1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     1,034,757,926     

ส่วนเกินมลูค่าหุ้น 30 1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     

กําไรสะสม

- จัดสรรเพอืสํารองตามกฎหมาย 31 100,974,269        92,264,269          92,264,269          100,974,269        92,264,269          92,264,269          

- ยังไมไ่ด้จัดสรร 1,019,880,423     796,262,757        1,074,412,301     682,908,908        517,422,491        916,065,321        

องค์ประกอบอืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (33,043,155)         (17,122,265)         (17,122,265)         -                     -                     -                     

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท 3,500,136,819     3,283,730,043     3,561,879,587     3,196,208,459     3,022,012,042     3,420,654,872     

ส่วนได้เสียทีไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุม 678,086,048        625,710,844        564,825,108        -                     -                     -                     

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,178,222,867     3,909,440,887     4,126,704,695     3,196,208,459     3,022,012,042     3,420,654,872     

รวมหนีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,953,235,000     6,946,011,545     7,125,354,735     4,016,364,586     3,787,563,887     3,984,352,168     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ                      

สําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2556 2555 2556 2555

หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

รายได้  

รายได้จากการขาย 443,458,323     463,621,398     443,458,323     463,613,898     

รายได้ดอกผลเช่าซือ 8 899,863,364     915,848,508     426,071,116     462,558,285     

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 723,183,924     613,347,938     -                 -                 

รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 35,340,392      33,789,749      -                 -                 

รายได้จากกิจการโรงแรม 138,938,445     86,840,073      48,239,927      43,701,191      

รายได้ค่าบริการ 5,558,328        -                 -                 -                 

รายได้ค่าเช่า 2,515,209        8,028,124        675,208           991,458           

ดอกเบียรับ 8 6,374,775        6,799,867        33,072,239      26,629,900      

เงินปนัผลรับ -                 -                 100,624,971     -                 

กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพอืค้า 13,556,712      -                 13,556,712      -                 

กําไรจากการเปลียนแปลงมลูค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพอืค้า 15,448,331      10,577,631      15,448,331      10,577,631      

กําไรจากการขายสินทรัพย์ 187,632,558     12,464,103      17,188,383      12,596,077      

รายได้อืน 32 126,225,658     102,215,527     19,260,052      20,690,522      

รวมรายได้ 2,598,096,019  2,253,532,918  1,117,595,262  1,041,358,962  

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขาย 284,591,427     294,254,219     283,981,078     294,254,219     

ต้นทุนขายอสังหารมิทรัพย์ 545,496,933     443,547,092     -                 -                 

ต้นทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอล์ฟ 40,495,962      38,369,026      -                 -                 

ต้นทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 132,700,036     78,714,298      37,458,663      30,883,906      

ต้นทุนค่าบริการ 4,783,407        -                 -                 -                 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 251,724,362     239,935,257     109,995,217     112,430,956     

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 697,315,417     610,597,621     411,028,646     410,708,181     

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 29,660,533      40,389,597      15,462,673      17,631,793      

หนีสูญและหนีสงสัยจะสูญ 64,656,604      47,118,574      23,293,758      29,122,664      

ขาดทุนจากการเปลียนแปลงมลูค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพอืค้า -                 557,108,884     -                 598,000,000     

รวมค่าใช้จ่าย 33 2,051,424,681  2,350,034,568  881,220,035     1,493,031,719  

กําไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 546,671,338     (96,501,650)     236,375,227     (451,672,757)    

ต้นทุนทางการเงิน 8 (169,853,965)    (178,670,016)    (42,129,493)     (47,809,535)     

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 376,817,373     (275,171,666)    194,245,734     (499,482,292)    

ภาษีเงินได้ 23 (87,028,911)     50,595,565      (20,049,317)     97,079,666      

กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับปี 289,788,462     (224,576,101)    174,196,417     (402,402,626)    

กําไรเบ็ดเสร็จอืนสําหรับปี - กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย -                 4,712,243        -                 3,759,796        

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จสําหรับปี 289,788,462     (219,863,858)    174,196,417     (398,642,830)    

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ                      

สําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

การแบง่ปันกําไร (ขาดทุน)

    ส่วนทีเป็นของบริษัท 232,327,666     (282,861,787)    174,196,417     (402,402,626)    

    ส่วนได้เสียทีไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุม 57,460,796       58,285,686       -                  -                  

289,788,462     (224,576,101)    174,196,417     (402,402,626)    

การแบง่ปันกําไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จ

    ส่วนทีเป็นของบริษัท 232,327,666     (278,149,544)    174,196,417     (398,642,830)    

    ส่วนได้เสียทีไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุม 57,460,796       58,285,686       -                  -                  

289,788,462     (219,863,858)    174,196,417     (398,642,830)    

กําไรต่อหุ้น

    กําไรสุทธิส่วนทีเป็นของบริษัท (บาทต่อหุ้น) 0.225              (0.273)             0.168              (0.389)             

จํานวนหุ้นสามญัถัวเฉลียถ่วงนําหนัก (หุ้น) 1,034,757,926  1,034,757,926  1,034,757,926  1,034,757,926  

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลียนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพือ ส่วนตํากว่าทุนจากการ รวม ส่วนได้เสีย รวม

ทุนเรือนหุ้นที ส่วนเกิน สํารองตาม ยังไมไ่ด้ เปลียนแปลงสัดส่วน ส่วนของผู้ถือหุ้น ทีไมอ่ยู่ใน ส่วนของ

หมายเหตุ รับชําระแล้ว มูลค่าหุ้น กฎหมาย จัดสรร เงินลงทุนในบริษัทย่อย ของบริษัท อํานาจควบคุม ผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที 1 มกราคม 2555 - ตามทีรายงานไว้เดิม 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       988,784,280     (17,122,265)                                3,476,251,566 554,396,434      4,030,648,000 

ปรับปรุงผลสะสมของการเปลียนแปลงนโยบายการบัญชี

    เกียวกับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2 -                  -                  -                  85,628,021       -                                            85,628,021     10,428,674        96,056,695     

ยอดคงเหลือ ณ วันที 1 มกราคม 2555 - ทีปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       1,074,412,301  (17,122,265)                                3,561,879,587 564,825,108      4,126,704,695 

ส่วนได้เสียทีไมม่อีํานาจควบคุมเพมิขึน 2,600,050         2,600,050       

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับปี (ปรับปรุงใหม)่ -                  -                  -                  (278,149,544)    -                                            (278,149,544)   58,285,686        (219,863,858)   

ยอดคงเหลือ ณ วันที 31 ธันวาคม 2555 - ปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       796,262,757     (17,122,265)                                3,283,730,043 625,710,844      3,909,440,887 

-                  -                  

ยอดคงเหลือ ณ วันที 1 มกราคม 2556 - ตามทีรายงานไว้เดิม 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       591,970,901     (17,122,265)                                3,079,438,187 615,923,302      3,695,361,489 

ปรับปรุงผลสะสมของการเปลียนแปลงนโยบายการบัญชี

    เกียวกับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2 -                  -                  -                  204,291,856     -                                            204,291,856    9,787,542         214,079,398    

ยอดคงเหลือ ณ วันที 1 มกราคม 2556 - ทีปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926  1,377,567,356  92,264,269       796,262,757     (17,122,265)                                3,283,730,043 625,710,844      3,909,440,887 

ส่วนตํากวา่ทุนจากการเปลียนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อย -                  -                  -                  -                  (15,920,890)                                (15,920,890)    -                   (15,920,890)    

ส่วนได้เสียทีไมม่อีํานาจควบคุมลดลง -                  -                  -                  -                  -                                            -                (5,085,592)        (5,085,592)      

จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                  -                  8,710,000        (8,710,000)       -                                            -                -                   -                

กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                  -                  -                  232,327,666     232,327,666    57,460,796        289,788,462    

ยอดคงเหลือ ณ วันที 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926  1,377,567,356  100,974,269     1,019,880,423  (33,043,155)                                3,500,136,819 678,086,048      4,178,222,867 

กําไรสะสม

(หน่วย : บาท)

องค์ประกอบอืนของส่วนของผู้ถือหุ้น

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลียนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 

จัดสรรเพือ

ทุนเรือนหุ้นที ส่วนเกิน สํารองตาม ยังไมไ่ด้

หมายเหตุ รับชําระแล้ว มูลค่าหุ้น กฎหมาย จัดสรร รวม

งบการเงินเฉพาะของบริษัท

ยอดคงเหลือ ณ วันที 1 มกราคม 2555 - ตามทีรายงานไว้เดิม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              849,737,087             3,354,326,638          

ปรับปรุงผลสะสมของการเปลียนแปลงนโยบายการบัญชี

    เกียวกับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2 -                         -                         -                         66,328,234              66,328,234              

ยอดคงเหลือ ณ วันที 1 มกราคม 2555 - ทีปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              916,065,321             3,420,654,872          

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับปี (ปรับปรุงใหม)่ -                         -                         -                         (398,642,830)            (398,642,830)            

ยอดคงเหลือ ณ วันที 31 ธันวาคม 2555 - ปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              517,422,491             3,022,012,042          

ยอดคงเหลือ ณ วันที 1 มกราคม 2556 - ตามทีรายงานไว้เดิม 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              333,218,919             2,837,808,470          

ปรับปรุงผลสะสมของการเปลียนแปลงนโยบายการบัญชี

    เกียวกับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2 -                         -                         -                         184,203,572             184,203,572             

ยอดคงเหลือ ณ วันที 1 มกราคม 2556 - ทีปรับปรุงใหม่ 1,034,757,926          1,377,567,356          92,264,269              517,422,491             3,022,012,042          

จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 31 -                         -                         8,710,000                (8,710,000)               -                         

กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                         -                         -                         174,196,417             174,196,417             

ยอดคงเหลือ ณ วันที 31 ธันวาคม 2556 1,034,757,926          1,377,567,356          100,974,269             682,908,908             3,196,208,459          

(หน่วย : บาท)

กําไรสะสม
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 376,817,373          (275,171,666)         194,245,734          (499,482,292)         

ปรับปรุงกําไรก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน:-

ค่าเสือมราคา 106,084,987          79,545,477            35,982,011            27,790,918            

หนีสูญและหนีสงสัยจะสูญ 64,033,129            47,118,574            23,293,758            29,122,664            

ค่าเผอื (โอนกลับค่าเผอื) สินค้าเสือมคุณภาพ (4,889,967)            4,047,633             (4,889,968)            4,047,633             

กําไรจากการขายและตัดจําหน่ายสินทรัพย์ถาวร (186,277,457)         (12,372,788)           (16,272,669)           (13,447,514)           

กําไรจากการขายสิทธิการใช้ประโยชน์ในทีดิน -                       (38,063)                 -                       -                       

กําไรจากการเปลียนแปลงมลูค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพอืค้า (15,448,331)           (10,577,631)           (15,448,331)           (10,577,631)           

กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพอืค้า (13,556,712)           -                       (13,556,712)           

ขาดทุนจากการด้อยค่าเงินลงทุน -                       557,108,884          -                       598,000,000          

โอนกลับขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์รอการขาย 5,479,717             90,812                  -                       -                       

ขาดทุน (กําไร) จากการขายสินทรัพย์รอการขาย 15,474,880            (1,996,942)            -                       -                       

กําไรทียังไมเ่กิดขึนจริงจากอัตราแลกเปลียน (13,474,450)           -                       -                       -                       

ดอกเบียรับ (6,374,775)            (6,799,867)            (33,072,239)           (26,629,900)           

ต้นทุนทางการเงิน 169,853,965          178,670,016          42,129,493            47,809,535            

ต้นทุนบริการปจัจุบันสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 4,355,723             4,048,907             1,733,399             1,463,545             

กําไรจากการดําเนินงานก่อนการเปลียนแปลงในสินทรัพย์

   และหนีสินดําเนินงาน 502,078,082          563,673,346          214,144,476          158,096,958          

      สินทรัพย์ดําเนินงานลดลง (เพิมขึน)

ลูกหนีการค้าและลูกหนีอืน - บริษัททีเกียวข้อง (430,242)               (100,580)               (999,236)               480,886                

ลูกหนีการค้าและลูกหนีอืน - ลูกค้าทัวไป 9,187,076             (23,280,806)           6,555,621             (655,836)               

ลูกหนีตามสัญญาเช่าซือ (182,206,281)         (256,336,492)         (20,867,358)           (89,909,750)           

ลูกหนีและเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน (9,115,510)            (4,735,026)            (9,115,508)            (4,854,517)            

สินค้าคงเหลือ 21,997,340            33,173,034            38,896,990            40,625,637            

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (86,871,460)           197,116,524          (216,495)               (3,185,834)            

สินทรัพย์รอการขาย 79,742,878            144,819,337          -                       -                       

สินทรัพย์หมนุเวยีนอืน (26,717,925)           (1,570,792)            (1,061,440)            (1,231,321)            

สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอืน 247,484                (524,570)               151,093                595,613                

      หนีสินดําเนินงานเพิมขึน (ลดลง)

เจ้าหนีการค้าและเจ้าหนีอืน - บริษัททีเกียวข้อง (2,855,925)            2,414,460             (484,895)               145,003                

เจ้าหนีการค้าและเจ้าหนีอืน - ผูค้้าทัวไป 15,309,932            (126,883)               (876,700)               (20,083,232)           

เจ้าหนีค่าก่อสร้าง (4,166,678)            (21,646,217)           -                       (3,549,361)            

เจ้าหนีระยะยาวค่าซือสินทรัพย์ (5,000,000)            (8,811,909)            -                       -                       

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซือจะขาย (36,780,391)           (58,566,296)           -                       -                       

หนีสินหมนุเวยีนอืน 14,591,047            18,050,656            5,612,773             9,099,130             

หนีสินไมห่มนุเวยีนอืน (1,650,001)            1,303,702             -                       -                       

เงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 287,359,426          584,851,488          231,739,321          85,573,376            

    จ่ายดอกเบีย (192,014,245)         (172,237,696)         (65,896,222)           (23,591,709)           

    จ่ายภาษีเงินได้ (67,313,846)           (83,549,795)           (17,845,910)           (30,612,305)           

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 28,031,335            329,063,997          147,997,189          31,369,362            

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)                                                                                                      

สําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ดอกเบียรับ 5,116,897             6,410,779             10,100,466           13,806,613           

เงินฝากธนาคารทีมข้ีอจํากัดในการใช้ลดลง (เพมิขึน) 434,972                (6,417,107)            2,677,652             (183,718)               

เงินให้กู้ยืมระยะสันแก่บริษัททีเกียวข้องเพมิขึน -                          -                      -                      (186,430,000)         

เงินให้กู้ยืมระยะสันแก่กิจการอืนลดลง (13,243,800)          (1,257,878)            (168,257,988)         (1,257,878)            

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัททีเกียวข้องเพมิขึน -                      (28,850,000)          -                      (11,231,746)          

รับชําระเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัททีเกียวข้อง -                      25,624,627           64,650,000           166,481,746          

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอืนลดลง (เพมิขึน) 23,029,663           -                      (1,443,800)            -                      

จ่ายในการลงทุนในบริษัทย่อย (21,006,482)          -                      (24,102,240)          (146,046,280)         

จ่ายในการลงทุนในเงินลงทุนระยะยาวอืน (45,000,000)          -                      (45,000,000)          -                      

ทีดินรอการพฒันาลดลง (เพมิขึน) 42,012,077           (141,665,300)         (19,325,179)          -                      

จ่ายเพอืซือสินทรัพย์ (106,900,631)         (248,859,327)         (44,118,318)          (48,587,063)          

รับจากการขายสินทรัพย์ 368,506,612          21,100,072           16,781,612           18,143,134           

เงินสดรับจากการขายสิทธิการใช้ประโยชน์ในทีดิน -                          86,225                 -                      

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์รอการขายภายใต้สัญญาซือคืน 2,000,000             -                          -                          -                      

เงินสดรับจากการลงทุนในส่วนของส่วนได้เสียทีไมม่อีํานาจในการควบคุม -                          2,600,050             -                          -                      

จ่ายเพอืซือเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพอืค้า (8,160,751)            -                      (8,160,751)            -                      

รับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพอืค้า 43,781,815           -                      43,781,815           -                      

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 290,570,372          (371,227,859)         (172,416,731)         (195,305,192)         

661,798,231          

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสัน

     จากสถาบันการเงินเพมิขึน (ลดลง) 185,559,557          6,372,447             192,895,303          (3,574,126)            

เงินกู้ยืมระยะสันจากบุคคลและกิจการทีเกียวข้องเพมิขึน (ลดลง) (47,674,271)          160,520,000          175,350,000          51,222,529           

เงินกู้ยืมระยะสันจากบุคคลและกิจการอืนเพมิขึน (ลดลง) (327,080,000)         81,501,613           (315,080,000)         131,170,000          

จ่ายชําระหนีสินตามสัญญาเช่าซือ (19,165,462)          (11,700,426)          (18,751,000)          (12,524,495)          

เงินกู้ยืมระยะยาวเพมิขึน 143,524,358          213,751,257          -                      -                      

จ่ายชําระคืนเงินกู้ระยะยาว (230,487,517)         (397,727,740)         -                      -                      

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (295,323,335)         52,717,151           34,414,303           166,293,908          

(348,040,486)         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึน - สุทธิ 23,278,372           10,553,289           9,994,761             2,358,078             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 68,936,301           58,383,012           16,331,207           13,973,129           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสินปี 92,214,673           68,936,301           26,325,968           16,331,207           

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิมเติม

รายการทีไมใ่ช่เงินสด

1.   รับโอนสินทรัพย์รอการขายและสินค้าคงเหลือจากลูกหนีตามสัญญาเช่าซือ 135,896,607          188,769,452          38,374,243           42,418,444           

2.   รับโอนทีดิน อาคาร และอุปกรณ์จากต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ -                      261,804,971          -                      -                      

3.   โอนทีดิน อาคาร และอุปกรณ์จากต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ -                      1,695,449             -                      -                      

4.   รับโอนสินทรัพย์รอการขายอสังหาริมทรัพย์จากลูกหนีเงินให้กู้ยืมแก่กิจการอืน -                      2,000,000             -                      -                      

5.   รับโอนสินทรัพย์รอการขายอสังหาริมทรัพย์จากทรัพย์สินรอการขาย

     ภายใต้สัญญาซือคืน 5,000,000             2,500,000             -                      -                      

6.   ซือยานพาหนะภายใต้สัญญาเช่าซือ 46,959,813           33,760,748           46,514,019           33,760,748           

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
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บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย  
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
วนัที 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 
  
1. ข้อมลูทวัไป 
 

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทั”) เป็นนิตบุิคคลทจีดัตงัขนึในประเทศไทย และทอียู่จดทะเบยีนตงัอยู่ท ีเลขท ี267 
ถนนจรญัสนิทวงศ ์แขวงบางออ้ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร และมสีาขาในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดัรวม 80 สาขา  
(2555 : จาํนวน 81 สาขา)  
 
บรษิทัไดนํ้าหุน้เขา้จดทะเบยีนซอืขายในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยตงัแต่ปี 2546 
 
บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักคือการขายและให้บริการเช่าซือเครืองใช้ไฟฟ้า เครืองใช้และ
รถจกัรยานยนต ์ธุรกจิโรงแรม และธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  
 
บรษิทัยงัมเีงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยซงึประกอบกจิการหลากหลายธุรกจิซงึอธบิายต่างหาก 
 
รายชอืผูถ้อืหุน้รายใหญ่ มดีงันี 
 
 รอ้ยละ 
รายชอื 2556  2555 
    
กลุม่นายวสิตูร เอยีวศวิกิลู 26.10  31.57 
กลุม่นายเธนศ ดลิกศกัยวทิรู 12.51  13.32 
กลุม่นายนิพนธ ์ณฐัวฒุ ิ 8.65  7.74 

 
2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน 
 

งบการเงนินีได้จดัทําขนึเป็นทางการเป็นภาษาไทยตามหลกัการบญัชทีรีบัรองทวัไปภายใต้พระราชบญัญตักิารบญัช ีพ.ศ. 
2543 และมาตรฐานการบัญชีของไทยทีออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ.2547 และตามข้อกําหนดของ
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยว์่าดว้ยการจดัทาํและนําเสนอรายงานทางการเงนิภายใตพ้ระราชบญัญตัิ
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 ซงึถอืเป็นรายงานทางการเงนิทเีป็นทางการตามกฎหมาย การแปลงบการเงนิ
ฉบบันีเป็นภาษาอนื ใหย้ดึถอืงบการเงนิทจีดัทาํขนึเป็นภาษาไทยเป็นเกณฑ ์
 
งบการเงนินีไดจ้ดัทาํขนึโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดมิ เวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอนืเป็นการเฉพาะ 
 
สภาวชิาชพีบญัชไีดป้ระกาศใชม้าตรฐานการบญัชแีละมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทปีรบัปรุงใหม่ในปี 2555 และ 2556 
และการตคีวามมาตรฐานการบญัชแีละมาตรฐานการรายงานทางการเงนิหลายฉบบั ซงึมผีลบงัคบัใชส้าํหรบังบการเงนิทมีรีอบ
ระยะเวลาบญัชทีเีรมิในหรอืหลงัวนัท ี 1 มกราคม 2557 ฝา่ยบรหิารของบรษิทัไดพ้จิารณาถงึผลกระทบต่องบการเงนิเมอืนํา
มาตรฐานการบญัชแีละการรายงานทางการเงนิเหลา่นีมาถอืปฏบิตัแิลว้  
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งบการเงนิของบรษิทั จดัทําขนึโดยใชน้โยบายการบญัชเีช่นเดยีวกนักบัปีก่อน ยกเวน้การนํามาตรฐานการบญัช ี ฉบบัท1ี2 
เรอืงภาษเีงนิได ้มาถอืปฏบิตัดิงัต่อไปนี 
 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัท ี12 เรอืง ภาษเีงนิได ้
 
ตามมาตรฐานฉบบันี บรษิทัตอ้งระบุผลแตกต่างชวัคราวทเีกดิจากความแตกต่างของมลูค่าสนิทรพัยแ์ละหนีสนิระหว่างเกณฑ์
ทางบญัชแีละเกณฑภ์าษอีากร เพอืรบัรูผ้ลกระทบทางภาษเีป็นสนิทรพัยห์รอืหนีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชตีามหลกัเกณฑ์
ทกีาํหนด เรมิตงัแต่วนัท ี1 มกราคม 2556 บรษิทัไดเ้ปลยีนแปลงนโยบายการบญัชดีงักล่าวและปรบัยอ้นหลงังบการเงนิของปี
ก่อน ทแีสดงเป็นขอ้มลูเปรยีบเทยีบ เสมอืนหนึงวา่บรษิทัรบัรูผ้ลกระทบทางภาษเีป็นสนิทรพัยห์รอืหนีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดั
บญัชมีาโดยตลอดในปีก่อนๆ  
 
คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดส้าํหรบัปีทรีบัรูใ้นกาํไรหรอืขาดทุน ประกอบดว้ยภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชแีละภาษเีงนิไดป้จัจุบนัทไีมไ่ด้
รบัรูใ้นงบกาํไรหรอืขาดทุนเบด็เสรจ็อนืหรอืสว่นทรีบัรูโ้ดยตรงในสว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
ภาษเีงนิไดป้จัจุบนั 
ภาษเีงนิไดป้จัจุบนั ไดแ้ก่ ภาษทีคีาดว่าจะจ่ายชาํระหรอืจะไดร้บัชาํระ โดยคาํนวณจากกําไรหรอืขาดทุนประจําปีทตีอ้งเสยี
ภาษ ีซงึแตกต่างจากกําไรขาดทุนทปีรากฎในงบการเงนิ คณูดว้ยอตัราภาษทีปีระกาศใชห้รอืทคีาดวา่มผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสนิ
รอบระยะเวลารายงาน และรวมรายการปรบัปรุงทางภาษทีเีกยีวกบัรายการในปีก่อนๆ 
 
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชบีนัทกึโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชวัคราวทเีกดิขนึระหวา่งมลูคา่ตามบญัชขีองสนิทรพัย์และหนีสนิ 
กบัมูลค่าของรายการทีเกียวขอ้งทีใช้สาํหรบัการคาํนวณภาษี ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีาํนวณโดยใชอ้ตัราภาษทีคีาดว่า
จะใช้กบัผลแตกต่างชวัคราวเมอืมกีารกลบัรายการ โดยใชอ้ตัราภาษีทปีระกาศใชห้รอืทคีาดว่ามผีลบงัคบัใช้ ณ วนัสนิรอบ
ระยะเวลารายงาน 
 
สนิทรพัย์ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะมกีารรบัรูใ้นบญัชกีต็่อเมอืมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากําไรเพอืเสยีภาษใีน
อนาคตจะมจีํานวนเพยีงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชวัคราวดงักล่าว ผูบ้รหิารของบรษิทัจะพจิารณายอดคงเหลอื
ของสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีทุกวนัสนิรอบระยะเวลารายงานและจะพจิารณาปรบัลดลงยอดคงเหลอืเทา่ทปีระโยชน์
ทางภาษจีะมโีอกาสถูกใชจ้รงิ 
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ผลกระทบจากการเริมใช้นโยบายการบญัชีใหม่เรอืงภาษีเงินได้ 

 
ผลกระทบจากการเรมิใชน้โยบายการบญัชใีหมม่ผีลต่องบการเงนิในปี 2556 ดงันี 

 
    (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 ตามทแีสดง
ไวเ้ดมิ 

รายการ
ปรบัปรงุ 

หลงั  
ปรบัปรงุ 

ตามทแีสดง
ไวเ้ดมิ 

รายการ
ปรบัปรงุ 

หลงั
ปรบัปรงุ 

       
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2554       
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี - 96,057 96,057 - 66,328 66,328 
กาํไรสะสม – ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 988,784 85,628 1,074,412 849,737 66,328 916,065 
สว่นไดเ้สยีทไีมอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุม 554,396 10,429 564,825 - - - 
       
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2555       
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี - 214,079 214,079 - 184,204 184,204 
กาํไรสะสม – ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 591,971 204,292 796,263 328,519 185,144 513,663 
องคป์ระกอบอนืของสว่นของผูถ้อืหุน้ (11,232) (1,178) (12,410) 4,700 (940) 3,760 
       
งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ สาํหรบัปีสินสดุวนัที         

31 ธนัวาคม 2555 
      

คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ 68,605 (119,201) (50,596) 21,736 (118,816) (97,080) 
สว่นไดเ้สยีทไีมอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุม 589,267 (641) 588,626 - - - 
กาํไรจากการประมาณการตามหลกัคณติศาสตร์
ประกนัภยั 

 
5,890 

 
(1,178) 

 
4,712 

 
4,700 

 
(940) 

 
3,760 

       
ผลกระทบต่อกาํไรต่อหุ้นสาํหรบัปีสินสดุวนัที         

31 ธนัวาคม 2555 
      

กาํไรต่อหุน้ขนัพนืฐาน (บาท) (0.39) 0.12 (0.27) (0.50) 0.11 (0.39) 
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3. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 
 

งบการเงนิรวมนีไดร้วมงบการเงนิของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบรษิทัย่อยทบีรษิทัมอีํานาจควบคุมหรอืถอื
หุน้เกนิกวา่รอ้ยละ 50 ของหุน้ทมีสีทิธอิอกเสยีงซงึมอีทิธพิลเหนือบรษิทับรษิทัยอ่ย ดงัต่อไปนี 
 

  สดัสว่นเงนิลงทุน (หน่วย : พนับาท) 
  (รอ้ยละ) ทุนชาํระแลว้ 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 2556 2555 2556 2555 

  
บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน) ใหบ้รกิารทางการเงนิธระกจิเชา่ซอื

รถยนตม์อืสอง 60.00 60.00 400,000 400,000 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 500,000 500,000 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 150,000 150,000 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

และรบัเหมาก่อสรา้ง 99.99 99.99 175,000 175,000 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ 

จาํกดั 
ใหบ้รกิารสนามกอลฟ์ และพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 300,000 300,000 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย การซอืและดาํเนินงาน

ดา้นอสงัหารมิทรพัย ์ 85.00 85.00 30,000 30,000 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ู

จาํกดั 
ใหเ้ชา่ ขาย การซอื  

และการดาํเนินงานดา้น
อสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 85.00 35,000 35,000 

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย การซอื  
และดาํเนินงานดา้น
อสงัหารมิทรพัย ์ 55.00 55.00 15,000 15,000 

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย การซอื  
และการดาํเนินงานดา้น
อสงัหารมิทรพัย ์

 
55.00 55.00 45,000 45,000 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
และธุรกจิโรงแรม 74.75 70.00 199,000 199,000 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชอื 
จาํกดั 

บรกิารสนิเชอืเชา่ซอื 
60.00 60.00 53,678 53,678 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 85.00 45,000 45,000 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง 

จาํกดั 
ใหเ้ชา่ ขาย ซอื อสงัหารมิทรพัย ์

85.00 85.00 27,000 27,000 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 80.00 80.00 65,000 65,000 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซ ีแอนด ์            

ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์

70.00 70.00 2,000 2,000 

 
บรษิทัย่อยดงักล่าวขา้งตน้ดําเนินกจิการในประเทศไทย ยกเวน้ บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เช่าสนิเชอื จาํกดั ดําเนินกจิการในประเทศ
สาธารณรฐัประชาธปิไตยประชาชนลาว 
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อตัราสว่นสนิทรพัยร์วมของบรษิทัยอ่ย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 และรายไดร้วมสาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 
2556 และ 2555 ในงบการเงนิรวมสรุปได ้ดงันี : 
 

 สนิทรพัยร์วมของบรษิทัยอ่ย รายไดร้วมของบรษิทัยอ่ยคดิเป็น 
 คดิเป็นอตัรารอ้ยละในสนิทรพัยร์วม อตัรารอ้ยละในรายไดร้วม 

 2556 2555 2556  2555 

บรษิทัยอ่ย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน) 38 39 18 21 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั 14 11 20 17 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 2 2 2 2 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั 4 4 7 - 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  4 4 2 - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั - - - - 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั - - - - 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 1 1 1 3 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั - - 1 1 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 1 2 4 1 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 8 9 3 6 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชอื จาํกดั 4 3 4 3 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  1 1 - - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั  4 4 1 2 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซ ีแอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั - - 1 - 

 
รายการบญัชกีบับรษิทัยอ่ยทมีสีาระสาํคญัไดถู้กหกัออกจากงบการเงนิรวมแลว้ 
 
งบการเงนิรวมนีไดจ้ดัทาํขนึโดยใชน้โยบายการบญัชเีดยีวกนัสาํหรบัรายการบญัชทีเีหมอืนกนัหรอืเหตุการณ์ทางบญัชทีคีลา้ยคลงึ
กนัสาํหรบัการจดัทาํงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

ในระหวา่งปี 2556 มรีายการเปลยีนแปลงทสีาํคญัดงัต่อไปนี 
 

- บรษิทัไดซ้อืหุน้สามญัของบรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จํากดั เพมิเตมิจํานวน 94,257 หุน้ ราคาหุน้ละ 100 บาท รวม
เป็นมลูคา่ 9,452,700 บาทจากผูถ้อืหุน้เดมิ ซงึสง่ผลใหอ้ตัราสว่นการถอืหุน้ในบรษิทัย่อยดงักล่าวเพมิขนึจากรอ้ยละ 
70.00 เป็นรอ้ยละ 74.75 

 
- บรษิทัไดซ้อืหุน้สามญัของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาดู จํากดั เพมิเตมิจํานวน 525,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 10 บาท 

รวมเป็นมลูค่า 5,250,000 บาทจากผูถ้อืหุน้เดมิ ซงึสง่ผลใหอ้ตัราส่วนการถอืหุน้ในบรษิทัย่อยดงักล่าวเพมิขนึจาก
รอ้ยละ 85.00 เป็นรอ้ยละ 100.00 

 
- บรษิทัไดซ้อืหุน้สามญัของบรษิทั แมกซ ์โฮเทล จํากดั เพมิเตมิจํานวน 675,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 10 บาท รวมเป็น

มลูค่า 6,750,000 บาทจากผูถ้อืหุน้เดมิ ซงึส่งผลใหอ้ตัราส่วนการถอืหุน้ในบรษิทัย่อยดงักล่าวเพมิขนึจากรอ้ยละ 
85.00 เป็นรอ้ยละ 100.00 

 
ขาดทุนจากการเพมิสดัส่วนเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย จะถูกบนัทกึเป็นส่วนลดทุนจากการเปลยีนแปลงสดัส่วนเงนิลงทุนในบรษิทั
ยอ่ย ซงึแสดงในสว่นของผูถ้อืหุน้ในงบการเงนิรวม 
 



93 | P a g e  
 

4. นโยบายการบญัชีทีสาํคญั 
 

4.1 รายได ้
 

รายไดท้รีบัรูไ้มร่วมภาษมีลูคา่เพมิหรอืภาษขีายอนืๆ และแสดงสทุธจิากสว่นลดการคา้ 
 
การขายสนิคา้และใหบ้รกิาร 
รายไดจ้ากการขายสนิคา้จะรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เมอืไดโ้อนความเสยีงและผลตอบแทนทเีป็นสาระสําคญัของ
ความเป็นเจา้ของสนิคา้ทมีนียัสาํคญัไปใหก้บัผูซ้อืแลว้ และจะไมร่บัรูร้ายไดถ้า้ฝา่ยบรหิารยงัมกีารควบคุมหรอืบรหิารสนิคา้
ทขีายแลว้นันหรอืมคีวามไม่แน่นอนทมีนีัยสาํคญัในการไดร้บัประโยชน์จากรายการบญัชนีัน ไม่อาจวดัมูลค่าของจํานวน
รายไดแ้ละตน้ทุนทเีกดิขนึไดอ้ยา่งน่าเชอืถอื มคีวามเป็นไปไดค้อ่นขา้งแน่นอนทจีะตอ้งรบัคนืสนิคา้    
 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารรบัรูเ้มอืมกีารใหบ้รกิารแลว้ 
 
รายไดด้อกผลจากสญัญาเชา่ซอื 
บรษิทับนัทกึรายไดด้อกผลจากสญัญาเช่าซอืเป็นดอกผลทยีงัไม่ถอืเป็นรายได ้ณ วนัทเีกดิรายการ และรบัรูร้ายไดต้าม
จาํนวนงวดการผอ่นชําระโดยวธิอีตัราดอกเบยีทแีทจ้รงิสาํหรบัสญัญาเช่าซอืใหมท่ทีาํขนึเรมิตงัแต่ปี 2551 และวธิผีลรวม
จาํนวนตวัเลขสาํหรบัสญัญาเชา่ซอืททีาํขนึก่อนปี 2551 การบนัทกึรายไดจ้ากการผอ่นชาํระแต่ละงวดใชต้ามเกณฑค์งคา้ง 
(บนัทกึในวนัทคีรบกําหนดชาํระค่างวดโดยไมค่ํานึงวา่จะเกบ็เงนิไดห้รอืไม่) บรษิทัหยุดรบัรูร้ายไดเ้มอืลกูหนีคา้งชําระค่า
งวดตดิต่อกนัเกนิกวา่ 4 งวดขนึไป นับแต่วนัครบกําหนดชาํระตามสญัญา ยกเวน้เมอืมขีอ้บ่งชวีา่ลกูหนีอาจจะไมส่ามารถ
จา่ยชาํระได ้ใหห้ยุดการรบัรูร้ายไดท้นัท ี
 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
บรษิทัและบรษิทัย่อยรบัรูร้ายไดจ้ากการขายทดีนิ บา้นพรอ้มทดีนิและรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเมอื
งานก่อสรา้งเสรจ็ตามสญัญาและไดม้กีารโอนความเสยีงและผลตอบแทนทมีนีัยสาํคญัของความเป็นเจา้ของใหก้บัผูซ้อืแลว้
โดยมกีารโอนกรรมสทิธใิหผู้ซ้อืหลงัจากไดร้บัชาํระจากผูซ้อืครบถว้นแลว้ 
 
รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 
รายไดจ้ากกจิการโรงแรมสว่นใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค้า่หอ้งพกั ค่าขายอาหารและเครอืงดมื และบรกิารทเีกยีวขอ้งอนื
ซงึจะบนัทกึเป็นรายไดต้ามราคาในใบกํากบัภาษ ีโดยไมร่วมภาษมีลูค่าเพมิ สาํหรบัค่าสนิคา้ทไีดข้ายและค่าบรกิารทไีด้
ใหบ้รกิารแลว้หลงัจากหกัสว่นลด 
 
รายไดค้า่ธรรมเนียมสมาชกิแรกเขา้ 
รายไดค้่าธรรมเนียมสมาชกิแรกเขา้ (ซงึผูเ้ป็นสมาชกิจะไดส้ทิธใินการใชบ้รกิารทพีกัตามจํานวนวนัทรีะบุในสญัญาใน
ราคาทตีาํกวา่ผูท้ไีมเ่ป็นสมาชกิ) จะรบัรูเ้ป็นรายไดต้ามสดัสว่นของเวลาตลอดอายุสญัญา 
   
รายไดจ้ากกจิการสนามกอลฟ์ 
รายไดค้า่ใชบ้รกิารสนามกอลฟ์รบัรูร้ายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง 
 
คา่ธรรมเนียม 
คา่ธรรมเนียมทเีกยีวขอ้งกบัสญัญาเชา่ซอืรบัรูเ้ป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง 
   
 
รายไดค้า่เชา่ 
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บรษิทัรบัรูร้ายไดค้า่เชา่ดว้ยวธิเีสน้ตรงตลอดชว่งเวลาการใหเ้ชา่ 
 
ดอกเบยีรบัและเงนิปนัผลรบั 
ดอกเบยีรบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ตามเกณฑค์งคา้ง เงนิปนัผลรบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ในวนัที
บรษิทัและบรษิทัย่อยมสีทิธไิดร้บัเงนิปนัผล ซงึตามปกตใินกรณีเงนิปนัผลทจีะไดร้บัจากหลกัทรพัยใ์นความตอ้งการของ
ตลาดจะพจิารณาจากวนัทมีกีารประกาศสทิธกิารรบัเงนิปนัผล 
 

4.2 เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 
 
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด หมายถงึ เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร และเงนิลงทุนระยะสนัทมีสีภาพคล่องสงู ซงึถงึ
กาํหนดจา่ยคนืภายในระยะเวลาไมเ่กนิ 3 เดอืนนบัจากวนัทไีดม้าและไมม่ขีอ้จาํกดัในการเบกิใช ้
 
เงนิฝากสถาบนัการเงนิทมีขีอ้จาํกดัในการใช ้แสดงไวภ้ายใตส้นิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 

 
4.3 ลกูหนีการคา้และลกูหนีอนื 
 

ลกูหนีการคา้และลูกหนีอนืแสดงในราคาตามใบแจง้หนีหกัค่าเผอืหนีสงสยัจะสญู บรษิทัและบรษิทัย่อยตงัค่าเผอืหนีสงสยั
จะสญูจากลกูหนีทคีาดวา่จะเรยีกเกบ็เงนิไมไ่ดโ้ดยพจิารณาและวเิคราะหส์ถานะของลกูหนีแต่ละรายประกอบ ลกูหนีจะถูก
ตดัจาํหน่ายบญัชเีมอืทราบวา่เป็นหนีสญู 

 
4.4 ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื 
 

ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอืแสดงตามมลูคา่สทุธทิจีะไดร้บั โดยแสดงดว้ยจาํนวนหนีตามสญัญาหกัดว้ยดอกผลเช่าซอืรอตดั
บญัชแีละค่าเผอืหนีสงสยัจะสูญ บรษิทัและบรษิทัย่อยตงัค่าเผอืหนีสงสยัจะสูญสําหรบัผลขาดทุนโดยประมาณทอีาจ
เกดิขนึจากการเก็บเงนิลูกหนีไม่ได้ ซงึโดยทวัไปพจิารณาจากประสบการณ์การเก็บเงนิและการวเิคราะห์อายุลูกหนี 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยตงัคา่เผอืหนีสงสยัจะสญูตามอตัราดงัต่อไปนี 
 
บรษิทัใหญ่และบรษิทัยอ่ยในประเทศลาว 

 
ระยะเวลา  อตัรารอ้ยละของคา่เผอืหนีสงสยัจะสญู 

   
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ  1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด   

1 - 2   เดอืน  2 
3 - 6   เดอืน  25 
7 - 12 เดอืน  50 
มากกวา่ 12 เดอืนขนึไป  100 

 
 
 
 
 

บรษิทัยอ่ยในประเทศไทย 
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ระยะเวลา  อตัรารอ้ยละของคา่เผอืหนีสงสยัจะสญู 
   

ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ  1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด   

1 - 3 เดอืน  2 
    4 เดอืน  20 
5 - 6 เดอืน  25 
7 - 9 เดอืน  75 
มากกวา่ 9 เดอืนขนึไป  100 

 
4.5 สนิคา้คงเหลอื 

 
สนิคา้คงเหลอืแสดงมลูคา่ตามราคาทุน (วธิเีขา้ก่อน-ออกก่อน) หรอืมลูคา่สทุธทิจีะไดร้บัแลว้แต่อยา่งใดจะตาํกวา่  
 
มลูคา่สทุธทิจีะไดร้บัเป็นการประมาณราคาทจีะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกจิปกต ิหกัดว้ยค่าใชจ้่ายทจีาํเป็นโดยประมาณใน
การขาย 
 

4.6 สนิทรพัยร์อการขาย 
 
สนิทรพัยร์อการขายเป็นสนิทรพัยซ์งึไดย้ดึมาจากลกูหนีเชา่ซอื (ซงึลกูหนีเชา่ซอืสว่นใหญ่ประกอบดว้ยค่างวดทคีา้งชาํระ
สุทธ)ิ และสนิทรพัยร์อการขายภายใตส้ญัญาซอืคนืทคีรบกําหนดไถ่ถอนแลว้แต่คู่สญัญาไม่มาไถ่ถอน ซงึไดแ้สดงไวใ้น
ราคาทุน หรอืมลูคา่สทุธทิคีาดวา่จะไดร้บั แลว้แต่ราคาใดจะตาํกวา่  
 
บรษิทัตงัประมาณการผลขาดทุนของสนิทรพัยร์อการขายของสนิทรพัยท์ยีดึมาจากลูกหนีเช่าซอื ณ วนัสนิปี ดว้ยอตัรา
รอ้ยละ 30 ของราคาทุน (31 ธนัวาคม 2555 : รอ้ยละ 5)   
 

4.7 เงนิลงทุน  
 
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยในงบการเงนิเฉพาะกจิการ บนัทกึบญัชโีดยใชว้ธิรีาคาทุน หกัขาดทุนจากการดอ้ยคา่ (ถา้ม)ี 
 
เงนิลงทุนในตราสารทุน  
เงนิลงทุนในตราสารทุนซงึเป็นหลกัทรพัยใ์นความตอ้งการของตลาดซงึถอืไวเ้พอืคา้ จดัประเภทเป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน
และแสดงในมลูคา่ยุตธิรรม กาํไรหรอืขาดทุนจากการตรีาคาหลกัทรพัยไ์ดบ้นัทกึในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
 
การจาํหน่ายเงนิลงทุน  
เมอืมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงนิสทุธทิไีดร้บัและมลูคา่ตามบญัช ีรวมถงึกาํไรหรอืขาดทุนจากการตี
ราคาหลกัทรพัยท์เีกยีวขอ้งจะถูกบนัทกึในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
 
ในกรณีทกีจิการจาํหน่ายบางสว่นของเงนิลงทุนทถีอือยู ่การคาํนวณตน้ทุนสาํหรบัเงนิลงทุนทจีาํหน่ายไปและเงนิลงทุนที
ยงัถอือยูใ่ชว้ธิถีวัเฉลยีถ่วงนําหนกั 
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4.8 ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์สดงมลูค่าตามราคาทุนหรอืมลูค่าสุทธทิจีะไดร้บัแลว้แต่อย่างใดจะตํากว่า ตน้ทุนดงักล่าว
ประกอบดว้ยตน้ทุนทดีนิ คา่ออกแบบ คา่สาธารณูปโภค คา่กอ่สรา้งและตน้ทุนการกูย้มืทเีกยีวขอ้ง 

 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยบนัทกึตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นตน้ทุนขายเมอืมกีารโอนกรรมสทิธใิหก้บัผูซ้อืแลว้ 
 
เงนิคา่งวดทชีาํระตามสญัญาจะแสดงไวเ้ป็น “เงนิรบัลว่งหน้าตามสญัญาจะซอืจะขาย” 
 

4.9 ทดีนิรอการพฒันา 
 
ทดีนิรอการพฒันาไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัยท์มีไีวเ้พอืโครงการในอนาคต ซงึรวมตน้ทุนทดีนิและค่าใชจ้่ายทเีกยีวขอ้ง และได้
แสดงไวต้ามราคาทุนหกัคา่เผอืการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์(ถา้ม)ี 

 
4.10 ทดีนิ อาคาร อุปกรณ์และคา่เสอืมราคา 

 
ทดีนิ อาคาร และอุปกรณ์ แสดงมูลค่าตามราคาทุน ซงึคํานวณจากราคาซอืสนิทรพัย์ทงัทเีป็นเงนิสดและจํานวน
เทยีบเท่าเงนิสด ในการทําใหส้นิทรพัย์นันอยู่ในสถานทหีรอืสภาพทพีรอ้มทจีะใชง้านไดต้ามทปีระสงค์ อาคารและ
อุปกรณ์ แสดงตามราคาทนุหกัคา่เสอืมราคาสะสม และคา่เผอืการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์(ถา้ม)ี 
 
บรษิทัและบรษิทัย่อยคดิค่าเสอืมราคาอาคารและอุปกรณ์ โดยวธิเีสน้ตรงตามช่วงอายุการใชง้านโดยพจิารณาแต่ละ
ส่วนแยกต่างหากจากกนั เมอืแต่ละส่วนประกอบนันมสีาระสําคญัและมอีายุการใช้งานต่างกนั อายุการใช้งาน
โดยประมาณของสนิทรพัยม์ดีงันี 
 

อาคาร  20 - 25 ปี 
สว่นปรบัปรุงอาคาร 5 - 10 ปี 
เครอืงตกแต่ง ตดิตงัและอุปกรณ์สาํนกังาน 5 - 10 ปี 
ยานพาหนะ         5 ปี 

 
วธิกีารคดิค่าเสอืมราคา อายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ และมูลค่าคงเหลอื ถูกทบทวนอย่างน้อยทสีุดทุกสนิรอบปี
บญัช ีและปรบัปรุงตามความเหมาะสม 

 
4.11 ตน้ทุนการกูย้มื 

 
ดอกเบยีจา่ยทเีกดิจากเงนิกูย้มืเพอืใชใ้นการจดัหาและพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ถอืเป็นสว่นหนึงของราคาทุนของ
แต่ละโครงการ โดยจะหยุดบนัทกึเมอืการพฒันาโครงการแลว้เสรจ็ หรอืโครงการเกดิการหยุดชะงกัลงจนกว่าจะมกีาร
ดาํเนินการพฒันาต่อไป 

 
4.12 ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์

 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัยป์ระกอบดว้ยตน้ทุนทดีนิ ค่าถมดนิ ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสรา้ง ตน้ทุนการ
กูย้มืและคา่ใชจ้า่ยอนืทเีกยีวขอ้ง 
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ในการคํานวณหาตน้ทุนขายบา้นพรอ้มทดีนิและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั บรษิทัและบรษิทัย่อยไดท้ําการแบ่งสรรต้นทุน
การพฒันาทงัหมดทคีาดวา่จะเกดิขนึ (โดยคาํนึงถงึตน้ทุนทเีกดิขนึจรงิดว้ย) ตามเกณฑพ์นืททีขีาย 
 
คา่ใชจ้า่ยทเีกยีวขอ้งกบัการขาย เชน่ คา่ภาษธีุรกจิเฉพาะ คา่ธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธ ิบนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยเมอืมกีาร
ขาย 

 
4.13 การดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์

 
ยอดสนิทรพัยค์งเหลอืตามบญัชนีอกจากสนิคา้คงเหลอืไดร้บัการทบทวน ณ ทุกวนัทสีนิรอบระยะเวลารายงานวา่มขีอ้บง
ชเีรอืงการดอ้ยคา่หรอืไม ่ในกรณีทมีขีอ้บง่ช ีบรษิทัจะทาํการประมาณมลูคา่สนิทรพัยท์คีาดวา่จะไดร้บัคนื โดยจะรบัรูก้าร
ดอ้ยคา่เมอืมลูคา่ตามบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกวา่มลูคา่สทุธทิคีาดวา่จะไดร้บัคนื และบนัทกึขาดทุนจากการดอ้ยค่าไวใ้นงบ
กาํไรขาดทุน  
 
การคาํนวณมลูคา่ทคีาดวา่จะไดร้บัคนื 
- มลูค่าทคีาดว่าจะไดร้บัคนื หมายถงึราคาขายของสนิทรพัย ์หรอืมลูค่าจากการใชข้องสนิทรพัย ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

ในการประเมนิมลูค่าจากการใชข้องสนิทรพัย ์ประมาณการกระแสเงนิสด ทจีะไดร้บัในอนาคตจะคดิลดเป็นมลูค่าปจัจุบนั 
โดยใชอ้ตัราคดิลดก่อนคํานวณภาษเีงนิได ้เพอืใหส้ะทอ้นมลูค่าทอีาจประเมนิไดใ้นตลาดปจัจุบนัซงึแปรไปตามเวลาและ
ความเสยีงทมีต่ีอสนิทรพัย์ สําหรบัสนิทรพัย์ทไีม่ก่อใหเ้กิดเงนิสดซงึส่วนใหญ่เป็นหน่วยแยกอสิระจากสนิทรพัย์อนืๆ 
บรษิทัจะพจิารณามูลค่าทคีาดว่าจะได้รบัคนืใหส้อดคล้องกบัหน่วยสนิทรพัย์ทกี่อใหเ้กดิเงนิสดทสีนิทรพัย์นันมคีวาม
เกยีวขอ้งดว้ย 

 
การกลบัรายการดอ้ยคา่ 
- บรษิทัจะกลบัรายการบญัชขีาดทุนจากการดอ้ยคา่ หากมกีารเปลยีนแปลงประมาณการทใีชใ้นการคาํนวณมลูคา่ทคีาดวา่

จะไดร้บัคนื 
- บรษิทัจะกลบัรายการบญัชขีาดทุนจากการดอ้ยคา่เพยีงเพอืใหม้ลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย ์ไมเ่กนิกวา่มลูค่าตาม

บญัชภีายหลงัหกัค่าเสอืมราคาหรอืค่าตดัจําหน่าย เท่ากบัจํานวนทไีม่เคยมกีารบนัทกึขาดทุนจากการดอ้ยค่ามา
ก่อน รายการกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่จะบนัทกึเป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทุน 

 
4.14 สญัญาเชา่ – กรณีทบีรษิทัเป็นผูเ้ชา่ 

 
การเช่าอุปกรณ์ ซงึพจิารณาวา่ความเสยีงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของทงัหมดไดโ้อนใหบ้รษิทัแลว้เป็นสญัญา
เชา่การเงนิ บรษิทัจะบนัทกึมลูค่าของสนิทรพัยเ์ป็นรายจ่ายฝา่ยทุนตามมลูค่ายุตธิรรมสุทธขิองสนิทรพัยท์เีช่าหรอืมลูค่า
ปจัจุบนัสุทธขิองจํานวนเงนิทตี้องจ่ายตามสญัญาเช่า แลว้แต่จํานวนใดจะตํากว่า โดยจํานวนเงนิทตี้องจ่ายจะแบ่งเป็น
ส่วนของหนีสนิและค่าใชจ้่ายทางการเงนิ เพอืใหจ้ํานวนเงนิทตีอ้งจ่ายในแต่ละงวดมจีํานวนคงท ีค่าเช่าซงึตอ้งจ่ายตาม
ภาระผกูพนัหกักบัค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึเป็นหนีสนิภายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ ส่วนดอกเบยีจ่ายจะบนัทกึในงบ
กําไรขาดทุนตลอดอายุของสญัญาเช่า สนิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ จะคดิค่าเสอืมราคาตลอดอายุของการใชง้าน
ของสนิทรพัยน์นั  
 
การเช่าสนิทรพัย์โดยทคีวามเสยีงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของตกอยู่กบัผู้ให้เช่า จะถูกจดัเป็นสญัญาเช่า
ดาํเนินงาน การชาํระเงนิภายใตส้ญัญาเช่าดาํเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนโดยวธิเีสน้ตรงตลอด
อายุสญัญาเช่า ค่าใชจ้่ายทเีกดิขนึจากการยกเลกิสญัญาเช่าดาํเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบยีปรบัทตีอ้งจ่ายให้
ผูใ้หเ้ชา่ จะถูกบนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยในรอบระยะเวลาบญัชทีมีกีารยกเลกิสญัญา 
 

4.15 สญัญาเชา่ – กรณีทบีรษิทัเป็นผูใ้หเ้ชา่ 
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สนิทรพัยท์ใีหเ้ช่าภายใตเ้งอืนไขสญัญาเช่าดาํเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นสนิทรพัยภ์ายใตห้วัขอ้ “อสงัหารมิทรพัยเ์พอืการ
ลงทุน” ในงบแสดงฐานะการเงนิ บรษิทัคดิค่าเสอืมราคาสนิทรพัยด์งักล่าวตามอายุการใชง้านโดยประมาณ ในหลกัการ
เดยีวกบัสนิทรพัย์ทมีลีกัษณะคล้ายคลงึกนั รายไดค้่าเช่า บนัทกึในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยวธิเีสน้ตรงตลอดอายุ
สญัญาเชา่  
 

4.16 ผลประโยชน์ของพนกังาน 
 
ผลประโยชน์ระยะสนั 
บรษิทัรบัรูเ้งนิเดอืน ค่าจา้ง โบนัส เงนิสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ้่ายในระหว่างงวดทพีนักงานไดใ้หบ้รกิารแก่
บรษิทั 
 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน (โครงการสมทบเงนิ) 
โครงการสมทบเงนิเป็นโครงการผลประโยชน์ประเภทหลงัออกจากงาน ซงึกจิการจ่ายสมทบเป็นจํานวนเงนิทแีน่นอนไปอกี
กจิการหนึงแยกต่างหาก (กองทุนสาํรองเลยีงชพี) และจะไมม่ภีาระผกูพนัตามกฎหมายหรอืภาระผกูพนัโดยอนุมานทจีะตอ้ง
จ่ายสมทบเพมิเตมิ ภาระผกูพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงนิจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายพนกังานในกําไรหรอืขาดทุนใน
รอบระยะเวลาทพีนกังานไดใ้หบ้รกิารแก่บรษิทั 
 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน (โครงการผลประโยชน์) 
บรษิทัมภีาระสาํหรบัเงนิชดเชยทตีอ้งจา่ยใหแ้ก่พนกังานเมอืออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซงึบรษิทัถอืวา่เงนิชดเชย
ดงักลา่วเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรบัพนกังาน 
 
บรษิทัคาํนวณหนีสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน โดยใชว้ธิคีดิลดแต่ละหน่วยทปีระมาณการ
ไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชยีวชาญอสิระ ไดท้าํการประเมนิภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 
 
บรษิทัรบัรู้หนีสนิดงักล่าวด้วยมูลค่าปจัจุบนัของภาระผูกพนั ณ วนัทใีนรายงาน ซึงปรบัปรุงด้วยกําไรขาดทุนจากการ
ประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัและต้นทุนบรกิารในอดตี ผลกําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยัจะรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อนื ตน้ทุนดอกเบยีทเีกยีวขอ้งรวมคํานวณเป็น “ตน้ทุนทางการเงนิ” 
ในกาํไรหรอืขาดทุน  
 

4.17 เครอืงมอืทางการเงนิ 
 
สนิทรพัย์ทางการเงนิทแีสดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ยเงนิสด เงนิฝากธนาคาร และเงนิลงทุน หนีสนิทาง
การเงนิทแีสดงในงบแสดงฐานะการเงนิ ประกอบดว้ยเงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร เจา้หนีการคา้ และเงนิกูย้มื ซงึนโยบาย
การบญัชเีฉพาะสาํหรบัรายการแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ทเีกยีวขอ้ง 

 
4.18 กาํไรต่อหุน้ขนัพนืฐาน 

 
กําไรต่อหุน้ขนัพนืฐาน คํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธสิาํหรบัปีดว้ยจํานวนถวัเฉลยีถ่วงนําหนักของหุน้
สามญัระหวา่งปี 
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4.19 ภาษเีงนิได ้
 
คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดส้าํหรบัปี ประกอบดว้ย ภาษเีงนิไดป้จัจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดป้จัจุบนัและภาษี
เงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน เวน้แต่ในสว่นทเีกยีวกบัรายการทรีบัรูโ้ดยตรงในสว่นของผูถ้อืหุน้หรอืกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อนื 
 
ภาษเีงนิไดป้จัจุบนั 
ภาษเีงนิไดป้จัจุบนั ไดแ้ก่ ภาษทีคีาดวา่จะจ่ายชาํระหรอืทจีะขอคนืไดต้ามสทิธทิางภาษ ีโดยคํานวณจากกาํไรหรอืขาดทุน
ประจาํปีทตีอ้งเสยีภาษ ีโดยใชอ้ตัราภาษทีปีระกาศใชห้รอืทคีาดวา่มผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสนิรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจน
การปรบัปรุงทางภาษทีเีกยีวกบัรายการในปีก่อนๆ 
 
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชบีนัทกึโดยคํานวณจากผลแตกต่างชวัคราวทเีกดิขนึระหว่างมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์และ
หนีสนิและจํานวนทใีช้เพอืการคํานวณภาษี ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีทคีาดว่าจะใช้กบัผล
แตกต่างชวัคราวเมอืมกีารกลบัรายการโดยใชอ้ตัราภาษทีปีระกาศใชห้รอืทคีาดว่ามผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสนิรอบระยะเวลา
รายงาน 
 

4.20 เงนิตราต่างประเทศ 
 
รายการทเีป็นเงนิตราต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลยีน ณ วนัททีเีกดิรายการ สนิทรพัยแ์ละ
หนีสนิทางการเงนิทเีป็นเงนิตราต่างประเทศซงึมยีอดคงเหลอือยู่ ณ วนัทใีนรายงาน แปลงค่าเป็นเงนิบาทโดยใช้
อตัราแลกเปลยีน ณ วนัทใีนรายงาน กําไรและขาดทุนทเีกดิจากการเปลยีนแปลงอตัราแลกเปลยีนจะบนัทกึรวมไวใ้น
กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ 
 

4.21 การใชป้ระมาณการทางบญัช ี
 
ในการจดัทํางบการเงนิตามหลกัการบญัชทีรีบัรองทวัไป ในบางสถานการณ์ฝา่ยบรหิารอาจตอ้งใชก้ารประมาณและ
การตงัสมมตฐิาน ซงึมผีลกระทบต่อจาํนวนเงนิทแีสดงในงบการเงนิและหมายเหตุประกอบงบการเงนิ ดว้ยเหตุนี ผล
ทเีกดิขนึจรงิจงึอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทปีระมาณไว ้

 
4.22 ประมาณการหนีสนิและคา่ใชจ้่าย และสนิทรพัยท์อีาจจะเกดิขนึ 

 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยบนัทกึประมาณการหนีสนิและคา่ใชจ้่ายไวใ้นงบการเงนิ เมอืบรษิทัและบรษิทัย่อยมภีาระผกูพนั
ตามกฎหมายหรอืเป็นภาระผูกพนัทคี่อนขา้งแน่นอนทมีผีลสบืเนืองจากเหตุการณ์ในอดตี และจํานวนทตี้องชดใช้
ดงักล่าวสามารถประมาณไดอ้ย่างสมเหตุสมผล สนิทรพัยท์อีาจเกดิขนึ จะถูกรบัรูเ้ป็นสนิทรพัยแ์ยกต่างหาก เมอืมี
ปจัจยัสนบัสนุนวา่จะไดร้บัคนืแน่นอน 
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5. ประมาณการทางบญัชีทีสาํคญั ข้อสมมติฐาน การใช้ดลุยพินิจ และการจดัการความเสียงในส่วนของทุน 
 
5.1 ประมาณการทางบญัชทีสีาํคญั ขอ้สมมตฐิาน และการใชดุ้ลยพนิิจ 

 
5.1.1 การดอ้ยคา่ของลกูหนีการคา้ 

 
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยบนัทกึค่าเผอืหนีสงสยัจะสญู เพอืใหส้ะทอ้นถงึการดอ้ยค่าของลกูหนีการคา้อนัเกดิมาจากการ
ทลีกูคา้ไมม่คีวามสามารถในการชาํระหนี คา่เผอืหนีสงสยัจะสญูนนัเป็นการประเมนิบนพนืฐานเกยีวกบัประสบการณ์
ในอดตีของการตดิตามทวงถาม ควบคูก่บัการสอบทานอายุของลกูหนีคงเหลอื ณ วนัทใีนรายงาน 

 
5.1.2 คา่เผอืลดมลูคา่สาํหรบับา้นและอาคารชุดเคลอืนไหวชา้ และเสอืมคณุภาพ 
 

บรษิทัไดป้ระมาณการค่าเผอืลดมลูค่าสาํหรบับา้นและอาคารชุดเคลอืนไหวชา้ และเสอืมคุณภาพเพอืใหส้ะทอ้น
ถึงการด้อยค่าลงของบ้านและอาคารชุด โดยการประมาณการนันจะพิจารณาจากการหมุนเวียนและการ
เสอืมสภาพของสนิคา้คงเหลอืประเภทต่างๆ 

 
5.1.3 ทดีนิ อาคาร และอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 

 
ฝา่ยบรหิารเป็นผูป้ระมาณการของอายุการใชง้านและมลูคา่ซากของอาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนของ
บรษิัทและบรษิัทย่อยโดยจะทบทวนค่าเสอืมราคาและค่าตดัจําหน่ายเมอือายุการใช้งานและมูลค่าซากมคีวาม
แตกต่างไปจากการประมาณการในงวดก่อน หรอืมกีารตดัจาํหน่ายสนิทรพัยท์เีสอืมสภาพหรอืไมไ่ดใ้ชง้านอกีต่อไป 

 
5.1.4 คา่เผอืการดอ้ยคา่ของเงนิลงทุน 
 

บรษิทัและบรษิทัย่อยพจิารณาค่าเผอืการดอ้ยค่าของเงนิลงทุน เมอืพบว่ามลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว
ลดลงอย่างมสีาระสาํคญัและเป็นระยะเวลานาน ซงึความมสีาระสาํคญัและระยะเวลานันขนึอยู่กบัดุลยพนิิจของ
ฝา่ยบรหิาร  

 
5.1.5 สญัญาเชา่ 

 
ในการพจิารณาประเภทของสญัญาเช่าว่าเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานหรอืสญัญาเช่าทางการเงนิ ฝ่ายบรหิารใชดุ้ลย
พนิิจในการประเมนิเงอืนไขและรายละเอยีดของสญัญาเพอืพจิารณาว่า บรษิทัได้โอนหรอืรบัโอนความเสยีงและ
ผลประโยชน์ในสนิทรพัยท์เีชา่ดงักลา่วแลว้หรอืไม ่
 

5.1.6 คา่เผอืการดอ้ยค่าของสนิทรพัย ์
 

บรษิทัและบรษิทัย่อยพจิารณาค่าเผอืการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์ หากมขีอ้บ่งชวี่ามกีารดอ้ยค่า เมอืพบว่ามลูค่า
ยตุธิรรมของสนิทรพัยด์งักลา่วลดลงอย่างมสีาระสาํคญั บรษิทัและบรษิทัย่อยจะประมาณมลูค่าทคีาดว่าจะไดร้บั
คนืของสนิทรพัย ์ซงึการประมาณการดงักลา่วขนึอยูก่บัดุลยพนิิจของฝา่ยบรหิาร  
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5.1.7 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 
 

หนีสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั ซงึ
ขอ้สมมตฐิานในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคดิลด จํานวนเงนิเดอืนทคีาดว่าจะเพมิขนึในอนาคต 
อตัรามรณะและปจัจยัทเีกยีวขอ้งในเชงิประชากรศาสตร ์ ในการกําหนดอตัราคดิลดฝา่ยบรหิารไดพ้จิารณาถงึอตัรา
ดอกเบยีทสีะท้อนถึงสภาพการณ์ทางเศรษฐกจิในปจัจุบนั ส่วนอตัรามรณะใช้ขอ้มูลตารางอตัรามรณะทเีปิดเผย
ทวัไปในประเทศ อยา่งไรกต็ามผลประโยชน์หลงัการเลกิจา้งงานทเีกดิขนึจรงินนัอาจแตกต่างไปจากทปีระมาณไว ้
 

5.1.8 สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูโ้ดยการประมาณการในการประเมนิความสามารถในการทาํกาํไรทางภาษใีน
อนาคตของบรษิทัทนํีามาหกักบัผลแตกต่างชวัคราวทสีามารถใชป้ระโยชน์ได ้นอกจากนนั ผูบ้รหิารตอ้งใชดุ้ลยพนิิจ
ในการประเมนิผลกระทบของกฏหมายหรอืขอ้จาํกดัทางดา้นเศรษฐกจิหรอืความไมแ่น่นอนของกฏหมายภาษอีากร 

 
5.1.9 คดฟ้ีองรอ้ง 

 
บรษิทัอาจมหีนีสนิทอีาจจะเกดิขนึจากขอ้พพิาททางกฎหมายและการถูกฟ้องรอ้งเรยีกคา่เสยีหายตามปกตธิุรกจิ ซงึ
ฝา่ยบรหิารตอ้งใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิผลของขอ้พพิาทและคดทีถีูกฟ้องรอ้งแลว้และตงัค่าเผอืความเสยีหายที
อาจเกดิขนึ ในบญัชใีนจํานวนทสีมเหตุสมผล ณ วนัทใีนงบการเงนิ อย่างไรกต็าม ผลทเีกดิขนึจรงิอาจแตกต่างไป
จากทไีดม้กีารประมาณการไว ้
 

5.2 การจดัการความเสยีงในสว่นของทุน 
 

วตัถุประสงคข์องบรษิทัในการบรหิารทุนของบรษิทันันเพอืดํารงไวซ้งึความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเนืองของ
บรษิทั เพอืสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้ือหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้มีสี่วนไดเ้สยีอนื และเพอืดํารงไวซ้งึโครงสร้างของทุนที
เหมาะสม เพอืลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน 
 

ในการดํารงไวห้รอืปรบัโครงสรา้งของทุน บรษิทัอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปนัผล ออกหุน้ใหม่หรอืออกหุน้กู้เพอืปรบั
โครงสรา้งหนี หรอืการขายทรพัยส์นิเพอืลดภาระหนี 

 

6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

เงนิสดและเงนิฝากระหวา่งทาง 39,231  32,416  6,883  8,909 
เงนิฝากธนาคาร 52,984  36,520  19,443  7,422 

รวม 92,215  68,936  26,326  16,331 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบยีระหวา่งรอ้ยละ 0.50 – 2.70 ต่อปี (2555 : รอ้ยละ 0.5 – 0.9 ต่อปี) 
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7. เงินลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือค้า 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555   

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร 
ทยีงัไมเ่กดิขนึ  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

ขาดทุน 
ทยีงัไมเ่กดิขนึ 

          
เงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือค้า          
บรษิทัทเีกยีวขอ้ง 21,571  28,143 6,572  43,635  34,759 (8,876) 

 
รายการเคลอืนไหวของเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้สาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 มดีงัต่อไปนี 

 
   (หน่วย : พนับาท) 

 
งบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555 
    

ราคาตามบญัชสีทุธ ิณ วนัท ี1 มกราคม 34,759  24,181 
ยอดซอืหลกัทรพัยเ์พมิ 8,161  - 
ยอดขายหลกัทรพัย ์ (30,225)  - 
บวก กาํไรทยีงัไมเ่กดิขนึจรงิ 15,448  10,578 
ราคาตามบญัชสีทุธ ิณ วนัท ี31 ธนัวาคม  28,143  34,759 

 
8. รายการบญัชีกบับริษทัทีเกียวข้องกนั 
 

งบการเงนินีไดร้วมถงึผลของรายการทเีกดิกบับุคคลและบรษิทัทเีกยีวขอ้งกนัตามมลูฐานทพีจิารณาร่วมกนัระหวา่งบุคคลและ
บรษิทัทเีกยีวขอ้งกนั ซงึมลูฐานทใีชก้บัรายการทเีกดิขนึบางกรณีอาจแตกต่างจากมลูฐานทใีชส้าํหรบัรายการทเีกดิขนึกบับุคคล
หรอืนิตบุิคคลทไีมเ่กยีวขอ้งกนั 

 
ลกัษณะของความสมัพนัธก์บับรษิทัทเีกยีวขอ้งกนัเป็นดงันี 

 

ชอืบรษิทั  ประเภทธุรกจิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์
     

บรษิทัไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน)  ใหบ้รกิารเชา่ซอืรถยนตม์อืสอง  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั  ธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และรบัเหมาก่อสรา้ง  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั   ธุรกจิสนามกอลฟ์และพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซอือสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซอือสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซอื อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซอือสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซอื อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
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ชอืบรษิทั  ประเภทธุรกจิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชอื จาํกดั  บรกิารสนิเชอืเชา่ซอื  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั   พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั   ธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซ ีแอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั อควา คอรเ์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) 
    (เดมิชอื บรษิทั พ ีพลสั พ ีจาํกดั (มหาชน))  

ใหบ้รกิารเชา่โครงป้ายเพอืตดิตงัโฆษณา  ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 

บรษิทั เอเชยี คอรป์อเรท ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั 
(มหาชน) (เดมิชอื “บรษิทั ไมดา้ - เมดดาลสิท ์
เอน็เธอรเ์ทนเมนท ์จาํกดั (มหาชน)”)  

ผลติและจาํหน่ายเครอืงเล่นเกมส ์  ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 

บรษิทั มนัตรา แอสเซท็ จาํกดั   ใหเ้ชา่ซอืและลงทนุ  ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 
บรษิทั ควอลติ ีเวเคชนั คลบั จาํกดั  ใหบ้รกิารหอ้งพกั  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั บสูท ์พลสั จาํกดั 

 
รบัจา้งจดังานทงัภายในและภายนอกสถานท ี
จดัคอนเสริต์และจดักจิกรรมสง่เสรมิการตลาด 

 ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 

บรษิทั เซน็ โฮเตล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  ธุรกจิโรงแรม  ผูถ้อืหุน้รว่มกนั 
 
นโยบายการกาํหนดราคาสาํหรบัแต่ละรายการอธบิายไดด้งัต่อไปนี 

 
รายการ  นโยบายการกาํหนดราคา 

   

รายการธรุกิจกบับริษทัยอ่ย   
ดอกเบยีรบั  อตัรารอ้ยละ 5.75 – 8.00 ต่อปี (2555 : รอ้ยละ 6.00 - 8.00 ต่อปี) 
คา่บรกิารรบั  ราคาตามสญัญา 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 5.75 – 8.00 ต่อปี (2555 : รอ้ยละ 6.00 - 7.40 ต่อปี) 

   

รายการธรุกิจกบักิจการทีเกียวข้องกนั   
รายไดค้า่บรกิารจดัเกบ็หนี  รอ้ยละ 6.00 ของยอดหนีทเีรยีกเกบ็ได ้
คา่ซอืสนิคา้สาํหรบัสง่เสรมิการขาย  ราคาใกลเ้คยีงกบัทขีายบุคคลภายนอก 

   

รายการธรุกิจกบับคุคลทีเกียวข้องกนั   

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  ราคาตามสญัญา 
   ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 8.00 ต่อปี 

   

รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทั          
และบริษทัย่อย 

 

 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  ราคาตามสญัญา 
คา่เชา่อาคาร  ราคาตามสญัญา 
คา่ใชจ้า่ยอนื  ตามราคาทตีกลงกนั 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 12.00 ต่อปี 
ซอืทดีนิรอการพฒันา  ราคาประเมนิ 

 
 
 
 
รายการบญัชทีเีกดิกบับรษิทัทเีกยีวขอ้งกนัสาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 มดีงันี 
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   (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 

 2556  2555  2556  2555 

รายการธรุกิจกบับริษทัยอ่ย        
ดอกเบยีรบั - - 31.65 25.18 
คา่บรกิารรบั - - 5.59 4.17 
ตน้ทุนทางการเงนิ -  -  9.36  2.24 

        
รายการธรุกิจกบับริษทัทีเกียวข้อง        
รายไดค้า่บรกิารจดัเกบ็หนี -  0.16  -  - 
คา่ใชจ้า่ยอนื 0.58  -  -  - 

        
รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทั             
และบริษทัย่อย 

       

ขายหอ้งชุด -  2.46  -  - 
คา่เชา่อาคาร 0.72  0.72  0.72  0.72 
ตน้ทุนทางการเงนิ 23.20  13.93  5.26  4.97 
ซอืทดีนิรอการพฒันา -  14.99  -  - 

        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั          
ผลประโยชน์ระยะสนัของพนกังาน 29.66  40.39  15.46  17.63 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.96  0.96  0.52  0.52 
รวม 30.62  41.35  15.98  18.15 

 
ยอดคงเหลอืกบับรษิทัทเีกยีวขอ้งกนั ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 มดีงันี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2556  2555  2556  2555 
ลกูหนีการค้าและลกูหนีอืน - บริษทัทีเกียวข้อง        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชอื จาํกดั -  -  231  257 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั -  -  4  92 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั -  -  1,047  299 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั -  -  86  37 
บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน) -  -  11  13 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั -  -  68  172 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั -  -  -  12 
        
        
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั -  -  168  216 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซ ีแอนด ์ดเิวลลอปเมนท ์ จาํกดั -  -  1  - 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2556  2555  2556  2555 
อนืๆ -  -  2  5 

        
บรษิทัทเีกยีวขอ้งกนั        
บรษิทั อควา คอรเ์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) 
    (เดมิชอื “บรษิทั พ ีพลสั พ ีจาํกดั (มหาชน)”) - 

 
2 

  
- 

  
- 

บรษิทั มนัตรา แอสเซท็ จาํกดั -  1  -  - 
อนืๆ 10  10  -  - 

        
บุคคลทเีกยีวขอ้งกนั        
กรรมการบรษิทั 694  261  484  - 

รวม 704  274  2,102  1,103 

        
ลกูหนีตามสญัญาเช่าซือ - บริษทัทีเกียวข้อง        
บรษิทั อควา คอรเ์ปอเรชนั จาํกดั (มหาชน) 
    (เดมิชอื “บรษิทั พ ีพลสั พ ีจาํกดั (มหาชน)”) -  1,506  -  - 

       
เงินให้กู้ยืมระยะสนัและดอกเบยีค้างรบั                     

- บริษทัทีเกียวขอ้ง 
      

บรษิทัยอ่ย       
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั       

เงนิใหกู้ย้มื -  -  305,940  252,002 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  34,759  13,234 

        

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  22,900  - 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  171  62 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  97,280  71,870 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  1,106  735 

        

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  2,200  2,200 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  59  59 

       

       
       
       
       
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั       

เงนิใหกู้ย้มื -  -  2,100  2,100 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  56  56 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2556  2555  2556  2555 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื -  -  10,355  10,355 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  257  276 

        

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  -  7,270 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  -  194 

        

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  -  -  9,120 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  -  243 
        

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั       
เงนิใหกู้ย้มื -  -  17,750  - 
ดอกเบยีคา้งรบั -  -  165  - 

รวม -  -  495,098  369,776 

        
เจ้าหนีการค้าและเจ้าหนีอืน - บริษทัทีเกียวขอ้ง        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั -  -  4,604  4,336 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั -  -  -  300 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั -  -  -  217 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั -  -  11  5 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั -  -  4  - 
        

บรษิทัทเีกยีวขอ้งกนั        
บรษิทั บสูท ์พลสั จาํกดั -  150  -  - 
        

บุคคลทเีกยีวขอ้งกนั        
บุคคลทเีกยีวขอ้งกนัของบรษิทั 10,464  10,356  100  - 
กรรมการบรษิทั 2,812  2,525  1,344  1,706 
กรรมการของบรษิทัยอ่ย -  3,100  -  - 
รวม 13,276  16,131  6,063  6,564 

        
        
        
        
เงินรบัล่วงหน้าตามสญัญาจะซือจะขาย        
บุคคลทเีกยีวขอ้งกนั        
บุคคลทเีกยีวขอ้งกนัของบรษิทั 10  10  -  - 

        
เงินกู้ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างจ่าย            
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2556  2555  2556  2555 
     - บริษทัทีเกียวข้อง 
บุคคลทเีกยีวขอ้ง        
เงนิกูย้มื 190,961  238,635  25,000  51,550 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 14,764  11,364  329  4,410 

        

บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั        
เงนิกูย้มื -  -  -  16,900 
ดอกเบยีคา้งจา่ย -  -  -  34 

        

บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั        
เงนิกูย้มื -  -  206,320  1,820 
ดอกเบยีคา้งจา่ย -  -  1,379  34 

        

บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน)        
เงนิกูย้มื -  -  34,500  20,500 
ดอกเบยีคา้งจา่ย -  -  395             410 

        

บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        
เงนิกูย้มื -  -  21,150  20,850 
ดอกเบยีคา้งจา่ย -  -  221  579 

รวม 205,725  249,299  289,294  117,087 
        

เจ้าหนีค่าหุ้น - บริษทัทีเกียวขอ้ง        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั -  -  -  2,650 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั -  -  4,640  4,640 
รวม -  -  4,640  7,290 

 
 
 
 
 
 
 

รายการเคลอืนไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะสนัและดอกเบยีคา้งรบัจากบรษิทัทเีกยีวขอ้งกนัในระหว่างปีสนิสุดวนัท ี31 ธนัวาคม 
2556 มดีงันี 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพมิขนึ  ลดลง  2556 
เงินให้กู้ยืมระยะสนัและดอกเบยีค้างรบั        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 252,002  53,938  -  305,940 
ดอกเบยีคา้งรบั 13,234  21,525  -  34,759 

        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื -  41,400  (18,500)  22,900 
ดอกเบยีคา้งรบั 62  272  (163)  171 

        
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั         
เงนิใหกู้ย้มื 71,870  42,510  (17,100)  97,280 
ดอกเบยีคา้งรบั 735  7,490  (7,119)  1,106 

        
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 2,200  -  -  2,200 
ดอกเบยีคา้งรบั 59  176  (176)  59 

        
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 2,100  -  -  2,100 
ดอกเบยีคา้งรบั 56  168  (168)  56 

        
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 10,355  -  -  10,355 
ดอกเบยีคา้งรบั 276  809  (828)  257 

        
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 7,270  -  (7,270)  - 
ดอกเบยีคา้งรบั 194  323  (517)  - 

        
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 9,120  7,660  (16,780)  - 
ดอกเบยีคา้งรบั 243  502  (745)  - 

        
        
        
        
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื -  17,750  -  17,750 
ดอกเบยีคา้งรบั -  324  (159)  165 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพมิขนึ  ลดลง  2556 
บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน)        

เงนิใหกู้ย้มื -  5,000  (5,000)  - 
ดอกเบยีคา้งรบั -  59  (59)  - 

รวม 369,776  199,906  (74,584)  495,098 
 

รายการเคลอืนไหวของเงนิกู้ยมืระยะสนัและดอกเบยีค้างจ่ายกบับรษิทัทเีกยีวขอ้งกนัในระหว่างปีสนิสุดวนัท ี31 ธนัวาคม 
2556 มดีงันี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2555  เพมิขนึ  ลดลง  2556 
เงินกู้ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างจ่าย        
บุคคลทเีกยีวขอ้ง        

เงนิกูย้มื 238,635  34,500  (82,174)  190,961 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 11,364  23,202  (19,802)  14,764 

รวม 249,999  57,702  (101,976)  205,725 

    
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพมิขนึ  ลดลง  2556 
เงินกู้ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างจ่าย        
บุคคลทเีกยีวขอ้ง        
เงนิกูย้มื 51,550  30,500  (57,050)  25,000 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 4,410  5,261  (9,342)  329 

        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั        
เงนิกูย้มื 16,900  52,000  (68,900)  - 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 34  992  (1,026)  - 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพมิขนึ  ลดลง  2556 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั        
เงนิกูย้มื 1,820  204,500  -  206,320 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 34  6,344  (4,999)  1,379 

  
 

 
 

 
 

 

บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน)        
เงนิกูย้มื 20,500  44,500  (30,500)  34,500 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 410  711  (726)  395 

  
 

 
 

 
 

 

บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        
เงนิกูย้มื 20,850  3,600  (3,300)  21,150 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 579  1,321  (1,679)  221 

รวม 117,087  349,729  (177,522)  289,294 
 

9. ลกูหนีการค้าและลกูหนีอืน - สทุธิ 
 

        (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
ลกูหนีการคา้ 6,856  9,709  2,354  3,172 
หกั คา่เผอืหนีสงสยัจะสญู -  (60)  -  - 

สทุธ ิ 6,856  9,649  2,354  3,172 

        
ลกูหนีอนื        
รายไดค้า้งรบั 21,428  24,462  763  1,104 
ลกูหนีอนื 20,825  20,175  1,472  366 
คา่ใชจ้า่ยจา่ยลว่งหน้า 8,685  10,425  5,909  5,778 

รวม 50,938  55,062  8,144  7,248 

        
รวมลกูหนีการคา้และลกูหนีอนื 57,794  64,711  10,498  10,420 
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ยอดคงเหลอืของลกูหนี ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 จดัจาํแนกตามอายุหนีไดด้งันี 
 
        (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
ลกูหนีการคา้        
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
   น้อยกวา่หรอืเทา่กบั 3 เดอืน 4,615  7,280  1,859  3,172 
   ระหวา่ง 3 เดอืนถงึ 6 เดอืน 80  435  17  - 
   ระหวา่ง 6 เดอืนถงึ 12 เดอืน 1,949  1,839  478  - 
   มากกวา่ 12 เดอืนขนึไป 212  155  -  - 
รวม 6,856  9,709  2,354  3,172 
หกั  คา่เผอืหนีสงสยัจะสญู -  (60)  -  - 
สทุธ ิ 6,856  9,649  2,354  3,172 
        

ลกูหนีการคา้ – บรษิทัทเีกยีวขอ้ง        
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
   น้อยกวา่หรอืเทา่กบั 3 เดอืน 704  274  2,102  1,103 

รวม 704  274  2,102  1,103 
 

10. ลกูหนีตามสญัญาเช่าซือ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

 
สว่นทถีงึกาํหนดชาํระ 

ภายในหนึงปี 
 สว่นทถีงึกาํหนดชาํระ 

เกนิกวา่หนึงปี 
  

รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 

            

ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื  2,255,111  2,218,855  2,168,102  2,115,906  4,423,213  4,334,761 
หกั ดอกผลเชา่ซอืทยีงัไมถ่อื        

เป็นรายได ้ (717,037) 
 

)704,810( 
 

(434,634) 
 

)378,536( 
 

(1,151,671) 
 

(1,083,346) 
รวม  1,538,074  1,514,045  1,733,468  1,737,370  3,271,542  3,251,415 
หกั คา่เผอืหนีสงสยัจะสญู  (95,592)  )85,523(  (33,035)  (28,968)  (128,627)  (114,491) 
สทุธ ิ 1,442,482  1,428,522  1,700,433  1,708,402  3,142,915  3,136,924 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 
สว่นทถีงึกาํหนดชาํระ 

ภายในหนึงปี 
 สว่นทถีงึกาํหนดชาํระ 

เกนิกวา่หนึงปี 
  

รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 

            

ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื  734,025  740,245  211,114  198,319  945,139  938,564 
หกั ดอกผลเชา่ซอืทยีงัไมถ่อื        

เป็นรายได ้ (328,692) 
 

(326,282) 
 

(100,413) 
 

(57,970) 
 

(429,105) 
 

(384,252) 
รวม  405,333  413,963  110,701  140,349  516,034  554,312 
หกั คา่เผอืหนีสงสยัจะสญู  (50,577)  (51,798)  (1,810)  (2,855)  (52,387)  (54,653) 
สทุธ ิ 354,756  362,165  108,891  137,494  463,647  499,659 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ลกูหนีตามสญัญาเช่าซอื (สุทธจิากดอกผลเช่าซอืทยีงัไมถ่อืเป็นรายได)้ และค่าเผอืหนี
สงสยัจะสญูจาํแนกตามอายุหนีไดด้งันี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหนีตาม ของคา่เผอืหนี คา่เผอืหนี ลกูหนีตาม 
 สญัญาเชา่ซอื สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สญัญาเชา่ซอื 

 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

      
ลกูหนีตามสญัญาเช่าซือ      
บรษิทัใหญ่  516,033 554,312   52,386 54,653 463,647 499,659 
บรษิทัยอ่ย        
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1,788,904 1,890,905 1 1 17,970 18,969 1,770,934 1,871,936 
คา้งชาํระ       

1 - 3  เดอืน 856,281 738,372 2 - 25 2 - 25 19,355 15,701 836,926 722,671 
4 เดอืน 48,982 31,452 20 - 25 20 - 25 10,013 6,406 38,969 25,046 
5 - 6 เดอืน 37,743 17,786 25 25 9,436 4,446 28,307 13,340 
7 - 9 เดอืน 11,757 11,549 50 - 75 50 - 75 8,040 7,277 3,717 4,272 
10 - 12 เดอืน 2,696 4,802 100 100 2,281 4,802 415 - 
มากกวา่ 12 เดอืนขนึไป 9,147 2,237 100 100 9,147 2,237 - - 

รวม 3,271,543 3,251,415   128,628 114,491 3,142,915 3,136,924 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหนีตาม ของคา่เผอืหนี คา่เผอืหนี ลกูหนีตาม 
 สญัญาเชา่ซอื สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สญัญาเชา่ซอื 

 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

     
ลกูหนีตามสญัญาเช่าซือ         
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 298,997 318,949 1 1 2,996 3,197 296,001 315,752 
คา้งชาํระ         

1 - 2  เดอืน 105,214 113,815 2 2 2,104 2,276 103,110 111,539 
3 - 6 เดอืน 66,972 74,824 25 25 16,743 18,706 50,229 56,118 
7 - 12 เดอืน 28,613 32,501 50 50 14,307 16,251 14,306 16,250 

มากกวา่ 12 เดอืนขนึไป           16,237 14,223 100 100 16,237 14,223 - - 

รวม 516,033 554,312   52,387 54,653 463,646 499,659 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ผลรวมของเงนิลงทุนขนัตน้ตามสญัญาเช่าซอืและมลูค่าปจัจุบนัของจํานวนเงนิขนัตํา 
ทลีกูหนีตอ้งจา่ยตามสญัญาเชา่ซอืแสดงไดด้งันี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2556  2555 
  

ผลรวมของ 
เงนิลงทุนขนัตน้ 
ตามสญัญาเชา่ซอื 

 มลูคา่ปจัจบุนัของ 
จาํนวนเงนิขนัตาํ 
ทลีกูหนีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซอื 

  
ผลรวมของ 

เงนิลงทุนขนัตน้ 
ตามสญัญาเชา่ซอื 

 มลูคา่ปจัจบุนัของ 
จาํนวนเงนิขนัตาํ 
ทลีกูหนีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซอื 

        
ภายในหนึงปี 2,255,111  1,538,074  2,218,855  1,514,045 
เกนิหนึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 2,168,103  1,733,469  2,115,906  1,737,370 
เกนิหา้ปี -  -  -  - 
รวม 4,423,214  3,271,543  4,334,761  3,251,415 

หกั ดอกผลเชา่ซอืทยีงัไมถ่อืเป็นรายได ้ (1,151,671)    (1,083,346)   
ผลรวมของเงนิลงทุนขนัตน้ตามสญัญาเชา่ซอืสทุธ ิ 3,271,543 3,251,415 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555 
  

ผลรวมของ 
เงนิลงทุนขนัตน้ 
ตามสญัญาเชา่ซอื 

 มลูคา่ปจัจบุนัของ 
จาํนวนเงนิขนัตาํ 
ทลีกูหนีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซอื 

  
ผลรวมของ 

เงนิลงทุนขนัตน้ 
ตามสญัญาเชา่ซอื 

 มลูคา่ปจัจบุนัของ 
จาํนวนเงนิขนัตาํ 
ทลีกูหนีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซอื 

ภายในหนึงปี 734,025  405,333  740,245  413,963 
เกนิหนึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 211,114  110,700  198,319  140,349 
เกนิหา้ปี -  -  -  - 
รวม 945,139  516,033  938,564  554,312 

หกั ดอกผลเชา่ซอืทยีงัไมถ่อืเป็นรายได ้ (429,106)    (384,252)   
ผลรวมของเงนิลงทุนขนัตน้ตามสญัญาเชา่ซอืสทุธ ิ 516,033    554,312   

 
บรษิทัย่อยแห่งหนึงได้โอนสทิธเิรยีกรอ้งในลูกหนีตามสญัญาเช่าซอืของบรษิทัซงึมมีูลค่าสุทธติามบญัช ีณ วนัท ี31 ธนัวาคม 
2556 และ 2555 จาํนวนประมาณ 1,507.11 ลา้นบาท และ 1,635.36 ลา้นบาท ตามลาํดบั เพอืเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืระยะยาว
ตามทกีลา่วไวใ้นหมายเหตุ 28 
 
เมือวันที 30 เมษายน 2547 สมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทยโดยความเห็นชอบของสํานักงาน
คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยไ์ดก้าํหนดแนวปฏบิตัทิางการบญัชสีาํหรบัธุรกจิสนิเชอืเพอืการอุปโภคบรโิภค 
(Consumer Finance) โดยใหบ้นัทกึค่าเผอืหนีสงสยัจะสญูเตม็จํานวนและหยุดรบัรูร้ายไดส้าํหรบัลูกหนีคา้งชําระค่างวดเกนิกว่า          
3 งวด และพจิารณาบนัทกึสาํรองทวัไปสาํหรบัลกูหนีทไีมค่า้งชาํระคา่งวดหรอืคา้งชาํระคา่งวดไมเ่กนิกวา่ 3 งวด ซงึหากบรษิทัและ
บรษิทัย่อยต้องปฏบิตัติามแนวทางดงักล่าวโดยไม่พจิารณาถงึสํารองทวัไป ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัและ
บรษิทัย่อยต้องบนัทกึค่าเผอืหนีสงสยัจะสูญเพมิขนึเป็นจํานวนเงนิประมาณ 67.76 ล้านบาท และ 46.48 ลา้นบาท ตามลําดบั          
(งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 33.68 ล้านบาท และ 38.49 ล้านบาท ตามลําดบั) และต้องรบัรู้รายได้สําหรบัปีสนิสุดวนัท ี31 
ธนัวาคม 2556 ลดลงเป็นจาํนวนเงนิประมาณ 34.08 ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 4.99 ลา้นบาท)  
 
อยา่งไรกต็าม แนวปฏบิตัดิงักลา่วไดใ้หท้างเลอืกไวโ้ดยหากบรษิทัใดเหน็วา่แนวทางปฏบิตันีิไมเ่หมาะสมใหเ้ปิดเผยแนวทางที
บรษิทัใชพ้รอ้มเหตุผลประกอบ ทงันีบรษิทัและบรษิทัย่อย มนีโยบายในการหยุดรบัรูร้ายได้สําหรบัลูกหนีเช่าซอืทคีา้งชําระ   
คา่งวดเกนิกวา่ 4 งวด บรษิทัและบรษิทัยอ่ยไดบ้นัทกึค่าเผอืหนีสงสยัจะสญูโดยพจิารณาสถานะ ความสามารถในการชาํระหนี
ของลูกหนี ประสบการณ์และขอ้มูลความเสยีหายทเีกดิขนึจรงิในอดตี ซงึ ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 บรษิทัไดต้งัค่าเผอืหนี
สงสยัจะสญูของลูกหนีเช่าซอืโดยเฉลยีในอตัรารอ้ยละ 10.3 ของยอดคงเหลอืของลูกหนีดงักล่าวโดยไม่หกัหลกัประกนั ซงึสงู
กว่าอตัราร้อยละ 3.9 ซงึเป็นอตัราเฉลยีหนีสูญทเีกดิขนึจรงิยอ้นหลงั 3 ปี (2553 - 2555) ส่วนบรษิทัย่อยไดต้งัค่าเผอืหนีสงสยั         
จะสญูของลกูหนีตามสญัญาเช่าซอืในอตัรารอ้ยละ 3.54 – 4.07 ของยอดคงเหลอืของลกูหนีดงักล่าว โดยไม่หกัหลกัประกนัซงึ
สงูกวา่อตัราหนีสญูทเีกดิขนึจรงิจากขอ้มลูสถติชิว่งสามปีทผีา่นมา (2553 - 2555) ของบรษิทัยอ่ย 
 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ยอดคงเหลอืของลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอืทคีา้งชาํระค่างวดเกนิกวา่ 3 งวด ทบีรษิทัและ
บรษิทัย่อยยงัคงรบัรูร้ายไดเ้ป็นจํานวนเงนิประมาณ 42.15 ลา้นบาท และ 51.70 ลา้นบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของ
บรษิทั : 17.66 ลา้นบาท และ 20.24 ลา้นบาท ตามลาํดบั)  
 
 
 
 
ตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัท ี17 เรอืงสญัญาเช่า (ฉบบัท ี29 (ปรบัปรุง 2550) เดมิ) ซงึกําหนดใหบ้รษิทัรบัรูร้ายไดท้างการเงนิ
จากสญัญาเชา่ในแต่ละงวดซงึไดสุ้ทธกิบัตน้ทุนทางตรงเรมิแรกตามวธิอีตัราดอกเบยีทแีทจ้รงิ โดยมผีลบงัคบัใชส้าํหรบัสญัญาเช่า
ทุกประเภททมีวีนัเรมิตน้ของสญัญาในหรอืหลงัวนัท ี1 มกราคม 2551 เป็นตน้ไป สาํหรบัสญัญาเชา่เดมิ ททีาํก่อนวนัท ี1 มกราคม 
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2551 บรษิัทเลือกรบัรู้รายได้ตามวธิเีดิมคือวธิีผลรวมจํานวนตวัเลขจนสญัญานันสนิสุดลง รายละเอียดคงเหลอื ณ วนัที 31 
ธนัวาคม 2556 และ 2555 ดงันี 
 

 
การเปลยีนแปลงของคา่เผอืหนีสงสยัจะสญู - ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอืสาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 มดีงันี 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
     
ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี1 มกราคม 2556  114,491  54,653 
ตงัเพมิในระหวา่งปี  46,737  1,706 
ลดลงในระหวา่งปี  (32,600)  (3,973) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556  128,628  52,386 

 
  (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
     
ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี1 มกราคม 2555  122,914  55,843 
ตงัเพมิในระหวา่งปี  65,734  2,368 
ลดลงในระหวา่งปี  (74,157)  (3,558) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2555  114,491  54,653 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 

        
ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื 5,629  1,005  5,098  139 
หกั ดอกผลเชา่ซอืทยีงัไมถ่อืเป็นรายได ้ (678)  (58)  (671)  (39) 
สทุธ ิ 4,951  947  4,427  100 
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11. เงินให้กู้ยืมและดอกเบียค้างรบั - กิจการอืน 
 

11.1 ระยะสนั 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
เงนิใหกู้ย้มืระยะสนั 15,723  15,723  15,723  15,723 
ดอกเบยีคา้งรบั 8,115  6,857  8,115  6,857 

รวม 23,838  22,580  23,838  22,580 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 เงนิใหกู้ย้มืระยะสนัแก่กจิการอนื มอีตัราดอกเบยีรอ้ยละ 8 ต่อปี และคําประกนั
โดยการจาํนําบญัชเีงนิฝากธนาคารของผูกู้ ้
 

11.2 ระยะยาว 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
       
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว 154,415  164,201  123,077  121,634 
ดอกเบยีคา้งรบั 30,922  29,827  23,268  23,268 
รวม 185,337  194,028  146,345  144,902 
หกั คา่เผอืหนีสงสยัจะสญู (152,652)  (151,208)  (146,345)  (144,902) 
สทุธ ิ 32,685  42,820  -        - 
หกั สว่นทถีงึกาํหนดชาํระภายในหนึงปี (11,996)  (23,427)  -        - 
สทุธ ิ 20,689  19,393  -        - 

 
เงนิให้กู้ยืมระยะยาวข้างต้นมดีอกเบยีร้อยละ 10 ถึง 18 ต่อปี ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัและบริษัทย่อยมี
หลกัประกนัเงนิใหกู้ย้มืโดยการรบัจาํนําสมุดทะเบยีนรถยนต์ โฉนดทดีนิ ใบหุน้นิตบุิคคล โอนสทิธกิารรบัเงนิค่าจา้งตาม
สญัญาก่อสรา้งอาคารแหง่หนึง อาคารชุดพกัอาศยั และคาํประกนัโดยบุคคล เป็นตน้ 
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12. ลกูหนีและเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน  
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
เงนิจา่ยลว่งหน้าใหพ้นกังานขาย 46,892  48,213  46,892  48,213 
เงนิทดรองจา่ยพนกังาน 1,121  1,383  1,121  1,383 
ลกูหนีพนกังานทจุรติ 24,507  24,631  24,507  24,631 
รวม 72,520  74,227  72,520  74,227 
หกั คา่เผอืหนีสงสยัจะสญู (67,934)  (68,778)  (67,934)  (68,778) 
สทุธ ิ 4,586  5,449  4,586  5,449 

 
13. สินค้าคงเหลือ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

อุปกรณ์และเครอืงใชไ้ฟฟ้า 36,859  37,312  36,859  37,313 
รถจกัรยานยนต ์ 415  805  415  805 

วสัดุก่อสรา้ง 37,803  19,186  -        - 
อนืๆ 13,628  15,025  6,516  6,195 

รวม 88,705  72,328  43,790  44,313 
หกั คา่เผอืสนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ (2,245)  (7,135)  (2,245)  (7,135) 
สทุธ ิ 86,460  65,193  41,545  37,178 

 
ในระหวา่งปี บรษิทัมรีายการเคลอืนไหวของคา่เผอืสนิคา้ลา้สมยัและการลดมลูคา่สนิคา้คงเหลอื ดงัต่อไปนี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
   

ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี1 มกราคม 2556 7,135 7,135 
หกั กลบัรายการคา่เผอืสนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ (4,890) (4,890) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 2,245 2,245 
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14. ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะบรษิทั 

 2556  2555  2556  2555 
ทดีนิและสงิปลกูสรา้งทพีฒันาแลว้        
       บา้นสรา้งเสรจ็เพอืขาย 31,163  71,237  667  667 
       หอ้งชุดเพอืขาย 107,402  271,359  -  - 
       รวม 138,565  342,596  667  667 
        
ทดีนิและสงิปลกูสรา้งทอียูร่ะหวา่งพฒันา        
      ทดีนิ 345,426  184,773  48,205  48,205 
     คา่ปรบัปรุงทดีนิ 52,140  32,039  1,893  1,893 
     คา่ก่อสรา้ง 331,567  238,232  936  936 
     คา่สาธารณูปโภค 87,172  74,144  -  - 
     ตน้ทุนการกูย้มื 7,009  3,733  -  - 
     ตน้ทุนอนืๆ 24,789  18,577  1,167  950 
     รวม 848,103  551,498  52,201  51,984 
        
รวม 986,668  894,094  52,868  52,651 

        
ตน้ทุนการกูย้มืทรีวมเป็นสว่นหนึงของตน้ทุน        
    การพฒันาระหวา่งปี 5,703  23,030  -  - 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ทดีนิพรอ้มสงิปลกูสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัยซ์งึมมีลูค่าสุทธติามบญัช ีจาํนวน 
479.71 ล้านบาท และ 310.78 ล้านบาท ตามลําดบั ตดิภาระจํานองเป็นหลกัประกนัการกู้เงนิไวก้บัธนาคารตามทกีล่าวใน 
หมายเหตุ 28 
 
ระหว่างปี 2555 บรษิทัย่อยไดโ้อนตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ปเป็นทดีนิอาคารและอุปกรณ์ เนืองจากมกีารเปลยีนแปลง
วตัถุประสงคใ์นการใชง้านของสนิทรพัย ์
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15. สินทรพัยร์อการขาย 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
ทดีนิพรอ้มสงิปลกูสรา้ง 42,573  37,500  -  - 
ยานพาหนะ 18,178  14,946  -  - 
รวม 60,751  52,446  -  - 
หกั คา่เผอืการลดมลูคา่ของสนิทรพัย ์ (6,098)  (618)  -  - 
สทุธ ิ 54,653  51,828  -  - 

 
ทดีนิพรอ้มสงิปลกูสรา้งทอียูภ่ายใตส้นิทรพัยร์อการขายซงึมมีลูคา่สทุธติามบญัชจีาํนวน 14 ลา้นบาท ตดิภาระคาํประกนัวงเงนิ
สนิเชอืตาม ทกีลา่วในหมายเหตุ 24 

 
16. เงินฝากธนาคารทีมีข้อจาํกดัในการใช้ 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิฝากประจําจํานวน 94.56 ล้านบาท และ 94.18 ล้านบาท 
ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จํานวน 1.86 ลา้นบาท และ 4.54 ลา้นบาท ตามลําดบั) เป็นหลกัทรพัยค์ําประกนั
หนงัสอืคาํประกนัจากธนาคารทอีอกใหใ้นนามของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
 

17. เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 ทุนเรยีกชาํระแลว้ สดัสว่นเงนิลงทุน (รอ้ยละ) ราคาทุน 

ชอืบรษิทั 2556 2555 2556 2555 2556 2555 
       

บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน) 400,000 400,000 60.00 60.00 360,000 360,000 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั 500,000 500,000 99.99 99.99 513,733 513,733 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 150,000 150,000 99.99 99.99 149,988 149,988 
บรษิทั เทอเทลิ พาท ิจาํกดั  175,000 175,000 99.99 99.99 175,000 175,000 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั 300,000 300,000 99.99 99.99 296,899 296,899 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 30,000 30,000 85.00 85.00 25,500 25,500 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 35,000 35,000 99.99 85.00 34,999 29,749 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 15,000 15,000 55.00 55.00 8,250 8,250 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 45,000 45,000 55.00 55.00 24,750 24,750 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชอื จาํกดั 53,678 53,678 60.00 60.00 32,207 32,207 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 199,000 199,000 74.75 70.00 154,090 144,637 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 45,000 45,000 99.99 85.00 45,000 38,250 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 27,000 27,000 85.00 85.00 22,950 22,950 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 65,000 65,000 80.00 80.00 52,000 52,000 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซ ีแอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั 2,000 2,000 70.00 70.00 1,400 1,400 

รวม     1,896,766 1,875,313 
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18. เงินลงทุนระยะยาวอืน 
 

   (หน่วย : พนับาท) 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 
จดัตงัขนึใน
ประเทศ 

มลูคา่ตามบญัชสีทุธ ิ

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

2556 2555 2556 2555 
       

บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั ยงัไมเ่รมิดาํเนินกจิการ ไทย 148,101 148,101 150,000 150,000 
บรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 256,111 256,111 290,000 290,000 
บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 204,897 204,897 210,000 210,000 

บรษิทั ออรา่ดรมี จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 45,000 - 45,000 - 

รวม   654,109 609,109 695,000 650,000 
       

หกั คา่เผอืการลดมลูคา่ของเงนิลงทุน      
บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั   (96,101) (96,101) (98,000) (98,000) 
บรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั   (256,111) (256,111) (290,000) (290,000) 
บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั   (204,897) (204,897) (210,000) (210,000) 

รวม   (557,109) (557,109) (598,000) (598,000) 
       

สทุธ ิ   97,000 52,000 97,000 52,000 

 
ทปีระชุมคณะกรรมการเมอืวนัท ี 10 มนีาคม 2552 ไดม้มีตใิหเ้งนิลงทุนนีเป็นเงนิลงทุนทวัไปเพอืรอการขาย เนืองจากขอ้พพิาท
ทยีงัไมยุ่ตมิาตงัแต่ปี 2550 ระหวา่งบรษิทั กบักรรมการทา่นหนึงของ บรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั และเป็นกรรมการของ 
บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั และ บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ทาํใหบ้รษิทัไมส่ามารถใชอ้าํนาจควบคุมบรษิทัยอ่ย และไมม่ี
อทิธพิลอยา่งมสีาระสาํคญัต่อบรษิทัรว่มอกีต่อไป 
 
ในเดอืนธนัวาคม 2556 ความคบืหน้าของคดขีอ้พพิาทไมส่ามารถไดข้อ้ยุตติามทปีรากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 38 
ประกอบกบับรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั บรษิทั ฮอท สปรงิ จาํกดั และ บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั มคีดคีวามเกยีวกบั
หนีสนิจํานวนมากและบรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จํากดั ยงัมคีดกีล่าวหาจากราชการเรอืงการบุกรุกทสีาธารณะ จากเรอืง
ดงักล่าว ฝ่ายบรหิารของบรษิทัเหน็ว่าโอกาสทจีะไดข้อ้ยุตทิงัหมดคงใชเ้วลานานและอาจมผีลเสยีหายกบับรษิทัทบีรษิทัไป
ลงทุน จงึมมีตใิหบ้รษิทับนัทกึค่าเผอืการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนระยะยาวอนืทงัจาํนวนยกเวน้เงนิลงทุนใน บรษิทั ฮอท สปรงิ 
จาํกดั ส่วนทยีงัไมไ่ดจ้่ายคา่หุน้เรยีกชําระ 52 ลา้นบาท เป็นจํานวนเงนิรวม 557 ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงนิรวมและ 
598 ลา้นบาทในงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 และรบัรูเ้ป็นขาดทุนจากการดอ้ย
คา่ของเงนิลงทุนในงบกาํไรหรอืขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปี 2555  
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19. ทีดิน อาคาร และอปุกรณ์             
                                             

       (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2555 เพมิขนึ ลดลง โอนเขา้ (ออก) 2556 
ราคาทนุ      
ทดีนิและสว่นปรบัปรงุทดีนิ 573,295 9,750 (164,745) - 418,300 
อาคารและสว่นปรบัปรงุอาคาร 827,934 8,326 (19,875) 43,933 860,318 
เครอืงตกแตง่ ตดิตงั และอุปกรณ์สาํนกังาน 390,831 25,166 (3,564) (1,603) 410,830 
ยานพาหนะ 259,319 61,504 (45,317) 65 275,571 
งานระหวา่งก่อสรา้ง 83,652 47,475 - (42,395) 88,732 

   รวม 2,135,031 152,221 (233,501) - 2,053,751 

      
ค่าเสือมราคาสะสม      
อาคารและสว่นปรบัปรงุอาคาร 157,802 43,302 (5,195) 921 196,830 
เครอืงตกแตง่ ตดิตงั และอุปกรณ์สาํนกังาน 208,827 40,309 (3,187) (921) 245,028 
ยานพาหนะ 180,166 22,474 (44,529) - 158,111 

   รวม 546,795 106,085 (52,911) - 599,969 

      

มลูค่าสทุธิตามบญัชี 1,588,236    1,453,782 

      
ค่าเสือมราคาสาํหรบัปี      
ตน้ทุนขายและบรกิาร 49,545    63,542 
คา่ใชจ้า่ยในการบรกิาร 29,999    42,543 

   รวม 79,544    106,085 

 

       (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555 เพมิขนึ ลดลง โอนเขา้ (ออก) 2556 
ราคาทนุ      
ทดีนิและสว่นปรบัปรงุทดีนิ 155,258 9,750 - - 165,008 
อาคารและสว่นปรบัปรงุอาคาร 251,455 592 (87) 23,140 275,100 
เครอืงตกแตง่ ตดิตงั และอุปกรณ์สาํนกังาน 170,852 5,575 (2,517) 1,589 175,499 
ยานพาหนะ 204,194 57,818 (41,923) - 220,089 
งานระหวา่งก่อสรา้ง 24,325 16,898 - (24,729) 16,494 

   รวม 806,084 90,633 (44,527) - 852,190 

      
      
      
      
      
      
      
      
      
       (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555 เพมิขนึ ลดลง โอนเขา้ (ออก) 2556 
ค่าเสือมราคาสะสม      
อาคารและสว่นปรบัปรงุอาคาร 97,536 12,937 (87) - 110,386 
เครอืงตกแตง่ ตดิตงั และอุปกรณ์สาํนกังาน 140,560 8,387 (2,501) - 146,446 
ยานพาหนะ 144,802 14,658 (41,430) - 118,030 

   รวม 382,898 35,982 (44,018) - 374,862 

      

มลูค่าสทุธิตามบญัชี 423,186    477,328 

      
ค่าเสือมราคาสาํหรบัปี      
ตน้ทุนขายและบรกิาร 12,108    13,173 
คา่ใชจ้า่ยในการบรกิาร 15,683    22,809 

   รวม 27,791    35,982 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ทดีนิพรอ้มสงิปลูกสรา้งซงึมมีลูค่าสุทธติามบญัช ีจํานวน 707.19 ลา้นบาท และ 711.37 
ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จํานวน 95.30 ลา้นบาท และ 98.73 ลา้นบาท ตามลําดบั) ตดิภาระคํา
ประกนัวงเงนิสนิเชอืทไีดร้บัจากสถาบนัการเงนิและหนงัสอืคาํประกนัทอีอกโดยธนาคาร 
 

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 สว่นหนึงของอาคารและอุปกรณ์ของบรษิทัและบรษิทัย่อยทคีดิค่าเสอืมราคาเตม็มลูค่า
แลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู่มรีาคาทุน 301 ลา้นบาท และ 319 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 242 ลา้นบาท 
และ 285 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
 

ในระหวา่งปี 2555 บรษิทัยอ่ยไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นทดีนิ อาคารและอุปกรณ์ เป็นจาํนวนเงนิ 6.2 ลา้นบาท  
 

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมยีานพาหนะซงึไดม้าภายใตส้ญัญาเชา่ซอืโดยมมีลูค่าสุทธติามบญัชี
เป็นจาํนวนประมาณ 81  ลา้นบาท และ 39 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 79 ลา้นบาท และ 37 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั) 
 

20. สิทธิการใช้ประโยชน์ทีดิน 
 

บญัชนีีไดแ้ก่ตน้ทุนการไดม้าซงึสทิธกิารใชป้ระโยชน์ทดีนิเป็นสทิธเิพอืไดม้าซงึการครอบครองทดีนิจาํนวน 551 ไร่ ทบีรษิทัย่อย
แห่งหนึงไดพ้ฒันาเป็นสนามกอลฟ์และจดัสรรเพอืขายทดีนิดงักล่าว มหีลกัฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชน์
และไดจ้า่ยคา่ธรรมเนียมเป็นรายปี โดยตดัเป็นตน้ทุนขายเมอืมกีารขายออกไป 
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21. ทีดินรอการพฒันา 
 

 งบการเงนิรวม 

    พนับาท 

ชอืบรษิทั ทตีงั 

เนือท ี(ไร-่งาน-ตารางวา) ราคาทุน 
2556 2555 2556 2555 

      

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมอืง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,496 40,496 
 ต.ลาํพยา อ.เมอืง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 41,362 38,180 
 ต.วงัตะก ูอ.เมอืง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,454 41,400 
 ต.นครปฐม อ.เมอืง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 

 ต.บางแขม อ.เมอืง จ.นครปฐม 58-4-167 - 16,089 - 

 รวม   207,187 187,862 
      

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั ต.บางแขม อ.เมอืง จ.นครปฐม 114-2-28 114-2-28 34,371 34,371 
 ต.ปินเกรยีว อ.เมอืง จ.นครปฐม 93-0-66.6 93-0-66.6 30,737 30,737 
 ต.พระปฐมเจดยี ์ อ.เมอืง จ.นครปฐม - 5-1-74.05 - 1,271 
 ต.นครปฐม อ.เมอืง จ.นครปฐม 7-3-96 77-0-67.95 813 10,452 
 ต.ลาํพยา อ.เมอืง จ.นครปฐม - 41-2-80.1 - 48,557 

 
ต.ทุง่กระพงัโหม อ.กาํแพงแสน  
    จ.นครปฐม - 6-2-61.9 - 19,900 

 ต.หนองปากโลง อ.เมอืง จ.นครปฐม - 6-3-73 - 17,331 
 ต.ลาํพยา อ.พระปฐมเจดยี ์จ.นครปฐม - 50-3-19 - 55,877 
 ต.บา้นคอ้ อ.เมอืงขอนแก่น จ.ขอนแก่น 20-0-36 - 16,072 - 
 ต.ลาํพยา อ.เมอืง จ.นครปฐม 18-13-379 - 41,166 - 

 ต.หนองปากโลง อ.เมอืง จ.นครปฐม 22-0-0 - 34,000 - 

 รวม   157,159 218,496 
      

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั ต.ชะอาํ อ.ชะอาํ จ.เพชรบุร ี 7-1-26 7-1-26 29,442 29,442 

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั ต.ลาดหญา้  อ.เมอืง จ.กาญจนบุร ี 338-0-94 338-0-94 37,900 37,900 

    67,342 67,342 
      

 รวม   431,688 473,700 

 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

    พนับาท 

ชอืบรษิทั ทตีงั 

เนือท ี(ไร-่งาน-ตารางวา) ราคาทุน 
2556 2555 2556 2555 

      

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมอืง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,496 40,496 
 ต.ลาํพยา อ.เมอืง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 41,362 38,180 
 ต.วงัตะก ูอ.เมอืง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,454 41,400 
 ต.นครปฐม อ.เมอืง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 

 ต.นครปฐม อ.เมอืง จ.นครปฐม 58-4-167 - 16,089 - 

 รวม   207,187 187,862 
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22. สินทรพัยร์อการขายภายใต้สญัญาซือคืน 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะบรษิทั 

 2556  2555  2556  2555 
        
ยอดคงเหลอืตน้ปี  8,000  10,500              -                 -    
หกั ไถ่ถอนในระหวา่งปี  (3,000)  (2,500)              -                 -    
หกั โอนเขา้สนิทรพัยร์อการขาย  (5,000)  -              -                 -    
ยอดคงเหลอืสนิปี  -           8,000              -                 -    

 
บรษิทัยอ่ยไดร้บัโอนทดีนิและสงิปลกูสรา้งจากลกูหนีเงนิใหกู้ย้มืเพอืเป็นการชาํระหนีตามสญัญาเงนิกู ้โดยลกูหนีมสีทิธซิอืทดีนิ
และสงิปลูกสรา้งคนืภายในระยะเวลาทกีําหนด ทงันีลกูหนียนิยอมชาํระดอกเบยีในอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี จากวนัทขีายใหบ้รษิทั
ยอ่ยจนถงึวนัทซีอืคนื 
 
สทิธซิอืทดีนิและสงิปลกูสรา้งคนืครบกาํหนดในเดอืน ธนัวาคม 2556 บรษิทัจงึจดัประเภทสนิทรพัยด์งักลา่วเป็นทรพัยส์นิรอการ
ขาย ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 

 
23. สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี / ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
 

สนิทรพัยแ์ละหนีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556       
.          

2555 
(ปรบัปรุงใหม)่ 

2556       
.          

2555 
(ปรบัปรุงใหม)่ 

     
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 216,137 214,079 180,300 184,204 
หนีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี  (3,350) - (3,329) - 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ 212,787 214,079 176,971 184,204 
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การเปลยีนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนีสนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ีมรีายละเอยีดดงันี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2556 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2556 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชีทีเกิดจากผลต่าง     
ลกูหนีการคา้ (ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื) 26,857 6,159 - 33,016 
สนิคา้คงเหลอื 1,427 (978) - 449 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - 223 - 223 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสนัและดอกเบยีคา้งรบั 30,242 288 - 30,530 
ลกูหนีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน - สทุธ ิ 13,755 (168) - 13,587 
สนิทรพัยร์อการขาย 124 1,095 - 1,219 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอนื 5,338 (3,762) - 1,576 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้ 1,775 (1,775) - - 
เงนิลงทุนระยะยาว 119,600 - - 119,600 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 5,402 1,384 - 6,786 
ขาดทุนสะสมทางภาษยีกมา 9,559 (408) - 9,151 

 214,079 2,058 - 216,137 

     
หนีสินภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีเกิดจากผลต่าง     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้ - (1,314) - (1,314) 

ทดีนิ อาคาร และอุปกรณ์ - (2,036) - (2,036) 

 - (3,350) - (3,350) 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2556 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2556 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชีทีเกิดจากผลต่าง     
ลกูหนีการคา้ (ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื) 10,937 (460) - 10,477 
สนิคา้คงเหลอื 1,427 (978) - 449 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสนัและดอกเบยีคา้งรบั 28,980 289 - 29,269 
ลกูหนีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน - สทุธ ิ 13,756 (169) - 13,587 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอนื 4,781 (1,305) - 3,476 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้ 1,775 (1,775) - - 
เงนิลงทุนระยะยาว 119,600 - - 119,600 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 2,948 494 - 3,442 

 184,204 (3,904) - 180,300 
     

     
     
     
 (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2556 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2556 

หนีสินภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีเกิดจากผลต่าง     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้ - (1,314) - (1,314) 

ทดีนิ อาคาร และอุปกรณ์ - (2,015) - (2,015) 

 - (3,329) - (3,329) 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2555 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2555 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชีทีเกิดจากผลต่าง     
ลกูหนีการคา้ (ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื) 28,092 (1,235) - 26,857 
สนิคา้คงเหลอื 617 810 - 1,427 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - - - - 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสนัและดอกเบยีคา้งรบั 30,656 (414) - 30,242 
ลกูหนีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน - สทุธ ิ 13,449 306 - 13,755 
สนิทรพัยร์อการขาย 106 18 - 124 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอนื 6,263 (925) - 5,338 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้ 3,560 (1,785) - 1,775 
เงนิลงทุนระยะยาว - 119,600 - 119,600 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 5,813 768 (1,178) 5,403 
ขาดทุนสะสมทางภาษยีกมา 7,501 2,058 - 9,559 

 96,057 119,201 (1,178) 214,080 
     

หนีสินภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีเกิดจากผลต่าง     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้ - - - - 

ทดีนิ อาคาร และอุปกรณ์ - - - - 

 - - - - 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 (หน่วย : พนับาท) 
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 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย)  

 

1 มกราคม 
2555 งบกาํไรขาดทุน 

สว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ 

31 ธนัวาคม 
2555 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชีทีเกิดจากผลต่าง     
ลกูหนีการคา้ (ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื) 11,169 (232) - 10,937 
สนิคา้คงเหลอื 617 810 - 1,427 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสนัและดอกเบยีคา้งรบั 28,980 - - 28,980 
ลกูหนีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน - สทุธ ิ 13,449 307 - 13,756 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอนื 5,091 (310) - 4,781 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้ 3,560 (1,785) - 1,775 
เงนิลงทุนระยะยาว - 119,600 - 119,600 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 3,462 426 (940) 2,948 

 66,328 118,816 (940) 184,204 
     

หนีสินภาษีเงินได้รอตดับญัชีทีเกิดจากผลต่าง     
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พอืคา้ - - - - 

ทดีนิ อาคาร และอุปกรณ์ - - - - 

 - - - - 

 

ภาษเีงนิได ้สาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 
 

  (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556 2555 2556 2555 

     

กาํไร (ขาดทุน) สทุธทิางบญัชกี่อนคา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ 376,817 (275,172) 194,246 (499,482) 
ผลกระทบของรายไดแ้ละคา่ใชจ้า่ยทไีมส่ามารถใช้

ประโยชน์ทางภาษไีด ้ 51,864 573,455 (130,164) 593,985 

กาํไรสทุธเิพอืคาํนวณภาษ ี 428,681 298,283 64,082 94,503 

อตัราภาษ ี(รอ้ยละ) 20 23 20 23 

ภาษีเงินได้ปัจจบุนัทีรบัรู้ในกาํไรหรือขาดทนุ 85,736 68,605 12,816 21,736 
     

ภาษีเงินได้รอตดับญัชีจาก     
การเปลยีนแปลงของผลแตกต่างชวัคราว 1,292 (119,201) 7,233 (118,816) 

รวม 87,028 (50,596) 20,049 (97,080) 
     

ภาษีเงินได้ทีรบัรู้ในกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน      
จากขาดทนุจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยั - 1,178          - 940 

รวม           87,028 (49,418) 20,049 (96,140) 
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24. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสนัจากสถาบนัการเงิน – สทุธิ 
 

        (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

เงนิเบกิเกนิบญัช ี 77,418  70,993  17,592  23,830 

เงนิกูย้มืระยะสนัจากสถาบนัการเงนิ 285,000  105,000  285,000  85,000 

รวม 362,418  175,993  302,592  108,830 

หกั  ดอกเบยีจา่ยลว่งหน้ารอตดับญัช ี (866)  -  (866)  - 

สทุธ ิ 361,552  175,993  301,726  108,830 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัมวีงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสนัจากสถาบนัการเงนิจํานวน 115 ลา้น
บาท โดยมอีตัราดอกเบยีรอ้ยละ MOR และ MMR ต่อปี ซงึคําประกนัโดยกรรมการของบรษิทัและการจดจํานองทดีนิพรอ้มสงิ
ปลกูสรา้ง ของบรษิทัตามทกีลา่วไวใ้นหมายเหตุ 14 และ19 
 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัย่อยมวีงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสนัจากสถาบนัการเงนิหลายแห่ง
จาํนวนเงนิรวม 77 ลา้นบาท โดยมอีตัราดอกเบยีรอ้ยละ MOR ต่อปี MLR + 0.5 ต่อปี MRR ต่อปี และอตัรารอ้ยละ SPRL + 1 
ต่อปี ซงึคําประกนัโดยบรษิทั กรรมการของบรษิทัและบรษิทัย่อย ทดีนิและสงิปลูกสรา้ง ทดีนิพรอ้มสงิปลูกสรา้งของโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์และทดีนิและสงิปลกูสรา้งทอียูภ่ายใตส้นิทรพัยร์อการขาย ตามทกีลา่วในหมายหตุ 15 
 

25. เจ้าหนีการค้าและเจ้าหนีอืน 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        
เจา้หนีการคา้ 60,227  63,107  26,576  23,575 
เจา้หนีอนื 18,690  27,572  9,229  10,450 
รายไดร้บัลว่งหน้า 3,869  3,694  205  204 
โบนสัคา้งจา่ย 44,449  42,810  24,749  26,516 
คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 70,971  39,253  5,633  6,252 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 7,078  16,441  60  278 
ภาษมีลูคา่เพมิ 12,362  13,276  3,417  3,439 
คา่เบยีประกนัภยัคา้งจา่ย 10,407  6,591  -  15 

รวม 228,053  212,744  69,869  70,729 
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26. เงินกู้ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างจ่าย - บคุคลและกิจการอืน 
 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะสนัครบกําหนดชําระเมือทวงถามและไม่มี
หลกัประกนั โดยมอีตัราดอกเบยีรอ้ยละ 12 - 18 ต่อปี ตามรายละเอยีดดงันี 

 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

เงนิกูย้มืระยะสนั 122,080  449,160  -  315,080 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 2,624  22,888  -  20,498 

รวม 124,704  472,048  -  335,578 
 

รายการเคลอืนไหวของเงนิกูย้มืระยะสนัและดอกเบยีคา้งจา่ยกบับุคคลและกจิการอนืในระหวา่งปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 
มดีงันี 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2555  เพมิขนึ  ลดลง  2556 
เงินกู้ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างจ่าย        

เงนิกูย้มื 449,160  105,700  (432,780)  122,080 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 22,888  36,415  (56,679)  2,624 

รวม 472,048  142,115  (489,459)  124,704 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2555  เพมิขนึ  ลดลง  2556 
เงินกู้ยืมระยะสนัและดอกเบียค้างจ่าย        

เงนิกูย้มื 315,080  82,700  (397,780)  - 
ดอกเบยีคา้งจา่ย 20,498  16,488  (36,986)  - 

รวม 335,578  99,188  (434,766)  - 
 

27. หนีสินตามสญัญาเช่าซือ 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

หนีสนิตามสญัญาเชา่ซอื 66,212  33,913  65,130  32,906 
หกั ดอกผลเชา่ซอืรอตดับญัช ี (4,529)  (2,380)  (4,454)  (2,293) 
รวม 61,683  31,533  60,676  30,613 
หกั สว่นทถีงึกาํหนดชาํระภายในหนึงปี (21,001)  (10,224)  (20,594)  (9,937) 
สทุธ ิ 40,682  21,309  40,082  20,676 

 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมหีนีสนิตามสญัญาเช่าซอื โดยมรีายละเอยีดของจาํนวนเงนิทตีอ้ง
จา่ยชาํระดงันี 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

 2556  2555 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบยีจา่ย 

รอตดับญัช ี
 

รวม 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบยีจา่ย 

รอตดับญัช ี
 

รวม 
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 23,358  (2,358)  21,000  11,424  (1,200)  10,224 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหนึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 42,854  (2,171)  40,683  22,489  (1,180)  21,309 

รวม 66,212  (4,529)  61,683  33,913  (2,380)  31,533 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556  2555 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบยีจา่ย 

รอตดับญัช ี
 

รวม 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบยีจา่ย 

รอตดับญัช ี
 

รวม 
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 22,910  (2,316)  20,594  11,095  (1,158)  9,937 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหนึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 42,220  (2,138)  40,082  21,811  (1,135)  20,676 

รวม 65,130  (4,454)  60,676  32,906  (2,293)  30,613 
 

28. เงินกู้ยืมระยะยาว 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 
        

เงนิกูย้มืระยะยาว 1,405,132  1,492,096  - - 
หกั สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวทถีงึกาํหนดชาํระ

ภายในหนึงปี (317,371)  (258,962)  - - 
สทุธ ิ 1,087,761  1,233,134  - - 

 

การเปลยีนแปลงของบญัชเีงนิกูย้มืระยะยาวสาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 มรีายละเอยีดดงันี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
    

ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี1 มกราคม 2556 1,492,095  - 
บวก กูเ้พมิ 143,524  - 
หกั   จา่ยคนืเงนิกู ้ (230,487)  - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 1,405,132  - 

 

 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 เป็นเงนิกูข้องบรษิทัและบรษิทัยอ่ย ดงันี  
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2556 2555 อตัราดอกเบยี (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้

บริษทัย่อย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน)     
วงเงนิท ี4 363.49 394.42 อตัราดอกเบยี MLR เฉลยี ของ

ธนาคารพาณิชย์ 4 แห่งลบด้วย 
รอ้ยละ 0.25 ต่อปี 

สนิเชอืร่วมระหว่างธนาคาร 2 แห่ง
ในอตัราสนิเชอื 68.75 : 31.25 ชาํระ
คืน 72 งวดเดือน ชําระคืนให้เสร็จ
สนิภายในเดอืนเมษายน 2561 
 

วงเงนิท ี5 
 

752.89 816.95 อตัราดอกเบยี MLR เฉลยี ของ
ธนาคารพาณิชย์ 4 แห่ง ลบด้วย
รอ้ยละ 0.25 ต่อปี  

สนิเชือร่วมระหว่างธนาคาร 2 แห่ง
ในอตัราสนิเชือ 68:32 ชําระคืน 72 
งวดเดอืน ชาํระคนืใหเ้สรจ็สนิภายใน
เดอืนเมษายน 2561 
 

วงเงนิกูย้มืเพอืซอืทดีนิ 6.88 8.09 อตัราดอกเบยี MRR ต่อปี ชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบยีทุกเดอืน 
เดือนละไม่น้อยกว่า 0.2 ล้านบาท 
ชําระคืนให้เสร็จสนิภายในวนัที 18 
มนีาคม 2561 
 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั     
วงเงนิท ี1 16.35 66.31 อตัราดอกเบยี SPRL บวก 

รอ้ยละ 1.0 ต่อปี 
เ มื อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ ห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 70% 
ของราคาตามสัญญาจะซือจะขาย 
โดยไมต่ํากว่าตารางเมตรละ 45,500 
บาท 
 

วงเงนิท ี2 12.08 12.08 อตัราดอกเบยี SPRL ลบรอ้ยละ 
1.0 ต่อปี สําหรบัปีท ี1-5 และ
อตัราดอกเบยี SPRL ลบรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี สาํหรบัปีท ี6-10  
 

ผ่อนชําระเป็นรายเดอืนตามอตัราที
ระบุในสญัญา เป็นระยะเวลา 10 ปี 

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ ีจาํกดั     
วงเงนิท ี2 35.02 7.57 อตัราดอกเบยี MLR บวกรอ้ยละ 

0.5 ต่อปี 
ชํ า ร ะ เ งิ น ต้ น พ ร้ อ ม ด อ ก เ บี ย   
ตามทรีะบุในสญัญา โดยชําระคนืให้
เสรจ็สนิภายใน 72 เดอืน 
 

วงเงนิท ี3 17.14 0.41 อตัราดอกเบยี MLR บวกรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี 

ชํ า ร ะ เ งิ น ต้ น พ ร้ อ ม ด อ ก เ บี ย   
ตามทรีะบุในสญัญา โดยชําระคนืให้
เสรจ็สนิภายใน 72 เดอืน 
 

วงเงนิท ี4 46.64 10.00 อตัราดอกเบีย MLR ลบร้อยละ 
1.0 ต่อปี 

เมือโอนกรรมสิทธิของบ้านและ
ปลอดจํานอง โดยชําระคืนในอตัรา
ร้อยละ 80 ของราคาซือขายตามที
ระบุในสัญญาไม่ตํากว่า 2.5 ล้าน
บาท สําหรับบ้านเดียว และไม่ตํา
กวา่ 1.2 ลา้นบาทสาํหรบัทาวน์เฮา้ส ์
 

     
     
วงเงนิท ี5 26.30 

 
- 
 

อตัราดอกเบยี MLR บวกรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี 

ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบีย ตามที
ระบุในสญัญา โดยชําระคืนให้เสร็จ
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2556 2555 อตัราดอกเบยี (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้

  สนิภายใน 72 เดอืน 
 

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 4.85 23.11 อตัราดอกเบยี SPRL บวกรอ้ยละ
1.0 ต่อปี 

เ มื อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ ห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 70% 
ของราคาตามสญัญาจะซอืจะขาย 
 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 112.49 120.50 อตัราดอกเบยี SPRL บวกรอ้ยละ
1.0 ต่อปี 

เ มื อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ ห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ บจก.ไมดา้ แอสเซ็ทซานา
ดใูหช้าํระคนืในอตัรา 10% ของราคา
ตามสญัญาจะซอืจะขาย แต่ไม่เกนิ 
30 ลา้นบาท ในปีท ี2  สว่นปีท ี3-10 
จา่ยชาํระเงนิตน้ไมต่ํากว่า 1.57 ลา้น
บาทต่อเดอืน 
 

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั - 1.18 อตัราดอกเบยี MLR บวกรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี 

เ มื อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ ห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 80% 
ของราคาตามสัญญาจะซือจะขาย
โดยไมต่ํากว่าตารางเมตรละ 39,750 
บาท 
 

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 
 

- 31.52 
 
 
 
 
 

อตัราดอกเบยี MLR บวกรอ้ยละ 
0.5 ต่อปี 

เ มื อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ ห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 80% 
ของราคาตามสัญญาจะซือจะขาย
โดยไมต่ํากว่าตารางเมตรละ 40,600 
บาท 
 

บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมนท ์จาํกดั 
 

11 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 

อตัราดอกเบีย MLR ลบร้อยละ 
1.50 ต่อปี  

เ มื อ โ อ น ก ร ร ม สิท ธิ ห้ อ ง ชุ ด ใ น
โครงการ ให้ชําระคืนในอตัรา 75% 
ของราคาตามสัญญาจะซือจะขาย 
ชาํระดอกเบยีทุกสนิเดอืน 
 

รวม 1,405.13 1,492.14   

 
เงนิกูย้มืระยะยาวของบรษิทัและบรษิทัย่อยคําประกนัโดยการจดจํานองทดีนิพรอ้มสงิปลกูสรา้งโครงการอสงัหารมิทรพัยข์อง
บรษิทัและบรษิทัยอ่ย และโดยกรรมการของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
 
 
 
 
 
 
รายละเอยีดของสญัญาเงนิกูข้องบรษิทัยอ่ยทสีาํคญัมดีงันี 
 
1) บรษิทั ไมดา้ ลสิซงิ จาํกดั (มหาชน) 
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เงนิกูย้มืขา้งตน้ คําประกนัโดยอดตีกรรมการของบรษิทัย่อยและบรษิทั การโอนสทิธเิรยีกรอ้งในลูกหนีตามสญัญาเช่าซอื 
และการโอนลอยสมดุทะเบยีนรถยนตท์ใีหเ้ช่าซอืในมลูค่ารวมไมต่ํากวา่ 1.35 เท่าของยอดเงนิกูค้งคา้งตามทกีล่าวในหมาย
เหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 10 
 
วนัท ี25 เมษายน 2556 บรษิทัย่อยไดท้ําหนังสอืขอผ่อนผนัการดํารงหนีเงนิตน้คงคา้งทมีต่ีอกรรมการ และ/หรอืผูถ้อืหุน้
รายใหญ่ไมน้่อยกวา่ 200 ลา้นบาท โดยกลุ่มสถาบนัการเงนิเสยีงขา้งมากไดใ้หค้วามยนิยอมผอ่นผนั ทงันี ไมถ่อืวา่บรษิทั
ไมส่ามารถปฏบิตัติามเงอืนไขการดาํรงเงนิกูย้มืจากกรรมการ และ/หรอืผูถ้อืหุน้รายใหญ่  
 

2) บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 
 

ในระหวา่งปี 2555 บรษิทัย่อยไดท้าํสญัญากูเ้งนิกบัสถาบนัการเงนิแหง่หนึง วงเงนิ 120 ลา้นบาท เพอืใชใ้นการก่อสรา้ง
สว่น ต่อขยายโรงแรม อตัราดอกเบยีรอ้ยละ MLR + 0.25 ต่อปี โดยผอ่นชาํระเป็นรายเดอืนตามอตัราทรีะบุในสญัญาเป็น
เวลา 12 ปี ปจัจุบนัยงัไมม่กีารใชว้งเงนิกูด้งักลา่ว 

 
3) บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั   

 
ในระหวา่งปี 2556 บรษิทัย่อยไดท้าํสญัญากูเ้งนิกบัสถาบนัการเงนิแหง่หนึง วงเงนิ 209 ลา้นบาท เพอืใชใ้นการก่อสรา้ง
โครงการอาคารชุด อตัราดอกเบยีรอ้ยละ MLR - 1.50 ต่อปี โดยชาํระคนืเงนิตน้ในอตัรารอ้ยละ 75 ของราคาซอืขายแต่ละยู
นิต เป็นเวลา 4 ปีนบัจากวนัเบกิรบัเงนิกูง้วดแรก 
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29. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 
 

สาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานมกีารเปลยีนแปลงมดีงันี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556 2555  2556 2555 
        

ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี1 มกราคม  28,304  29,064  14,742 17,309 
ผลกระทบทบีนัทกึเพมิในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 5,626  5,130  2,470 2,133 
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั 
 
- 

  
(5,890) 

  
- 

 
(4,700) 

หกั สว่นทถีงึกาํหนดชาํระภายในหนึงปี (7,323)  -  (3,208) - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 26,607  28,304  14,004 14,742 

 

ค่าใชจ้่ายประมาณการผลประโยชน์พนักงานทงัหมดทรีบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปีสนิสุดวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 
และ 2555 มดีงันี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 สาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 

 2556 2555  2556 2555 
        

ตน้ทุนบรกิาร 4,356  4,049  1,733  1,464 
ตน้ทุนทางการเงนิ 1,270  1,081  737  669 
     รวม 5,626  5,130  2,470  2,133 

 

ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตรป์ระกนัภยั ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 ประกอบดว้ย 
 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

   
อตัราคดิลด รอ้ยละ 4.54 - 4.47 ต่อปี รอ้ยละ 4.47, 4.54 ต่อปี 
อตัราการเพมิขนึของเงนิเดอืน รอ้ยละ 3.54 – 7.53 ต่อปี รอ้ยละ 7.53, 3.54 ต่อปี 
อตัราการเสยีชวีติ ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2551, 

ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2540 
ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2551 

เกษยีณอาย ุ 60ปี 60ปี 
 

30. ส่วนเกินมลูค่าหุ้น 
 

ตามบทบญัญตัแิหง่พระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีทบีรษิทัเสนอขายหุน้สงูกวา่มลูค่าหุน้ที
จดทะเบยีนไว ้บรษิทัตอ้งนําคา่หุน้สว่นเกนินีตงัเป็นทุนสาํรอง สว่นเกนิมลูคา่หุน้นีจะนําไปจา่ยเป็นเงนิปนัผลไมไ่ด ้ 
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31. สาํรองตามกฎหมาย 
 
เพอืใหเ้ป็นไปตามมาตรา 116 แหง่พระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บรษิทัตอ้งจดัสรรกําไรสุทธปิระจาํปีสว่น
หนึงไวเ้ป็นทุนสาํรองไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 5 ของกาํไรสทุธปิระจาํปีหกัดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้ม)ี จนกวา่ทุนสาํรองนีจะมี
จาํนวนไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน สาํรองตามกฎหมายดงักลา่วไมส่ามารถนําไปจา่ยเงนิปนัผลได ้

 
32. รายได้อืน 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2556 2555  2556 2555 
        
รายไดค้า่เบยีปรบั 28,088  18,970  250  824 
รายไดค้า่ตดิตามทวงถาม 7,305  8,830  1,592  2,664 
รายไดค้า่โอนทะเบยีน 12,184  12,842  -  - 
รายไดค้า่นายหน้าประกนั 11,842  13,027  -  - 
รายไดห้นีสญูรบัคนื 11,645  7,732  3,784  4,027 
รายไดอ้นื 55,162  40,814  13,634  13,176 
รวม 126,226  102,215  19,260  20,691 

 
33. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 
 2556  2555  2556  2555 
        
การเปลยีนแปลงในตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (110,865)  177,366  (216)  (3,186) 
การเปลยีนแปลงในสนิคา้คงเหลอื (17,293)  (8,116)  123  (1,793) 
ตน้ทุนพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นระหวา่งปี 674,131  266,814  216  3,186 
ซอืสนิคา้ 320,385  314,975  296,305  300,559 
คา่ใชจ้า่ยพนกังาน 437,994  376,193  268,593  254,338 
คา่นายหน้า 171,986  170,690  106,036  108,939 
คา่นํามนัรถ 80,599  92,663  67,536  80,270 
คา่เสอืมราคาและรายจา่ยตดับญัช ี 106,085  79,545  35,982  27,791 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร 29,661  37,547  15,463  17,632 
คา่ซ่อมแซมยานพาหนะ 27,317  32,203  16,897  22,136 
คา่เบยีประกนัภยั 19,320  19,206  2,643  2,441 
ขาดทุนจากการเปลยีนแปลงมลูคา่ของเงนิลงทุนชวัคราว -  557,109  -  598,000 
ขาดทุน (กลบัรายการคา่เผอื) จากสนิทรพัยร์อการขาย 19,311  (1,665)  -  - 
ขาดทุน (กลบัรายการคา่เผอื) จากการลดมลูคา่สนิคา้ (4,890)  2,617  (4,890)  2,617 
หนีสญูและหนีสงสยัจะสญู  64,033  47,119  23,294  29,123 
คา่เชา่สถานท ี 12,992  12,685  8,667  8,781 
คา่สาธารณูปโภค 37,524  29,642  14,448  13,337 
คา่โฆษณาและประชาสมัพนัธ ์ 29,854  18,880  2,635  1,794 
คา่ภาษธีุรกจิเฉพาะ 35,569  20,080  -  52 
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34. ข้อมลูทางการเงินจาํแนกตามส่วนงาน 
 

บรษิทัและบรษิทัยอ่ยดาํเนินกจิการใน 4 สว่นงานหลกัคอื สว่นงานขายและใหเ้ชา่ซอืเครอืงใชไ้ฟฟ้า โทรศพัทม์อืถอื รถจกัรยานยนตแ์ละรถยนต ์สว่นงานธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละสว่นงานธุรกจิ
โรงแรมและดาํเนินธุรกจิในสว่นงานทางภมูศิาสตรห์ลกัในประเทศ ขอ้มลูทางการเงนิจาํแนกตามสว่นงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ยสาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 มดีงัต่อไปนี 
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ธุรกจิขายและ 
ใหเ้ชา่ซอื 

ธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

 
ธุรกจิโรงแรม 

 
ธุรกจิสนามกอลฟ์ 

ธุรกจิตวัแทนขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

การตดัรายการบญัช ี
ระหวา่งกนั 

 
งบการเงนิรวม 

 สาํหรบัปีสนิสดุวนัท ี31 ธนัวาคม 

 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

               
รายไดจ้ากภายนอก 1,343 1,379 723 613 139 87 35 34 15 - (9) - 2,246 2,113 

กาํไรจากการดาํเนินงานตามสว่นงาน 1,059 1,085 176 158 (3) 12 (5) (5) 2 - 10 8 1,239 1,258 
รายไดแ้ละคา่ใชจ้า่ยทไีมไ่ดป้นัสว่น :               
กาํไรจากการขายสนิทรพัย ์             188 12 
รายไดอ้นื             164 128 
คา่ใชจ้า่ยในการขาย             (252) (240) 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร             (697) (611) 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร             (30) (40) 
หนีสญูและหนีสงสยัจะสญู             (65) (47) 
ขาดทุนจากการเปลยีนแปลงมลูคา่เงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พอืคา้           - - 
ขาดทุนจากการลดลงของมลูคา่เงนิลงทุนระยะยาวอนื                       - (557) 
ตน้ทนุทางการเงนิ             (170) (179) 
ภาษเีงนิได ้             (87) 51 

กาํไรสาํหรบังวด             290 225 

กาํไรเบด็เสรจ็อนืสาํหรบังวด             - (5) 

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบังวด             290 220 

               
ทดีนิ อาคาร และอุปกรณ์ – สทุธ ิ             1,454 1,588 
สนิทรพัยอ์นื             5,499 5,358 

รวมสนิทรพัย ์             6,953 6,946 
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35. เครืองมือทางการเงิน 
 
การบริหารความเสียง 
บรษิทัมเีครอืงมอืทางการเงนิทสีาํคญัทแีสดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ย เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด เงนิฝาก
ธนาคารทมีภีาระคาํประกนั ลูกหนีการคา้ เงนิใหกู้้ยมื เงนิลงทุน เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสนัจากสถาบนัการเงนิ 
เงนิกูย้มื เจา้หนีสญัญาเช่าการเงนิ หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาว บรษิทัมคีวามเสยีงทเีกยีวขอ้งกบัเครอืงมอืทางการเงนิดงักล่าว 
และมนีโยบายในการบรหิารความเสยีงดงันี 
 
ความเสียงด้านการให้สินเชือ 
บรษิทัมคีวามเสยีงดา้นการใหส้นิเชอืทเีกยีวเนืองกบัลกูหนีการคา้ เงนิใหกู้ย้มืและลกูหนีอนื ฝา่ยบรหิารควบคุมความเสยีงนีโดย
การกําหนดใหม้นีโยบายและวธิกีารในการควบคุมสนิเชอืทเีหมาะสม ดงันันบรษิทัจงึไม่คาดว่าจะได้รบัความเสยีหายทเีป็น
สาระสําคญัจากการใหส้นิเชอื เนืองจากการใหส้นิเชอืมกีารทําสญัญาเป็นการล่วงหน้าและมกีารคําประกนั จํานวนเงนิสงูสุดที
บรษิทัอาจต้องสญูเสยีจากการใหส้นิเชอืคอืมลูค่าตามบญัชขีองลูกหนี เงนิใหกู้ย้มื และลูกหนีอนืทแีสดงอยู่ในงบแสดงฐานะ
การเงนิ  
 
ความเสียงจากอตัราดอกเบีย 
บรษิทัมคีวามเสยีงจากอตัราดอกเบยีทสีาํคญัอนัเกยีวเนืองกบัเงนิฝากสถาบนัการเงนิ เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสนั
จากสถาบนัการเงนิ เงนิกูย้มืระยะสนั เจา้หนีสญัญาเชา่การเงนิ หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาวทมีดีอกเบยี อย่างไรกต็าม เนืองจาก
สนิทรพัยแ์ละหนีสนิทางการเงนิส่วนใหญ่มอีตัราดอกเบยีทปีรบัขนึลงตามอตัราตลาด หรอืมอีตัราดอกเบยีคงทซีงึใกลเ้คยีงกบั
อตัราตลาดในปจัจุบนั ความเสยีงจากอตัราดอกเบยีของบรษิทัจงึอยูใ่นระดบัตาํ 
 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 สนิทรพัยแ์ละหนีสนิทางการเงนิทสีาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบยี และสาํหรบัสนิทรพัย์
และหนีสนิทางการเงนิทมีอีตัราดอกเบยีคงทสีามารถแยกตามวนัทคีรบกําหนด หรอืวนัทมีกีารกําหนดอตัราดอกเบยีใหม่ (หาก
วนัทมีกีารกาํหนดอตัราดอกเบยีใหมถ่งึก่อน) ไดด้งันี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 อตัราดอกเบยีคงท ี  อตัราดอกเบยี  ไมม่ ี   

 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขนึลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบยี  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด  -  -  38,197  54,018  92,215 
ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื 1,442,482  1,700,433  -  -  3,142,915 
เงนิใหกู้ย้มืและดอกเบยีคา้งรบัจากกจิการอนื 11,996  20,689  -  -  32,685 
เงนิฝากธนาคารทมีภีาระคาํประกนั 78,272  16,286  -  -  94,558 
 1,532,750  1,737,408  38,197  54,018  3,362,273 

          
หนีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสนั          
         จากสถาบนัการเงนิ 361,552  -  -  -  361,552 
เงนิกูย้มืระยะยาว -  112,490  1,292,643  -  1,405,133 
 361,552  112,490  1,292,643  -  1,766,685 

  
  
  
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
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 อตัราดอกเบยีคงท ี  อตัราดอกเบยี  ไมม่ ี   

 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขนึลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบยี  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด  -  -  14,045  12,281  26,326 
ลกูหนีตามสญัญาเชา่ซอื 354,756  108,891  -  -  463,647 
เงนิใหกู้ย้มืและดอกเบยีคา้งรบัจาก 
     กจิการทเีกยีวขอ้ง 

 
495,098 

  
- 

  
- 

  
- 

  
495,098 

เงนิฝากธนาคารทมีภีาระคาํประกนั -  1,863  -  -  1,863 
 849,854  110,754  14,045  12,281  986,934 

          
หนีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสนั          
     จากสถาบนัการเงนิ 301,726  -  -  -  301,726 
เงนิกูย้มืระยะยาว -  -  -  -  - 
 301,726  -  -  -  301,726 

 
ความเสียงจากอตัราแลกเปลียน 
บรษิทัและบรษิทัย่อยมคีวามเสยีงจากอตัราแลกเปลยีนทสีาํคญัอนัเกยีวเนืองจากการขายสนิคา้เป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ 
วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 ยอดคงเหลอืทมีสีาระสาํคญัของสนิทรพัยท์างการเงนิทเีป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศ สรปุได ้ดงันี 
 
 สนิทรพัย ์ อตัราแลกเปลยีนเฉลยี  

สกุลเงนิ ทางการเงนิ ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 

 (พนั) (บาทต่อหน่วยเงนิตราต่างประเทศ) 
   

เหรยีญสหรฐัฯ 8,049 32.5795 
 

นอกจากนี บรษิทัและบรษิทัย่อยมคีวามเสยีงจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลยีนทสีบืเนืองจากเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 
ในต่างประเทศ ซงึไมไ่ดป้้องกนัความเสยีงดงักลา่ว 
 
มลูค่ายติุธรรม 
สนิทรพัย์ทางการเงนิและหนีสนิทางการเงนิส่วนใหญ่จดัอยู่ในประเภทระยะสนั เงนิกู้ยมืระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์ มอีตัรา
ดอกเบยีอยู่ในเกณฑเ์ดยีวกบัตลาด ฝา่ยบรหิารจงึเชอืวา่มลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยท์างการเงนิและหนีสนิทางการเงนิดงักล่าว 
แสดงมลูคา่ไมแ่ตกต่างจากมลูคา่ยุตธิรรมอยา่งเป็นสาระสาํคญั 

 
 
 
 
 
 
 
 
36. สญัญา 
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บรษิทัยอ่ยแหง่หนึงไดท้าํสญัญารบับรกิารพฒันาโรงแรมโดยคูส่ญัญาตกลงใหบ้รกิารทางเทคนิคเกยีวกบัการออกแบบควบคุมการ
ก่อสรา้งและใหค้าํปรกึษา สญัญามกีาํหนดเวลาสนิสดุเมอืเปิดกจิการโรงแรม บรษิทัย่อยมภีาระผกูพนัทตีอ้งจ่ายค่าตอบแทนเดอืน
ละ USD 4,000 จนกระทงัโรงแรมเรมิเปิดดาํเนินกจิการ แต่ไมเ่กนิเดอืนมถุินายน 2558 

 
37. ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยม ี
 

37.1 ภาระผกูพนัในการจ่ายค่าเช่าทดีนิ อาคารและค่าบรกิารทเีกยีวขอ้งตามสญัญา ค่าเช่าและค่าบรกิารทจีะตอ้งจ่ายตาม
สญัญาดงักลา่ว ดงันี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
   

จา่ยชาํระภายใน   
1 ปี 16,327  5,980 
2 ถงึ 5 ปี 10,091  3,759 

รวม 26,418  9,739 

 
37.2 ภาระผูกพนัเกียวกบัสญัญาก่อสรา้งระยะยาวคงเหลอืจํานวน 348 ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 2.66 

ลา้นบาท) 
 

37.3 มหีนังสอืคําประกนัซงึออกโดยธนาคารในนามบรษิทัและบรษิทัย่อยเกยีวเนืองกบัภาระผกูพนัทางปฏบิตับิางประการ
ตามปกตธิุรกจิของบรษิทัและบรษิทัยอ่ยซงึประกอบดว้ยหนงัสอืคาํประกนัเพอืคาํประกนัการจ่ายชาํระเงนิใหก้บัเจา้หนี
และคาํประกนัไฟฟ้าและอนืๆ ดงันี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2556  2555  2556  2555 

        
หนงัสอืคาํประกนั 119,000  98,279 8,721 11,435 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
38. คดีความและขอ้พิพาท 
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ในปี 2550 1) บรษิทัถูกฟ้องรอ้งจากกรรมการของบรษิทัแหง่หนึง (โจทก)์ เกยีวกบัการใหข้า่วแพร่หลายดว้ยขอ้ความอนัฝา่ฝืนต่อ
ความจรงิเกยีวกบัเรอืงทบีรษิทัดงักล่าวได้ใหเ้งนิกู้ยมืแก่กรรมการท่านนันอนัเป็นสาเหตุใหก้รรมการท่านนันเสยีชอืเสยีง รวม
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายเป็นจาํนวน 3,501 ลา้นบาท ขณะเดยีวกนับรษิทั ไดฟ้้องแยง้โจทกใ์นวนัท ี25 มกราคม 2551 เกยีวกบัการให้
ขา่วแพร่หลายต่อสอืมวลชนซงึก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อชอืเสยีงของบรษิทัและกรรมการของบรษิทั โดยทุนทรพัยข์องการฟ้อง
แยง้ของบรษิทัเป็นจาํนวน 1,000 ลา้นบาทและของกรรมการของบรษิทัจาํนวน 592 ลา้นบาท ปจัจุบนัคดดีงักล่าวยงัไมส่นิสุด ศาล
ใหพ้กัการพจิารณาคดนีีไวก้่อน 2) บรษิทัไดย้นืฟ้องกรรมการทา่นดงักลา่วในคดแีพง่ขอ้หากรรมการกระทาํความเสยีหายแก่บรษิทั
และเรยีกคา่สนิไหมจาํนวนทุนทรพัย ์274 ลา้นบาท คดนีีศาลไดพ้จิารณาเสรจ็สนิแลว้ และเมอืวนัท ี14 พฤศจกิายน 2556 ศาลไดม้ี
คาํพพิากษาใหจ้าํเลยชาํระเงนิจาํนวน 210 ลา้นบาท ใหแ้ก่บรษิทั สมุยเพนนินซูลา จาํกดั พรอ้มดอกเบยีในอตัรารอ้ยละ 7.5 ต่อปี 
ของเงนิตน้ดงักล่าวนับจากวนัฟ้อง (12 มถุินายน 2551) จนกวา่ชาํระเสรจ็สนิแก่บรษิทั สมุยเพนนินซูลา จาํกดั ขณะนีอยู่ระหวา่ง
รอรบัสาํเนาคาํพพิากษาจากศาล ซงึทงัสองฝา่ยไดข้อใหศ้าลขยายระยะเวลาการยนือุทธรณ์ไว ้คดจีงึอยูร่ะหวา่งการยนือุทธรณ์ 
 
นอกจากนัน ในไตรมาสท ี4 ปี 2552 บรษิทัไดร้บัทราบว่า เมอืวนัท ี9 ตุลาคม  2552  ศาลจงัหวดัเกาะสมุยพพิากษาให ้บรษิทั 
สมุย เพนนินซูลา จํากดั ชําระหนีทคีา้งชําระแก่ธนาคารในส่วนของหนีเงนิเบกิเกนิบญัชจีาํนวน 20.4 ลา้นบาท และเงนิกูย้มื 725 
ลา้นบาท พรอ้มดอกเบยี หากไมช่าํระใหย้ดึทดีนิ พรอ้มสงิปลกูสรา้งตามทรีะบุออกขายทอดตลาด นําเงนิมาใชห้นีแก่ธนาคาร 
 
ต่อมาในไตรมาสท ี1 ปี 2553 บรษิทัไดร้บัทราบวา่สาํนกังานบงัคบัคดจีงัหวดัสรุาษฎรธ์านี สาขาเกาะสมยุ ไดอ้อกหมายแจง้การยดึ
อสงัหารมิทรพัยล์งวนัท ี24 กุมภาพนัธ ์ 2553 โดยประเมนิราคาไวเ้ป็นเงนิรวม 160.4 ลา้นบาท 
 
วนัท ี30 ธนัวาคม 2553 บรษิทัและกรรมการท่านหนึงของบรษิทัยนืคํารอ้งคดัคา้นการขายทอดตลาดทรพัยส์นิของบรษิทั ภูเกต็   
เพนนินซูลา จํากดั ทเีจา้พนักงานบงัคบัคด ีกรมบงัคบัคด ีโดยสาํนักงานบงัคบัคด ีจงัหวดัภูเกต็บงัคบัคดแีทน  โดยกล่าวอา้งว่า
การบงัคบัคดไีมถู่กตอ้งและไมช่อบดว้ยกฎหมาย และขอใหศ้าลสงัยกเลกิการขายทอดตลาดทรพัยส์นิดงักล่าว  ทงันีศาลพจิารณา
รบัคาํรอ้ง คดอียูร่ะหวา่งการพจิารณาของศาล 
 
วนัท ี7 กุมภาพนัธ ์2554 บรษิทัและกรรมการท่านหนึงของบรษิทัยนืคํารอ้งคดัคา้นการขายทอดตลาดทรพัยส์นิของบรษิทั สมุย 
เพนนินซูลา จํากดั ตามการบงัคบัคดขีองสํานักงานบงัคบัคดจีงัหวดั จงัหวดัสุราษฎร์ธานี สาขาเกาะสมุย โดยกล่าวอ้างว่าการ
บงัคบัคดไีมถู่กตอ้งและไมช่อบดว้ยกฎหมายและขอใหศ้าลสงัระงบัการบงัคบัคด ีทงันีศาลพจิารณารบัคาํรอ้งคด ี ต่อมาเมอืวนัท ี28 
มนีาคม 2554 เจา้พนกังานบงัคบัคดมีคีาํสงัยกเลกิการขายทอดตลาดและนําทรพัยด์งักล่าวประกาศขายทอดตลาดใหม ่เนืองจากผู้
ประมลูไมช่าํระราคาตามเงอืนไขและเวลาตามทกีาํหนด 
 
ในระหวา่งปี 2555 บรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จํากดัไดถู้กกรมอุทยานแหง่ชาตสิตัวป์่าและพรรณพชืแจง้ความเกยีวกบัคดบุีกรุกที
สาธารณะ คดอียู่ระหว่างตรวจสอบขอ้เทจ็จรงิ สว่นบรษิทั ฮอต สปรงิ จาํกดัซงึถอืครองทดีนิตดิการจาํนองต่อเจา้หนีรายเดยีวกบั
บรษิทั สมยุ เพนนินซลูา จาํกดั 
 
ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2556 ขอ้พพิาทของคดดีงักล่าวขา้งตน้ยงัไมม่ขีอ้ยุต ิอย่างไรกต็าม ผูบ้รหิารของบรษิทัไดห้ารอืกบัทปีรกึษา
กฎหมายแลว้ เชอืวา่คดดีงักลา่วจะไมก่่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อบรษิทัแต่อยา่งใด  

 
 

39. การอนุมติังบการเงิน 
 
งบการเงนินีไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการของบรษิทั เมอืวนัท ี28 กุมภาพนัธ ์2557 
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