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 จุดเดนทางการเงิน 

  
 2551 2552 2553 2554 2555 
ผลการดําเนินงาน (หนวย : ลานบาท)      
รายไดรวม 1,191.72 853.67 857.87 952.33 1,041.35 
กําไรข้ันตน 600.92 471.88 530.65 594.28 647.15 
กําไรสุทธิ 18.07 55.37 29.55 37.23 -516.51 
      
งบดุล (หนวย : ลานบาท)      
สินทรัพยรวม 3,924.72 3,709.29 3,775.56 3,918.02 3,775.55 
หน้ีสินรวม 684.99 406.42 443.14 563.70 765.55 
สวนของผูถือหุน 3,239.73 3,302.87 3,332.42 3,354.32 2,837.80 
ทุนจดทะเบียน 1,895.00 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 
ทุนชําระแลว 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 
      
อัตราสวนทางการเงิน      
อัตรากําไรสุทธิ(%) 1.52% 6.49% 3.44% 3.91% -50.05% 
อัตรากําไรข้ันตน (%) 12.75% 32.67% 36.26% 37.97% 36.39% 

อัตราดอกเบ้ียรับ (%) 31.31% 57.41% 43.15% 90.83% 94.96% 

อัตราดอกเบ้ียจาย (%) 5.06% 4.53% 4.98% 8.73% 10.38% 

อัตราหน้ีสินตอสวนผูถือหุน (%) 0.21% 0.12% 0.13% 0.17% 0.26% 

อัตราสวนผลตอบแทนผูถือหุน (%) 0.56% 1.69% 0.89% 1.11% -16.83% 

      
หลักทรัพย      
จํานวนหุน (ลาน) 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 1,034.76 
กําไรตอหุน (บาท) 0.02 0.054 0.029 0.036 0.504 
มูลคาทางบัญชีตอหุน 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 
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ขอมูลทั่วไปของบริษัทและบุคคลอางอิง 

ขอมูลบริษัท 

ชื่อบริษทั : บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
สถานทีต้ั่งสํานกังานใหญ : เลขที่ 267 ถนนจรัญสนทิวงศ แขวงบางออ เขตบางพลดั กรุงเทพฯ 10700 
ประเภทธุรกิจ : ดําเนินธุรกิจขายเชาซื้อเครือ่งใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance) 

พรอมบริการกอนและหลังการขายถึงทีพ่ักอาศัยและประกอบธุรกิจดาน
อสังหาริมทรัพย 

เลขทะเบียนบริษัท : 40854600005  
โทรศัพท : + 66 2 434 2390 – 7 
โทรสาร : + 66 2 433 5364 
เว็บไซต : www.midaassets.com 
ชนิดของหุน : หุนสามัญ 
จํานวนหุนทั้งหมด : 1,034,757,926 หุน 

บุคคลอางอิง 

ชื่อนายทะเบียน : บริษัทศนูยรับฝากหลักทรพัย (ประเทศไทย) จํากัด 
สถานทีต้ั่งสํานกังานใหญ : 62 อาคารตลาดหลักทรพัยแหงประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท : +66 2229 2800 
โทรสาร  +66 2654 5427 
ลูกคาสัมพันธ : +66 2229 2888 
เว็บไซต : www.tsd.co.th 

 

ชื่อผูสอบบญัช ี : นายบญุเลศิ แกวพนัธุพฤกษ 
ผูสอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 4165 

สถานทีต้ั่งสํานักงานใหญ : บริษัท บพีอีาร ออดิท แอนด แอดไวเซอร่ี จํากัด 
152 ช้ัน 12A หอง 08 อาคารชารเตอร สแควร ถนนสาทรเหนอื แขวงสีลม เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศัพท : +66 2634 5398 
โทรสาร : +66 2634 5399 

 

http://www.midaassets.com
http://www.tsd.co.th
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 สาสนจากทานประธานกรรมการ 
 

ภาพรวมเศรษฐกิจประเทศไทยในป 2555 ฟนตัวดีข้ึนอยางโดดเดนหลังจากผลกระทบจากอุทกภัยในชวงปลายป 2554 รวมถึงภาค
เศรษฐกิจรวมจากมาตรการกระตุนเศรษฐกิจของรัฐบาลในป 2555 ซึ่งยังคงสงผลสืบเน่ืองถึงป 2556 เชน มาตรการคืนภาษีรถยนต
คันแรก นโยบายเพิ่มรายไดและคาแรงข้ันต่ําและนโยบายการปรับโครงสรางอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลและบุคคลธรรมดาท่ีจะเร่ิม
บังคับใช ขณะท่ีภาคสงออกจะฟนตัวอยางคอยเปนคอยไปตามสภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีดีข้ึน โดยเห็นไดจากตัวเลขผลิตภัณฑมวลรวม
ภายในประเทศในป 2555 ท่ีมีการขยายตัวข้ึนถึง 6.4% จากปกอน เน่ืองจากผูบริโภคเร่ิมมีความเชื่อม่ันตอภาวะเศรษฐกิจและ
กลับมาใชจายซื้อสินคามากข้ึนกวาเดิม  

อยางไรก็ตาม การขยายตัวของ ธุรกิจเคร่ืองใชไฟฟา และ สินคาเทคโนโลย ีมีแนวโนมขยายตัวไดเปนอยางดีในป 2555 โดยเฉพาะ
กลุมเคร่ืองใชไฟฟาในครัวเรือน  โดยไดรับปจจัยบวกจากการฟนตัวหลังเหตุการณอุทกภัย และ การขยายตัวของภาค
อสังหาริมทรัพยท้ังบานและคอนโดมิเนียม หลังจากท่ีผูบริโภคเร่ิมคลายความกังวลวาจะไมตองประสบปญหาอุทกภัยในประเทศอีก 
และ ดวยวิสัยทัศนของคณะกรรมการ ประกอบกับกําหนดนโยบายและกลยุทธในการดําเนินธุรกิจ อยางระมัดระวัง เพื่อควบคุม
ความเสี่ยงใหอยูในระดับท่ีเหมาะสม  คาดวาผลประกอบการโดยรวมในป 2556 จะมีอัตราการเติบโตท่ีดีข้ึนกวาเดิมจาก ปจจัยทาง
เศรษฐกิจไทยท่ีอยูในแนวโนมท่ีด ีรวมไปถึงการฟนตัวของเศรษฐกิจโลก นําโดยภูมิภาคยุโรป จีนและเอเชีย ท่ีเร่ิมคลี่คลาย ทําใหไทย
มีเสนทางการขยายตัวท่ีโดดเดนข้ึนอีกคร้ัง 
 
ทายท่ีสุดน้ี การดําเนินการทางธุรกิจของเราคงจะไมสามารถบรรลุผลสําเร็จไปได หากขาดการสนับสนุนจากท้ังทานผูถือหุน 
ผูบริหารและพันธมิตรทางธุรกิจทุกทาน หนวยงานตางๆ ท้ังภาครัฐและเอกชนท่ีเกี่ยวของและลูกคาทุกทาน รวมถึงพนักงานของกลุม
บริษัทท่ีไดรวมพลังกันฟนฝาอุปสรรคตางๆ มาโดยตลอด ผมในนามของคณะกรรมการตลอดจนพนักงานของกลุมบริษัทฯทุกทานจะ
ชวยกันทําใหบริษัทฯ เติบโตและกาวหนาไปอยางม่ันคง และสรางผลตอบแทนท่ีดี รวมถึงสรางความเชื่อม่ันใหแกผูถือหุนทุกทาน ให
สมกับท่ีทุกทานไดใหความไววางใจกับบริษัทฯ มาโดยตลอด 
 

                                                                                       
                                                                                                                          
 

                                                                                                                                  
                      (นายวิสูตร  เอ้ียวศิวิกูล) 
                                                                                                                             ประธานกรรมการ 
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กลุมนายนิพนธ กลุมนายกิตติพล ผูถือหุนรายยอย 

31.57%     7.74% 13.32%   1.11%    11.71% 

กลุมนายธเนศ 

บริษัท 

กลุมนายวิสูตร 

บจ.ไมดา 
พรอ็พ
เพอรตี ้

บจ.ท็อป 
เอลลิ 
เม็นทส 

บมจ.ไมดา 
ลิสซ่ิง 

บจ.วิภา 
คอนโด 
มิเนียม 

บจ.แมกซ 
คอนโด 
เกษตร 

บจ.เดอะ 
รีทรีท  
หัวหิน 

บจ.ไมดา 
 ( ลาว ) 
เชาสินเช่ือ 

บจ.แมกซ 
โฮเทล 

บจ.ไมดา 
ดิเวลลอป
เมนท 

บจ.ไมดา 
 โฮเทล 
แอนด  
รีสอรท 

บจ.แมกซ 
โฮเทล  

รามคําแหง 

บจ.แมกซ 
เรียล 

 เอสเตท 

บจ.เทอเทิล 
 พาทิ 

บจ.ไมดา 
แอสเซ็ท 
ซานาด ู

60.00% 99.99% 85.00% 99.99% 55.00% 85.00% 85.00% 99.99% 99.99% 55.00% 70.00% 60.00% 85.00% 80.00% 

โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท ณ วันท่ี 1 มีนาคม 2556 เปนดังน้ี 

โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท 

  

  

  

 

 

 

     

  

  

 
       70.00% 

 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสํานักงานใหญ 1 แหง อาคารคลังสินคา 1 แหง และ สํานักงานสาขาท่ีดําเนินการขายเชาซื้อ
จํานวน 80 แหงใน 49 จังหวัดท่ัวประเทศ ซึ่งเพิ่มข้ึนจากป 2554 จํานวน 2 สาขา โดยเนนการขายเชาซื้อใหแกกลุมลูกคาเปาหมาย
รายยอยระดับกลางถึงลางท่ีอาศัยอยูนอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีบริษัทยอยท้ังสิ้น 15 บริษัท  

ขอมูลสรุปสําหรับบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 

บริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระ
แลว 

(พันบาท) 

สัดสวนการถือหุน 

(รอยละ) 

บมจ.ไมดา ลิสซ่ิง ใหบริการเชาซ้ือรถยนต 400,000 60.00 
    
บจ.ไมดา พร็อพเพอรตี ้ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 500,000 99.99 
    
บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส โรงแรม 150,000 99.99 
    
บจ.เทอเทิล พาทิ พัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับเหมากอสราง 175,000 99.99 
    
บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท สนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย 300,000 99.99 
    
บจ.แมกซ โฮเทล รามคําแหง การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
27,000 85.00 

บจ.ไมดา เอเจนซี ่
แอนด ดีเวลลอปเมนท  
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บริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระ
แลว 

(พันบาท) 

สัดสวนการถือหุน 

(รอยละ) 

    
บจ.แมกซ เรียล เอสเตท การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
30,000 85.00 

    
บจ.ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
35,000 85.00 

    
บจ.วิภา คอนโดมิเนียม การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
15,000 55.00 

    
บจ.แมกซ คอนโด เกษตร การใหเชา การขาย การซ้ือและการดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพย 
45,000 55.00 

    
บจ.เดอะ รีทรีท หัวหิน(1) โรงแรมและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 199,000 70.00 
    
บจ.ไมดา (ลาว) เชาสินเช่ือ บริการใหเชาสินเช่ือ 53,678 60.00 
    
บจ.แมกซ โฮเทล โรงแรม 45,000 85.00 
บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท(2) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 65,000 80.00 
บจ.ไมดา เอนเจนซ่ี แอนด ดเิวลลอปเมนท(3)      ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 2,000 70.00 
 
หมายเหตุ 
(1) เมื่อวันท่ี 30 พฤษภาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญาซ้ือขายหุนสามัญของบริษัท เดอะรีทรีท หัวหิน จํากัด จากผูถือหุน 2 ราย จํานวน 

348,248 หุน ราคาหุนละ 106 บาท รวมเปนเงิน 36.9 ลานบาท คิดเปนรอยละ 17.5 ทําใหบริษัทมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาว
เพ่ิมขึ้นจากรอยละ 52.5 เปนรอยละ 70 ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทไดจายชําระแลวจํานวน 26.2 ลานบาทคงเหลือจํานวน 
10.7 ลานบาทซ่ึงบริษัทจะทยอยจายชําระทุกเดือนรวม 4 งวด งวดละ 2.7 ลานบาท 

(2) เมื่อวันท่ี 23 สิงหาคม 2554 บริษัทไดลงทุนในบริษัทไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทตั้งใหมโดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 
4,399,997 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวน 44 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 80) ซ่ึงบริษัทดังกลาวประกอบกิจการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 

(3) เมื่อวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2555 บริษัทไดลงทุนในบริษัท ไมดา เอเจนซ่ี แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทตั้งใหม โดยลงทุนใน
หุนสามัญจํานวน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 2 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 70.00)  
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 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของกลุมบริษัท 

บริษัทเปนหน่ึงในผูนําในธุรกิจขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน พรอมใหบริการกอนและหลังการขายถึงท่ีพักอาศัยและบริษัทมี
พื้นท่ีใหบริการครอบคลุมท่ัวประเทศ สินคาหลักคือขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาคิดเปนสัดสวนรอยละ 95.53 และ 90.98 ของรายได
จากการขายท้ังหมดในป 2555 และในป 2554 ตามลําดับ โดยบริษัทสั่งซื้อสินคาจากผูผลิต/จัดจําหนายหลากหลายยี่หอ อาทิ โซน่ี 
(Sony) พานาโซนิค (Panasonic)  ชารป (Sharp) ฮาตาริ (Hatori) โซเคน (Soken) แอลจี (LG) โตชิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ เปน
ตน และ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีลูกคาเชาซื้อจํานวน 115,609 ราย    

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสํานักงานใหญ 1 แหง อาคารคลังสินคา 1 แหง และ สํานักงานสาขาท่ีดําเนินการขายเชาซื้อ
จํานวน 80 แหงใน 49 จังหวัดท่ัวประเทศ ซึ่งเพิ่มข้ึนจากป 2554 จํานวน 2 สาขา โดยเนนการขายเชาซื้อใหแกกลุมลูกคาเปาหมาย
รายยอยระดับกลางถึงลางท่ีอาศัยอยูนอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีบริษัทยอยท้ังสิ้น 15 บริษัท  

บริษัทไดจัดตั้งบริษัทยอยเพื่อขยายฐานธรุกจิของบริษัทใหเจริญเติบโต และมีประเภทธุรกิจท่ีหลากหลายเพื่อเพิ่มฐานรายไดใหแก
บริษัทและธุรกิจท่ีบริษัทจัดตั้งข้ึนเปนธุรกิจท่ีมีแนวโนมอัตราการเติบโตทางธุรกิจคอนขางดี  ซึ่งบริษัทเล็งเห็นวาบริษัทยอยท่ีบริษัท
ไดมีการเปดดําเนินการเพิ่มจะสามารถเพิ่มมูลคากําไรใหแกบริษัทในอนาคต  

บริษัทตระหนักถึงความสําคัญของการมีโครงสรางองคกรท่ีมีประสิทธิภาพอันจะชวยสงเสริมและสนับสนุนการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทใหบรรลุเปาหมายทางธุรกิจท่ีตั้งไว จุดเดนประการหน่ึงของบริษัท คือ ความพรอมท่ีจะเปลี่ยนแปลงและมีทัศนคติในเชิงบวก
เพื่อใหสามารถรับมือกับการเปลี่ยนแปลงท่ีเปนไปอยางรวดเร็วและการแขงขันท่ีรุนแรงในตลาดได 

ในสวนของธุรกิจเชาชื้อรถจักรยานยนตและรถยนต เดิมบริษัทมีการจัดไฟแนนซรถจักรยานยนตใหม  ซึ่งปจจุบันทางบริษัทไดหยุด
ดําเนินการธุรกิจรับจัดไฟแนนซรถจักรยานยนตแลว โดยไดหยุดดําเนินการมาตั้งแต 1 ก.ค. 2550 เน่ืองจากปญหายอดรับคืน
รถจักรยานยนตของแตละสาขามีคอนขางมาก โดยบริษัทมุงเนนการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาเปนหลัก ซึ่งธุรกิจดังกลาวจึงไมมี
ผลกระทบตอการประกอบธุรกิจเชนเดียวกับบริษัทยอย  โดยธุรกิจของบริษัทยอยเนนการใหบริการสินเชื่อเชาซื้อรถยนตและการ
ใหบริการสินเชื่อแกกลุมผูประกอบการเต็นทรถยนตมือสอง ประเภทเงินทุนหมุนเวียน หรือท่ีเรียกวา Floor Plan รวมท้ังการบริการ
รับจัดรีไฟแนนซรถยนต 

ขอมูลสรุปสําหรับบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 

บริษัท ประเภทธุรกิจ สัดสวนการถือหุน (รอยละ) 
บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง   ใหบริการเชาซื้อรถยนต 60.00 
บจ.ไมดา พร็อพเพอรต้ี พัฒนาอสังหาริมทรัพย 99.99 
บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส โรงแรม 99.99 
บจ.เทอเทิล พาทิ พัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับเหมากอสราง 99.99 
บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท สนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย 99.99 
บจ.แมกซ โฮเทล รามคําแหง การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 85.00 
บจ.แมกซ เรียล เอสเตท การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 85.00 
บจ.ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 85.00 
บจ.วิภา คอนโดมิเนียม การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 55.00 
บจ.แมกซ คอนโด เกษตร การใหเชา การขาย การซื้อและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 55.00 
บจ.เดอะ รีทรีท หัวหิน(1) โรงแรมและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 70.00 
บจ.ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ บริการใหเชาสินเชื่อ 60.00 
บจ.แมกซ โฮเทล โรงแรม 85.00 
บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท(2) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 80.00 
บจ.ไมดา เอนเจนซี ่แอนด ดิเวลลอปเมนท(3)       ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 70.00 



รายงานประจําป 2555 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                     

 

7 | P a g e  
 

 
หมายเหตุ 
(1) เม่ือวันที ่30 พฤษภาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายหุนสามัญของบริษัท เดอะรีทรีท หัวหิน จํากัด จากผูถือหุน 2 ราย จํานวน 348,248 หุน ราคาหุนละ 106 

บาท รวมเปนเงิน 36.9 ลานบาท คิดเปนรอยละ 17.5 ทําใหบริษัทมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาวเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 52.5 เปนรอยละ 70 ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2554 บริษัทไดจายชําระแลวจํานวน 26.2 ลานบาทคงเหลือจํานวน 10.7 ลานบาทซึ่งบริษัทจะทยอยจายชําระทุกเดือนรวม 4 งวด งวดละ 2.7 ลานบาท 

(2) เม่ือวันที ่23 สิงหาคม 2554 บริษัทไดลงทุนในบริษัทไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทตั้งใหมโดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 4,399,997 หุน มูลคาหุนละ 
10 บาท คิดเปนจํานวน 44 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 80) ซึ่งบริษัทดังกลาวประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

(3) เม่ือวันที ่22 พฤศจิกายน 2555 บริษัทไดลงทุนในบริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทตั้งใหม โดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 200,000 
หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 2 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 70.00)  
 
ลักษณะผลิตภัณฑและบริการ 

บริษัทฯประกอบธุรกิจการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน เฟอรนิเจอรสําหรับบาน และรถจักรยานยนต พรอมใหบริการกอน
และหลังการขายภายใตคําขวัญ “เพ่ิมความสุข ทุกครอบครัว” โดยดําเนินการขายผานสาขาของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2555  
รวม 80 สาขาใน 49 จังหวัด ซึ่งสาขาแตละแหงจะถูกกาํหนดใหมีการขายสนิคาตามประเภทและราคาท่ีบริษัทฯกําหนดไวเทาน้ัน 
โดย ณ วันท่ีทําการขายเชาซื้อ บริษัทฯจะทําสัญญาเชาซื้อสินคากับลูกคา พรอมท้ังเก็บเงินดาวนจํานวนหน่ึง (เฉลี่ยประมาณรอยละ 
26.21 ของราคาเงินสด) และสงมอบสนิคาใหแกลูกคา สําหรับคาเชาซือ้ในสวนท่ีเหลือน้ัน ลูกคาจะตองชําระเปนงวดในจาํนวนเงิน
เทากันทุกงวดในเวลาท่ีแนนอนตามท่ีไดระบุไวในสัญญา ซึ่งระยะเวลาการผอนชําระคางวดของลูกคาอยูในชวง 6–36 เดือน ท้ังน้ี 
ข้ึนอยูกับฐานะทางการเงินและความสามารถในการผอนชําระของลูกคาแตละราย โดยราคาเชาซื้อท่ีเสนอใหกับลูกคาจะเปนราคาท่ี
ไดรวมตนทุนสนิคา คาใชจายท่ีเกี่ยวของและดอกเบ้ียแลว ในชวงการผอนชําระกรรมสิทธ์ิของสินคาเชาซื้อจะยังคงเปนของบริษัทฯ
จนกวาลูกคาจะชําระคางวดครบและปฏิบัติตามเงื่อนไขท่ีระบุไวในสัญญาเชาซื้อโดยครบถวนแลว  
บริษัทประกอบธุรกิจขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟา 

ประเภทของสินคาและบริการ 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของกลุมบริษัทสามารถแบงตามประเภทธุรกิจออกไดเปน  5   กลุม  โดยในแตละกลุมธุรกิจประกอบดวย
บริษัทในกลุมดังตอไปน้ี  
(ก) ธุรกิจเชาซื้อเครื่องใชไฟฟา 

เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance):  
 

ตลอดระยะเวลาท่ีผานมาน้ัน เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน ไดแก โทรทัศน วีดีโอ ดีวีดี วีซีดี โฮมเทียเตอร โฮมสเตอริโอ ตูเย็น เคร่ืองซัก
ผา พัดลมและอ่ืนๆ เปนสินคาขายเชาซื้อหลักของบริษัทฯ 
 

ในป 2555 บริษัทฯขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟายี่หอชั้นนําตางๆดังตอไปน้ีคือ โซน่ี (Sony) พานาโซนิค (Panasonic)  ชารป(Sharp) ฮา
ตาริ(Hatari) โซเกน(Soken) แอลจี (LG) โตซิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ (MISUMARU) เปนตน โดยมีราคาเชาซื้อ 1,400 - 143,100 
บาท คางวดผอนชําระ 200 – 14,950 บาท/เดือน และระยะเวลาผอนชําระ 6 – 24 เดือน รายไดหลักของบริษัทมาจากการขายเชา
ซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน ซึ่งสัดสวนรายไดจากการเชาซื้อในสวนน้ี ตอรายไดรวมตั้งแตป 2553-2555 จะอยุระหวางรอยละ 
90.50 ถึง 95.53 
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(ข) ธุรกิจใหบริการเชาซื้อรถยนต 

บริษัทยอย ( ML) ประกอบธุรกิจประเภทการใหบริหารสินเชื่อ แบงออกเปน 4 ประเภทหลัก ดังน้ี 
(1) การใหบริการสินเชื่อเชาซื้อรถยนต  
(2) การใหบริการสินเชื่อแกกลุมผูประกอบการเต็นทรถยนตมือสอง ประเภทเงินทุนหมุนเวียน หรือท่ีเรียกวา  
 สินเชื่อ Floor Plan 
(3) การใหบริการรับรีไฟแนนซรถยนตทุกประเภท 
(4) การใหบริการเสริม ซึ่งประกอบดวย การรับตอภาษี โอนทะเบียนรถยนต และการรับตอกรมธรรมประกันภัย / พ.ร.บ. 
คุมครองผูประสบภัยทางรถยนต 

รายไดหลักของบริษัทยอย(ML)มาจากการใหบริการสินเชื่อเพื่อเชาซื้อรถยนต ซึ่งสัดสวนของรายไดจากการเชาซื้อในสวนน้ี ตอ
รายไดรวม ตั้งแตป 2553 ถึงปจจุบัน จะอยูระหวางรอยละ 84.79 ถึง 85.86 
บริษัทยอย(ML)ดําเนินธุรกิจการใหบริการสินเชื่อเพื่อเชาซื้อรถยนต โดยเนนประเภทรถยนตและรุนของรถยนตท่ีมีสภาพคลองสูงใน
ตลาด ท้ังรถยนตสวนบุคคลและรถกระบะ โดยจํานวนเงินปลอยกูข้ึนอยูกับประเภทของรถยนต ยี่หอ อายุรถยนต สภาพคลองในการ
ปลอยตอ และคุณสมบัติของผูกู ซึ่งบริษัทไดกระจายความเสี่ยงของลูกคาท่ีขอเชาซื้อโดยเนนกลุมบุคคลท่ีมีรายไดประจําหรือเปน
เจาของกิจการและเกษตรกร โดยบริษัทยอย(ML)จะกระจายพื้นท่ีการใหบริการสินเชื่อเชาซื้อท้ังตลาดในกรุงเทพและเนนการ
ใหบริการสินเชื่อเชาซื้อในตางจังหวัด ท้ังน้ีเน่ืองจากบริษัทยอย(ML)มีเครือขายสาขาท้ังหมด 15 สาขา จึงสามารถใหบริการลูกคา
ครอบคลุมพื้นท่ีท่ัวประเทศไดถึง 73 จังหวดั   

 
โดยในป 2555 ยอดปลอยสินเชื่อเชาซื้อใหมท่ีเปนรถยนตสวนบุคคลและรถกระบะในพอรตสินเชื่อของบริษัท  มีสัดสวนรอย

ละ 6.86  และ 93.14  และในป 2554 มีสัดสวนรอยละ 10.55 และรอยละ 89.45   ตามลําดับ   ท้ังน้ีในยอดปลอยสินเชื่อเชาซื้อใหม
ดังกลาวในป 2555  รถยนตใหมและรถยนตมือสองมีสัดสวนรอยละ 4.71 และ 95.29 และในป 2554 มีสัดสวนรอยละ 6.38 และ 
93.62 ตามลําดับ 

 
(ค) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
บริษัทยอย (บจ.ไมดาพร็อพเพอรตี)้ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มี
สัดสวนการลงทุนรอยละ 99.99 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีมีโครงการท้ังหมด 6 โครงการไดแก 

(1)  ชื่อโครงการ พาราไดซ / ตั้งอยูท่ีถนนแจงวัฒนะ 14 เขตหลักสี ่กรุงเทพฯ / ลกัษณะโครงการเปนทาวนโฮม 3 ชั้น 4 ชั้น มี
จํานวนท้ังหมด 73 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,990 ตรว. มูลคาโครงการ 380 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 
78% ซึ่งไดทําการกอสรางเสร็จแลวท้ังหมด และบริษัทมีการทําการตลาดอยางตอเน่ือง โดยลกูคากลุมเปาหมายจะเปน
ลูกคาท่ีตองการท่ีอยูอาศยัในการประกอบธุรกิจเชงิพาณชิย 

(2) ชื่อโครงการ พฤกษาพรรณ / ตั้งอยู ตําบลบานสิงห อ.โพธาราม จ.ราชบุรี / ลักษณะโครงการเปนทาวเฮาส 2 ชั้น และ 
อาคารพาณชิย 3 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด  92 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 2,154 ตรว. มูลคาโครงการ 130 ลานบาท ปจจุบันบริษัท
ขายโครงการไดประมาณ 38% ซึ่งไดทําการกอสรางเสร็จแลวท้ังหมด โดยลูกคากลุมเปาหมายจะเปนกลุมขาราชการและ
ประชาชนท่ัวไป 

(3) ชื่อโครงการ รอยพฤกษา / ตั้งอยู ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น และบานแฝด 2 
ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 334 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 25,450 ตรว. มูลคาโครงการ 983 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการได
ประมาณ 90 %ซึ่งโครงการน้ีทยอยกอสรางและขาย โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชนท่ัวไป 
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(4) ชื่อโครงการพรรณพฤกษา* / ตั้งอยู ตําบลปากแพรก อ.เมือง จ.กาญจนบุรี / ลักษณะโครงการบานเดี่ยว 1 ชั้น มีจํานวน
ท้ังหมด 129 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 9,270 ตรว. มูลคาโครงการ 279 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 18% 
ซึ่งโครงการทยอยกอสรางและขาย โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชนท่ัวไป 
* เปลี่ยนชื่อโครงการจากพรรณพฤกษา เปน แกรนด วิลล (วังสารภี) 

(5) ชื่อโครงการกุยบุรีแลนด / ตั้งอยู ต.กุยบุรี อ.กุยบุรี จ.ประจวบคีรีขันธ / ลักษณะโครงการบานเดี่ยว 1 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 
22 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,501 ตรว. มูลคาโครงการ 36 ลานบาท ซึ่งโครงการน้ีกอสรางไปท้ังหมด 7 ยูนิต ขายแลว 3 ยูนิต 
สวนท่ีเหลือจะสรางตามออเดอร (Order) ลูกคากลุมเปาหมายประชาชนท่ัวไป 

(6) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ(กระดีเดียว) / ตั้งอยู ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการบาน
เดี่ยว 2 ชั้นและทาวเฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 68 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 2,164 ตรว. มูลคาโครงการ 130 ลานบาท 
ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 74% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชน
ท่ัวไป 

(7) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ(แกรนดลําพยา) / ตั้งอยู ตําบลลําพยา อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการบาน
เดี่ยว 2 ชั้นและทาวเฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 209 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 6,694 ตรว. มูลคาโครงการ 367 ลานบาท 
ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 10% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชน
ท่ัวไป 

(8) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ (กําแพงแสน) / ตั้งอยู ตําบลทุงกระพังโหม อ.กําแพงแสน จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการทาว
เฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 75 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,956 ตรว. มูลคาโครงการ 130 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขาย
โครงการไดประมาณ 45% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

 
บริษัทยอย (บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท) ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มี
สัดสวนการลงทุนรอยละ 80.00 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีมีโครงการท้ังหมด 1 โครงการไดแก 

(1) ชื่อโครงการ The Matrix condo / ตั้งอยู ตําบลสนามจันทร อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการหองชุด 8 ชั้น 
2 อาคาร มีจํานวนท้ังหมด 3,255 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 10,329.88 ตร.ม  มูลคาโครงการ 572 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขาย
โครงการไดประมาณ 62% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายขาราชการ ,นักศึกษาและประชาชนท่ัวไป 

 
นอกจากการบริหารงานขายและการกอสรางบานพักอาศัยแลว โครงการยังใหความสําคัญตอการตอบสนองความตองการของ
ลูกคาอยางสูงสุด ท้ังการพัฒนารูปแบบของตัวบาน คุณภาพการกอสราง และการใหบริการท่ีมุงเนนสรางความประทับใจแกลูกคาท่ี
เขาเยี่ยมชมโครงการและลูกคาท่ีพักอาศัยภายในโครงการแลว 
( ง ) ธุรกิจโรงแรม 

บริษัทยอย (บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส) ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรม ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอย
ละ 99.99 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีตั้งอยูท่ี ต.วังดง อ.เมือง จ.กาญจนบุรี มีจํานวนหองพักท้ังหมด 79 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด 41ไร  มูลคา
ของทรัพยสิน 117.35  ลานบาท ราคาหองพักเฉลี่ย 830 บาท อัตราการเขาพัก 31,082  ราย กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุม
สัมนาโดยมีหนวยงานราชการเปนหลัก และกลุมลูกคาชาวตางชาติ  
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โรงแรมไมดา ซิตี้ รีสอรท กรุงเทพ ( MIDA ) ตั้งอยูท่ี ถ.แจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ  มีจํานวนหองพักท้ังหมด 
125 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด  3.1  ไร มูลคาของทรัพยสิน 122.89 ลานบาท ราคาหองพักเฉลี่ย 685 บาท อัตราการเขาพัก 66,187 ราย 
กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุมสัมนาของหนวยงานราชการ และกลุมลูกคาชาวจีน 

 
( จ ) ธุรกิจสนามกอลฟ 

บริษัทยอย ( บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท ) ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมสนามกอลฟและโรงแรม ( รีสอรท ) ซึ่งบริษัท ไมดา 
แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 99.99 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีตั้งอยูท่ี 123 หมูท่ี 7 ต.ลาดหญา อ.เมือง จ.
กาญจนบุรี มีจํานวนหองพักท้ังหมด 65 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด 1,127 ไร มูลคาทรัพยสินสุทธิ 311.9 ลานบาท ราคาหองพักเฉลี่ย 875 
บาท อัตราการเขาพัก 9,829 ราย กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุมลูกคาเกาหลี และกรุปสัมมนาของหนวยราชการท่ัวไป               

โครงสรางรายได 

โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษัทยอยตั้งแตป 2553 ถึงป 2555 มีดังน้ี 

 

รายการ 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2553 2554 2555 
ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 

รายไดจากการขาย       
รายไดจากการขาย 364 28 454 26 464 20 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 84 6 219 13 613 27 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 30 2 43 2 34 2 
รายไดจากธุรกิจโรงแรม 29 2 55 3 87 4 
รายไดจากการดําเนินงานอื่น(1) 818 62 986 56 1,056 47 
รวมรายไดจากการขายและการใหบริการ 1,325 100 1,757 100 2,254 100 
หมายเหตุ 

รายไดจากการดําเนินงานอื่นของบริษัทประกอบดวยรายไดจากดอกผลเชาซ้ือเปนหลัก 
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 เหตุการณสําคัญ 

ความเปนมาและพัฒนาการที่สําคัญ 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) หรือ “บริษัท” กอตั้งข้ึนเม่ือวันท่ี 12 กันยายน 2534 โดยนายกมล เอ้ียวศิวิกลู และนายธเนศ 
ดิลกศกัยวิฑูร ภายใตชื่อเดิม “บริษัท นครปฐม ไมดา 1991 จํากัด”  ดวยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 3 ลานบาท สํานักงานใหญตั้งอยูท่ี
อําเภอเมือง จังหวัดนครปฐม โดยในชวงเร่ิมตนของการดําเนินกิจการ บริษัทประกอบธุรกิจขายเคร่ืองใชไฟฟา  

ตอมาในป 2540 กลุมผูกอตั้งไดเล็งเห็นแนวโนมการเติบโตของความตองการซื้อเคร่ืองใชไฟฟาโดยการผอนชําระเงิน บริษัทจึงไดเร่ิม
หันมาดําเนินธุรกิจการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟา โดยมีบริการกอนและหลังการขายแบบ “ครบวงจรและถึงท่ีหมาย” ซึ่งครอบคลุมถึง 
บริการสาธิตและการทดลองการใชงานสินคา บริการตรวจสอบประวัติและอนุมัติเชาซื้อภายใน 1 วัน บริการจัดสงสินคา บริการ
รับประกันสินคาตลอดระยะเวลาการผอนชําระ บริการสินคาทดแทนขณะสงซอม และบริการหลังการขายอ่ืนๆ โดยสินคาท่ีใหเชาซื้อ
สวนใหญเปนเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance) ยี่หอชั้นนําตางๆ โดยเฉพาะหมวดภาพและเสียง (Audio 
Vision หรือ AV) เชน โทรทัศน และสเตอริโอ บริษัทเนนการขายเชาซื้อแกกลุมลูกคาเปาหมายรายยอยระดับกลางถึงลาง ท่ีอาศัยอยู
นอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

 ในชวง 5 ปท่ีผานมา บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ ดังน้ี 

มกราคม 2551 -  บริษัทไดทําการซื้อขายหุนสามัญและใบสําคัญแสดงสิทธิ (DE-W1) ของบริษัท ดีอี 
แคปปตอล จํากดั (มหาชน) ปจจุบันเปลี่ยนชื่อเปน บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น (มหาชน) ซึ่ง
เปนเงินลงทุนในบริษัทรวม และไดจําหนายใบสําคัญแสดงสิทธิ (DE-W1) กําไรจากการ
จําหนายหุนสามัญและใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวมีจํานวนเงินประมาณ 15.03 ลานบาท
และ 20.83 ลานบาท ตามลําดับ ดังน้ันบริษัทจึงไมถือวาบริษัท ดอีี แคปปตอล จํากดั 
(มหาชน) เปนบริษัทรวมอีกตอไป แตกย็งัคงจดับริษัท ดีอี แคปปตอล จํากัด (มหาชน) เปน
บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน เน่ืองจากยังคงมีกรรมการรวมกัน  ตอมาในเดือนมีนาคม 2551 บริษัทได
ซื้อขายเงินลงทุนในหลักทรัพยและใบสําคัญแสดงสิทธิ ดังกลาวโดยมีวุตถุประสงคเพื่อคา 

มกราคม 2551 - บริษัทไดลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เจ.อาร.ดีล จํากัด ซึ่งปจจุบันเปลี่ยนชื่อเปน อควา คอร
เปอเรชั่น จํากัด(มหาชน) จํานวน 189,400 หุนในราคาเฉลี่ยหุนละ 105.59 บาท เปนจํานวน
เงินรวม 19.99 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 5.58 ของทุนชําระแลวของบริษัทดังกลาว  
อยางไรก็ตาม บริษัทไดถือวาบริษัท เจ.อาร.ดีล จํากัด เปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกันเน่ืองจากมี
กรรมการผูมีอํานาจรวมกัน ตอมาในไตรมาส 4/2551 กรรมการของบริษัทไดลาออกจากการ
เปนกรรมการของบริษัทรวมดังกลาว จึงจัดประเภทเงินลงทุนรายการน้ีเปนเงินลงทุนท่ัวไป  

พฤษภาคม 2551 - บริษัทเพิ่มการลงทุนในบริษัท เทอเทิล พาทิ จํากดั โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิมจํานวนรวม 
2,499,999 หุน ทําใหสัดสวนการลงทุนของบริษัทฯ เพิ่มจากรอยละ 86 เปนรอยละ 99.99 

มิถุนาย 2551 -       ผูถือหุนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญซึ่งเปนกรรมการและพนักงานของบมจ. ไมดา 
ลิสซิ่ง ไดใชสิทธิตามใบสาํคัญแสดงสิทธิจํานวน 3,000,000 หนวย ซื้อหุนสามัญจาํนวน 
30,000,000 หุน ในราคาหุนละ 0.10 รวมเปนเงิน 3 ลานบาท จึงถือวาใบสําคัญแสดงสิทธิ
ดังกลาวไดใชสิทธิครบตามจํานวนแลว บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง ไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวง
พาณิชยเม่ือวันท่ี 2 กรกฎาคม 2551 

มิถุนายน 2551 - บริษัทเพิ่มการลงทุนในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิมจํานวนรวม 
248,750 หุน ทําใหสัดสวนการลงทุนของบริษัทเพิ่มข้ึนจากรอยละ 30 เปนรอยละ 42.5 
เน่ืองจากเปนการเพิ่มการลงทุนเม่ือสิ้นงวด บริษัทจึงบันทึกสวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนใน
บริษัทรวมโดยวิธีสวนไดเสียในสัดสวนรอยละ 30 สําหรับไตรมาส 1-2/2551 จํานวนเงิน 2.89 
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ลานบาท และรอยละ 42.5 สําหรับไตรมาส 3-4/2551 จํานวนเงิน 4.1 ลานบาท จากเงินลงทุน
ในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด โดยใชงบการเงินท่ีไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีแลว  

กรกฎาคม 2551 - บริษัทเพิ่มการลงทุนในบริษัท เดอะ ไลออน ฮิลล กอลฟ แอนด คันทร่ีคลับ จํากัด ปจจุบัน
เปลี่ยนชื่อเปน บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม จํานวน
รวม 4,875,240 หุน ทําใหสัดสวนการลงทุนของบริษัทฯเพิ่มข้ึนจากรอยละ 60 เปนรอยละ 
92.07 

ตุลาคม 2551 -  บริษัทไดลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เจนเนอรัล เอนจเินียร่ิง จํากัด จาํนวน 56,000,000 หุน
ในราคาเฉลี่ยหุนละ 0.67 บาท เปนจํานวนเงินรวม 37.52 ลานบาท คิดเปนสดัสวนรอยละ 
10.84 ของทุนชําระแลวของบริษัทดังกลาว อยางไรกต็ามบริษัทไดถอืวาบริษัท เจนเนอรัล เอน
จิเนียร่ิง จํากัด เปนบริษัทรวมเน่ืองจากมีกรรมการผูมีอํานาจรวมกัน และไดรับรูกําไรจากการ
ซื้อเงินลงทุนเปนจํานวนเงิน 24.96 ลานบาท อยางไรก็ตาม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 บริษัท
ไดพิจารณาตั้งคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนดังกลาวโดยใชราคายุติธรรม ในงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะบริษัท เปนจํานวนเงิน 35.87 ลานบาท และ 15.12 ลานบาท ตามลําดับ 

ธันวาคม 2551 - บริษัทลงทุนในบริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด โดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 659,998 หุน
มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 6,599,980 บาท หรือคดิเปนสดัสวนการลงทุน
รอยละ 55 ของจํานวนหุนท้ังหมด 

ธันวาคม 2551 - บริษัทลงทุนในบริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด โดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 2,089,998 
หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คดิเปนมูลคาการลงทุน 20,899,980 บาท หรือคดิเปนสดัสวนการ
ลงทุนรอยละ 55 ของจํานวนหุนท้ังหมด 

ธันวาคม 2551 - บริษัทลงทุนในบริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากดั ซึ่งจดทะเบียนและดําเนินงานในประเทศ
สาธารณะรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว คิดเปนมูลคาการลงทุน 32,206,720 บาท หรือคิด
เปนสัดสวนการลงทุนรอยละ 60 ของจํานวนหุนท้ังหมด  

มกราคม 2552 - บริษัทเพิ่มการลงทุนในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม จํานวน 
199,000 หุนมูลคา หุนละ 100 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 19,900,000 บาท ทําใหสัดสวน
การลงทุนของบริษัทเพิ่มข้ึนจาก 42.50% เปน 52.50% 

มีนาคม 2552 -      บริษัทลงทุนในบริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด โดยลงทุนในหุนสามัญจํานวน 69,997 หุน
มูลคาหุนละ 10 บาท คดิเปนมูลคาการลงทุน 700,000 บาท หรือคดิเปนสดัสวนการลงทุน
รอยละ 69.997 ของจํานวนหุนท้ังหมด 

ธันวาคม 2552 - บริษัทไดลงทุนเพิ่มในหุนเพิ่มทุน จํานวน 2,379,898 หุน มูลคาหุนละ 10 บาทและซื้อหุนจาก
ผูถือหุนรายหน่ึง จํานวน 525,000 หุน ราคาหุนละ 10 บาท รวมเปนมูลคาเงินลงทุนท้ังสิ้น 
29,748,950 บาท 

กุมภาพันธ 2553 - บริษัท มีมติอนุมัติค้ําประกันวงเงินกูระยะยาวเต็มวงเงินของบจ. แม็กซ คอนโด เกษตร  และ 
บจ.วิภาคอนโด ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัทใหกับสถาบันการเงิน วงเงินสินเชื่อ 59 ลานบาท
และ 22 ลานบาท ตามลําดับ โดยวงเงนิสินเชื่อดังกลาวบริษัทยอยกูมาเพื่อใชสําหรับกอสราง
คอนโดมิเนียมโครงการแม็กซคอนโดมิเนียม วิภาวด ี ซึ่งมีระยะเวลาของเงนิกู 2.5 ป วงเงนิกู
ดังกลาวน้ีทางบริษัทค้ําประกันเต็มวงเงิน 100% 
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กุมภาพันธ 2553 - บริษัทพิจารณาใหขายท่ีดิน 

โฉนดเลขท่ี 31871 ,31872 พรอมสิ่งปลูกสรางเลขท่ี 1235/7 ถนนรามคําแหง แขวงหัวหมาก 
เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร ขายใหกับบริษัท แมกซ เรียลเอสเทต จํากัด ราคารวม 
26,388,220 บาท ( ยี่สิบหกลานสามแสนแปดหม่ืนแปดพันสองรอยยี่สิบบาทถวน ) 

โฉนดเลขท่ี 31873,21203 พรอมสิ่งปลูกสรางเลขท่ี 1235/5, 1235/8 ถนนรามคําแหง แขวง
หัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร ขายใหกับ บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 
ราคารวม 23,788,980 บาท ( ยี่สิบสามลานเจ็ดแสนแปดหม่ืนแปดพันเการอยแปดสิบบาท
ถวน ) 

โฉนดเลขท่ี 246038 พรอมสิ่งปลูกสรางเลยท่ี 1235/9 ถนนรามคําแหง แขวงหัวหมาก เขตบาง
กะป กรุงเทพมหานคร ขายใหกับ บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด ราคา 1,332,800 บาท 
( หน่ึงลานสามแสนสามหม่ืนสองพันแปดรอยบาทถวน )   

มีนาคม 2553 - บริษัทไดมีการค ำประกันเงินกูระระยาวเต็มวงเงิน 100% ในวงเงินสินเชื่อ 80 ลานบาทใหแก
บริษัทไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั และวงเงนิสินเชื่อ 140 ลานบาทใหแกบริษัท แมกซ โฮเทล 
จํากัด กับทางธนาคารอิสลามแหงประเทศไทย 

พฤศจิกายน 2553 - บริษัทไดอนุมัติการค้ําประกันเงินกูระยะยาวเต็มวงเงิน 100% ในวงเงนิสินเชื่อ 390.00 ลาน
บาทใหกับบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด กับธนาคารอิสลามแหงประเทศไทย 

พฤษภาคม 2554 - บริษัทเพิ่มสัดสวนการลงทุนในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด  โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม 
จํานวน 348,248 หุนมูลคา หุนละ 106 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 36,914,288 บาท ทําให
สัดสวนการลงทุนของบริษัทเพิ่มข้ึนจาก 52.50 % เปน 70% 

สิงหาคม 2554 - บริษัทไดลงทุนและจัดตั้งบริษัทลูกชื่อบริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งประกอบธุรกิจ
ดานพัฒนาอสังหาริมทรัพย ประกอบดวยทุนจดทะเบียน 55,000,000 บาท จํานวนหุน 
5,500,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท ท้ังน้ีบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด ( มหาชน ) ถือหุน
ท้ังหมด 4,399,997 หุน คิดเปนมูลคาการลงทุน 43,999,970 บาท 

มีนาคม 2555 - บริษัทไดอนุมัติจัดสรรเงินกําไรเปนสํารองตามกฎหมาย จํานวน 1,900,000 บาทและงด
จายเงินปนผลประจําป 2544  

 - บริษัทไดอนุมัติใหจายคาตอบแทนคณะกรรมการชองบริษัท ประจําป 2554 ไมเกิน 
3,000,000 บาท  

กรกฎาคม 2555 - บริษัทไดอนุมัติค้ําประกันการปรับปรุงโครงสรางหน้ีของบริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน) 
กับ ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) และธนาคาร ไอซีบีซ ี (ไทย) จํากัด (มหาชน) ผูรวมให
สินเชื่อ  

สิงหาคม 2555 - บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูค้ําประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้
จํากัด จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงนิค้ําประกัน จาํนวน 
82,740,000 บาท 

กันยายน 2555 - บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูค้ําประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส 
จํากัด จากธนาคาร ธนชาต จํากัด (มหาชน) ภายในวงเงินค้าํประกัน จาํนวน 120,000,000 
บาท 
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ตุลาคม 2555 - บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูค้ําประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้
จํากัด จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) ภายในวงเงนิค้ําประกัน จาํนวน 
86,920,000 บาท 

พฤศจิกายน 2555 - บริษัทไดลงทุนและจัดตั้งบริษัทยอยชื่อบริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่ง
ประกอบธุรกิจเปนตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย ประกอบดวยทุนจดทะเบียน 2,000,000 บาท 
จํานวนหุน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท ท้ังน้ีบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด ( มหาชน ) 
ถือหุนท้ังหมด 140,000 หุน คิดเปนมูลคาการลงทุน 1,400,000 บาทหรือรอยละ 70 
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  ปจจัยความเสี่ยง 

การดําเนินธุรกิจของบริษัทตองเผชิญกับปจจัยความเสี่ยงตาง ๆ ซึ่งอาจสงผลกระทบตอการดําเนินงานและราคาหุนของบริษัท  อน่ึง 
ปจจัยความเสี่ยงดังตอไปน้ีเปนเพียงปจจัยความเสี่ยงสําคัญบางประการท่ีอาจสงผลกระทบตอบริษัท  ท้ังน้ี อาจมีปจจัยความเสี่ยง
อ่ืน ๆ ท่ีบริษัทไมทราบและอาจมีปจจัยความเสี่ยงบางประการท่ีบริษัทเห็นวาไมเปนสาระสําคัญ ซึ่งปจจัยความเสี่ยงเหลาน้ีอาจ
สงผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทในอนาคตได  
1. ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทไดมีการประเมินความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจมาอยางตอเน่ืองและถือเปนหน่ึงในปจจัยหลักในการกําหนดกลยุทธและแผน
ธุรกิจในแตละป  โดยมีการติดตามและควบคุมความเสี่ยงอยางสมํ่าเสมอเพื่อใหเปนไปตามทิศทางและนโยบายท่ีไดรับอนุมัติจาก
คณะกรรมการบริษัทซึ่งประกอบไปดวยข้ันตอนหลักตางๆ ดังน้ี การระบุความเสี่ยง การประเมินความเสี่ยง การตดิตามและควบคุม
ความเสี่ยงเปนตน หากมีความเสี่ยงใหมๆ ท่ีมิไดคาดการณไวอาจจําเปนตองทบทวนการบริหารความเสี่ยงใหมท้ังหมดหรือความ
เสี่ยงท่ีเกิดข้ึนมีแนวโนมท่ีจะกระทบกับการดําเนินธุรกิจอยางรุนแรงอาจตองทบทวนแผนธุรกิจใหมท้ังหมด พรอมนําเสนอตอ
คณะกรรมการพจิารณาอนุมัติ ดังเชนในปท่ีผานมามีความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติคือเกดิอุทกภยัในหลายพื้นท่ีของประเทศซึ่งมี
ผลกระทบตอการประกอบธุรกิจของบริษัท ซึ่งบริษัทไดมีการปรับปรุงประสิทธิภาพและกระบวนการและบุคลากรรวมถึงการบริหาร
จัดการภายในองคกรเพื่อรองรับสภาวะวิกฤตท่ีมีแนวโนมท่ีจะเกิดข้ึนในชวงน้ัน 
ความเสี่ยงของลูกหนี้ที่มีปญหา 

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมียอดคางชําระของลูกหน้ีการคาสวนท่ีเกนิกวา 12 เดือน จํานวน 14.22 ลานบาท อันเปนผลมาจาก
ความสามารถในการชําระหน้ีของลูกหน้ีลดลงคิดเปนรอยละ 2.57 ของลูกหน้ีการคาท้ังหมด ซึ่งบริษัทมีความเสี่ยงท่ีจะไมไดรับชําระ
หน้ีตามจํานวนดังกลาว แตอยางไรกต็ามบริษัทไดมีการตั้งคาเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูของลูกหน้ีไวแลวจํานวน 14.22 ลานบาทหรือคิด
เปนรอยละ 100 และสงใหฝายเรงรัดติดตามหน้ีท่ีเหลืออยางใกลชิด นอกจากน้ีบริษัทยังมีมาตรการท่ีจะปองกันความเสี่ยงจาก
ปญหาลูกหน้ีคางชําระเปนระยะเวลานาน โดยจะมีการพิจารณาเครดิตกับลูกคาท่ีรัดกุมมากข้ึน รวมท้ังมีการเก็บและติดตามหน้ีเร็ว
ข้ึน โดยจะสงใหฝายเรงรัดหน้ีสินภายใน 1 เดือนหลังจากครบกําหนดเวลาชําระหน้ีของลูกหน้ี 
ความเสี่ยงจากการเกิดลูกหนี้เชาซื้อมีปญหาในอนาคตเนื่องจากการขยายสินเช่ือเชาซื้อ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสาขาเปดดําเนินงาน ท่ัวประเทศรวม 80 สาขา  ท้ังน้ีการขายเชาซื้อแกกลุมลูกคาใหมในพื้นท่ี
การขายใหมอาจกอใหเกิดลูกหน้ีเชาซื้อท่ีมีปญหาภายหลังการผอนชําระไปแลวในระยะเวลาหน่ึงได อยางไรก็ตามบริษัทไดใชความ
ระมัดระวังในการขายเชาซื้อแกลูกคารายใหม  โดยใหความสําคัญเร่ืองการพิจารณาคัดเลือกลูกคาเชาซื้อโดยระบบการพิจารณา
การขายเชาซื้อ (Credit Scoring) คุณภาพลูกคาเชาซื้อและการติดตามหน้ี  รวมท้ังบริษัทมีฝายตรวจสอบและฝายเรงรัดหน้ีสินท่ี
ดูแลเร่ืองการทุจริตภายในองคกรและการติดตามหน้ีโดยเฉพาะ  อีกท้ังมีระบบการควบคุม การตรวจสอบและการรายงานผลท่ีมี
ประสิทธิภาพสามารถรายงานสถานะลูกหน้ีเชาซื้อไดทุกขณะซึ่งสามารถปองกันความเสี่ยงดังกลาวไดในระดับหน่ึง 
ความเสี่ยงจากการพิจารณาความสามารถในการชําระหนี้ของลูกคาโดยไมมีเอกสารทางการเงิน 

เน่ืองจากลูกคาสวนใหญของบริษัทไมมีหลักฐานทางการเงินท่ีเปนลายลักษณอักษร  ดังน้ันในการพิจารณาการขายเชาซื้อน้ัน บริษัท
จึงเนนการเขาถึงตัวตนและการสอบถามขอมูลโดยตรงจากลูกคา รวมถึงการเก็บขอมูลจากสถานท่ีจริงและจากบุคคลอางอิงเพื่อ
เปนการสอบทานขอมูลอีกชั้นหน่ึง เชน ผูค้ําประกัน ญาติ เพื่อนบาน ผูนําในหมูบาน หรือ ลูกคาเกา ตามหลักเกณฑการพิจารณา
ของบริษัทเพื่อประเมินถึงเครดิตและความสามารถในการผอนชําระของลูกคา (รายละเอียดเพิ่มเติมในขอ 3 การประกอบธุรกิจ) 
ฉะน้ันหากลูกคาผูขอเชาซื้อรวมมือกับบุคคลอางอิงและ/หรือผูค้ําประกันแจงขอมูลเท็จอาจทําใหเกิดความผิดพลาดในการพิจารณา
ลูกคาได ซึ่งสงผลใหเกิดปญหาหน้ีสูญ การผอนชําระลาชาหรือการรับคืนสินคา อยางไรก็ตามความเปนไปไดดังกลาวคอนขางต่ํา
เน่ืองจากผูขอเชาซื้อตองเตรียมขอมูลลวงหนาและรวมมือกับบุคคลทุกฝายท่ีเกี่ยวของ อีกท้ังการแจงขอมูลเท็จเปนผลประโยชนของ
ผูเชาซื้อฝายเดียว แตเปนผลเสียกับผูเกี่ยวของ  ซึ่งโดยปกติจะเกรงการรวมรับผิดชอบภาระหน้ีในฐานะผูค้ําประกันและการถูกข้ึน
บัญชีดําทําใหไมสามารถขอเชาซื้อกับบริษัทไดอีก  ดังน้ันการสอบทานขอมูลจากบุคคลหลายฝายดังกลาวจึงเปนการลดความเสี่ยง
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ไดในระดับหน่ึง  นอกจากน้ีบริษัทขายเชาซื้อแกลูกคารายยอยโดยมียอดเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาเฉลี่ย 13,000 บาทตอราย  ดังน้ัน
ผลกระทบจากหน้ีเสียตอรายลูกหน้ีจึงมีสัดสวนนอยเม่ือเปรียบเทียบกับยอดลูกหน้ีเชาซื้อท้ังหมด 
ความเสี่ยงที่เกิดจากการแขงขันในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทไดดําเนินการลดความเสี่ยงดานน้ีดวยการมุงเนนการรักษาสวนแบงตลาดไว กลาวคือ บริษัทไดเขาแขงขันและรักษาสวนตาง
ของอัตราดอกเบ้ียใหอยูในระดับหน่ึง ไมแขงขันจนเกิดภาวะขาดทุนจากการทําการตลาด บริษัทไดเนนการใหบริการเปนหลักและ
รักษาสัมพันธภาพท่ีดีระหวางบริษัทกับผูจําหนายเคร่ืองใชไฟฟาเปนหลัก ซึ่งสามารถลดความเสี่ยงจากภาวะแขงขันดังกลาวเปน
อยางด ี
ความเสี่ยงเกี่ยวกับการดําเนินงานของบริษัท 

ผูประกอบการธุรกิจเชาซื้อสามารถขยายธุรกิจไดตามศักยภาพของบริษัทโดยไมมีขอจํากัด เน่ืองจากเปนธุรกิจท่ีไมไดอยูภายใต
ขอจํากัดของกฎหมายพิเศษใดๆ กลาวคือ ผูประกอบการสามารถใหสินเชื่อโดยไมมีขอจํากัดจากหนวยงานใดๆ ดังน้ันคุณภาพของ
ลูกหน้ีซึ่งเปนปจจัยหลักของธุรกิจประเภทน้ียอมไดรับผลกระทบจากการทุจริต ประสิทธิภาพของการติดตามหน้ีหรือจากสภาวะ
เศรษฐกิจ หากผูประกอบการขาดความระมัดระวังหรือขาดระบบควบคุมภายในท่ีดี ผูประกอบการอาจประสบปญหาในการเรียก
ชําระหน้ีได ถาหากภาวะเศรษฐกิจอยูในภาวะท่ีตกต่ํา 

บริษัทไดตระหนักถึงปญหาดังกลาว จึงไดดําเนินธุรกิจดวยความระมัดระวัง โดยบริษัทมีระบบควบคุม ติดตามและดูแลการปลอย
สินเชื่ออยางใกลชิด เพื่อใหทราบถึงสินเชื่อท่ีปลอยออกไป บริษัทมีนโยบายปองกันความเสี่ยงจากตัวลูกหน้ีโดยจัดใหมีบุคคลค้ํา
ประกันและวางเงินดาวนในปริมาณมากสําหรับลูกหน้ีท่ีมีลักษณะความเสี่ยงสูง มีระบบตรวจสอบภายใน และระบบรายงานท่ี
สามารถติดตามดูผลการติดตามหน้ี เพื่อใหทราบถึงคุณภาพของลูกหน้ีในสถานะปจจุบันและสามารถติดตามลูกหน้ีใหจายชําระหน้ี
ไดไมเกิดการติดคางเน่ินนานจนเกิดภาวะหน้ีไมกอใหเกิดรายไดเปนจํานวนมาก  นอกจากน้ีจากผลของระบบควบคุมภายในท่ีมี
ประสิทธิภาพ ไมวาจะเปนระบบการตรวจสอบภายในจากสวนกลาง ระบบการหมุนเวียนพนักงานในการทํางานท้ังการทําตลาดและ
ติดตามหน้ี ทําใหบริษัทสามารถลดความเสี่ยงจากการกอทุจริตภายในบริษัท 
 

ความเสี่ยงในการจายคาคอมมิชช่ันการขายลวงหนา 

บริษัทจายคาคอมมิชชั่นการขายแกพนักงานขายตามอัตราท่ีกําหนด โดยจายใหเม่ือพนักงานขายสามารถขายเชาซื้อสินคาพรอม
ปฏิบัติตามเงื่อนไขการขายไดครบถวนแลว โดยบริษัทพิจารณาจายคาคอมมิชชั่นการขายแกพนักงานขายตามยอดจายจริงท่ี
พนักงานไดรับ (ไมจายเกินคาคอมมิชชัน่ท่ีไดรับ) สําหรับพนักงานท่ีมียอดเบิกลวงหนาคางอยูกับบริษัท (พนักงานเกา) บริษัทจะหัก
คาคอมมิสชั่นไว 5% ของยอดท่ีไดรับเพื่อเคลียรยอดเบิกลวงหนาท่ีคางไว สําหรับพนักงานใหมในระยะ 2  เดือนแรก ใหเบิกลวงหนา
ไดวันละ 100 บาทและนําคอมมิชชั่นมาเคลียรคืน 50% ของยอดท่ีไดรับ (แตไมเกินยอดเบิกลวงหนา) พนระยะ 2 เดือนแรกใช
เงื่อนไขเดียวกับพนักงานเกา(ไมใหเบิกรายวัน) หากพนักงานขายรายน้ันพนสภาพการเปนพนักงานและมีเจตนาหรือไมสามารถ
ชําระคืนคาคอมมิชั่นในสวนท่ีไดเบิกลวงหนาไปแลว อาจทําใหบริษัทสูญเงินคาคอมมิชชั่นการขายลวงหนาน้ี อยาไรก็ตาม บริษัทได
จํากัดความเสี่ยง โดยพิจารณาการจายคาคอมมิชชั่นการขายลวงหนา เปนจํานวนสูงสุดเทากับคาคอมมิชชั่นการขายสินคาท่ี
พนักงานขายมีสิทธิไดรับแตยังไมสามารถเบิกรับไดเน่ืองจากยังปฏิบัติไมครบถวนตามเงื่อนไขการขาย 
ความเสี่ยงจากการลาสมัยของสินคาคงคลัง 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสินคาคงคลังสุทธิจํานวน 37.18 ลานบาท ซึ่งสวนใหญเปเคร่ืองใชไฟฟาภายในบานประเภทภาพ
และเสียง เชน โทรทัศน วีดีโอ วีซีดี ดีวดีี และจักรยานยนต ซึ่งเปนสนิคาท่ีมีความลาสมัยจากการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยีไดงาย
และมีแนวโนมการลดลงของราคาสินคาท่ีรวดเร็ว หากบริษัทมีสินคาคงคลังลาสมัยในปริมาณมากอาจทําใหรายไดจากการขายเชา
ซื้อสินคาลดลงได อยางไรกต็าม ในชวงระยะเวลา 3 ปท่ีผานมาบริษัทจะเก็บสินคาคงคลังในปริมาณท่ีเพยีงพอตอการขายและมี
ปริมาณหมุนเวียนอยูเสมอ โดยปจจุบันบริหารสินคาคงคลังเฉลี่ยประมาณ 43 วัน และดําเนินนโยบายการบริหารสินคาคงคลังใน 2 
ระดับ คือ โดยสาํนักงานใหญซึ่งดูแลเร่ืองประเภทสนิคาท่ีสั่งซื้อและนโยบายการขายเชาซื้อรวม และโดยสาขาซึ่งจะตองดูแลและ
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รับผิดชอบสินคาท่ีไดสั่งจากสาํนักงานใหญเน่ืองจากมีการบริหารงานแบบ Profit Center ทําใหบริษัทสามารถควบคุมสินคาคงคลัง 
ท้ังประเภทและระดับสินคาไดอยางมีประสิทธิภาพ 
ความเสี่ยงจากการยึดคืนสินคา 

ปกติธุรกิจเชาซื้อมีความเสี่ยงในดานการยดึสินคาคืนและถือเปนสิ่งท่ีหลีกเลี่ยงไมได ถงึแมการยึดสินคาคืนน้ันเปนความเสี่ยงตอการ
ลดลงของยอดขายและมีผลทําใหสินคาคงเหลือมีจํานวนมากก็ตาม ในอีกดานหน่ึงก็ถือเปนการชดเชยตอความเสียหายท่ีอาจจะ
เกิดข้ึนจากการหยุดชําระเงินของลูกคาได เพราะบริษัทยังสามารถนําสินคาเหลานน้ันมาจําหนายในตลาดสนิคามือสองไดอีกดวย 
อันถือเปนกลยุทธทางการตลาดอีกรูปแบบหน่ึง 
2. ความเสี่ยงทางการเงิน 

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ีย 

บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อเงิน
ใหกูยืม เงินเบิกเกินบัญชี เงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยางไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยและหน้ีสินทางการ
เงินสวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน ความเสี่ยง
จากอัตราดอกเบ้ียของบริษัทฯและบริษัทยอยจงึอยูในระดับต่ํา 
ความเสี่ยงดานการใหสินเช่ือ 

บริษัทฯ และบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อท่ีเกี่ยวเน่ืองกับลกูหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ ลกูหน้ีการคา เงินใหกูยืมและลูกหน้ี
อ่ืน ฝายบริหารควบคุมความเสี่ยงน้ีโดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะสม นอกจากน้ี การให
สินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวน
มากรายดังน้ันบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อนอกจากจํานวนคาเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญท่ีบันทึกไวแลวในบัญช ี
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

บริษัทและบริษัทยอยพจิารณาวาไมมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลีย่น เน่ืองจากบริษัทและบริษัทยอยมีธุรกรรมท่ีเปนเงินตรา
ตางประเทศในจํานวนท่ีไมเปนสาระสําคัญ 
ความเสี่ยงจากภาวะเศรษฐกิจชะลอตัว 

ปจจุบัน เศรษฐกิจไทยเร่ิมฟนตัวมากข้ึนหลังจากไดรับผลกระทบจากวิกฤตทางการเงินของเศรษฐกิจชั้นนําของโลก อยางไรก็ดี 
เศรษฐกิจไทยยังไดรับผลกระทบจากปจจัยลบในประเทศ เชน การชะลอตัวของภาคการผลิต การสงออก และอุตสาหกรรมการ
ทองเท่ียว ปญหาการวางงาน และสถานการณทางการเมือง ซึ่งปจจัยเหลาน้ีสงผลกระทบในทางลบอยางมีนัยสําคัญตอรายไดและ
กําลังซื้อ พฤติกรรมการใชจาย และระดับความเชื่อม่ันของผูบริโภค  

สภาวะเศรษฐกิจดังกลาวขางตนสงผลกระทบตออุตสาหกรรมขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบานท่ีลูกคาใชบริการท่ีลดนอยลง 
และผูประกอบการตองรับความเสี่ยงมากข้ึนจากการเรียกเก็บคางวดสินคา อยางไรก็ตามเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน ถือเปน
สิ่งจําเปนในชีวิตประจําวัน จึงอาจไดรับผลกระทบนอยกวาเม่ือเปรียบเทียบกับอุตสาหกรรมอ่ืน อีกท้ังบริษัทไดพัฒนารูปแบบการ
ใหบริการและปรับเปลี่ยนกลยุทธทางการตลาดเพื่อกระตุนการใชบริการของลูกคาและลดความเสี่ยงจากการยกเลิกการขายสินคา 
รวมท้ังจัดทําและดําเนินการตามแผนการลดคาใชจาย (Cost Efficiency Program) เพื่อใหสอดคลองกับสภาวะเศรษฐกิจ อยางไรก็
ดี บริษัทไมสามารถรับรองไดวาธุรกิจ ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของบริษัท จะไมไดรับผลกระทบในทาง
ลบอยางมีนัยสําคัญ หากสภาวะเศรษฐกิจดังกลาวยังคงดําเนินตอไป 
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3. ความเสี่ยงอ่ืน ๆ 

ความเสี่ยงจากการขาดแคลนทรัพยากรบุคคล 

ทรัพยากรบุคคลถือเปนปจจัยท่ีสําคัญอีกอยางหน่ึงของความสําเร็จของบริษัท และเปนสิ่งท่ีทําใหเกิดความเสี่ยงตอการดําเนินงาน
ของบริษัทได เชน การเกษียณอาย ุการลาออก เปนตน ท่ีอาจจะมีผลท่ีทําใหเกิดการหยุดชะงักของธุรกิจได บริษัท จึงไดให
ความสําคัญกับพนักงานทุกคนและดูแลเอาใจใส ทุกข สุข ของพนักงานเสมือนคนในครอบครัวเดียวกันสนับสนุนบุคคลใหเหมาะสม
กับหนาท่ีและพัฒนาบุคลากรอยางตอเน่ืองสมํ่าเสมอ 
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 การจัดการ 

โครงสรางการจัดการของบริษัทประกอบดวยคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริหาร นอกจากนี้ ยังมี
การจัดตั้งคณะกรรมการยอยอื่น ๆ ขึ้นอีกหลายชุดเพื่อทําหนาที่ควบคุมดูแลนโยบายภายในองคกรเพื่อใหเกิดประสิทธิภาพสูงสุดในการ
ดําเนินงาน  
คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทประกอบดวยกรรมการทั้งหมด 8 ทาน ดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ ตําแหนง 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู ประธานกรรมการและกรรมการผูจัดการ 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิูล กรรมการ 
นายสรศกัดิ์ เอีย้วศิวกิลู  กรรมการ 
นายสมศกัดิ์ ศกัดิส์ุธาพร กรรมการ 
นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย กรรมการ 
นายมงคล สณัฐิติวิฑูร กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายภูเบศวร โหยประดิษฐ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
นายพสิจูน สุขแสงทิพย กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทไดแก (1) นายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล (2) นายเอกชัย เอี้ยวศิวิกูล (3) นายสมศักดิ์ ศักด์ิสุธาพร (4) 
นายสรศักด์ิ เอี้ยวศิวิกูลและ (5) นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย โดยกรรมการสองในหาทานนี้ลงลายมือช่ือรวมกันและประทับตรา
สําคัญของบริษัท 

อํานาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทกําหนดไวโดยอางอิงกับ พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด พรบ. หลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย ขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และขอบังคับของบริษัท  

อํานาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทมีดังนี้ 

(1) คณะกรรมการตองใชความรู ความสามารถ และประสบการณใหเปนประโยชนตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทใหเปนไปตาม
กฎหมาย วัตถุประสงค ขอบังคับ มติของที่ประชุมผูถือหุน 

(2) กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงาน การบริหารเงิน  

(3) จัดใหมีระบบบริหารความเส่ียงที่เหมาะสม 

(4) ดําเนินการใหบริษัทมีระบบการควบคุมและตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล โดยคํานึงถึงผลประโยชนของบริษัทและผูถือหุน
เปนสําคัญ 

(5) กํากับและควบคุมดูแลใหฝายบริหารดําเนินการใหเปนไปตามนโยบายที่กําหนดไวอยางมปีระสิทธภิาพและประสิทธผิล พรอมทั้ง
หามมิใหกรรมการประกอบกิจการหรือเขาเปนหุนสวนหรือกรรมการในกิจการอันมีสภาพอยางเดียวกันและเปนการแขงขันกับ
กิจการของบริษัท 

นอกจากนี้ คณะกรรมการบริษัทมอีํานาจมอบหมายแตงต้ังกรรมการจํานวนหนึง่ใหเปนกรรมการบริหารเพื่อดําเนนิการอยางหนึ่งอยางใด
หรือหลายอยาง ทั้งนี้คณะกรรมการบริษัทไดกําหนดใหกรรมการผูมีอํานาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัทมีอํานาจดําเนินการเร่ืองตางๆ ของ
กิจการไดเอง เวนแตอํานาจในการดําเนินงานดังตอไปนี้จะกระทําไดก็ตอเมื่อไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนกอน 
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(1)  เรื่องที่กฎหมายกําหนดใหตองไดมติที่ประชุมผูถือหุน 

(2) การทํารายงานที่กรรมการมีสวนไดเสียและอยูในขายที่กฎหมายหรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยระบุใหตอง
ไดรับอนมุติัจากที่ประชุมผูถือหุน และในกรณีดังตอไปนีจ้ะตองไดรับความเหน็ชอบจากทีป่ระชุมคณะกรรมการและทีป่ระชุมผูถือ
หุนดวยคะแนนเสียง ไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงคะแนน 

(3) การขายหรือโอนกิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางสวนที่สําคัญใหแกบุคคลอื่น 

(4) การซ้ือหรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นหรือบริษัทเอกชนมาเปนของบริษัท 

(5) การทํา แกไข หรือเลิกสัญญา เกี่ยวกับการใหเชากิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางสวนที่สําคัญ การมอบหมายใหบุคคลอื่นเขา
จัดการธุรกิจของบริษัท หรือการรวมกิจการกับบุคคลอื่น 

(6) การแกไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหสนธิหรือขอบังคับของบริษัท 

(7) การเพิ่มทุนหรือลดทุนของบริษัท 

(8) การควบหรือเลิกบริษัท 

(9) เร่ืองอื่นใดตามกฎหมายกําหนด 

ทั้งนี้กําหนดใหรายการที่กรรมการหรือบคุคลทีอ่าจมคีวามขัดแยง มสีวนไดเสีย หรือ อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอื่นใดกับบริษัท
หรือบริษัทยอยใหกรรมการซึ่งมีสวนไดเสียในเรื่องใดไมมีสิทธิอนุมัติ 
กรรมการอิสระ 

บริษัทมีกรรมการอิสระจํานวน 3 ทาน ไดแก (1) นายมงคล สัณฐิติวิฑูร (2) นายภูเบศวร โหยประดิษฐ และ (3) นายพิสูจน สุขแสงทิพย 

กรรมการอิสระดําเนินงานตามภาระหนาที่ที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท โดยมีความเปนอิสระจากผูถือหุนรายใหญและ
ฝายบริหารของบริษัท และมีคุณสมบัติครบถวนตามหลักเกณฑที่สํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกําหนด คือ 

(1) ถือหุนไมเกินรอยละ 1 ของจํานวนหุนทีม่สีิทธอิอกเสียงทัง้หมดของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจ
มีความขัดแยงทางผลประโยชน ทั้งนี้ ใหนับรวมการถือหุนของผูที่เก่ียวของของกรรมการอิสระดวย 

(2) ไมเคยเปนกรรมการที่มีสวนรวมบริหารงาน ลูกจาง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ไดเงินเดือนประจํา หรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท 
บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน เวนแตจะไดพนจากการมีลักษณะ
ดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงต้ัง 

(3) ไมเปนบุคคลที่มีความสัมพันธทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เปนบิดา มารดา คูสมรส พี่นอง 
และบุตร (รวมทั้งคูสมรสของบุตร) ของผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ ผูมีอํานาจควบคุม หรือบุคคลที่จะไดรับการเสนอใหเปน
ผูบริหารหรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทหรือบริษัทยอย 

(4) ไมเคยมีความสัมพนัธทางธรุกิจกับบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 
ในลักษณะที่อาจเปนการขดัขวางการใชวิจารณญาณอยางอิสระของตน รวมทั้งไมเคยเปนหรือเปนผูถือหุนรายใหญ กรรมการซึ่ง
ไมใชกรรมการอิสระ หรือผูบริหารของผูที่มีความสัมพันธทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน เวนแตจะไดพนจากการมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงต้ัง 

(5)       ไมเคยเปนผูสอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน และไม 
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เปนผูถือหุนรายใหญ กรรมการซ่ึงไมใชกรรมการอิสระ ผูบริหาร หรือหุนสวนผูจัดการของสํานักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผูสอบบัญชี  
ของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนสังกัดอยู เวนแตจะไดพนจาก
การมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงตั้ง 

(6) ไมเปนกรรมการที่ไดรับการแตงต้ังขึ้นเพื่อเปนตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผูถือหุนรายใหญ หรือผูถือหุนซ่ึงเปนผูที่เกี่ยวของ
กับผูถือหุนรายใหญของบริษัท  

(7) ไมมีลักษณะอื่นใดทีท่ําใหไมสามารถใหความเห็นอยางเปนอิสระเก่ียวกับการดําเนินงานของบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบดวยกรรมการอิสระ 3 ทาน ดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ ตําแหนง 
นายมงคล สณัฐิติวิฑูร ประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายภูเบศวร โหยประดิษฐ กรรมการตรวจสอบ 
นายพสิจูน สุขแสงทิพย กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการตรวจสอบมีคุณสมบัติเชนเดียวกับ “กรรมการอิสระ” และไมเปนกรรมการที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให
ตัดสินใจในการดําเนินงานของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน และไมเปน
กรรมการของบริษัทจดทะเบียนซ่ึงเปนบริษัทใหญ บริษัทยอย หรือบริษัทรวมของบริษัท ทั้งนี ้นายมงคล สัณฐิติวิฑูร เปนผูมีความรูและ
ประสบการณดานการเงินและการบัญชีเพียงพอที่จะทําหนาที่ในการสอบทานความนาเช่ือถือของงบการเงิน 

หนาที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบมีดังนี ้

(1) สอบทานกระบวนการรายงานทางการเงินของบริษัทเพื่อใหมีการรายงานทางการเงินอยางถูกตองและเพียงพอ  

(2) สอบทานใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายในและระบบการตรวจสอบภายในที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล ซ่ึงครอบคลุมถึงการ
ควบคุมภายในทางดานการบัญชี การเงิน การดําเนินงาน และการปฏิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบ รวมถึงนโยบายการบริหาร
ความเสี่ยงและระบบการควบคุมตาง ๆ ที่กําหนดขึ้นโดยผูบริหารของบริษัท โดยมีการสอบทานอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยผู
ตรวจสอบภายในและ/หรือผูสอบบัญชีอิสระ 

(3) สอบทานความมีประสิทธิผลของหนวยงานตรวจสอบภายใน โดยพิจารณาถึงความเพียงพอของหนวยงานตรวจสอบภายใน
อยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยใหมีทรัพยากรดานตาง ๆ อยางเพียงพอ และหนวยงานอยูในตําแหนงที่เหมาะสมในองคกร 

(4) พิจารณาความเปนอิสระของหนวยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนใหความเห็นชอบในการพิจารณาแตงตั้ง โยกยาย และเลิก
จางหัวหนาหนวยงานตรวจสอบภายในหรือหนวยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเก่ียวกับการตรวจสอบภายใน 

(5) สอบทานใหบริษัทปฏิบัติตาม พรบ. หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมถึง
กฎหมายและกฎระเบียบที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท 

(6) พิจารณาคัดเลือกและเสนอแตงต้ังบคุคลซึ่งมีความเปนอสิระเพือ่ทาํหนาที่เปนผูสอบบญัชีของบริษัท และเสนอคาตอบแทนและ
เง่ือนไขการทํางานของบุคคลดังกลาว รวมทั้งเขารวมประชุมกับผูสอบบัญชีโดยไมมีฝายจัดการเขารวมประชุมอยางนอยปละ 1 
ครั้ง 

(7) สอบทานความเปนอิสระของผูสอบบัญชีของบริษัทเปนรายป 
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(8) สอบทานขอบเขต ผลงาน ความคุมคา ความเปนอิสระและความเที่ยงธรรมของผูสอบบัญชีของบริษัท 

(9) สอบทานการจัดการใหมีชองทางสําหรับพนักงานที่สามารถแจงเบาะแสเกี่ยวกับความผิดปรกติในเรื่องรายงานทางการเงินหรือ
เร่ืองอื่น ๆ โดยการแจงดังกลาวจะถูกเก็บเปนความลับ รวมถึงการจัดใหมีการสืบสวนและติดตามผลในเรื่องที่รับแจงอยาง
เหมาะสม 

(10) สอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกัน ธุรกรรมกับผูมีสวนไดเสีย หรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน ใหเปนไปตาม
กฎหมายและขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจวารายการดังกลาวสมเหตุสมผลและเปน
ประโยชนสูงสุดตอบริษัท 

(11) จัดทํารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปดเผยไวในรายงานประจําปของบริษัท ซ่ึงรายงานดังกลาวตองลงนามโดย
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และอยางนอยตองประกอบดวยขอมูลดังตอไปนี ้

– ความเห็นเก่ียวกับความถูกตอง ครบถวน เปนที่เชื่อถือไดของรายงานทางการเงินของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย และกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับความเหมาะสมของผูสอบบัญชี 

– ความเห็นเก่ียวกับรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 

– จํานวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและการเขารวมประชุมของกรรมการตรวจสอบแตละทาน 

– ความเห็นหรือขอสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบไดรับจากการปฏิบัติหนาที่ตามกฎบัตร 

– รายการอื่นที่เห็นวาผูถือหุนและผูลงทนุทัว่ไปควรทราบภายใตขอบเขตหนาที่และความรับผิดชอบที่ไดรับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท 

(12) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายดวยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารประกอบดวยกรรมการ 3 ทาน ดังนี้  

รายชื่อกรรมการ ตําแหนง 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู กรรมการบริหาร 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิลู กรรมการบริหาร 
นายสรศักดิ์ เอีย้วศิวกิลู กรรมการบริหาร 
หนาที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร 

(1) มีอํานาจในการจัดการและบริหารกิจการของบริษัทตามวัตถุประสงค ขอบังคับ มติที่ประชุมผูถือหุน และมติที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัททุกประการ 
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(2) มีอํานาจพิจารณาอนุมัติการดําเนินงานเพื่อธุรกรรมตามปกติธุรกิจของบริษัท เชน การจัดซ้ือสินคา หรือ ยานพาหนะ และการ
อนุมัติการขายเชาซ้ือ เปนตน ทั้งนี้วงเงินสําหรับแตละรายการตองไมเกินกวา 300 ลานบาท 

(3) มอีํานาจพจิารณาอนุมตัิการกูยืมหรือการขอสินเชือ่ใดๆ ของบริษัท และพิจารณาอนุมตัิการใชจายเงินเพือ่การลงทุน เชน การซ้ือ-
ขายเงินลงทุน หรือสินทรัพยถาวร เปนตน ภายในวงเงินสําหรับแตละรายการไมเกินกวา 1,000 ลานบาท หรือ จํานวนเทียบเทา 

(4) กําหนดโครงสรางองคกร การบริหาร และกรรมการบริหาร โดยใหครอบคลุมทุกรายละเอียดของการคัดเลือก การฝกอบรม การ
วาจาง และการเลิกจางของพนักงานของบริษัท 

(5) มีอํานาจแตงต้ัง ถอดถอนพนักงานของบริษัทในตําแหนงที่ไมสูงกวากรรมการผูจัดการ 

(6) มีอํานาจจัดทํา เสนอแนะและกําหนดนโยบายแนวทางธุรกิจ และกลยุทธทางธุรกิจของบริษัทตอคณะกรรมการบริษัทเพื่อ
พิจารณาอนุมัติเห็นชอบ 

(7) กําหนดแผนธรุกิจ อํานาจการบริหารงาน อนุมตัิงบประมาณสําหรับประกอบธรุกิจประจาํปและงบประมาณรายจายประจําปและ
ดําเนินการตามแผนทางธุรกิจและกลยุทธทางธุรกิจ โดยสอดคลองกับนโยบายและแนวทางธุรกิจทีคณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติ
แลว 

(8) ปฏิบัติหนาที่อื่นๆตามที่ไดรับมอบหมายในแตละชวงเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

ทั้งนี้การมอบอํานาจดังกลาวขางตนใหแกคณะกรรมการบริหารนั้น ตองอยูภายใตหลักเกณฑของกฎหมายและกฎระเบียบขอบังคับของ
บริษัทและกําหนดใหรายการที่กรรมการบริหารหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอื่น
ใดกับบริษัทหรือบริษัทยอย ใหกรรมการบริหารซ่ึงมีสวนไดเสียในเร่ืองใดไมสิทธิอนุมัติการทํารายการนั้น 

เลขานุการบริษัท 

บริษัทไดแตงต้ัง นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย   กรรมการและผูชวยกรรมการผูจัดการฝายบัญชีและการเงิน ดํารงตําแหนงเลขานุการ
บริษัท 

 

 
คณะผูบริหาร 

คณะผูบริหารของบริษัทประกอบดวยผูบริหารทั้งหมด 5 ทาน(1) ดังนี ้

ชื่อ-นามสกลุ ตําแหนง 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู กรรมการผูจดัการ 
นายสรศกัดิ์ เอีย้วศิวกิลู รองกรรมการผูจัดการ 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิลู รองกรรมการผูจัดการ 
นายสมศกัดิ์ ศกัดิส์ุธาพร กรรมการ 
นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย ผูชวยกรรมการผูจัดการฝายบัญชีและการเงิน 
หมายเหตุ 
(1) ผูบริหารขางตนเปนผูบริหารตามคํานิยามของสํานักงาน ก.ล.ต. ซึ่งหมายถึงกรรมการ ผูจัดการ หรือผูดํารงตําแหนงระดับบริหารสี่รายแรกนับ

ตอจากผูจัดการลงมา ผูซึ่งดํารงตําแหนงเทียบเทากับผูดํารงตําแหนงระดับบริหารรายที่สี่ทุกราย และหมายความรวมถึงผูดํารงตําแหนงระดับ
บริหารในสายงานบัญชีหรือการเงินที่เปนระดับผูจัดการฝายข้ึนไปหรือเทียบเทา 
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การสรรหากรรมการและผูบรหิาร 

บริษัทไมมคีณะกรรมการสรรหา 

(1) ผูถือหุนคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งหุนตอหนึ่งเสียง 

(2) ใหผูถือหุนออกเสียงลงคะแนนเลือกต้ังกรรมการเปนรายบุคคลไป 

(3) บุคคลซึ่งไดรับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดับลงมา เปนผูไดรับการเลือกต้ังเปนกรรมการเทาจํานวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึง
เลือกต้ังในครั้งนั้น ในกรณีที่บุคคลซ่ีงไดรับการเลือกต้ังในลําดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเทากันเกินจํานวนที่จะพึงมีหรือจะพึง
เลือกต้ังในครั้งนั้นใหผูเปนประธานเปนผูออกเสียงช้ีขาด 

คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

คาตอบแทนของกรรมการบริษัท 

คาตอบแทนที่เปนตัวเงินสําหรับประธานกรรมการ กรรมการอิสระและกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร จํานวน 9 ราย ในป 2555 คาตอบแทน
รวมของกรรมการบริษัทมีจํานวนทั้งสิ้น 1,380,000 บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย : บาท) 
รายช่ือ เบี้ยประชุม คาตอบแทนรายป คาตอบแทนรวม 

นายกมล เอีย้วศิวกิลู 20,000 300,000 320,000 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู 20,000 100,000 120,000 
นายสมศกัดิ์ ศกัดิส์ุธาพร 20,000 100,000 120,000 
นายสรศักดิ์ เอีย้วศิวกิลู 20,000 100,000 120,000 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิลู 20,000 100,000 120,000 
นายมงคล สณัฐิติวิทูร(1) 20,000 200,000 220,000 
นายภูเบศวร โหยประดิษฐ 20,000 100,000 120,000 
นายพสิจูน สุขแสงทิพย 20,000 100,000 120,000 
นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย 20,000 100,000 120,000 
 
หมายเหตุ 
(1) นายมงคล สัณฐิติวิทูร เขาดํารงตําแหนงกรรมการตามมติคณะกรรมการบริษัทครั้งที ่9/2553 เม่ือวันที ่1 กันยายน 2553 แทนพลโทจิระเดช 

โมกขะสมิต 
 

คาตอบแทนของผูบริหาร 

คาตอบแทนของผูบริหารของบริษัทประกอบดวยเงินเดือน โบนัส และเงินสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพ  ในป 2555 คาตอบแทนรวมของ
ผูบริหารของบริษัทมีจํานวนทั้งสิ้น 16,251,793 บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

คาตอบแทน (บาท) ณ 31 ธันวาคม 2555 
จํานวนคน 6 
เงินเดือน 12,851,650 
โบนสั 3,102,675 
เงินสมทบเขากองทนุสาํรองเลีย้งชีพ 297,468 
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การใชขอมลูภายใน 

บริษัทไดกําหนดนโยบายและหลักในการปฏิบัติสําหรับการดําเนินการเก่ียวกับขอมูล เพื่อปองกันการใชขอมูลภายในเพื่อประโยชนสวน
ตนหรือผูอื่นในทางมชิอบ โดยกําหนดใหกรรมการ ผูบริหาร และพนักงานของบริษัทมีหนาที่รับผิดชอบในการปองกันมใิหบุคคลทีไ่มไดรับ
อนุญาตไดรับขอมูลที่มิไดเปดเผยตอสาธารณชน และ/หรือปองกันมิใหมีการเปดเผยขอมูลที่มิไดเปดเผยตอสาธารณชน ซึ่งอาจสงผล
กระทบตอราคาหุนและตราสารทางการเงินอื่น ๆ ของบริษัทกอนที่ตลาดหลักทรัพยจะไดรับขอมูลนั้น และเปดเผยขอมูลดังกลาวผาน
ระบบขอมลูของตลาดหลักทรัพย หรือในขณะทีข่อมลูดังกลาวยังมีผลกระทบตอราคา และหามมิใหกรรมการ ผูบริหาร หรือพนักงานของ
บริษัทซ้ือขายหุนหรือตราสารทางการเงินกอนที่ขอมูลดังกลาวจะเปดเผยตอสาธารณชน หรือในขณะที่ขอมูลดังกลาวยังมีผลกระทบตอ
ราคา 

นอกจากนี้ บริษัทไดกําหนดนโยบายเก่ียวกับการซื้อขายหลักทรัพยสําหรับกรรมการและผูบริหารของบริษัท  โดยกําหนดหามมิให
กรรมการและผูบริหารซ้ือขายหลักทรัพยของบริษัทในชวงเวลา 1 เดือนกอนวันประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทในแตละไตรมาส
จนถึงวันถัดจากวันประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทตอสาธารณชน หรือซ้ือขายหลักทรัพยเพื่อการเก็งกําไรในระยะสั้น ทั้งนี้ 
กรรมการและผูบริหารของบริษัทจะตองแจงใหบริษัททราบถึงการไดมาหรือการเปล่ียนแปลงการถือครองหลักทรัพยของบริษัท (รวมถึง
การถือครองหลักทรัพยของคูสมรสและบุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะ) ภายใน 24 ชั่วโมงนับจากวันที่มีการไดมาหรือมีการเปลี่ยนแปลง
ดังกลาว 

การควบคุมภายใน 

บริษัทจัดใหมีระบบการควบคุมภายใน รวมทั้งมีการแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกับความเพียงพอและ
ความเหมาะสมของระบบการควบคุมภายในของบริษัทและบริษัทยอย โดยระบบการควบคุมภายในของบริษัทครอบคลุมเรื่องเก่ียวกับ
การควบคุมภายในต้ังแตระดับปฏิบัติการถึงระดับผูบริหาร ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจไดวาบริษัทมีการบริหารจัดการที่เหมาะสม เปนไปตาม
หลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี และเพื่อปองกันความเสียหายจากการนําทรัพยสินของบริษัทไปใชโดยมชิอบหรือโดยไมมีอาํนาจ โดยมีการ
กําหนดขอบเขตอํานาจหนาที่และความรับผิดชอบของผูบริหารไวอยางชัดเจน 

คณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาและรับทราบความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน
ของบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบเห็นดวยกับผูสอบบัญชีของบริษัทวาระบบการควบคุมภายในของบริษัทมีความเพียงพอและ
เหมาะสมตอการดําเนินธุรกิจของบริษัท และสามารถปองกันทรัพยสินของบริษัทจากการที่ผูบริหารนําไปใชโดยมิชอบหรือโดยไมมี
อํานาจ และผูสอบบญัชีไมพบขอบกพรองทีส่ําคัญของระบบการควบคุมภายใน รวมทั้งการกระทําที่มิชอบทีอ่าจมผีลกระทบตอการจดัทาํ
รายงานทางการเงินของบริษัทและและบริษัทยอย 

 
รายละเอียดของระบบการควบคุมภายในมีดังนี้ 

(1) องคกรและสภาพแวดลอม (Organisational Control and Environmental Measure) 

บริษัทมกีารจัดโครงสรางองคกรที่เอือ้อาํนวยตอการบริหารงานของฝายบริหารและการปฏบิตัิงานของพนักงานอยางมปีระสิทธิภาพ และ
มีการกําหนดเปาหมายการดําเนินธุรกิจที่ชัดเจนและเหมาะสม โดยคํานึงถึงความเปนไปไดของเปาหมายที่กําหนด และจัดใหมีการ
ส่ือสารเปาหมายดังกลาวไปยังพนักงานอยางนอยปละครั้ง เพื่อเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของพนักงาน 

บริษัทไดจัดตั้งหนวยงานควบคุมภายใน (Internal Control Unit) เพื่อกํากับดูแลและสงเสริมกิจกรรมการควบคุมภายใน ซึ่งสงผลกระทบ
ตอความถูกตองและนาเช่ือถือของรายงานทางการเงินของบริษัท โดยหนวยงานควบคุมภายในมีหนาที่ในการวางแผน ชวยเหลือ และ
สนับสนุนการพัฒนาหรือปรับปรุงการควบคุมภายใน จัดใหมีการตรวจสอบความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน ติดตามผล และ
รายงานสถานะของการควบคุมภายในตอฝายบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทอยางสม่ําเสมอ ทั้งนี้ เพื่อ
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ปองกันและลดขอผิดพลาดในรายงานทางการเงิน และสรางความเช่ือมั่นใหกับผูลงทุนวารายงานทางการเงินของบริษัทมีความถูกตอง
และนาเช่ือถือ 

 (2) การบริหารความเสี่ยง (Risk Management Measure) 

บริษัทมีการประเมินปจจัยความเส่ียงทั้งภายในและภายนอกที่อาจมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจ โดยมีการวิเคราะหโอกาสและ
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น และมีการติดตามสถานการณตาง ๆ อยางตอเนื่องและสม่ําเสมอ เพื่อกําหนดมาตรการและกลยุทธตาง ๆ เพื่อ
ปองกันความเส่ียง โดยบริษัทไดจัดต้ังคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงเพื่อพิจารณาและทบทวนนโยบายการวางแผนความเสี่ยงของ
บริษัท และกําหนดระดับความเส่ียงทีบ่ริษัทยอมรับได รวมถึงติดตามขั้นตอนการดาํเนนิการบริหารความเส่ียง นอกจากนี้ คณะกรรมการ 

บริหารความเส่ียงยังมีหนาที่พิจารณาความเส่ียงและประเมินผลกระทบของความเสี่ยงตอบริษัท จัดทําแผนรองรับความเส่ียง และ
ติดตามผลอยางใกลชิด เพื่อใหมั่นใจไดวาความเสี่ยงอยูในระดับที่เหมาะสม 

(3) การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร (Management Control Activities) 

บริษัทมีการจัดทํานโยบายและระเบียบวิธีการปฏิบัติงานสําหรับการบริหารจัดการในดานตาง ๆ รวมถึงการทําธุรกรรมดานการเงินการ
จัดซ้ือ และการบริหารทั่วไป โดยบริษัทมีการกําหนดอํานาจหนาที่และวงเงินอนุมัติของฝายบริหารแตละระดับไวอยางชัดเจนและ
เหมาะสม มีการแบงแยกหนาที่ในการอนุมัติออกจากหนาที่ในการบันทึกรายการบัญชีและขอมูล และหนาที่ในการดูแลจัดเก็บทรัพยสิน
ออกจากกันเพื่อเปนการตรวจสอบซ่ึงกันและกัน ทั้งนี้ ในการทําธุรกรรมตาง ๆ กับผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหาร หรือผูที่เกี่ยวของ
กับบุคคลดังกลาว บริษัทมีมาตรการที่รัดกุมในการติดตามดูแลเพื่อใหมั่นใจวาการทําธุรกรรมนั้น ๆ ดําเนินการตามระเบียบวิธีการ
ปฏิบัติงานและผานขั้นตอนการอนุมัติที่กําหนด เพื่อปองกันมิใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน โดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของ
บริษัทเปนสําคัญ นอกจากนี้ บริษัทมีการติดตามดูแลการดําเนินงานของบริษัทยอยและบริษัทรวมอยางสม่ําเสมอ โดยมีการกําหนด
นโยบายและทิศทางใหบุคคลที่บริษัทแตงต้ังใหเปนกรรมการหรือผูบริหารในบริษัทยอยหรือบริษัทรวมดังกลาวถือปฏิบัติ  

(4) ระบบสารสนเทศและการสื่อสารขอมูล (Information and Communication Measure) 

บริษัทใหความสําคัญตอระบบสารสนเทศและการส่ือสารขอมลู เพื่อใหการส่ือสารขอมลูเปนไปอยางถูกตองและเพยีงพอตอการตดัสินใจ
ของคณะกรรมการบริษัท ผูบริหาร ผูถือหุน และผูที่เกี่ยวของ โดยบริษัทไดใชนโยบายบัญชีตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปและ
เหมาะสมกับธุรกิจของบริษัท มีการจัดเก็บบัญชีและเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีอยางเหมาะสมและสามารถตรวจสอบได มีการ
จัดทําหนังสือเชิญประชุมพรอมเอกสารประกอบการประชุม รวมทั้งรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทและรายงานการประชุมผูถือ
หุน เพื่อเสนอตอคณะกรรมการบริษัทและผูถือหุน (แลวแตกรณี) เพื่อพิจารณากอนการประชุมภายในระยะเวลาที่เหมาะสมและตามที่
กฎหมายกําหนด  

นอกจากนี้ บริษัทไดจัดใหมรีะบบรักษาความปลอดภัยของระบบสารสนเทศ โดยควบคุมการเขาถึงขอมลูของพนักงานในแตละระดับและ
หนวยงานในองคกรที่เกี่ยวของ ซ่ึงมีการบังคับใชและตรวจสอบอยางเครงครัด และบริษัทไดจัดทําแผนสํารองฉุกเฉินในกรณีที่เกิดความ
เสียหายกับระบบสารสนเทศจากเหตุการณที่ไมสามารถคาดเดาได 

(5) ระบบการติดตาม (Monitoring) 

คณะกรรมการบริษัทมีการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานของฝายบริหารวาเปนไปตามเปาหมายการดําเนินธุรกิจที่กําหนดไว และมีการ
ปรับปรุงแกไขหากผลการดําเนินงานที่เกิดขึ้นแตกตางจากเปาหมายดังกลาว 

อนึ่ง นอกจากหนวยงานควบคุมภายใน (Internal Control Unit) ตามที่กลาวมาแลวขางตน บริษัทไดจัดตั้งหนวยงานตรวจสอบภายใน 
(Internal Audit Unit) เพื่อทําหนาที่ตรวจสอบการปฏิบัติงานตามระบบการควบคุมภายในที่วางไวอยางสม่ําเสมอ โดยหนวยงาน
ตรวจสอบภายในมหีนาที่รายงานผลการตรวจสอบตรงตอคณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามความคืบหนาในการแกไขขอบกพรองกับฝาย
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บริหาร และสรุปผลการติดตามการแกไขขอบกพรองและรายงานใหคณะกรรมการตรวจสอบทราบเปนรายป นอกจากนี้ ฝายบริหาร
จะตองรายงานตอคณะกรรมการบริษัทโดยทันที ในกรณีที่เกิดหรือสงสัยวามีเหตุการณทุจริต มีการปฏิบัติที่ฝาฝนกฎหมาย หรือมีการ
กระทําผิดปกติอื่นซึ่งอาจกระทบตอชื่อเสียงและฐานะการเงินของบริษัทอยางมีนัยสําคัญ 

ในรอบป 2555 หนวยงานตรวจสอบภายในไดทําการตรวจสอบตามแผนงานที่ไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท 
และจากผลการตรวจสอบไมพบขอบกพรองที่เปนสาระสําคัญของระบบการควบคุมภายในที่จะเพิ่มความเส่ียงในการดําเนินงานของ
บริษัท แมวาจะมีขอสังเกตเก่ียวกับการปฏิบัติตามระบบการควบคุมภายในไมครบถวนในบางหนวยงาน แตผูบริหารซึ่งรับผิดชอบ
หนวยงานนั้น ๆ ไดดําเนินการแกไขขอบกพรองดังกลาวโดยไมชักชา ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลวเห็นวาขอบกพรอง
ดังกลาวไมมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญ 

ในสวนของการควบคุมภายในดานบัญชขีองบริษัทและบริษัทยอยนัน้ ผูสอบบญัชีของบริษัทไดศึกษาและประเมินประสทิธภิาพของระบบ
การควบคุมภายในแลว ไมพบขอบกพรองที่เปนสาระสําคัญที่จะมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอการแสดงความเห็นตองบการเงินของ
บริษัทและบริษัทยอยสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 
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 การกํากับดูแลกิจการ 

รายละเอียดของการปฏิบตัิตามหลกัการกํากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทมดีังนี้ โดยอางอิงตามหลักการกาํกับดูแลกิจการที่ดีสําหรับบริษัท
จดทะเบียนป 2540 ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งแบงออกเปน 15 ขอ คือ 

(1) นโยบายดานธรรมาภิบาล 

บริษัทฯใหความสําคัญตอธรรมาภิบาลที่ดีเพือ่สรางความเช่ือมั่นแกผูถือหุน พนักงานและลูกคา รวมทั้งความเปนประโยชนทางเศรษฐกจิ
ตอบริษัทในระยะยาว โดยเนนถึงระบบการควบคุม การตรวจสอบภายใน การบริหารความเสี่ยง และการกํากับดูแลฝายบริหารให
ดําเนินการตามนโยบายอยางมีประสิทธิภาพ ภายใตขอกําหนดของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจ 
(2) สิทธิของผูถือหุน 

ผูถือหุนบริษัทฯทุกคนมีสิทธิ์เทาเทียมกันในการแสดงความคิดเห็น สอบถาม และออกเสียงตามสิทธิ์เทากับจํานวนหุนที่ถือในที่ประชุมผู
ถือหุน และบริษัทฯไดสงหนังสือเชิญประชุมลวงหนาอยางนอย 7 วันพรอมทั้งหนังสือมอบอํานาจเพื่อใหผูถือหุนที่ไมสามารถเขารวม
ประชุมดวยตนเองสามารถมอบอํานาจใหตัวแทนหรือกรรมการอิสระเขารวมประชุมและใชสิทธิ์ออกเสียงแทนนอกจากนี้บริษัทฯยังไดให
ความสําคัญตอการใหขอมูลที่สําคัญแกผูถือหุนอยางสม่ําเสมอและทั่วถึง 
(3) การประชุมผูถือหุน 

เนื่องจากบริษัทฯ เพิ่งเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเดือน กันยายน 2546 ที่ผานมาจึงยังมิไดจัดใหมีการประชุมผูถือหุนแตอยางใด 
บริษัทฯมีนโยบายที่จะจัดใหมีการประชุมผูถือหุนภายในระยะเวลาตามที่กฎหมายกําหนด โดยจะจัดใหมีการประชุมสามัญ ประจําป
ภายใน 4 เดือน นับจากวันส้ินสุดรอบปของบริษัทฯ 

และเปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถาม หรือแสดงความคิดเห็นใดๆตอที่ประชุมตามระเบียบวาระการประชุม พรอมทั้งมีการบันทึกรายงาน
การประชุมผูถือหุนอยางถูกตองครบถวนทุกครั้ง 

(4) สิทธิของผูมีสวนไดเสีย 

บริษัทฯไดใหความสําคัญกับผูมีสวนไดเสียทุกกลุมประกอบดวย พนักงาน ผูบริหาร ลูกคา เจาหนี้ คูแขง รวมถึงสังคมเนื่องจากบริษัทฯ
ตระหนักถึงแรงสนับสนนุจากผูมีสวนไดเสียดังกลาวโดยบริษัทฯจะปฏิบติัตามกฎหมายและกฎระเบียบตางๆที่เก่ียวของเพื่อใหสิทธขิองผู
มีสวนไดเสียดังกลาวไดรับการดูแลอยางดี ตัวอยางของโครงการเพื่อสังคมของบริษัทฯ ไดแกโครงการมอบทุนการศึกษาใหแกนักเรียนใน
โรงเรียนตางจังหวัด 
(5) ภาวะผูนําและวิสัยทัศน 

คณะกรรมการมีความตั้งใจที่จะทําใหบริษัทฯเติบโตอยางย่ังยืนและสามารถเพิ่มมูลคาใหกับผูถือหุน โดยมีสวนรวมในการกําหนด
วิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ เปาหมาย แผนธุรกิจและงบประมาณของบริษัท ตลอดจนกํากับดูแลใหฝายจัดการดําเนินการใหเปนไปตาม
แผนธุรกิจและงบประมาณที่กําหนดไวรวมทั้งจัดใหมีระบบการควบคุมภายใน การตรวจสอบภายในและการบริหารความเสี่ยง ที่มี
ประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

(6) ความขัดแยงทางผลประโยชน 

บริษัทฯมีความพยายามที่จะหลีกเล่ียงการดําเนินรายการที่เกี่ยวของกัน หรือรายการใดๆ อันอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน 
หรือกรณีที่มีความขัดแยงทางผลประโยชนเกิดขึ้น บริษัทฯจะดําเนินการเปดเผยขอมูลตอสาธารณชนผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย นอกจากนี้ในกรณีที่กรรมการทานใดมีสวนไดเสียในเรื่องใดๆจะไมมีสิทธิ์ออกเสียงลงคะแนนในเร่ืองดังกลาว รายละเอียดเพิ่มเติมมี
ในสวนโครงสรางการจัดการ 
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(7) จริยธรรมธุรกิจ 

บริษัทฯไดจัดทําจรรยาบรรณและขอพึงปฏิบัติที่เปนลายลักษณอักษรแกกรรมการ และ พนักงาน เพื่อใชเปนแนวทางปฏิบัติ ซึ่ง
ครอบคลุมหัวขอตางๆ ที่สําคัญ เชน ความซ่ือสัตย คุณธรรม ความขัดแยงทางผลประโยชน และการปฏิบัติตามขอกฎหมายตางๆ รวมทั้ง
ยังไดมีบทกําหนดโทษทางวินัยอีกดวย 
(8) การถวงดุลของกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร 

คณะกรรมการบริษัทฯมีจํานวนทั้งหมด 6 ทาน แบงเปน 

• กรรมการที่เปนผูบริหารจํานวน 3 ทาน 

• กรรมการอิสระจํานวน 3 ทาน หรือคิดเปนรอยละ 50 ของจํานวนกรรมการทั้งหมด 

(9) การรวมหรือการแยกตําแหนง 

ประธานกรรมการกับกรรมการผูจัดการเปนบุคคลเดียวกันและเปนตัวแทนของกลุมผูถือหุนรายใหญซึ่งถือหุนประมาณรอยละ 25 แต
อยางไรก็ตามโครงสรางคณะกรรมการประกอบดวยกรรมการที่เปนอิสระในสัดสวนรอยละ 50 ซ่ึงจะทําใหเกิดการถวงดุลและสอบทาน
การบริหารงาน 
(10) คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

บริษัทฯไดกําหนดคาตอบแทนกรรมการโดยไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนโดยไดกําหนดคาตอบแทนกรรมการเปนจํานวนรวมไม
เกิน 3 ลานบาทตอป และคาตอบแทนแกผูบริหารตามรายละเอียดเพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ ซ่ึงเปนระดับที่เหมาะสมและ
เพียงพอที่จะชักนําและรักษาผูที่มีคุณสมบัติที่เหมาะสมในการเปนกรรมการและผูบริหารของบริษัทฯได 

(11) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 

การประชุมคณะกรรมการบริษัทจัดขึ้นอยางนอยทุกไตรมาส โดยบริษัทจะแจงกําหนดการประชุมคณะกรรมการบริษัทใหกรรมการทราบ
ลวงหนา เพื่อใหกรรมการสามารถจัดเวลาและเขารวมประชุมไดอยางพรอมเพรียงกัน ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท มีการกําหนด
วาระการประชุมที่ชัดเจน โดยบริษัทจัดสงหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการประชุมใหแกกรรมการลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน 
เพื่อใหกรรมการไดมีเวลาศึกษาขอมูลอยางเพียงพอกอนเขารวมการประชุม การประชุมแตละครั้งใชเวลาประมาณ 2 ชั่วโมง โดยมี
ผูบริหารระดับสูงเขารวมการประชุมเพื่อชี้แจงรายละเอียดและตอบขอซักถามของคณะกรรมการบริษัท ทั้งนี้ ประธานกรรมการเปด
โอกาสใหกรรมการทุกทานไดแสดงความคิดเห็นอยางเปดเผยกอนการลงคะแนน และสรุปมติของที่ประชุมในแตละวาระการประชุม 
กรรมการที่มีสวนไดเสียไมวาทางตรงหรือทางออมไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนและจะตองออกจากการประชุมในระหวางการพิจารณา
วาระนั้น ๆ 

บริษัทจัดทําบันทึกรายงานการประชุมเปนลายลักษณอักษร โดยจัดเก็บตนฉบับรวมกับหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการ
ประชุม  
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ในป 2555 บริษัทไดจัดประชุมคณะกรรมการบริษัทรวม 21 ครั้ง โดยมีกรรมการเขารวมประชุมดังนี้ 

ช่ือ-นามสกลุ ตําแหนง การเขารวมประชุม 
นายกมล เอีย้วศิวกิลู ประธานกรรมการและกรรมการผูจัดการ 21 
นายวสิูตร เอ้ียวศิวิกลู รองประธานกรรมการ 18 
นายสมศกัดิ์ ศกัดิส์ุธาพร กรรมการ 21 
นายสรศักดิ์ เอีย้วศิวกิลู กรรมการ 21 
นายเอกชยั เอ้ียวศิวกิลู กรรมการ 21 
นางสาวรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย กรรมการ 21 
นายมงคล สณัฐิติวิทูร(1) กรรมการอสิระและประธานกรรมการตรวจสอบ 6 
นายพสิจูน สุขแสงทิพย กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ                   13 
นายภูเบศวร โหยประดิษฐ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 21 
หมายเหตุ 

(1) นายมงคล สัณฐิติวิทูร เขาดํารงตําแหนงกรรมการตามมติคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 9/2553 เม่ือวันท่ี 1 กันยายน 2553 แทนนายพลโทจิระเดช โมกขะสมิต 
 

(12) คณะอนุกรรมการ 

บริษัทฯมีการแตงตั้งคณะอนุกรรมการชุดตางๆเพื่อชวยในการกํากับดูแลกิจการประกอบดวยคณะอนุกรรมการชุดตางๆดังนี้ 

• คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารไดรับการแตงตั้งเมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม  2546 มีวาระการดํารงตําแหนงคราวละ 2 ป 
ประกอบดวยกรรมการจํานวน 4 ทาน มีรายละเอียดของอํานาจหนาที่เพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ 

• คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดรับการแตงตั้งเมื่อวันที่ 30 เมษายน 2546 มีวาระการดํารงตําแหนงคราวละ 2 ป 
ประกอบดวยกรรมการจํานวน 3 ทาน มีรายละเอียดของอํานาจหนาที่เพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ 

• คณะกรรมการจัดสรร 

เนื่องจากผูถือหุนไดมมีตใิหบริษัทฯทาํการออกใบสําคัญแสดงสิทธทิี่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯใหแกกรรมการและพนกังานของบริษัท ฯ 
บริษัทฯจึงไดมีการแตงตั้งคณะกรรมการจัดสรรเพื่อทําหนาที่จัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาว ซี่งคณะกรรมการจัดสรรประกอบดวย
กรรมการจํานวน 3 ทาน 

อยางไรก็ตามบริษัทฯยังไมมกีรรมการกําหนดคาตอบแทน แตมกีารพิจารณาเบื้องตนที่เหมาะสม โดยเปรียบเทยีบกับบริษัทที่อยูในอุตสา
กรรมเดียวกันและมีขนาดใกลเคียงกัน รวมทั้งผลประกอบการของบริษัทฯประกอบการพิจารณากําหนด 
(13) ระบบควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

บริษัทฯ ใหความสําคัญแกระบบการควบคมุภายในทัง้ในระดับบริหารและระดับปฏิบติังาน โดยมฝีายตรวจสอบภายในซ่ึงรายงานตรงตอ
กรรมการผูจัดการและคณะกรรมการตรวจสอบเปนกลไกหลักในการสรางเสริมระบบการควบคุมภายในและตรวจสอบภายใน รวมทั้ง
ติดตามใหมีการปรับปรุงแกไขขอบกพรองที่พบจากการตรวจสอบ เพื่อลดความเสี่ยงในการดําเนินธุรกิจ และกลไกหลักที่สําคัญอีก
ประการหนึ่งคือบริษัทไดจัดใหมีการกําหนดภาระหนาที่ของฝายปฏิบัติการและของผูบริหารไวอยางชัดเจน มีการแบงแยกหนาที่ของ
ผูปฏิบัติงานและผูติดตามประเมินผลออกจากกันเพื่อใหมีการถวงดุลและตรวจสอบระหวางกันอยางเพียงพอ นอกจากนี้บริษัทฯไดให
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ความสําคัญตอขอเสนอแนะจากผูตรวจสอบบัญชีเพื่อใหมีการพัฒนาระบบการควบคุมภายในใหมีประสิทธภาพและประสิทธิผลมาก
ย่ิงขึ้น 
(14) รายงานของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการเปนผูรับผิดชอบตองบการเงินของบริษัทฯและขอมูลทางการเงินที่ปรากฏรายงานประจําป งบการเงินดังกลาวจัดทําขึ้น
ตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือกใชนโยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอยางสม่ําเสมอและใชดุลย
พินิจอยางระมัดระวังและประมาณการที่ดีที่สุดในการจัดทํารวมทั้งมีการเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ทั้งนี้ ที่ประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที ่1/2546 ไดมมีตแิตงต้ังคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบดวยกรรมการที่ไมเปนผูบริหารเปนผูดูแล
รับผิดชอบเก่ียวกับคุณภาพของรายงานงบการเงินและระบบการควบคุมภายใน 
(15) ความสัมพันธกับผูลงทุน 

บริษัทฯใหความสําคัญตอการเปดเผยขอมูลที่มีความถูกตอง ครบถวนและทันกาล ใหผูถือหุนและผูที่เกี่ยวของไดรับทราบอยางทั่วถึง 
โดยมีสวนงานนักลงทุนสัมพันธดูแลรับผิดชอบการตอบขอซักถามผูถือหุนและจัดเตรียมขอมูลเผยแพรใหตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทยและผูถือหุนบริษัทฯ 
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10 รายการระหวางกัน 

10.1 รายการระหวางกันของบริษัท บริษัทยอย บริษัทรวม และบริษัทที่เกี่ยวของกันในรอบปบัญชีสิ้นสุด ณ 31 ธันวาคม 2555 

บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท ลักษณะความสัมพันธ 

ลักษณะรายการ 
 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(1) บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น        

(เดิมชื่อ บมจ.พี พลัส พ)ี        

ประกอบธุรกิจใหเชาปายโฆษา -มีกลุมผูถือหุน คอื  
นายกมล    เอี้ยวศิวิกูล 

-รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี    103.1 บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง บริหารการจัดเก็บ 
หน้ีใหกับ บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

  -รายไดดอกผลเชาซื้อ    1,506 บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง  ขายเชาซื้อรถยนต 
ใหกับ บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

        

(2) บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด        

(เดิมชื่อ บจก.ซันไซน อินเตอร เนชั่นแนล        

บิสสิเนส) 
ประกอบบธรุกิจใหเชาซื้อและการลงทุน 

-มีกลุมผูถือหุน คอื  
นายกมล    เอี้ยวศิวิกูล 

-รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี    56.8 บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง บริหารการจัดเก็บ 
หน้ีใหกับ บจก.มันตรา แอสเซ็ท ซึ่งเปน 
ลักษณะธุรกิจปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(3) บริษัท เพน พับลิสชิ่ง จํากัด        

ประกอบธุรกิจจําหนาย,ผลิตนิตยสาร  
และโฆษณา 

-มีผูถือหุนรวมกัน คอื 
ถือหุนโดยกลุมเอีย้วศิวิกลู  100% 

-บริษัทยอย (บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง) 
ไดซื้อนิตยสารจากบุคคลดังกลาว 
เพื่อจุดประสงคในการสงเสริมการขาย 

   1,530 บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง ซื้อนิตยสารจาก 
บจก.เพน พับ ลิชชิง่ เพื่อใชในการ 
สงเสริมการขาย 

        

        

        

(4) นายวิสูตร   เอี้ยวศิวิกูล        

 -เปนกรรมการในบริษัทฯและบริษัทยอย -รายไดคาเชา    120 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา 
จากคุณวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

        

  -ดอกเบ้ียจาย    5,144.3 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท จํากัด และ 

  - เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 598.5 127,144.3 27,978.9 99,763.9 และบจก. ไมดาพร็อพเพอรตี้กูยืมเงิน 

       ระยะส้ัน จากวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 

       เน่ืองจากทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(5) คุณจิตวดี   เอี่ยวศิวิกูล        

 
 
 
 

-เปนนองของนายกมล  เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน 
 กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 
 
 

-เงินดาวนซื้ออสังหาริมทรัพย 
 
 
 

-   5,259 คุณจิตวดี  เอี้ยวศิวิกูล ไดจายเงินดาวน 
คอนโดมิเนียมใหกับบจก.เดอะ รีทรีท 
หัวหิน ซึ่งเปนรายการคาปกต ิ

        

(6) คุณทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ        

 -เปนนองของนายกมล   เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน 
กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 

-รายไดคาเชา 
 
 
- เงินดาวนซื้ออสังหาริมทรัพย 

   
 
 
 

600 
 
 

2,558 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา 
จากคุณทิพวรรณ ปญญาจิรวุฒิ 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
คุณทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ ไดจาย 
เงินดาวนคอนโดมิเนียมใหกับ 
บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน ซึ่งเปนรายการ 
คาปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(7) คุณรุงระวี    เอี่ยมพงษไพฑูรย  

-เปนกรรมการในบริษัทฯ  
 
- รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  

    
2,457.6 

 
คุณรุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย ไดซื้อ 
คอนโดมิเนียม จาก บจก.เดอะรีทรีท 
หัวหิน 
 ซึ่งเปนรายการคาปกต ิ

  - ดอกเบ้ียจาย    807.4  

  - เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 1,045.1 9,307.4 2,363.4 7,989.1 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  
และ บจก. ใมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ 
กูยืมเงินระยะส้ัน จากคุณรุงระวี 
เอี่ยมพงษไพฑูรย เน่ืองจาก 
ทุนหมุนเวียนไมพอ 

(8) คุณภาวินี    เอี้ยวศิวิกูล        

 -เปนนองของนายกมล   เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน 
กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 

-เงินดาวนซื้ออสังหาริมทรัพย - - - 2,182 คุณภาวีนี  เอี้ยวศิวิกูล ไดจายเงินดาวน 
คอนโดมิเนียมใหกับบจก.เดอะ รีทรีท 
หัวหิน ซึ่งเปนรายการคาปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(9) นายพริษฐ ทีฆคีรีกุล        

 -เปนกรรมการบริษัทยอย   -ดอกเบ้ียจาย    2,836.0  

  -เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 27,219.9 16,406.0 1,254.1 42,371.8 บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน , บจก.แมกซ 
เรียล เอสเตท , บจก.แมกซ โฮเทล, 
บจก.แมกซ โฮเทล รามคําแหง, 
บจก.วิภา คอนโด มีเนียม และ  
บจก.ไมดา แอสเซ็ท ซานาดูกูยืมเงิน 
ระยะ ส้ันจากคุณ  พริษฐ  ทีฆคี รีกุ ล 
เน่ืองจากทุนหมุนเวียนไมพอ 

(10) คุณเดวิด คิง ลอค เซียะ        

 -เปนกรรมการบริษัทยอย   -ดอกเบ้ียจาย 
 

   4,659.0 บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน กูยืมเงินระยะ 
ส้ัน จากคุณเดวิด คิง ลอค เซียะ 
เน่ืองจากทุนหมุนเวียนไมพอ 

  -เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 50,655.1 18,059.0 1,327.1 67,387.0  

(11) คุณชวัลลักษณ เอี้ยวศิวิกูล         

      -เปนนองของนายกมล เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน -ดอกเบ้ียจาย    487.70 บจก.ไมดา พร็อพเพอรตี ้กูยืมเงิน 

 กรรมการในบริษัทฯและบริษัทยอย -เงินกูยืมและดอกเบ้ียจาย - 32,487.7 - 32,487.7 ระยะส้ันจากคุณชวัลลักษณ เอี้ยวศิวิกูล 

       เน่ืองจากเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท ลักษณะความสัมพันธ 

ลักษณะรายการ 
 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 
มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 
เพิ่ม ลด 

งบการเงินเฉพาะ
บริษัท 

งบการเงินเฉพาะ
บริษัท 

งบการเงินเฉพาะ
บริษัท 

งบการเงิน
เฉพาะบริษัท 

(1) บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)        

ประกอบธุรกิจการใหบริการ -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    13 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

เชาซื้อรถยนต -บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 60.00 
 

-รายไดคาธรรมเนียมค้ําประกันเงินกู 
 
 
-รายไดคาบริการ 

   2,500 
 
 

15.9 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ค้ําประกันเงินกู 
ใหกับ บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง เพื่อใชในการ 
ขยายพอรตสินเชื่อ 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บ 
คาบริการ 

  -ดอกเบ้ียรับ    182.7  

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 34,569.3 614.4 35,183.7 - บมจ. ไมดา ลิสซิ่ง เปนบร๋ิษัทยอย 

       ท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลงทุน 

       มีความจําเปนท่ีตองใหเงินกูยืมแก 

       บริษัทยอยเพื่อนํามาใชเปนเงินลงทุน 

   
-ดอกเบ้ียจาย 
-เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 

 
 
- 

 
 

20,910.3 

 
 
- 

 
410.30 

20,910.3 

ในการขยายพอรตสินเชื่อ 
 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงิน 
บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง เน่ืองจากเงินลงทุน 
หมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(2) บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด        

ประกอบธุรกิจการใหบริการเชาสินเชื่อ -เปนบริษัทยอย -ลูกหนีอื่น    256.6 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

 -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 60.00 -รายไดคาบริการ    2.2 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บ 
คาบริการ 

(3) บริษัทไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท         

จํากัด -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    91.9 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

ประกอบธุรกิจสนามกอลฟและ -บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 99.99 -รายไดคาบริการ    338.2  

พัฒนาอสังหาริมทรัพย        

  -ดอกเบ้ียรับ    3,227.8  

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 121,585.5 14,027.8 135,613.3 - บจก.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 

       เปนบริษัทยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท 

       เขาไปลงทุน มีความจําเปนท่ีตองใช 

       เงินทุนในการดําเนินงาน เน่ืองจาก 

       บมจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 

       มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 

  - เจาหน้ีอื่น    217.2 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

        



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  (มหาชน)   
 

39 | P a g e  
 

บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(4) บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด        

ประกอบธุรกิจโรงแรม -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    37.0 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

 -บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 99.99 -รายไดคาบริการ    212.9 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริก
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  

 
 
 
 

 -เจาหน้ีอื่น 
- ดอกเบ้ียจาย 
-เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 
 

 
 

25,886.6 
 

 
 

2,498.9 

 
 

6,957.0 
 

4,336.2 
1498.9 

21,428.5 

 
บมจ. ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงิน 
บจก.ท็อป เอลลิเม็นทส เน่ืองจาก 
เงินทุนหมุนเวียนไมพอ 

(5) บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 
ประกอบธุรกิจโรงแรม 

 
-เปนบริษัทยอย 

 
ลูกหน้ีอื่น 

    
215.7 

 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอบละ 85.00 -รายไดคาบริการ    49.1 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 

  ดอกเบ้ียรับ    2,646.1 ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  

        

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 3,608.7 101,486.1 32,490.1 72,604.7 บจก.แมกซ โฮเทล เปนบริษัทยอยท่ี 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลงทุน 
มีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุนในการ 
ดําเนินงาน เน่ืองจาก บจก.แมกซ 
โอเทล มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  (มหาชน)   
 

40 | P a g e  
 

บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(6) บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด        

ประกอบธุรกิจโรงแรมและดําเนินงาน -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    172.5 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

ดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 70.00 
 
 

-รายไดคาธรรมเนียมค้ําประกันเงินกู    - บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ค้ําประกันเงินกู 
ใหกับ เดอะ รีทรีท หัวหิน เพื่อใชเปน 
เงินทุนหมุนเวียน 

  
 

-รายไดคาบริการ    311.8 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 

  -ดอกเบ้ียรับ    16,558.5  

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 154,673.9 114,908.5 4,346.3 265,236.1 บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน เปนบริษัท 

       ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไป 

       ลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุน 

  
 
 
 
 

 
 
 
-เจาหน้ีอื่น 

    
 
 

301.0 

ในการดําเนินงาน เน่ืองจาก  
บจก.เดอะ รีทรีท หัวหินมีเงินทุน 
หมุนเวียนไมพอ 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(7) บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด 
ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 
-บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 99.99 

-ลูกหน้ีอื่น 
-ดอกเบ้ียรับ 
 
-รายไดคาบริการ 

 
 
 

120 

  299.3 
646.1 

 
405.7 

เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
 
 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ - 65,936.0 65,873.7 62.3 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

  -เจาหน้ีอื่น    4.6  

  - ดอกเบ้ียจาย    231.3  

        

  -เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 33,759.3 17,631.3 34,457.0 16,933.6 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก 

       บจก.ไมดา พร็อพเพอรตี ้เน่ืองจาก 

       มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(8) บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด        

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
และรับเหมากอสราง 

-เปนบริษัทยอย 
-บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 99.99 
 

-รายไดคาบริการ 
 
 
- ดอกเบ้ียจาย 
-เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 

 
 
 
 

1,648.6 

 
 
 
 

1,094.5 

 
 
 
 

888.5 

120.0 
 
 

94.5 
1,854.6 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 
 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก 
บจก.เทอเทิล พาทิ เน่ืองจาก 
มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 

        

(9) บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด        

ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ -เปนบริษัทยอย -ดอกเบ้ียรับ    168.0  

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 85.00 -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 2,128.1 168.0 140.1 2,156.0 บจก.แมกซ เรียล เอสเตท เปนบริษัท 

       ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลง 

       ทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุนใน 
เรียล เอสเตท มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(10) บริษัทแมกซ โฮเทลรามคําแหง จํากัด        

ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ -เปนบริษัทยอย -ลูกหน้ีอื่น    0.4 เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 85.00 -ดอกเบ้ียรับ    176.0  

  -เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย 2,229.6 176.0 146.9 2,258.7 บจก.แมกซ โฮเทล รามคําแหง เปน 

       บริษัทยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท 

       เขาไปลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงิน 

       ทุนในการดําเนินงาน เน่ืองจาก 

       บจก.แมกซ โฮเทล รามคําแหง 

 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

    มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
 
(11) บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด 
ประกอบธุรกิจการใชเชา การขาย การซื้อ 

 
-เปนบริษัทยอย 

 
-ลูกหน้ีอื่น  

    
12.1 

 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 85.00 -ดอกเบ้ียรับ    607.1  

  -รายไดคาบริการ 
 
 
-เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 

 
 
 

2,137.3 
 

 
 
 

9,287.1 

 
 
 

793.3 

64.8 
 
 

10,631.10 
 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 
บจก.ไมดา แอสเซ็ท ซานาด ูเปนบริษัท 
ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไป 
ลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุน 
ในการดําเนินงาน เน่ืองจาก บจก. 
ไมดา แอสเซ็ท ซานาด ูตองใชเงิน 
ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(12) บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 
ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ 

 
-เปนบริษัทยอย 

 
-ลูกหน้ีอื่น 

    
1.4 

 
เปนลักษณะธุรกิจปกต ิ

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 55.00 
 

-ดอกเบ้ียรับ    517.3  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

-รายไดคาบริการ 
 
 
-เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 

 
 
 

1,604.2 

 
 
 

12,167.3 

 
 
 

4,408.3 

64.9 
 
 

9,363.2 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญช ีและบริการอื่น ๆ  
 
บจก.แมกซ คอนโด เกษตร เปนบริษัท 
ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไป 
ลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุน 
ในการดําเนินงาน เน่ืองจาก บจก. 
แมกซ คอนโด เกษตร ตองใชเงิน 
ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(13) บริษัท วิภา คอนโด จํากัด        

ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ -เปนบริษัทยอย -ดอกเบ้ียรับ    451.4  

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย -บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุน รอยละ 55.00 
 

-รายไดคาบริการ 
 
 
 
-เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับ 

 
 
 
 

3,236.4 

 
 
 
 

4,491.4 

 
 
 
 

263.9 

62.7 
 
 
 

7,463.9 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 
ทําบัญชี และบริการอื่น ๆ  
 
 
บจก.วิภา คอนโด เปนบริษัท 
ยอยท่ี บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไป 
ลงทุนมีความจําเปนท่ีตองใชเงินทุน 
ในการดําเนินงาน เน่ืองจาก บจก. 
วิภา คอนโด ตองใชเงินลงทุนใน 
โครงการอสังหาริมทรัพย 
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(14) นายวิสูตร   เอี้ยวศิวิกูล        

 -เปนกรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย -รายไดคาเชา 
 
 
-ดอกเบ้ียจาย 

   120.0 
 
 

4,363.9 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา 
จากคุณวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  

  -เงินกูยืมและดอกเบ้ียคางจาย - 49,363.9 380.3 48,983.60 กูยมืเงินระยะส้ัน จากวิสูตร 
เอี้ยวศิวิกูล เน่ืองจากทุนหมุนเวียน 
ไมพอ 

        

        

(15) คุณทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ -เปนนองของนายกมล  เอี้ยวศิวิกูล ซึ่งเปน 
กรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 

-รายไดคาเชา    600.0 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา 
จากคณุทิพวรรณ ปญญาจิรวุฒิ 
ซึ่งเปนลักษณะธุรกิจปกต ิ
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บริษัทท่ีเก่ียวของ/ 
ความสัมพันธกับบริษัท 

ลักษณะความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ 

 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป

บัญชีส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2554 

(พันบาท) 

การเปล่ียนแปลงในระหวางป 

มูลคารายการ
ระหวางกัน
สําหรับรอบป
บัญชีส้ินสุด
วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 
(พันบาท) 

เหตุผลและความจําเปนของการทํารายการ 

เพิ่ม ลด  
 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 
(16) คุณรุงระวี   เอี่ยมพงษไพฑูรย -เปนกรรมการในบริษัทฯ  -ดอกเบ้ียจาย    657.0  

  -เงินกูยืมและดอกเบ่ียคางจาย 32.4 9,157.0 2,213.1 6,976.3 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท จํากัด  
กูยืมเงินระยะส้ัน จากคุณรุงระวี 
เอี่ยมพงษไพฑูรยเน่ืองจากทุน 
หมุนเวียนไมพอ 
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10.2 นโยบายการกําหนดราคา 
ในการทํารายการระหวางกันน้ัน บริษัทฯมีนโยบายการกําหนดราคาท่ีใชในการเขาทํารายการสรุปดังน้ี 
 

รายการ นโยบายการคิดราคา 
รายการธุรกิจกับบริษัทยอย  
ดอกเบ้ียรับ อัตรารอยละ 6.0 - 8.0 ตอป (2554 : อัตรารอยละ 5.1-15.0 ตอ

ป) 
คาบริการรับ ราคาตามสัญญา 
คาเชา ราคาตามสัญญา 
ตนทุนทางการเงิน อัตรารอยละ 6.0 - 7.4 ตอป (2554 : อัตรารอยละ 5.1- 8.0 ตอ

ป) 
รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเกี่ยวของกัน  
รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี รอยละ 6 ของยอดหน้ีท่ีเรียกเก็บได 
รายไดดอกผลเชาซ้ือ อัตรารอยละ 9.3  ตอป 
คาเชาอาคาร ราคาตามสัญญา 
  
 

10.3 ความจําเปนและความสมเหตุสมผลของรายการ  
บริษัทและบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง โดยรายการดังกลาวลวนเปนการดําเนินธุรกิจปกติของ
บริษัท บริษัทยอย และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง สําหรับข้ันตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน นอกจากบริษัทจะยึดแนว
ปฏิบัติเชนเดียวกับการทํารายการอ่ืนๆ ท่ัวไป โดยจะกําหนดอํานาจของผูมีสิทธิอนุมัติตามวงเงิน  และเน่ืองจากรายการระหวางกันท่ี
เกิดข้ึนเปนรายการท่ีดําเนินไปตามธุรกิจปกติ ดังน้ัน รายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงมีแนวโนมท่ีจะเกิดข้ึนอยาง
ตอเน่ืองในอนาคต โดยบริษัทจะคํานึง ถึงความเหมาะสมในการทํารายการและเปนรายการท่ีมีเงื่อนไขการคาท่ัวไปและเกณฑตามท่ี
ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย สามารถเทียบเคียงไดกับราคาตลาดเปนหลัก  

 
10.4 มาตรการข้ันตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน  
บริษัทมีการกําหนดมาตรการในการทํารายการระหวางกันของบริษัท และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงวาผูบริหารหรือผูมีสวนไดเสีย
จะไมสามารถเขามามีสวนรวมในการอนุมัติรายการดังกลาวได โดยการพิจารณาแตละรายการไดมีการคํานึงถึงผลประโยชนของ
บริษัทเปนหลัก และไดมีการเปรียบเทียบราคาท่ีจะทําการซื้อขายทรัพยสินตามราคาตลาดท่ัวไปหรือราคาประเมินโดยผูประเมิน
ราคาอิสระ  นอกจากน้ีบริษัทไดจัดใหคณะกรรมการตรวจสอบเขามาพิจารณารายการและใหความเห็นตอรายการระหวางบริษัท
และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงกัน  และหากรายการระหวางกันอ่ืนใดท่ีเขาขายตามประกาศตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง 
หลักเกณฑ วิธีการ และการเปดเผยรายการท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน บริษัทมีนโยบายท่ีจะปฏิบัติตามกฎดังกลาวอยาง
เครงครัด 
 
ในป 2555 และป2554 บริษัทและบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง โดยผูตรวจสอบบัญชีของบริษัทได
เปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีตรวจสอบแลว สําหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2555 และ 2554 วารายการ
ดังกลาวเปนรายการคาตามปกติ โดยบริษัทไดคิดราคาซื้อ-ขายสินคา และบริการกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงตามราคาท่ีเทียบเทา
กับราคาท่ีคิดกับบุคคลภายนอก โดยมีเงื่อนไขตางๆ ตามปกติธุรกิจ ในกรณีท่ีไมมีราคาดังกลาว บริษัทจะวาจางผูประเมินราคา
อิสระมืออาชีพ ในกรณีท่ีเปนการประเมินราคาประเภทอสังหาริมทรัพยจะเปนผูประเมินท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน กลต. 
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มาทําการประเมินราคาของรายการระหวางกัน เพื่อใชเปนแนวทางเปรียบเทียบกอนท่ีจะใหคณะกรรมการตรวจสอบทําหนาท่ีสอบ
ทาน  
 
10.5 นโยบายและแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 
ลักษณะของรายการระหวางกันท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนตอเน่ืองในอนาคต คือ คาใชจาย คานายหนาของ บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) ในการแนะนําลูกคาใหมาใชบริการเชาซื้อรถยนตกับทางบริษัท ในกรณีการเขาทํารายการระหวางกันท่ีอาจเกิดข้ึนไดใน
อนาคต บริษัทมีนโยบายท่ีจะดําเนินการใหเปนไปตามลักษณะธุรกิจการคาปกติท่ัวไป ท้ังน้ีบริษัทจะใหคณะกรรมการตรวจสอบหรือ
ผูสอบบัญชีของบริษัท หรือผูเชี่ยวชาญอิสระ พิจารณาตรวจสอบและใหความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา และความ
สมเหตุสมผลของการทํารายการดวย   

 
รายการระหวางกันท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคตน้ัน คณะกรรมการบริษัทจะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพยและขอบังคับ ประกาศ คําสั่ง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบัติตาม
ขอกําหนดเกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการเกี่ยวโยงและการไดมาหรือจําหนายทรัพยสินท่ีสําคัญของบริษัทหรือบริษัทยอย
ตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทย  

 
ท้ังน้ี หากมีรายการระหวางกันของบริษัทเกิดข้ึนกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน มีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยง
ทางผลประโยชนในอนาคต บริษัทจะใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับความจําเปนและความเหมาะสมของ
รายการน้ัน ในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันท่ีอาจเกิดข้ึน บริษัทจะไดให
ผูเชี่ยวชาญอิสระหรือผูสอบบัญชีของบริษัทเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาว เพื่อนําไปใชประกอบการ
ตัดสินใจของคณะกรรมการ หรือผูถือหุนตามแตกรณี ท้ังน้ี บริษัทจะเปดเผยรายการระหวางกันไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ี
ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีบริษัท   
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 โครงสรางผูถือหุน 

 หลักทรัพยของบริษัท 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจํานวน 1,034,757,926 บาท และมีทุนชําระแลวจํานวน 1,034,757,926 บาท 
แบงเปนหุนสามัญจํานวน 1,034,757,926 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท 

 โครงสรางผูถือหุน 

รายช่ือผูถือหุนรายใหญ 10 รายแรก ณ 27 เมษายน 2555 

ลําดับ ชื่อ จํานวนหุน รอยละ 
1. กลุมนาย วิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล  326,630,369 31.57 
 นายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล 16,657,680 1.61 
 นายเอกชัย  เอี้ยวศิวิกูล 17,766,770 1.72 
 นายสรศักดิ ์ เอี้ยวศิวิกูล 13,471,460 1.30 
 คุณมนตชัย  เอี้ยวศิวิกูล   2,440,500 0.24 
 นางสาวชวัลลักษณ  เอี้ยวศิวิกูล                89,497,173 8.65 
 นางสาวสุจิตร  เอี้ยวศิวิกูล    107,400 0.01 
 นางสาวภาวิณี  เอี้ยวศิวิกูล                49,307,740 4.77 
 นางสาวจิตวดี  เอี้ยวศิวิกูล                84,893,888 8.20 
 นางนิภาวัลย  เอี้ยวศิวิกูล    700,000 0.07 
 คุณทิพวรรณ  ปญญาจิรวุฒิ                51,389,700 4.97 
 คุณสะอาด  ปญญาจิรวุฒิ                                                                     398,058 0.04 

2. กลุมนาย ธเนศ  ดิลกศักยวิทูร             137,853,300 13.32 
 นายธีรศักดิ์  ดิลกศักยวิทูร                 1,423,000 0.14 
 นายธีรยุทธ  ดิลกศักยวิทูร 5,418,600 0.52 
 นายธเนศ  ดิลกศักยวิทูร             131,011,700 12.66 

3. กลุมคุณนิพนธ  ณัฐวุฒิ               80,059,569 7.74 
 คุณนิพนธ  ณัฐวุฒิ               41,345,336 4.00 
 คุณปฐมา  ณัฐวุฒ ิ               38,674,200 3.74 
 คุณกษมา  ณัฐวุฒิ 40,000 0.00 
 คุณวีระ  ณัฐวุฒิ      33 0.00 

4. กลุมนาย กิตติพล  จึงวัฒนานนท   11,494,800 1.11 
 คุณกิตติพล  จึงวัฒนานนท 11,185,000 1.08 
 คุณจุฑารัตน  จึงวัฒนานนท 259,800 0.03 
 คุณปรเมศวร  จึงวัฒนานนท 50,000 0.00 

5. กลุมนายศิรทรรศน  น่ิมพิจารณ 34,065,900 3.29 
6. กลุมนายวิรัญ  ใจยินด ี 21,860,120 2.11 
7. THE BANK OF NEW YORK NOMINEES LTD-CGT 17,952,300 1.73 
8. กลุมนางคาํพลอย  เข็มนิมิตร 16,342,900 1.58 
9. กลุมบริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จาํกดั 13,222,600 1.28 

10. กลุมคุณปฐมพงศ  ธัญวัฒนอภิโชต ิ 17,796,000 1.72 
      คุณปฐมพงศ  ธัญวัฒนอภิโชติ 17,740,000 1.71 

      คุณเอกศิษฐ  ธัญวัฒนอภิโชติ 56,000 0.01 

โดยผูถือหุนหลักยังเปนกลุมเดิม ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงในสดัสวนการถอืหุนเพยีงเล็กนอย ท้ังน้ีกลุมนายกมล เอ้ียวศิวกิูล และ กลุมนาย
ธเนศ ดิลกศกัยวิฑูร ถือหุนในสดัสวนรอยละ 31.57 และ 13.32  ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแลวตามลําดับ 
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท 
 

ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

1.นายวสิตูร เอี้ยวศวิกิูล 54  ปรญิญาตร ี ไมมี พ่ีชาย 2556 – ปจจบุนั ประธานกรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็  จาํกดั (มหาชน ) 
ประธานกรรมการ   สาขาพัฒนาชุมชน  นายเอกชยั เอี้ยวศวิกิูล 2554 – 2555 กรรมการและรองกรรมการผูจัดการ บริษัท ไมดา แอสเซท็  จาํกดั (มหาชน ) 
ประธานกรรมการบริหาร   สถาบนัราชภัฏ นครปฐม  นายสรศกัดิ ์เอี้ยวศวิิกูล 2555 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จาํกดั 
      2554 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จาํกดั 
  หลักสูตร หลักสูตร Director   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล จาํกดั 
  อบรม Accreditation Program   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท เทอเทลิ จาํกดั 
   (DAP) (16/2004)โดย   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท เดอะรทีรีท หวัหนิ จาํกดั 
   สมาคมสงเสริมสถาบัน   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จาํกัด 
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )   2552 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล รามคาํแหง จาํกัด 
      2551 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จาํกัด 
      2551 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมิเนยีม จาํกดั 
  ประวตัิการ    2551 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
  กระทาํผดิ ไมมี   2551 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จาํกัด 
      2549 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรตี้ จาํกดั 
      2549 – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ท็อป เอลลเิม็นทส จาํกัด 
      2547 – 2552 กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
         
2.นายเอกชยั เอี้ยวศวิิกูล 52  ประกาศนยีบตัรวชิาชพี ไมมี นองชาย 2556  – ปจจบุนั กรรมการ บริษัท ทอ็ป เอลลิเม็นทส จาํกัด 
กรรมการ   ชั้นสูง  นายวสิตูร เอีย้วศิวกิูล 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จาํกัด 
รองกรรมการผูจัดการ   สาขาการบริหารธุรกิจ  พ่ีชาย 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมิเนยีม จาํกดั 
   และการตลาดวทิยาลยัเทค  นายสรศกัดิ ์เอี้ยวศวิิกูล 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
   โนโลยีนครปฐม   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จาํกัด 
      2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จาํกัด 
  หลักสูตร หลักสูตร Director   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล รามคาํแหง จาํกัด 
  อบรม Accreditation Program   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล จาํกดั 
   (DAP) (16/2004)โดย   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เดอะรทีรีท หวัหนิ จาํกดั 
   สมาคมสงเสริมสถาบัน   2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จาํกดั 
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ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จาํกดั 
      2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรตี้ จาํกดั 
  ประวตัิการ ไมมี   2547 – ปจจบุัน รองกรรมการผูจัดการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
  กระทาํผดิ    2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
         
3.นายสรศกัดิ ์เอี้ยวศิวกิลู 48  ประกาศนยีบตัรวชิาชพี ไมมี นองชาย 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 
กรรมการ   สาขาการบญัช ี  นายวสิตูร เอีย้วศิวกิูล 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จาํกดั 
รองกรรมการผูจัดการ   พาณิชยการเชตุพน  นายเอกชยั เอี้ยวศวิกิูล 2556 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
      2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จาํกดั 
      2554 – ก.ย.2555 กรรมการ บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จาํกดั 
      2553 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จาํกัด 
  หลักสูตร หลักสูตร Director   2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล จาํกดั 
  อบรม Accreditation Program   2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท แมกซ โฮเทล รามคาํแหง จาํกัด 
   (DAP) (16/2004)โดย   2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เทอเทลิ จาํกดั 
   สมาคมสงเสริมสถาบัน   2552 – ก.ย.2555 กรรมการ บริษัท ไมดา พรอ็พเพอรตี้ จาํกดั 
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )   2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เดอะรีทรที หวัหนิ จาํกดั 
      2549 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จาํกัด 
  ประวตัิการ ไมมี   2549 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ทอ็ป เอลลิเม็นทส จาํกัด 
  กระทาํผดิ    2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
      2545 – ปจจบุัน รองกรรมการผูจัดการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
         
4.นส.รุงระว ีเอี่ยมพงษไพฑูรย 45  ปรญิญาโท ไมมี ไมมี 2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท บอพลอยโซลาร จาํกัด 
กรรมการ   บัญชมีหาบณัฑิต   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เจเคอาร พลงังาน จาํกดั 
   มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท เอ็บโก กรีนพาวเวอร พลสั จาํกัด 
      2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท อะควาติส เอ็นเนอรจ ีจาํกัด 
   ประกาศนยีบตัรชัน้สงูทาง   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ลพบรุ ีโซลา จาํกัด 
   การสอบบญัช ี   2555 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา เอเจนซี ่แอนด ดีเวลลอปเมนท จาํกดั 
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ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

   มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2554 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท โรงพิมพตะวนัออก จาํกัด ( มหาชน ) 
      2552 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จาํกัด 
  ปรญิญา บัญชบีัณฑิต ( เกียรตินยิม )   2548 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
  ตร ี มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
         
         
  หลักสูตร หลักสูตร Director      
  อบรม Accreditation Program      
   (DAP) (16/2004)โดย      
   สมาคมสงเสริมสถาบัน      
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )      
         
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       

5.นายสมศกัดิ์  ศกัดิ์สธุาพร 59  มัธยมศึกษาตอนปลาย ไมมี ไมมี 2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา ลสิซิ่ง จาํกดั (มหาชน ) 
กรรมการบรหิาร   สายวทิย สตีบุตรบาํรงุ   2547 – ปจจบุัน กรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
  หลักสูตร หลักสูตร Director      
  อบรม Accreditation Program      
   (DAP) (50/2006) โดย      
   สมาคมสงเสริมสถาบัน      
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )      
         
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       
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ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

6.นายมงคล สณัฐติิวฑูิร 60  ปรญิญาโท ไมมี ไมมี 2553 – ปจจบุัน กรรมการอิสระและประธานกรรมการ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
กรรมการอิสระ   ศ.ศ.บ. พบม.    ตรวจสอบ  
ประธานกรรมการตรวจสอบ   รัฐประศาสนศาสตร   2552 – ปจจบุัน รองผูวาราชการจังหวดั จังหวัดตาก 

   สถาบนับณัฑิตพัฒนบรหิาร   2551 – 2551 รองผูวาราชการจังหวดั จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
   ศาศตร ( นดิา )   2550 – 2550 รองผูวาราชการจังหวดั จังหวัดเพชรบุร ี
  หลักสูตร ไมมี   2548 – 2549 ปลดัจงัหวดั จังหวัดราชบุร ี
  อบรม    2547 – 2547 ปลดัจงัหวดั จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
         
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       

7.นายภูเบศวร  โหยประดิษฐ 58  ปรญิญาตร ี ไมมี ไมมี 2549 – ปจจบุัน กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
กรรมการ   ศิลปศาสตรบญัฑิต   2526 – ปจจบุัน นักธุรกิจ ไมมี 
กรรมการตรวจสอบ   มหาวทิยาลยัศิลปากร      
         

  หลักสูตร หลักสูตร Director      
  อบรม Accreditation Program      
   (DAP) (45/2005) โดย      
   สมาคมสงเสริมสถาบัน      
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )      
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       
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ชื่อ-นามสกลุ/ ตาํแหนง อาย ุ(ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/ 
หลักสูตรอบรม / ประวตัิการกระทาํผดิ 

สดัสวนการถอืหุน
ในบรษิัท (%) 

ความสมัพันธทางครอบครวั
ระหวางกรรมการและผูบริหาร 

ประสบการณทาํงานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
 

ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

8.นายพิสจูน  สขุแสงทพิย 45  ปรญิญาโท ไมมี ไมมี 2551 – ปจจบุัน ผูชวยกรรมการผูจดัการใหญฝาย บริษัท เซ็นทรัลรีเทล คอรปอเรชั่นจํากัด 
กรรมการอิสระ   บัญชมีหาบณัฑิต    ตรวจสอบภายใน  
กรรมการตรวจสอบ   มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2550 – ต.ค.2553 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จาํกดั 

      2549 – 2550 ผูอํานวยการฝายวางแผนและสนับสนุน บริษัท การบนิไทย จาํกัด ( มหาชน ) 
   ปรญิญาตร ี    งานตรวจสอบ  
   มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร   2549 – ปจจบุัน กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไมดา แอสเซท็ จาํกัด (มหาชน ) 
  หลักสูตร หลักสูตร Director   2545 – 2548 รองผูอํานวยการ บริษัท ไพรัช วอเตอรเฮาสคูเปอรส เอฟเอเอส จาํกดั 
  อบรม Accreditation Program      
   (DAP) (51/2006) โดย      
   สมาคมสงเสริมสถาบัน      
   กรรมการบรษิัทไทย (IOD )      
         
  ประวตัิการ ไมมี      
  กระทาํผดิ       
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นโยบายจายเงินปนผล 

บริษัทและบริษัทยอยมีนโยบายในการจายเงินปนผลในอัตราไมนอยกวารอยละ 30 ของกําไรสุทธิของงบการเงินรวมใหแกผูถือหุน บริษัท
มีเปาหมายท่ีจะดําเนินธุรกิจดวยโครงสรางเงินทุนท่ีเอ้ือประโยชนตอกิจการของบริษัทมากท่ีสุด  

คณะกรรมการบริษัทสามารถนําเสนอการประกาศจายเงินปนผลประจําปแตตองไดรับความเห็นชอบจากท่ีประชุมผูถือหุนสามัญประจําป 
สําหรับการจายเงินปนผลระหวางกาล คณะกรรมการบริษัทอาจเห็นสมควรใหมีการจายเงินปนผลระหวางกาลหากเห็นวาบริษัทสามารถ
ดํารงเงินลงทุนหมุนเวียนท่ีใชในการดําเนินการไดอยางเพียงพอภายหลังการจายเงินปนผลระหวางกาลน้ัน ซึ่งคณะกรรมการบริษัทมี
หนาท่ีแจงใหท่ีประชุมผูถือหุนรับทราบในการประชุมผูถือหุนคร้ังถัดไป 

ในการพิจารณาจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนสามัญน้ัน คณะกรรมการบริษัทจะคํานึงถึงปจจัยหลายประการ ดังน้ี 

• ผลการดําเนินงานของบริษัท สภาพคลอง กระแสเงินสดหมุนเวียน และสถานะการเงินของบริษัท 

• แผนการดําเนินงานในอนาคตและความตองการในการใชเงินลงทุน 

• ปจจัยอ่ืน ๆ ท่ีคณะกรรมการบริษัทเห็นสมควร 

นอกจากน้ี บริษัทยังอยูภายใต พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด ท่ีกําหนดใหบริษัทไมสามารถจายเงินปนผลไดหากบริษัทยังมีผลขาดทุนสะสม
อยูแมวาบริษัทจะมีกําไรสุทธิสําหรับปน้ัน ๆ ก็ตาม และ พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด ยังกําหนดใหบริษัทสํารองเงินตามกฎหมายในจํานวน
รอยละ 5 ของกําไรสุทธิในแตละป หักดวยยอดขาดทุนสะสม (ถามี) จนกวาเงินสํารองตามกฎหมายมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของ
ทุนจดทะเบียน 

เม่ือวันท่ี 12 มีนาคม 2556 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 5/2556   ไดมีมติใหงดจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานป 2555  
ท้ังน้ีเน่ืองจากบริษัทยังมีความตองการใชเงินเพื่อเปนเงินทุนหมุนเวียน  
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 บทวิเคราะหผลการการดําเนินงาน 

ในป 2555 อุตสาหกรรมเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาในประเทศยังมีแนวโนมการเปลี่ยนแปลงท่ีดีข้ึน เน่ืองจากสินคาเคร่ืองใชไฟฟามีการ
พัฒนารูปแบบและการออกแบบท่ีมีความหลากหลายมากข้ึน ตามสภาพเทคโนโลยีปจจุบัน ท่ีมีความกาวหนาข้ึนไป ซึ่งเปนสวนหน่ึง
ท่ีชวยจูงใจใหผูบริโภคซื้อสินคาเพิ่มข้ึนได    

ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําป 2555 ลดลงเกินกวารอยละ 20 โดยในป 2555 มีผลขาดทุนสุทธิจํานวน 343.78 ลานบาท 
ซึ่งกําไรสุทธิท่ีลดลงถึง 491.64 ลานบาท เม่ือเปรียบเทียบกับป 2554 น้ันเน่ืองจากในป 2555 บริษัทมีการรับรูผลขาดทุนจากการ
ดอยคาของเงินลงทุนระยะยาว จํานวน 557.11 ลานบาท  

หากวิเคราะหรายไดจากกิจกรรมดําเนินงานน้ัน  ในป 2555 บริษัทมีรายไดรวม 2,253.54 ลานบาท กําไรสุทธิหากไมรวมผลขาดทุน
จากการดอยคาของเงินลงทุน จํานวน 213.33 ลานบาท เม่ือเปรียบเทียบกับป 2554 ท่ีบริษัทฯ มีรายไดรวม 1,756.79 ลานบาท 
กําไรสุทธิ 147.86 ลานบาท โดยบริษัทมีรายไดจากการขายเชาซื้อ เพิ่มข้ึนจํานวน 9.54 ลานบาท และ บริษัทยังมีการรับรูกําไรเพิ่ม
มากข้ึน เน่ืองจากผลของการขยายสินเชื่อเชาซื้อท่ีเพิ่มมากตั้งแตป 2553 ถึงปจจุบันเปนผลใหพอรตลูกหน้ีเชาซื้อมีมูลคาสูงข้ึน ทําให
บริษัทฯรับรูรายไดดอกเบ้ียเชาซื้อมากข้ึน จํานวน 78.24 ลานบาทและบริษัทยอยมีรายไดจากกิจการอสังหาริมทรัพยเพิ่มข้ึน จํานวน 
394.22 ลานบาท รวมท้ังบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดจากกิจการโรงแรมเพิ่มข้ึน จํานวน 31.93 ลานบาท 
สรุปภาพรวมผลการดําเนินงานของป 2555 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีจํานวนลูกคารวมท้ังสิ้น 115,609 ราย ลดลงสุทธิจากสิ้นป 2554 คิดเปนจํานวน 1,175 ราย ซึ่ง
คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 1 
 

การวิเคราะหผลการดําเนินงานสําหรับป 2553 ถึงป 2555 

รายการ 
2553 2554 2555 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได       
รายไดจากการขาย  408.96 25.80 454.08 25.85 463.62 20.57 
รายไดดอกผลเชาซ้ือ 777.88 49.08 837.61 47.68 915.85 40.64 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 187.56 11.83 219.13 12.47 613.35 27.22 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 49.20 3.10 43.15 2.46 33.79 1.50 
รายไดจากกิจการโรงแรม 36.09 2.28 54.91 3.12 86.84 3.85 
รายไดคาเชา 13.56 0.86 8.62 0.49 8.03 0.36 
ดอกเบ้ียรับ 12.16 0.77 8.45 0.48 6.80 0.30 
รายไดอื่น 99.40 6.28 130.84 7.45 125.26 5.56 
รวมรายได 1,584.81 100.00 1,756.79 100.00 2,253.54 100.00 

คาใชจาย       
ตนทุนขาย 258.61 16.32 275.06 15.66 294.25 13.06 
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 144.36 9.11 160.21 9.12 443.55 19.68 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอลฟ 26.89 1.70 41.47 2.36 38.37 1.70 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 18.75 1.18 25.91 1.47 78.71 3.49 
คาใชจายในการขาย 184.17 11.62 201.96 11.50 239.94 10.65 
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รายการ 
2553 2554 2555 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

คาใชจายในการบริหาร 582.28 36.74 587.45 33.44 610.60 27.10 
คาตอบแทนผูบริหาร 36.90 2.33 39.15 2.23 40.39 1.79 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 41.78 2.63 59.82 3.41 47.12 2.09 
ขาดทุนจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทรวม 11.69 0.74 - - - - 
ขาดทุน(กําไร)จากการจําหนายสินทรัพยรอการขาย 4.74 0.30 (2.38) (0.14) - - 
ขาดทุนท่ียังไมเกิดขึ้นจริงจากเงินลงทุนช่ัวคราว 3.69 0.23 5.11 0.29 - - 
ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา 11.10 0.70 - - - - 
ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน - - - - 557.11 24.72 
รวมคาใชจาย 1,324.96 83.60 1,393.76 79.34 2.350.04 104.28 
กําไรกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 259.85 16.40 363.03 20.66 (96.50) (4.28) 
ตนทุนทางการเงิน (97.08) (6.13) (131.06) (7.46) (178.67) (7.93) 
สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทรวม (1.09) (0.07) - - - - 
กําไรกอนภาษีเงินได 161.68 10.20 231.97 13.20 (275.17) (12.21) 
ภาษีเงินได (45.28) (2.86) (84.11) (4.79) (68.61) (3.04) 
กําไรสําหรับป 116.40 7.34 147.86 8.41 (343.78) (15.25) 

       
การแบงปนกําไรสุทธิป       
      สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 71.18 4.49 103.42 5.88 (402.71) (17.86) 
      สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 45.22 2.85 44.44 2.53 58.93 2.61 
 116.40 7.34 147.86 8.41 (343.78)      (15.25) 

       
 

การวิเคราะหผลการดําเนินงานเปรียบเทียบระหวางป 2554 และป 2555 

ดานรายได 

ในป 2555 ตลาดเคร่ืองใชไฟฟาในประเทศยังคงมีอัตราการเติบโต โดยยังคงไดรับแรงบวกจากความตองการซื้อเคร่ืองใชไฟฟา
ทดแทนท่ีเสียหายจากเหตุอุทกภัย ท่ีเร่ิมคลี่คลายหมดสิ้นในชวงตนป 2555 สงผลใหตลาดเคร่ืองใชไฟฟามีการจับจายใชสอยมาก
ข้ึน อีกท้ังการพัฒนาทางดานเทคโนโลยีน้ันชวยสรางแรงกระตุนแกผูบริโภคไดเปนอยางด ีแมสินคาใหมๆ มีราคาท่ีสูงข้ึน แตผูบริโภค
ก็ยังคงใหความสนใจในนวัตกรรมใหมมากยิ่งข้ึนกวาเดิม 

สําหรับรายไดรวมของป 2555 เพิ่มข้ึนรอยละ 28.28 เม่ือเทียบกับปท่ีผานมา โดยบริษัทมีรายไดเพิ่มข้ึนเกือบทุกประเภท สาเหตุท่ี
เพิ่มข้ึนเน่ืองจากบริษัทมีการทําการตลาดอยางตอเน่ือง เพื่อกระตุนยอดขาย โดยไดเพิ่มประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลี่ยน
กลยุทธการขายและนําผลิตภัณฑและบริการท่ีหลากหลายเขามาเพื่อใหตรงกับความตองการของลูกคา 

(1) จํานวนลูกคาลดลงสุทธิในป 2555 เทากับ 1,175 ราย หรือมีอัตราการเติบโตลดลงรอยละ 1 จากป 2554 สาเหตุท่ีลดลง
เน่ืองจากมีลูกคาท่ีปดสัญญาเพิ่มมากข้ึน สงผลใหรายไดรวมของบริษัทเพิ่มมากข้ึนเม่ือเทียบกับปกอน 
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จํานวนลูกคาเชาซื้อ (ราย) 2554 2555 +/- 
 116,784 115,609 -1% 

(2) รายไดจากการขายเชาซื้อ ในป 2555 เทากับ 463.62 ลานบาท  เพิ่มข้ึนรอยละ 2.1 จาก 454.08 ลานบาทในป 2554   

(3) รายไดจากดอกผลเชาซื้อ ในป 2555 เทากับ 915.85 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 9.34 จาก 837.61 ลานบาทในป 2554 

(4) รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ในป 2555 เทากับ 613.35 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 179.90 จาก 219.13 ลานบาทในป 
2554   

(5) รายไดจากกิจการสนามกอลฟ ในป 2555 เทากับ 33.79 ลานบาท ลดลงรอยละ 21.69 จาก 43.15 ลานบาท ในป 2554 

(6) รายไดจากกิจการโรงแรม ในป 2555 เทากับ 86.84 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 58.15  จาก 54.91 ลานบาทในป 2554  

(7) รายไดจากการดําเนินงานอ่ืน ประกอบดวยรายไดคาเชา ดอกเบ้ียรับ กําไรจากการจําหนายอุปกรณ และอ่ืน ๆ โดยรายได
จากการดําเนินงานอ่ืนลดลงรอยละ 5.29 จากปกอน 

ดานตนทุน 

ตนทุนขายรวมป 2555 จํานวน 854.88  ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 70.07 จากปกอน โดยมีปจจัยหลักดังน้ี  

(1) ตนทุนขายเชาซื้อ เพิ่มข้ึนรอยละ 6.98 จากยอดการใหบริการเชาซื้อเพิ่มข้ึนจากปกอน 

(2) ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย เพิ่มข้ึนรอยละ 176.86 จากยอดโอนบานท่ีเพิ่มมากข้ึนในป 2555 ซึ่งในชวงป 2554 มีหลาย
โครงการอยูในชวงพัฒนาและกอสราง 

(3) ตนทุนขายและบริการกิจการสนามกอลฟ ลดลงรอยละ 7.47 จากรายไดการใชบริการสนามกอลฟท่ีลดลง 

(4) ตนทุนขายและบริการโรงแรม เพิ่มข้ึนรอยละ 203.78 เน่ืองจากป 2555 มีโรงแรมท่ีเร่ิมเปดใหบริการในทุกสวนของโรงแรม 
เน่ืองจากการกอสรางเสร็จสมบูรณ ในป 2555     

กําไรข้ันตน 

บริษัทมีกําไรข้ันตนเพิ่มข้ึนจาก 1,106.23 ลานบาทในป 2554 เปน 1,258.57 ลานบาทในป 2555 เพิ่มข้ึนรอยละ 13.77 โดยเปนผล
มาจากรายไดจากการเชาซื้อ รายไดดอกผลเชาซื้อ รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย และรายไดจากกิจการโรงแรมมีผล
ประกอบการท่ีเพิ่มสูงข้ึนจากปกอน 
คาใชจายในการขายและการบริหาร 

คาใชจายในการขายและการบริหารเทากับ 850.54 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 7.74 จากปกอน เปนผลมาจากสาเหตุดังตอไปน้ี 

(1) คาใชจายในการขายและการตลาด เพิ่มข้ึนรอยละ 18.81 จากการคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานอันเน่ืองมาจากการตั้งเปาการ
ขายและกระตุนยอดขายท่ีเพิ่มข้ึน 

(2) คาใชจายในการบริหาร เพิ่มข้ึนรอยละ 3.9 จากคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน   

(3) คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย เพิ่มข้ึนรอยละ 17.16 จากการท่ีบริษัทและบริษัทยอยมีรายการโอนเขาของทรัพยสินท่ี
กอสรางเสร็จและเร่ิมมีการรับรูคาเสื่อมราคาในป 2555 น้ี  
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รายไดอ่ืน 
รายไดอ่ืนในป 2555 ลดลง 5.58 ลานบาท หรือรอยละ 4.24 จากปกอน   
ตนทุนทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงินในป 2555 เพิ่มข้ึนรอยละ 36.33 เน่ืองมาจากบริษัทยอยมีการกูยืมเงินในระหวางงวดจากสถาบันการเงิน
กรรมการและบุคคลอ่ืนเพื่อใชในการดําเนินการทางธุรกิจ เพิ่มข้ึนจากเดิมจํานวนมาก 
กําไร(ขาดทุน)สุทธ ิ

ในป 2555 บริษัทมีขาดทุนสุทธิเทากับ 343.78 ลานบาท ลดลงรอยละ 332.5 จากปกอน ท้ังน้ีเน่ืองจากบริษัทไดมีการรับรูรายการ
ผลขาดทุนจากการดอยคาของเงินลงทุนระยะยาว เปนจํานวน 557.11 ลานบาท อยางไรก็ตามหากนับเฉพาะผลการดําเนินงานปกติ 
ไมรวมรายการน้ี บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานปกติในป 2555 จํานวน 213.33 ลานบาท ซึ่งเพิ่มข้ึนจากปกอนรอยละ 44.28 
โดยบริษัทและบริษัทไมดา ลิสชิ่ง จํากัด(มหาชน) มีการรับรูกําไรเพิ่มมากข้ึน   เน่ืองจากมีการรับรูรายไดดอกเบ้ียเชาซื้อมากข้ึนและ
มีผลกําไรจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยมากข้ึนกวาเดิม  
อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน 

ในป 2555 บริษัทมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนรอยละ -16.83  สาเหตุท่ีอัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุนติดลบเน่ืองจาก
บริษัทมีผลขาดทุนจากการท่ีบริษัทไดบันทึกคาเผื่อการลดมูลคาของเงินลงทุน 
การวิเคราะหผลการดําเนินงานเปรียบเทียบระหวางป 2553 และป 2554 

ดานรายได 

ในป 2554 ตลาดเคร่ืองใชไฟฟาในประเทศมีอัตราการเติบโต โดยไดรับแรงบวกจากความตองการซื้อเคร่ืองใชไฟฟาทดแทนท่ี
เสียหายจากนํ้าทวมหนัก สงผลใหตลาดเคร่ืองใชไฟฟามีความคึกคักเปนพิเศษ ลูกคาออกมาใชจายมากข้ึน 

สําหรับรายไดรวมของป 2554 เพิ่มข้ึนรอยละ 10.85 เม่ือเทียบกับปท่ีผานมา โดยบริษัทมีรายไดเพิ่มข้ึนเกือบทุกประเภท สาเหตุท่ี
เพิ่มข้ึนเน่ืองจากบริษัทมีการทําการตลาดอยางตอเน่ือง เพื่อกระตุนยอดขาย โดยไดเพิ่มประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลี่ยน
กลยุทธการขายและนําผลิตภัณฑและบริการท่ีหลากหลายเขามาเพื่อใหตรงกับความตองการของลูกคา 

(1) จํานวนลูกคาเพิ่มข้ึนสุทธิในป 2554 เทากับ 116,784 ราย หรือมีอัตราการเติบโตเพิ่มข้ึนรอยละ 6 จากป 2553 สาเหตุท่ี
เพิ่มข้ึนเน่ืองจากบริษัทขยายสาขาเพิ่มข้ึนจํานวน  7   สาขาและมีการกระตุนยอดขายอยางตอเน่ืองจากปกอน 

จํานวนลูกคาเชาซื้อ (ราย) 2553 2554 +/- 
 110,148 116,784 +6% 

(2) รายไดจากการขายเชาซื้อ ในป 2554 เทากับ 454.08 ลานบาท  เพิ่มข้ึนรอยละ 11.04 จาก 408.96 ลานบาทในป 2553 

(3) รายไดจากดอกผลเชาซื้อ ในป 2554 เทากับ 837.61 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 7.68 จาก 777.88 ลานบาทในป 2553 

(4) รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ในป 2554 เทากับ  219.13 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ16.83 จาก 187.56 ลานบาทในป 
2553 

(5) รายไดจากกิจการสนามกอลฟ ในป 2554 เทากับ 43.15 ลานบาท ลดลงรอยละ 12.29 จาก 49.20 ลานบาท ในป 2553 

(6) รายไดจากกิจการโรงแรม ในป 2554 เทากับ 54.91 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 52.15 จาก 36.09 ลานบาทในป 2553 

(7) รายไดอ่ืน ประกอบดวยรายไดคาเชา ดอกเบ้ียรับ กําไรจากการจําหนายอุปกรณ และอ่ืน ๆ โดยรายไดจากการดําเนินงาน
อ่ืนลดลงรอยละ 31.63 จากปกอน 
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ดานตนทุน 

ตนทุนขายรวมป 2554 จํานวน 502.65  ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 12.04 ลานบาทจากปกอน โดยมีปจจัยหลักดังน้ี  

(1) ตนทุนขายเชาซื้อเพิ่มข้ึนรอยละ 6.36 จากการใหบริการเชาซื้อเพิ่มข้ึนจากปกอน 

(2) ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย เพิ่มข้ึนรอยละ 10.98 เน่ืองจากมีการขายบานไดเพิ่มข้ึนจากปกอน 

(3) ตนทุนขายและบริการกิจการสนามกอลฟ เพิ่มข้ึนรอยละ 54.22 จากรายไดการใชบริการสนามกอลฟเพิ่มข้ึนตอเน่ืองจากป
กอนเน่ืองจากบริษัทมีทีมการตลาดเขามาจัดโปรโมชั่นกอลฟใหแกลูกคาและมีรายไดจากการขายท่ีดินแบงขายและรายได
จากหองพักเพิ่มมากข้ึนจากกรุปสัมมนาท่ีเขาพัก 

(4) ตนทุนขายและบริการโรงแรม เพิ่มข้ึนรอยละ 38.19 เปนผลสืบเน่ืองจากการปรับปรุงโรงแรมใหมและมีทีมการตลาดเขามา
เพื่อบริหารยอดขายใหเพิ่มข้ึนเดิมไมมี  

กําไรข้ันตน 

บริษัทมีกําไรข้ันตนเพิ่มข้ึนจาก 1,011.08 ลานบาทในป 2553 เปน 1,106.23 ลานบาทในป 2554 เพิ่มข้ึนรอยละ 9.41 โดยเปนผล
มาจากรายไดจากการเชาซื้อเพิ่มข้ึน จํานวน 45.12 ลานบาท รายไดจากอสังหาริมทรัพยเพิ่มข้ึนจํานวน 31.57 ลานบาทและ บริษัท
และบริษัทยอยมีรายไดจากกิจการโรงแรมเพิ่มข้ึน จํานวน 18.82 ลานบาท 
คาใชจายในการขายและการบริหาร 

คาใชจายในการขายและการบริหารเทากับ 789.41 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 3.0 จากปกอน เปนผลมาจากสาเหตุดังตอไปน้ี 

(1) คาใชจายในการขายและการตลาด เพิ่มข้ึนรอยละ 9.7 จากคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานอันเน่ืองมาจากการตั้งเปาการขาย
และกระตุนยอดขายท่ีเพิ่มข้ึนตอเน่ืองจากปกอน 

(2) คาใชจายในการบริหารเพิ่มข้ึนเล็กนอยรอยละ 0.9 จากการคาโบนัสพนักงาน 

(3) คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย ลดลงรอยละ 29.0 จากการหยุดรับรูคาเสื่อมราคาของทรัพยสินท่ีครบอายุการใชงานและ
มีการตัดขายทรัพยสินประเภทเคร่ืองตกแตงสํานักงาน   

รายไดอ่ืน 

รายไดอ่ืนในป 2554 เพิ่มข้ึน 31.44 ลานบาท หรือรอยละ 31.62 จากปกอน สวนใหญมาจากกําไรจากการจําหนายเงินลงทุน
ชั่วคราว 27.08 ลานบาท  
ตนทุนการกูยืม 

ตนทุนการกูยืมในป 2554 เพิ่มข้ึน 33.98 ลานบาทหรือรอยละ  35 เน่ืองมาจากการกูยืมเงินอยางตอเน่ืองจากสถาบันการเงินเพื่อมา
ใชเปนทุนหมุนเวียนของกิจการ 
กําไรสุทธ ิ

ในป 2554 กําไรสุทธิเทากับ 147.86  ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 27.02 จากปกอน เน่ืองจากบริษัทมีรายไดจากการขายเชาซื้อ เพิ่มข้ึน
จํานวน 45.12 ลานบาทและบริษัทฯมีการรับรูกําไรเพิ่มข้ึน เน่ืองจากผลของการขยายสินเชื่อเชาซื้อท่ีเพิ่มมากข้ึนในชวงระหวางไตร
มาส 4 ป 2553 ถึง ปจจุบันเปนผลใหพอรตลูกหน้ีเชาซื้อมีมูลคาสูงข้ึนทําใหบริษัทฯรับรูรายไดดอกเบ้ียเชาซื้อมากข้ึนจํานวน 59.73 
ลานบาท บริษัทยอยมีรายไดจากกิจการอสังหาริมทรัพยเพิ่มข้ึน จํานวน 31.57 ลานบาท และบริษัทฯและบริษัทยอยมีรายไดจาก
กิจการโรงแรมเพิ่มข้ึนจํานวน  18.82 ลานบาท 
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อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน 
ในป 2554 บริษัทและบริษัทยอยมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนรอยละ 3.71 
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การวิเคราะหฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย 

สวนประกอบหลักของสินทรัพยและคุณภาพของสินทรัพย 

สินทรัพย 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2553 2554 2555 

จํานวน 
(ลานบาท) 

รอยละของ
สินทรัพยรวม 

จํานวน 
(ลานบาท) 

รอยละของ
สินทรัพยรวม 

จํานวน 
(ลานบาท) 

รอยละของ
สินทรัพยรวม 

สินทรัพย       
สินทรัพยหมุนเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 54.76 0.83 58.38 0.83 68.94 1.02 
เงินลงทุนช่ัวคราว 4.00 0.06 24.18 0.35 34.76 0.52 
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น       
       กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 1.96 0.03 0.18 0.00 0.27 0.01 
       กิจการอื่น 53.37 0.81 41.45 0.59 64.71 0.96 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหน่ึงป - สุทธิ 1,270.43 19.39 1,391.60 19.80 1,428.52 21.22 

เงินใหกูยืมระยะส้ันและดอกเบ้ียคางรับ       
       กิจการท่ีเกี่ยวของกัน - - - - - - 
       กิจการอื่น 36.21 0.55 21.32 0.30 22.58 0.34 
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการอื่นท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป  14.83 0.23 15.33 0.22 23.43 0.35 

ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน - สุทธิ 7.11 0.11 6.12 0.09 5.45 0.08 

สินคาคงเหลือ-สุทธิ 65.41 1.00 60.00 0.85 65.19 0.97 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 1,007.44 15.37 1,316.46 18.73 894.09 13.28 
สินทรัพยรอการขาย - สุทธิ 13.91 0.21 45.89 0.65 51.83 0.76 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 14.78 0.23 18.28 0.26 19.93 0.30 
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 2,544.21 38.82 2,999.19 42.67 2,679.70 39.81 
สินทรัพยไมหมุนเวียน       
เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค้ําประกัน 86.27 1.32 87.76 1.25 94.18 1.40 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิจากสวนท่ีถึง
กําหนดชําระภายในหน่ึงป  1,695.53 25.87 1,718.25 24.44 1,708.40 25.38 

เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ       
       กิจการท่ีเกี่ยวของกัน - - - - - - 
       กิจการอื่น 28.55 0.43 25.17 0.36 19.39 0.29 
เงินลงทุนในบริษัทยอย       
เงินลงทุนในบริษัทรวม - - - - - - 
เงินลงทุนในบริษัทอื่น 20.00 0.31 - - - - 
เงินลงทุนระยะยาวอื่น 609.11 9.29 609.11 8.67 52.00 0.77 
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ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ - สุทธิ 1,046.34 15.97 1,127.61 16.04 1,588.24 23.59 
สินทรัพยท่ีไมไดใชดําเนินงาน - - 3.13 0.04 3.13 0.04 
สิทธิการใชประโยชนท่ีดิน 100.13 1.53 99.60 1.42 99.55 1.48 
ท่ีดินรอการพัฒนา 374.84 5.72 343.87 4.89 473.70 7.04 
สินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซ้ือคืน – สุทธิ 43.50 0.66 10.50 0.15 8.00 0.12 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 5.16 0.08 5.11 0.07 5.64 0.08 
รวมสินทรัพยไมหมุนเวยีน 4,009.43 61.18 4,030.11 57.33 4,052.23 60.19 
รวมสินทรัพย 6,553.64 100.00 7,029.30 100.00 6,731.93 100.00 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 รายการสินทรัพยท่ีสําคัญของบริษัท ไดแก ลูกหน้ีการคา รวมลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ ซึ่งคิดเปนรอยละ 
47.56 ของสินทรัพยรวม และคิดเปนรอยละ 46.10 - 44.83 ของสินทรัพยรวมในระหวางป 2553 - 2554 และ คิดเปนรอยละ 55.73 
ของสินทรัพยหมุนเวียน และคิดเปนรอยละ 52.11 - 47.79  ของสินทรัพยหมุนเวียนในระหวางป 2553 - 2554 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสินทรัพยรวม 6,731.93 ลานบาท ลดลง 297.37 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราลดลงรอยละ 4.23 
จากสิ้นป 2554 มีสาเหตุหลักดังน้ี 

(1) ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ลดลง 422.37 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 32.08 โดยมีสาเหตุหลักมาจากบริษัทยอยเร่ิม
มีการรับรูรายได จากโครงการอสังหาริมทรัพย ในระหวางป 2555  

(2) เงินลงทุนระยะยาว ลดลง 557.11 ลานบาท  โดยมีสาเหตุหลักมาจากบริษัทไดมีการตั้งคาเผื่อดอยคาของเงินลงทุนระยะ
ยาว 

การเปลี่ยนแปลงของสินทรัพยมีรายการท่ีสําคัญดังตอไปน้ี  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายความรวมถึงเงินสดและเงินฝากกับสถาบันการเงินซึ่งถึงกําหนดชําระคืนภายในระยะเวลา
ไมเกิน 3 เดือนนับตั้งแตวันท่ีฝากและปราศจากภาระผูกพัน โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2555 ท้ังสิ้น 68.94 ลานบาท ซึ่งเพิ่มข้ึนรอยละ 18.09 เม่ือเทียบกับยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 2554 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น 58.38 ลานบาท 
ซึ่งเปนผลจากบริษัทมีกระแสเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน ท่ีเพิ่มข้ึนจากปกอนถึง 472.02 ลานบาท ซึ่งรายการหลักมาจากการ
รับเงินจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย และ การขายสินทรัพยในระหวางป  และไดมีการใชไปโดยแสดงในสวนของกระแสเงินสดสุทธิท่ีใช
ไปในกิจกรรมการลงทุนเพิ่มมากกวาปกอนถึง 226.62 ลานบาท รวมไปถึงการชําระหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินซึ่งทําใหใน
ระหวางป 2555 ซึ่งใหกระแสเงินสดสุทธิท่ีใชไปในกิจกรรมการจัดหาเงินท่ีลดลงจากเดิมถึง 238.47 ลานบาท เน่ืองจากการกูยืมเงิน
ท่ีลดลง 
ลูกหนี้การคา - สุทธ ิ

ตารางแสดงลูกหน้ีการคา – สุทธิ หนวย: ลานบาท 

 ลูกหน้ีการคา 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2553 2554 2555 
ลูกหน้ีการคา 3.12 3.17 9.71 
หัก: คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (0.25) (0.06) (0.06) 
ลูกหน้ีการคา – สุทธิ 2.87 3.11 9.65 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีลูกหน้ีการคาสุทธิจํานวน 9.65 ลานบาท เพิ่มข้ึนจากยอด ณ สิ้นป 2554 รอยละ 210.29 โดย
สวนใหญเปนยอดลูกหน้ีของบริษัทยอย คือ ยอดลูกหน้ีคาอาหารและหองพักของกลุมธุรกิจโรงแรม ท่ีเพิ่มข้ึนเน่ืองจากมีการเปด
ใหบริการโรงแรมเพิ่มเติมในระหวางป        

ตารางแสดงลูกหน้ีการคาจําแนกตามอายุหน้ีท่ีคางชาํระ หนวย: ลานบาท 

อายุหน้ี 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2553 2554 2555 
ยังไมถึงกําหนดชําระ    
นอยกวา 3 เดือน 2.27 2.91 7.28 
3 เดือน ถึง 6 เดือน 0.47 0.00 0.43 
6 เดือน ถึง 12 เดือน 0.05 0.06 1.84 
มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 0.33 0.20 0.16 
รวม 3.12 3.17 9.71 
หัก: คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (0.25) (0.06) (0.06) 
ลูกหน้ีการคา 2.87 3.11 9.65 

บริษัทยอยมีอายุหน้ีท่ีคางชําระอยูในชวงนอยกวา 3 เดือน เพิ่มสูงข้ึนเน่ืองจากบริษัทยอยไดมีลูกคาเพิ่มข้ึนซึ่งเปนลูกคาท่ีมีเครดิต
การชําระหน้ีอยูท่ี 1 เดือนเปนสวนใหญและสอดคลองกับยอดรายไดท่ีเพิ่มสูงข้ึน จากป 2554 จํานวน  31.93 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึน
รอยละ 58.14  อยางไรก็ด ีบริษัทยังคงใหความสําคัญกับการบริหารจัดการลูกหน้ีคงเหลือ โดยรักษาระดับของหน้ีสงสัยจะสูญไมให
สูงจนเกินไป นอกจากน้ีบริษัทยังมีนโยบายท่ีจะตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญใหเหมาะสมเพียงพอเพื่อใหแนใจวายอดลูกหน้ีคงเหลือ
สุทธิแสดงใหเห็นถึงจํานวนเงินท่ีคาดวาจะเก็บไดในอนาคตอยางถูกตอง 
ลูกหนี้การคาเชาซื้อ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีลูกหน้ีการคาเชาซื้อท้ังสิ้น 3,136.92 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 0.87 จากยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 
2554 การเพิ่มข้ึนของลูกหน้ีการคาเชาซื้อมีสาเหตุสืบเน่ืองมาจากยอดขายท่ีเพิ่มข้ึนโดยสาเหตุหลักจากมูลคาของสัญญาเชาซื้อท่ี
สูงข้ึน แมวาจํานวนลูกหน้ีการคาเชาซื้อจะนอยลงในปน้ีแตเปนรายการขายท่ีมูลคาสูงกวาเดิม เปนผลใหมูลคารวมลูกหน้ีเชาซื้อมี
มูลคาสูงข้ึน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีลูกหน้ีการคาเชาซื้อท้ังสิ้น 3,109.85 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 4.86 จากยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 
2553 การเพิ่มข้ึนของลูกหน้ีการคาเชาซื้อมีสาเหตุมาจากยอดขายท่ีเพิ่มข้ึน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีลูกหน้ีการคาเชาซื้อท้ังสิ้น 2,965.96 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 8.89 จากยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 
2552 การเพิ่มข้ึนของลูกหน้ีการคาเชาซื้อมีสาเหตุมาจากยอดขายท่ีเพิ่มข้ึน 
สินคาคงเหลือ - สุทธ ิ

สินคาคงเหลือของบริษัทในปจจุบันคือ เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน เชน โทรทัศน ตูเย็น เคร่ืองชักผา ดีวีดี เคร่ืองปรับอากาศ พัดลม 
จานดาวเทียม เปนตน  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 65.19 ลานบาท ลดลงรอยละ 8.65 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2554
เน่ืองจากบริษัทสต็อกสินคาเพิ่มเพื่อรอการจําหนายในชวงตนป 2556 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 59.99 ลานบาท ลดลงรอยละ 8.29 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2553
เน่ืองจากเกิดภาวะนํ้าทวมในชวงปลายปบริษัทไมไดสั่งสต็อกสินคาไวเพื่อจําหนายสําหรับสาขาท่ีเกิดภาวะนํ้าทวม 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 65.41 ลานบาท ลดลงรอยละ 2.36 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2552 
เน่ืองจากบริษัทมีการขายเชาซื้อสินคาไดเพิ่มมากข้ึน  

ตารางแสดงยอดสินคาคงเหลอื – สุทธิ หนวย : ลานบาท 

รายการ 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2553 2554 2555 
อุปกรณและเครื่องเครื่องใชไฟฟา 41.62 38.13 37.31 
รถจักรยานยนต 0.94 1.03 0.80 
วัสดุกอสราง 15.93 17.54 19.19 
อื่นๆ 10.47 6.38 15.03 
รวม 68.96 63.08 72.33 
หัก: คาเผ่ือสินคาลาสมัย (3.55) (3.09) (7.14) 
สินคาคงเหลือ – สุทธิ 65.41 59.99 65.19 
 

สภาพคลอง 

(ก) อัตราสวนสภาพคลองและหนี้สินระยะสั้น 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 1.60 เทา ลดลงเล็กนอยจาก 1.63 เทา ณ สิ้น
ป 2554 โดยในปน้ี ท้ังสินทรัพยหมุนเวียนและหน้ีสินหมุนเวียนลดลงในอัตราสวนท่ีใกลเคียงกัน โดยสินทรัพยหมุนเวียนลดลงจาก
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีลดลงเน่ืองจากการโอนกรรมสิทธ์ิ จํานวน 422.37 ลานบาท จากสวนธุรกิจอสังหาริมทรัพย และ 
ขณะท่ีหน้ีสินหมุนเวียนลดลงจากหน้ีสินระยะสั้นสวนของเงินกูยืมท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงปลดลงจํานวน 380.60 ลานบาทเม่ือ
เทียบกับ ณ สิ้นป 2554 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 1.63 เทา ลดลงจาก 2.00 เทา ณ สิ้นป 2553
เน่ืองจากการลดลงของเงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับจากกิจการอ่ืนจํานวน 36.21 ลานบาท เปน 21.32 ลานบาท ณ สิ้นป 
2554 ขณะท่ีหน้ีสินหมุนเวียนเพิ่มข้ึนจากเงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจายจากกิจการอ่ืน  เงินกูระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหน่ึงปเม่ือเทียบกับ ณ สิ้นป 2553 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 2.00 เทา เพิ่มข้ึนจาก 1.62 เทา ณ สิ้นป 2552 
เน่ืองจากมียอดลูกหน้ีคงคางจํานวน 2,723.83 ลานบาท เปน 2,965.96 ลานบาท ณ สิ้นป 2553 เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ีย
คางรับจากกิจการอ่ืนเพิ่มข้ึน 36.21 ลานบาท และมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 635.19 ลานบาท เปน 1,007.44 
ลานบาท ณ สิ้นป 2553 มีหน้ีสินลดลงจากเจาหน้ีการคา เจาหน้ีอ่ืนคาซื้อสินทรัพยท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงปและสุทธิจากสวนท่ีถึง
กําหนดชําระในหน่ึงป  

อัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบ้ียของบริษัทสําหรับป 2555 มีอัตราเทากับ 4.54 เทา ท้ังน้ี เปนผลจากดอกเบ้ียจายท่ีเพิ่ม
สูงข้ึนจํานวน  47.61 ลานบาท หรือ รอยละ  36.33   (อัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบ้ียของบริษัทของป 2553 และป 
2554 มีอัตราสวนเทากับ 5.41 เทา และ 5.09 เทา ตามลําดับ) 
(ข) สภาพคลอง 

ในระยะเวลา 3 ปท่ีผานมา กระแสเงินสดของบริษัทสวนใหญจะถูกใชไปในรูปของการขยายธุรกิจของบริษัทและชําระคืนเงินกู โดยมี
แหลงท่ีมาของเงินทุนจากเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดําเนินงาน และเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ในป 2555 บริษัทมีเงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดสุทธิเพิ่มข้ึน 10.55 ลานบาทเม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของป 2554 โดยสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มข้ึนของ
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กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน (บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธิเพิ่มข้ึน 3.62 ลานบาท ในป 2554 และลดลง 81.10 ลานบาท 
ในป 2553 ตามลําดับ ) 

 

(1) เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมการดําเนินงาน 

•  ในป 2555 เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทากับ 329.07ลานบาท เพิ่มข้ึน รอยละ 330.19 จากป 
2554 โดยสาเหตุหลักจากท่ี บริษัทมีเงินสดรับจาก ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และ สินทรัพยรอการขาย 
จํานวน 197.12 ลานบาท และ 144.82 ลานบาท ตามลําดับ   

•         ในป 2554 เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทากับ -142.95 ลานบาท ลดลงรอยละ 21 จากป 2553 

•  ในป 2553 เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทากับ -181.90 ลานบาท ลดลงรอยละ 248.54 จาก 

ป 2552 

(2) เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน 

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุนในป 2555  ป 2554 และ ป 2553 มีจํานวน 371.23 ลานบาท 144.61 ลานบาท แ ล ะ 
183.15 ลานบาท ตามลําดับ โดยสวนใหญใชสําหรับการลงทุนในบริษัทยอย ซื้อท่ีดินรอการพัฒนา ซื้อท่ีดิน อาคารอุปกรณ
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการอ่ืนและซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา  

(3) เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 

ในป 2555 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินมีจํานวนท้ังสิ้น 52.72 ลานบาท ซึ่งกระแสเงินสดท่ีใชไปน้ันเปนผลมาจาก
สาเหตุหลักดังน้ี 

•  จายชําระเจาหน้ีเชาซื้อ 11.70 ลานบาท 

•         ชําระคืนเงินกูระยะยาว 397.73 ลานบาท 

อยางไรก็ตาม บริษัทมีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการจัดหาเงิน ดังน้ี 

•  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน 6.37 ลานบาท 

•  ไดรับเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 160.52 ลานบาท 

•          ไดรับเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 81.50 ลานบาท 

•          ไดรับเงินจากการกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  213.7 ลานบาท 

ในป 2554 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินมีจํานวนท้ังสิ้น 291.18 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจาก 

•   เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน 11.37 ลานบาท 

•   ไดรับเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 271.57 ลานบาท 

•           ชําระคืนเงินกูระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 84.77 ลานบาท 

•   จายชําระเจาหน้ีเชาซื้อ 3.64 ลานบาท 

•           ไดรับเงินจากการกูยืมระยะยาว  277.88 ลานบาท 

•           ชําระคืนเงินกูระยะยาว 181.23 ลานบาท 
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ในป 2553 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินมีจํานวนท้ังสิ้น 269 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจาก 

•    เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน 14.91 ลานบาท 

•    ไดรับเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 96.20 ลานบาท 

•           ไดรับเงินกูยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเกี่ยวของ 69.28 ลานบาท 

•    จายชําระเจาหน้ีเชาซื้อ 1.39 ลานบาท 

•            ไดรับเงินจากการกูยืมระยะยาว จํานวน 688.50 ลานบาท 

•            ชําระคืนเงินกูระยะยาว 598.04 ลานบาท 
แหลงที่มาของเงินทุน 

(ก) โครงสรางเงินทุน 

ตามงบดุลรวมของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนของบริษัทอยูในระดับ 0.82 เทา เพิม่ข้ึน
จาก 0.74 เทา ณ สิ้นป 2554 และ 0.67 เทา ณ สิ้นป 2553 
(ข) หนี้สิน 

ตารางสรุปภาระหน้ีสิน หนวย : ลานบาท 

  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2553 2554 2555 

จํานวน รอยละของ
สินทรัพยรวม จํานวน รอยละของ

สินทรัพยรวม จํานวน รอยละของ
สินทรัพยรวม

สินทรัพยรวม 6,553.64 100.00 7,029.30 100.00 6,731.93 100.00 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบัน
การเงิน 158.25 2.41 169.62 2.41 175.99 2.61 

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น       
      กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 9.68 0.15 13.72 0.20 16.13 0.24 
      กิจการอื่น 157.53 2.41 208.60 2.97 212.74 3.16 
เจาหน้ีคากอสราง 108.15 1.65 62.12 0.88 40.47 0.60 
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 139.92 2.13 159.10 2.26 100.54 1.49 
เงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 164.90 2.52 79.52 1.13 250.00 3.71 
เงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบ้ียคางจายจากกิจการอื่น 97.18 1.48 371.17 5.28 472.05 7.01 
เงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 318.63 4.86 639.56 9.10 258.96 3.85 
หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงป 3.20 0.05 3.06 0.04 10.22 0.15 
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 24.99 0.38 50.56 0.72 35.62 0.53 
เจาหน้ีอื่นคาซ้ือสินทรัพยท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงป 5.53 0.08 8.81 0.13 5.00 0.07 
เจาหน้ีคาหุน       
     กิจการท่ีเกี่ยวของกัน       
     กิจการอื่น 52.00 0.79 52.00 0.74 52.00 0.77 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 20.65 0.32 25.40 0.36 43.46 0.66 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2553 2554 2555 

จํานวน รอยละของ
สินทรัพยรวม จํานวน รอยละของ

สินทรัพยรวม จํานวน รอยละของ
สินทรัพยรวม

หน้ีสินหมุนเวียนรวม 1,260.61 19.23 1,843.24 26.22 1,673.18 24.85 
เงินกูยืมระยะยาว-สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหน่ึงป 1,260.78 19.24 1,036.52 14.75 1,233.13 18.32 

หน้ีสินตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป 8.55 0.13 5.49 0.08 21.31 0.32 

เจาหน้ีระยะยาวคาซ้ือสินทรัพย -สุทธิจากสวนท่ีถึง
กําหนดชําระในหน่ึงป 15.00 0.23 10.00 0.14 5.00 0.07 

หน้ีสินเงินรับเพ่ือประกันสัญญาค้ําประกัน 72.54 1.11 73.06 1.04 73.99 1.10 
หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน - - 29.06 0.41 28.30 0.42 
หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น 3.28 0.05 1.28 0.02 1.66 0.02 
รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 1,360.15 20.76 1,155.41 16.44 1,363.39 20.25 
รวมหน้ีสิน 2,620.76 39.99 2,998.65 42.66 3,036.57 45.10 
       
       

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังสิ้น 3,036 ลานบาท เพิ่มข้ึน 37 ลานบาทจากสิ้นป 2554 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น 2,999  
ลานบาท หน้ีสินหลักประกอบไปดวย เจาหน้ีการคาท้ังสิ้น 63 ลานบาท, เจาหน้ีคากอสรางท้ังสิ้น 40 ลานบาทและเจาหน้ีระยะยาว
คาซื้อทรัพยสิน 10 ลานบาท  หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 44 ลานบาท และ หน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อท้ังสิ้น 32 ลานบาท โดยในสวนของ
เงินกูยืม น้ันแบงเปนเงินกูยืมระยะสั้น ท้ังสิ้น 898 ลานบาท เงินกูยืมระยะยาว ท้ังสิ้น 1,493 ลานบาท  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังสิ้น 2,999 ลานบาท เพิ่มข้ึน 378 ลานบาทจากสิ้นป 2553 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น2,621  
ลานบาท หน้ีสินหลักประกอบไปดวย เจาหน้ีการคาท้ังสิ้น 62 ลานบาท, เจาหน้ีคากอสรางท้ังสิ้น 76 ลานบาทและเจาหน้ีระยะยาว
คาซื้อทรัพยสิน 10 ลานบาท  หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 157 ลานบาท เงินกูยืม และ หน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อระยะยาวท้ังสิ้น 2,135 ลาน
บาท ซึ่งแบงเปนเงินกูยืมระยะสั้น ท้ังสิ้น 451 ลานบาท เงินกูยืมระยะยาว ท้ังสิ้น 1,676 ลานบาท และหน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อระยะ
ยาว ท้ังสิ้น 8  ลานบาท 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังสิ้น 2,621 ลานบาท เพิ่มข้ึน 421 ลานบาทจากสิ้นป 2552  ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น 2,200 
ลานบาท หน้ีสินหลักประกอบไปดวย เจาหน้ีการคาท้ังสิ้น 64 ลานบาท เจาหน้ีคากอสรางท้ังสิ้น 113 ลานบาทและเจาหน้ีระยะยาว
คาซื้อทรัพยสิน 5 ลานบาท เงินกูยืมและหน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อระยะยาวท้ังสิ้น 1,853 ลานบาท ซึ่งแบงเปนเงินกูยืมระยะสั้น 
ท้ังสิ้น 262 ลานบาท เงินกูยืมระยะยาว ท้ังสิ้น 1,579 ลานบาท และหน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อระยะยาว ท้ังสิ้น 12 ลานบาท 

เจาหน้ีการคาของบริษัทสวนใหญเปนเจาหน้ีคาสินคา ซึ่งในป 2555 บริษัทมีระยะเวลาชําระหน้ีเฉลี่ย 27 วัน ลดลงจากระยะเวลา
ชําระหน้ีเฉลี่ย 44 วัน ในป 2554 และ 51 วันในป 2553 

บริษัทมีนโยบายท่ีจะจัดการหน้ีสิน จึงใหมีการบริหารตนทุนท่ีเหมาะสมโดยคํานึงถึงระยะเวลาครบกําหนดชําระคืนเงินกู ตลอดจน
ระดับความเสี่ยงท่ีมาจากโครงสรางหน้ีของบริษัท  
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ภาระผูกพัน 

โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมของภาระผูกพันท่ีมีตอทรัพยสินของบริษัทในหมายเหตุประกอบงบการเงินป 2555 
(ค) สวนของผูถือหุน  

(ก) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,035 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,035 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,378 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรท้ังสิ้น 586 ลานบาท ลดลง 403 ลานบาทจาก
กําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2554 ท้ังสิ้น 989 ลานบาท 

(ข) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,035 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,035 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,378 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรท้ังสิ้น 989 ลานบาท เพิ่มข้ึน 81 ลานบาทจาก
กําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2553 ท้ังสิ้น 908 ลานบาท 

(ค) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,035 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,035 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,378 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรท้ังสิ้น 908 ลานบาท เพิ่มข้ึน 69 ลานบาทจาก
กําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2552 ท้ังสิ้น 839 ลานบาท 
คาตอบแทนผูสอบบัญชี 

ในป 2555 บริษัทและบริษัทยอยชําระคาตอบแทนในการสอบบัญชีใหแกผูสอบบัญชีของบริษัท บีพีอาร ออดิท แอนด แอดไวเซอร่ี 
จํากัด จํานวนรวมท้ังสิ้น  3,540,000 บาท 
ผลกระทบจากความผันผวนของอัตราดอกเบ้ีย 

การเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบ้ียในตลาดยอมสงผลกระทบตอมูลคายุติธรรมของสินทรัพย หน้ีสิน รวมถึงดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจาย
ของบริษัท ท้ังน้ี การบริหารเงินของบริษัทเปนปจจัยท่ีทําใหบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบ้ีย
ดังกลาว  
การขยายธุรกิจใหมผานบริษทัยอยของบริษัท 

บริษัทมีแผนในการขยายธุรกิจใหมผานบริษัทยอยของบริษัทเพื่อรองรับโอกาสและเตรียมความพรอมในการทําธุรกิจใหม ๆ ท่ีเกิดข้ึน
ซึ่งเปนปจจัยหลักและอิทธิพลหลักท่ีอาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตของบริษัท 

เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 

นอกเหนือจากการรักษาสวนแบงการตลาดผูใหบริการเชาซื้อในประเทศไทยแลว บริษัทมีเปาหมายหลักในการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทดังตอไปน้ี 

(1) เพิ่มมูลคาใหแกผูถือหุนของบริษัทโดยวิธีการเพิ่มความสามารถในการทํากําไร 

(2) รักษาและเสริมสรางความแข็งแกรงดานการบริการ ชองทางการจัดจําหนาย การจัดกลยุทธตามกลุมลูกคา 

(3) นําเสนอนวัตกรรมใหมดานการบริการอยางตอเน่ืองดวยความหลากหลายและมีคุณภาพเพื่อตอบสนองความตองการและ
วิถีชีวิตของผูบริโภคแตละกลุม 

(4) เสริมสรางคุณภาพของการใหบริการแกลูกคาและบริการหลังการขาย 

(5) พัฒนาบุคลากรและองคกรเพื่อประสิทธิภาพสูงสุดดวยหลักพึงปฏิบัติและจรรยาบรรณท่ีด ี

เพื่อใหบรรลุเปาหมายการดําเนินธุรกิจเหลาน้ี บริษัทไดปรับใชกลยุทธตาง ๆ ดังท่ีกลาวมาขางตน และจะทําการปรับเปลี่ยนเพื่อ
ความเหมาะสมโดยกระบวนการตรวจสอบและทบทวนอยางสมํ่าเสมอเพื่อใหบริษัทสามารถปรับตัวเขากับสภาพแวดลอมของการ
แขงขันท่ีมีการเปลี่ยนแปลงรวมถงึปจจัยภายนอกดานอ่ืน ๆ ได 
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
เรียน ทานผูถือหุนบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ประกอบดวยกรรมการอิสระ 3 ทาน ซึ่งเปนผูทรงคุณวุฒิ
ดานการเงิน การบัญชี กฎหมาย และการบริหารธุรกิจ โดยกรรมการตรวจสอบทุกทานไมไดเปนผูบริหาร พนักงาน หรือท่ีปรึกษา
ของบริษัทฯ ดังมีรายนามตอไปน้ี 
 

1. นายมงคล  สัณฐิติวิฑูร    ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
2. นายภูเบศวร  โหยประดิษฐ    กรรมการตรวจสอบ 
3. นายพิสูจน  สุขแสงทิพย    กรรมการตรวจสอบ 

 

กฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการบริษัทฯ กําหนดใหมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบอยาง
นอยไตรมาสละ 1 คร้ัง ในป 2555 บริษัทฯ ไดจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบรวมท้ังสิ้น 7 คร้ังและไดรายงานผลการ
ประชุมตอคณะกรรมบริษัทฯ ทุกคร้ัง ในการประชุมแตละคร้ัง มีผูบริหารระดับสูง หัวหนาหนวยงานตรวจสอบภายใน หัวหนา
หนวยงานบริหารความเสี่ยง และผูสอบบัญชีเขารวมประชุมในวาระท่ีเกี่ยวของ กรรมการแตละทานไดเขารวมประชุมดังน้ี 
 

ช่ือ-นามสกุล ตําแหนง จํานวนครั้งที่เขารวมประชุม 
นายมงคล   สัณฐิติวิฑูร ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 4 
นายภูเบศวร  โหยประดิษฐ กรรมการตรวจสอบ 7 
นายพิสูจน  สุขแสงทิพย กรรมการตรวจสอบ 7 
 
คณะกรรมการตรวจสอบไดดําเนินงานตามหนาท่ีและความรับผิดชอบท่ีไดรับมอบหมายโดยสรุปดังน้ี 
• สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําป 2555 เพื่อนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมัต ิ

งบการเงินดังกลาวไดจัดข้ึนตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปโดยถูกตองและเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอ 
• สอบทานความเพียงพอและการประเมินผลประสิทธิภาพของระบบการควบคุมภายใน การบริหารความเสี่ยง การปฏิบัติ

ตามกฎหมายท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัทฯ โดยประชุมรวมกับผูบริหารและหนวยงานตรวจสอบภายในเพื่อให
ขอเสนอแนะท่ีเปนประโยชนตอการบริหารงานของบริษัทฯ 

• พิจารณาอนุมัติแผนงานการตรวจสอบประจําปซึ่งไดจัดทําข้ึนตามแนวความเสี่ยง และผลการตรวจสอบของหนวยงาน
ตรวจสอบภายใน สรุปไดวาบริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิผล โดยไมพบขอบกพรองท่ีเปนสาระสําคัญ 

• สอบทานรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ธุรกรรมของผูมีสวนไดเสียหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับบริษัทฯ
เพื่อใหม่ันใจวาบริษัทฯ ไดดําเนินการตามเงื่อนไขทางธุรกิจปกติและไดปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย 

• รับทราบความเสี่ยงและติดตามความกาวหนาของการบริหารความเสี่ยงตามท่ีหนวยงานบริหารความเสี่ยงนําเสนอ 
• สอบทานและประเมินผลการปฏิบัติงานของตนเองตามกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบและตามแนวทางการกํากับ

ดูแลกิจการท่ีดี ซึ่งผลเปนท่ีนาพอใจ 
• พิจารณาคัดเลือกผูสอบบัญชีท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสม รวมถึงเสนอแตงตั้งและเสนอคาตอบแทนของผูสอบบัญชีประจําป 

2556 ตอคณะกรรมการบริษัทฯ 
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จากการดําเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบตามท่ีกลาวมาขางตน คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลวเห็นวาบริษัทฯ 
มีการจัดทํางบการเงินเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองโดยท่ัวไปและมีการเปดเผยขอมูลท่ีเพียงพอ มีระบบการควบคุม
ภายในและระบบการตรวจสอบภายในท่ีมีประสิทธิผล เพียงพอ และไมมีขอบกพรองท่ีเปนสาระสําคัญ มีการปฏิบัติตาม
กฎหมายและกฎระเบียบท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัทฯ และการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกันมีความสมเหตุสมผลและเปน
ประโยชนสูงสุดตามนโยบายบริษัทฯ 
 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาคัดเลือกผูสอบบัญชีตามเกณฑการประเมินผลของบริษัทฯ ท่ีถือปฏิบัติ ประสบการณ ผล
การดําเนินงาน และความเปนอิสระในการดําเนินงานของผูสอบบัญชีในปท่ีผานมา และมีความเห็นวาในป2556 เปลี่ยนผูสอบ
บัญชีจากบริษัท บีพีอาร ออดิท แอนด แอดไวเซอร่ี จํากัด เปนบริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด ซึ่งมีผลการดําเนินงานเปนท่ีนา
พอใจ นอกจากน้ี บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด เปนสํานักงานสอบบัญชีท่ีไดรับการยอมรับในระดับสากล คณะกรรมการ
ตรวจสอบเห็นควรเสนอใหผูสอบบัญชีของบริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด เปนผูสอบบัญชีของบริษัทฯ ประจําป 2556 และได
พิจารณากําหนดคาตอบแทนของผูสอบบัญชีเพื่อนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อขออนุมัติจากผูถือหุนตอไป 
 

 
นายมงคล   สัณฐิติวิฑูร 
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
17 กันยายน  2555 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ ผูถือหุนและคณะกรรมการ บริษัท  ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซึ่งประกอบดวยงบแสดงฐานะ
การเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบกระแส 
เงินสดรวม สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเร่ืองอ่ืนๆ และไดตรวจสอบงบ 
การเงินของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ซึ่งประกอบดวยงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 งบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสด สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุป
นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญและหมายเหตุเร่ืองอ่ืนๆ 
 
ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงิน 
 
ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและการนําเสนองบการเงินเหลาน้ีโดยถูกตองตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
และ รับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ีผูบริหารพิจารณาวาจําเปนเพื่อใหสามารถจัดทํางบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอมูล
ท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด 
 
ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี 
 
ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจ 
สอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติตามขอกําหนดานจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงาน
ตรวจสอบเพื่อใหไดความเชื่อม่ันอยางสมเหตุสมผลวางบการเงินปราศจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ
หรือไม 
 
การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการตรวจสอบเพื่อใหไดมาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบ
การเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลือกใชข้ึนอยูกับดุลยพินิจของผูสอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงขอมูลท่ีขัดตอ
ขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบการเงินไมวาจะเกิดการทุจริตหรือขอผิดพลาด ในการประเมินความเสี่ยงดังกลาว ผูสอบบัญชี
พิจารณาการควบคุมภายในท่ีเกี่ยวของกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงินโดยถูกตองตามท่ีควรของกิจการเพื่อการออกแบบ
วิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพื่อวัตถุประสงคในการแสดงความเห็นตอประสิทธิผลของการควบคุมภายใน
ของกิจการ การตรวจสอบรวมถึง การประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีท่ีผูบริหารใชและความสมเหตุสมผลของ
ประมาณการทางการบัญชีท่ีจัดทําข้ึนโดยผูบริหาร รวมท้ังการประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม 
 
ขาพเจาเชื่อวาหลักฐานการสอบบัญชีท่ีขาพเจาไดรับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเปนเกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
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ความเห็น 
 
ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนน้ีแสดงฐานะการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2555 และผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวม สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันและแสดงฐานะการเงินของบริษัท ไมดา 
แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน โดย
ถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 
ขอมูลและเหตุการณท่ีเนน 
 
ขาพเจาขอใหสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 17 และ 34 เร่ืองเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนและคดีความและขอพิพาท ในป 2554 
บริษัทไมสามารถพิจารณาความถูกตองของมูลคาของเงินลงทุนดังกลาวได เน่ืองจากขอพิพาทระหวางกรรมการของบริษัทและ
กรรมการของบริษัทท่ีบริษัทไปลงทุนยังไมไดขอยุติ  ขอมูลเปรียบเทียบป 2554 ท่ีปรากฏถือตามงบการเงินท่ีขาพเจาไดเคย
ตรวจสอบไวและแสดงความเห็นอยางมีเงื่อนไขเกี่ยวกับการถูกจํากัดขอบเขตโดยสถานการณ ตามรายงานลงวันท่ี 29 กุมภาพันธ 
2555 อยางไรก็ด ีในป 2555 บริษัทไดบันทึกคาเผื่อการดอยคาเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนดังกลาวเต็มจํานวน ยกเวนเงินลงทุนใน บริษัท 
ฮอทสปริง จํากัด สวนท่ียังไมจายคาหุนเรียกชําระ เน่ืองจากฝายบริหารรับทราบขอมูลและเหตุการณเพิ่มเติมท่ีทําใหฝายบริหารเชื่อ
วาบริษัทอาจมีผลเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนจากเงินลงทุนท่ีบริษัทไดลงทุนไว ท้ังน้ีขาพเจามิไดแสดงความเห็นอยางมีเงื่อนไขในเร่ืองน้ี 
 
 
(นายบุญเลิศ แกวพันธุพฤกษ) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 4165 
บริษัท บีพีอาร ออดิท แอนด แอดไวเซอร่ี จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
28 กุมภาพันธ 2556 
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บริษทั ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย  

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

สินทรัพย

2555 2554 2553 2555 2554 2553
หมายเหตุ "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

สินทรัพยหมุนเวยีน

เงนิสดและรายการเทยีบเทาเงนิสด 6 68,936,301               58,383,012               54,762,033               16,331,207               13,973,129               10,631,618               
เงนิลงทนุชั่วคราว 7 34,758,768               24,181,138               4,004,000                 34,758,768               24,181,138               4,004,000                 
ลูกหนีก้ารคาและลูกหนีอ้ื่น 

กิจการทีเ่กี่ยวของกนั 5 273,731                    173,151                    1,962,974                 1,103,152                 1,584,038                 7,900,610                 
กิจการอ่ืน 8 64,710,543               41,449,567               53,365,414               10,419,788               9,664,291                 19,398,320               

ลูกหนีต้ามสัญญาเชาซื้อสวนทีถ่งึกําหนดชําระภายในหนึง่ป 5, 9 1,428,521,988          1,391,599,489          1,270,425,492          362,165,133             341,120,616             313,757,697             
เงนิใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับ
     กิจการทีเ่กี่ยวของกนั 5 - - - 369,775,891             170,522,604             114,215,308             

กิจการอ่ืน 15 22,580,956               21,323,077               36,209,772               22,580,956               21,323,077               20,065,199               
เงนิใหกูยืมระยะยาวแกกิจการอื่นสวนทีถ่งึกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ป 16 23,426,778               15,332,461               14,830,955               - - -
ลูกหนีแ้ละเงนิจายลวงหนาพนกังาน 10 5,448,581                 6,119,113                 7,109,675                 5,448,581                 6,119,113                 7,109,675                 
สินคาคงเหลือ 11 65,192,951               59,995,173               65,409,040               37,177,678               39,432,504               43,501,368               
ตนทนุการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 12 894,093,988             1,316,459,757          1,007,438,809          52,651,552               49,465,718               1,334,415                 
สินทรัพยรอการขาย 13 51,828,049               45,890,249               13,907,261               - - -
สินทรัพยหมนุเวียนอื่น 19,927,382               18,282,099               14,784,130               5,022,300                 5,083,123                 12,014,707               
รวมสินทรัพยหมนุเวยีน 2,679,700,016          2,999,188,286          2,544,209,555          917,435,006             682,469,351             553,932,917             

สินทรัพยไมหมนุเวยีน 

เงนิฝากสถาบันการเงนิทีม่ภีาระคํ้าประกัน 14 94,182,400               87,765,293               86,274,231               4,540,812                 4,357,095                 3,940,910                 
ลูกหนีต้ามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ป 5, 9 1,708,401,886          1,718,250,353          1,695,524,626          137,493,951 133,472,123 117,933,551 
เงนิใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ

กิจการทีเ่กี่ยวของกนั 5 - - - - 155,250,000 220,656,862 
กิจการอ่ืน 15 19,393,324               25,167,681               28,553,011               - - -

เงนิลงทนุในบริษัทยอย 16 - - - 1,875,312,845          1,725,163,325          1,615,806,157          
เงนิลงทนุในบริษัทอื่น - - 19,998,746               - - 19,998,746               
เงนิลงทนุระยะยาวอื่น 17 52,000,000               609,108,884             609,108,884             52,000,000               650,000,000             650,000,000             
ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ 18 1,588,236,329          1,127,611,059          1,046,339,054          423,186,436             373,325,164 359,451,668 
สินทรัพยทีไ่มไดใชดําเนนิงาน 3,130,584                 3,130,584                 - 3,130,584                 3,130,584 -
สิทธิการใชประโยชนทีดิ่น 19 99,552,795               99,600,957               100,133,629             - - -
ทีดิ่นรอการพัฒนา 20 473,700,653             343,865,353             374,840,687             187,862,194             187,862,194             230,667,528             
สินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืน 21 8,000,000                 10,500,000               43,500,000               - - -
สินทรัพยไมหมนุเวียนอ่ืน 5,634,160                 5,109,590                 5,159,788                 2,398,487 2,994,098 3,170,742 
รวมสินทรัพยไมหมนุเวยีน 4,052,232,131    4,030,109,754    4,009,432,656    2,685,925,309    3,235,554,583    3,221,626,164    

รวมสินทรัพย 6,731,932,147          7,029,298,040          6,553,642,211          3,603,360,315          3,918,023,934          3,775,559,081          

งบการเงนิรวม
บาท

งบการเงนิเฉพาะกิจการ
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บริษทั ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน) และบรษิทัย อย  

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

หน้ีสินและสวนของผูถอืหุน

2555 2554 2553 2555 2554 2553
หมายเหตุ "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

หน้ีสินหมุนเวยีน

เงนิเบกิเกินบัญชีและเงนิกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงนิ 22 175,992,866           169,620,419           158,254,705           108,830,311           112,404,437           112,485,909           
เจ าหนีก้ารคาและเจาหนีอ้ ื่น

กิจการทีเ่กี่ยวของกัน 5 16,131,457             13,716,997             9,682,323               6,564,438               6,419,436               8,078,239               
กิจการอื่น 23 212,743,509           208,604,480           157,527,086           70,729,199             82,080,888             73,264,338             

เจ าหนีค้ากอสราง 40,472,794             62,119,011             108,147,955           1,351,498               4,900,859               -
เงนิรับลวงหนาตามสัญญาจะซื้อจะขาย 100,537,789           159,104,085           139,921,496           - - -
เงนิกูยืมระยะส้ันจากบคุคลและกิจการท ีเ่กี่ยวของกัน 5 249,999,499           79,518,673             164,899,745           117,086,936           61,327,077             128,417,563           
เงนิกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายจากกิจการอื่น 24 472,048,365           371,165,433           97,180,449             335,577,744           185,784,371           49,499,397             
หนีสิ้นตามสัญญาเชาซื้อสวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึง่ป 25 10,224,113             3,058,992               3,202,747               9,936,743               2,965,453               2,846,057               
เงนิกูยืมระยะยาวสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระภายในหนึง่ป 26 258,961,580           639,556,875           318,633,574           - - -
ภาษีเงนิไดนติิบุคคลคางจาย 35,615,493             50,560,089             24,986,258             10,322,374             19,199,057             628,712                  
เจ าหนีร้ะยะยาวคาซื้อสินทรัพยสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระ
ภายในหนึง่ป 5,000,000               8,811,909               5,524,481               - 3,367,167               -
เจ าหนีค้าหุน

กิจการทีเ่กี่ยวของกัน 5 - - - 7,289,540               3,186,300               159,370                  
กิจการอื่น 52,000,000             52,000,000             52,000,000             52,000,000             52,000,000             52,000,000             

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 43,452,208             25,401,556             20,653,343             10,445,444 7,261,593 7,306,351 
รวมหนี้สินหมุนเวยีน 1,673,179,673        1,843,238,519        1,260,614,162        730,134,227           540,896,638           434,685,936           

หน้ีสินไมหมุนเวยีน

หนีสิ้นตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระ
ภายในหนึง่ป 25 21,308,929             5,492,056               8,551,048               20,675,753             5,492,056               8,457,509               
เงนิกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ป 26 1,233,134,091        1,036,515,279        1,260,779,149        - - -
เจ าหนีร้ะยะยาวคาซื้อสินทรัพย  - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนด
ชําระภายในหนึง่ป 5,000,000               10,000,000             15,000,000             - - -
หนีสิ้นเงนิรับเพ่ือประกนัสัญญาคํ้าประกนั 73,983,183             73,059,954             72,535,154             - - -
ภาระผกูพันผลประโยชนพนกังาน 27 28,304,309             29,064,232             - 14,741,865             17,308,602             -
หนีสิ้นไมหมนุเวียนอื่น 1,660,473               1,280,000               3,280,000               - - -
รวมหนี้สินไมหมุนเวยีน 1,363,390,985        1,155,411,521        1,360,145,351        35,417,618             22,800,658             8,457,509               

รวมหนี้สิน 3,036,570,658        2,998,650,040        2,620,759,513        765,551,845           563,697,296           443,143,445           

งบการเงนิเฉพาะกจิการ
บาท

งบการเงนิรวม
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บริษทั ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย  

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

หน้ีสินและสวนของผูถอืหุน

2555 2554 2553 2555 2554 2553
หมายเหตุ "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

สวนของผูถอืหุน

ทนุเรือนหุน - หุนสามญั มลูคาหุนละ 1 บาท
ทนุจดทะเบียน - 1,034,757,926 หุน มลูคาหุนละ 1 บาท 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 
ทนุทีอ่อกและชําระเต็มมลูคาแลว - 1,034,757,926 หุน 
มลูคาหุนละ 1 บาท 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 1,034,757,926 
สวนเกนิมลูคาหุน 28 1,377,567,356          1,377,567,356          1,377,567,356          1,377,567,356          1,377,567,356          1,377,567,356          
กําไร (ขาดทนุ) สะสม

จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย 28 92,264,269               92,264,269               90,364,269               92,264,269               92,264,269               90,364,269               
ยังไมไดจัดสรร 586,080,597 988,784,280 908,189,406 328,519,174 849,737,087 829,726,085             

องคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุน (11,231,961) (17,122,265) - 4,699,745 - -
รวมสวนของผูถือหุนของบริษัทใหญ 3,079,438,187          3,476,251,566          3,410,878,957          2,837,808,470          3,354,326,638          3,332,415,636          
สวนของสวนไดเสียทีไ่มมอีํานาจควบคุม 615,923,302 554,396,434 522,003,741 - - -
รวมสวนของผูถอืหุน 3,695,361,489          4,030,648,000          3,932,882,698          2,837,808,470          3,354,326,638          3,332,415,636          

รวมหน้ีสินและสวนของผูถอืหุน 6,731,932,147          7,029,298,040          6,553,642,211          3,603,360,315          3,918,023,934          3,775,559,081          

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ
บาท
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บริษทั ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย  

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
รายได  5
รายไดจากการขาย 463,621,398 454,079,124 463,613,898 454,079,124 
รายไดดอกผลเชาซื้อ 915,848,508 837,606,781 462,558,285 411,610,049 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 613,347,938 219,133,692 - 909,000        
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 33,789,749 43,152,668 - -
รายไดจากกิจการโรงแรม 86,840,073 54,906,722 43,701,191 26,144,588 
รายไดคาเชา 8,028,124        8,618,451        991,458 1,285,118 
ดอกเบ้ียรับ 6,799,867 8,450,493 26,629,900 24,142,004 
รายไดอ่ืน 29 125,257,261 130,840,479 43,864,230 34,162,202 
รวมรายได 2,253,532,918 1,756,788,410 1,041,358,962 952,332,085 

คาใชจาย 5, 30
ตนทุนขาย 294,254,219 275,059,586 294,254,219 275,059,586 
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 443,547,092 160,208,981 - 667,206 
ตนทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอลฟ 38,369,026 41,465,814 - -
ตนทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 78,714,298 47,207,807 28,464,229 22,735,661 
คาใชจายในการขาย 239,935,257 209,539,720 112,430,956 114,404,025 
คาใชจายในการบริหาร 610,597,621 556,194,209 413,127,858 385,649,105 
คาตอบแทนผูบริหาร 40,389,597 39,149,944 17,631,793 16,941,185 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 47,118,574 59,820,828 29,122,664      40,067,968   
ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลคาเงินลงทุนชั่วคราว - 5,115,046 - 5,115,046     
ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน 17 557,108,884 - 598,000,000    -
ตนทุนทางการเงิน 178,670,016    131,061,140    47,809,535      28,357,697   
รวมคาใชจาย 2,528,704,584 1,524,823,075 1,540,841,254 888,997,479 

กําไร (ขาดทุน) กอนภาษเีงินได (275,171,666)   231,965,335    (499,482,292)   63,334,606   

คาใชจายภาษีเงินได (68,605,199)     (84,105,090)     (21,735,621)     (26,105,906)  

กําไร (ขาดทุน) สําหรับป (343,776,865)   147,860,245    (521,217,913)   37,228,700   

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน - สุทธิจากภาษี
- สวนเกินทุนจากสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม
  โดยอํานาจการควบคุมไมเปล่ียนแปลง - (17,122,265)     - -
- กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย
  สําหรับโครงการผลประโยชนพนักงาน 5,890,304        - 4,699,745        -

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป (337,886,561)   130,737,980    (516,518,168)   37,228,700   

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บรษิทั ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย  

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
การแบงปนกําไร (ขาดทุน) สําหรับป

สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ (402,703,683) 103,423,641 (521,217,913) 37,228,700 
สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 58,926,818      44,436,604      - -

(343,776,865)   147,860,245    (521,217,913)   37,228,700   

การแบงปนกําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม
สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ (396,813,379) 86,301,376      (516,518,168)   37,228,700   
สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 58,926,818      44,436,604      - -

(337,886,561)   130,737,980    (516,518,168)   37,228,700   

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนสําหรับกําไรสําหรับป

สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษทัใหญ (บาท) 32 (0.389)              0.100               (0.504)              0.036            

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน
สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

สวนเกินทุนจากการ
เปลี่ยนแปลงสวนไดเสีย กําไรจากการประมาณการ

ทุนเรือนหุน จัดสรร ที่ไมมีอํานาจควบคุมโดย ตามหลักคณิตศาสตร รวม รวม
ท่ีออกและ สวนเกิน เปนสํารอง อํานาจควบคุม ประกันภัยสําหรับโครงการ องคประกอบอืน่ สวนของของผูถือหุน สวนของสวนไดเสีย รวม

ชําระเต็มมูลคาแลว มูลคาหุน ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ไมเปลี่ยนแปลง ผลประโยชนพนักงาน ของสวนของผูถือหุน บริษัทใหญ ที่ไมมีอํานาจควบคุม สวนของผูถือหุน

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2554 1,034,757,926 1,377,567,356 90,364,269 887,260,639 - - - 3,389,950,190 518,751,803 3,908,701,993 
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมเพิ่มข้ึน - - - - - - - - 11,000,050 11,000,050 
สวนเกินทุนจากการเปลี่ยนแปลงสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม
โดยอํานาจควบคุมไมเปลี่ยนแปลง - - - - - - - - (19,792,023) (19,792,023)
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย - - 1,900,000 (1,900,000) - - - - - -
กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสําหรับป - - - 103,423,641 (17,122,265) - (17,122,265) 86,301,376 44,436,604 130,737,980 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 1,034,757,926 1,377,567,356 92,264,269 988,784,280 (17,122,265) - (17,122,265) 3,476,251,566 554,396,434 4,030,648,000 
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมเพิ่มข้ึน - - - - - - - - 2,600,050 2,600,050 
กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสําหรับป - - - (402,703,683)      - 5,890,304                         5,890,304                    (396,813,379)          58,926,818              (337,886,561)          
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 1,034,757,926 1,377,567,356 92,264,269 586,080,597 (17,122,265) 5,890,304                         (11,231,961) 3,079,438,187 615,923,302 3,695,361,489 

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อืน่

บาท
งบการเงินรวม

กําไร (ขาดทุน) สะสม

สวนของผูถ ือหุนบริษัทใหญ
องคประกอบอืน่ของสวนของผูถือหุน
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กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืน่
กําไรจากการประมาณการ

ทุนเรือนหุน ตามหลักคณิตศาสตร รวม
ท่ีออกและ สวนเกิน จัดสรรเปน ประกันภัยสําหรับโครงการ องคประกอบอืน่ รวม

ชําระเต็มมูลคาแลว มูลคาหุน สํารองตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร ผลประโยชนพนักงาน ของสวนของผูถือหุน สวนของผูถือหุน
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 1,034,757,926 1,377,567,356 90,364,269 814,408,387 - - 3,317,097,938 
จัดสรรสํารองตามกฎหมาย - - 1,900,000 (1,900,000) - - -
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป - - - 37,228,700 - - 37,228,700 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 1,034,757,926 1,377,567,356 92,264,269 849,737,087 - - 3,354,326,638 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป - - - (521,217,913) 4,699,745 4,699,745 (516,518,168)
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 1,034,757,926 1,377,567,356 92,264,269 328,519,174 4,699,745 4,699,745 2,837,808,470 

กําไร (ขาดทุน) สะสม

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั ไมดา แอสเซ็ท จํากดั (มหาชน) และบริษทัยอย  
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน 
สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บาท
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บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
งบกระแสเงนิสด
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

2555 2554 2555 2554
"จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได (275,171,666)             231,965,335              (499,482,292)             63,334,606                 
ปรับปรุงดวย
คาเสือ่มราคาและรายจายตัดบญัชี 79,545,477                 67,891,314                 27,790,918                 30,909,589                 
หน้ีสญูและหน้ีสงสยัจะสญู 47,118,574                 59,820,828                 29,122,664                 40,067,967                 
คาเผื่อสนิคาเสือ่มคณุภาพ (กลับรายการ) 4,047,633                   (574,115)                     4,047,633                   (574,115)                     
กําไรจากการขายและตัดจาํหนายสนิทรพัยถาวร (12,372,788)               (690,596)                     (13,447,514)               (1,422,589)                  
ขาดทนุจากการขายสนิทรัพยที่ไมไดใชดําเนินงาน - 449,632                      - 449,632                      
กําไรจากการขายสทิธกิารใชประโยชนในที่ดิน (38,063)                       (339,928)                     - -
กําไรจากการแลกเปล่ียนหุน - (1,651,131)                  - (1,651,131)                  
กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนชั่วคราว - (27,075,621)               - (2,400,000)                  
ขาดทุน (กําไร) จากเงินลงทุนช่ัวคราวที่ยังไมเกิดขึ้น (10,577,631)               5,115,046                   (10,577,631)               5,115,046                   
ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน 557,108,884              - 598,000,000              -
ขาดทนุจากการดอยคาของทรัพยสนิรอการขาย (กลับรายการ) 90,812                         (2,949,604)                  - -
กําไรจากการจําหนายสนิทรพัยรอการขาย (1,996,942)                  (2,375,872)                  - -
ดอกเบี้ยจาย 178,670,016              131,061,140              47,809,535                 28,357,697                 
เงินปนผลรับ - (4,116,931)                  - (4,116,931)                  
ดอกเบี้ยรับ (6,799,867)                  (8,450,493)                  (26,629,900)               (24,142,004)               
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 4,048,907                   3,895,266                   1,463,545                   1,362,877                   
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงานกอนการเปล่ียนแปลง
ในสนิทรัพยและหน้ีสนิดําเนินงาน 563,673,346              451,974,270              158,096,958              135,290,644              
สนิทรัพยดําเนินงานลดลง (เพ่ิมขึ้น)
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน-กิจการที่เกี่ยวของกัน (100,580)                     1,789,823                   480,886                      6,316,572                   
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน-กิจการอ่ืน (23,280,806)               12,109,225                 (655,836)                     9,734,029                   
ลูกหน้ีตามสญัญาเชาซื้อ (256,336,492)             (299,216,941)             (89,909,750)               (110,656,352)             
ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน (4,735,026)                  (5,861,210)                  (4,854,517)                  (4,979,003)                  
สนิคาคงเหลอื 33,173,034                 47,910,165                 40,625,637                 46,565,162                 
ตนทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย 197,116,524              (239,397,882)             (3,185,834)                  74,031                         
สนิทรัพยรอการขาย 144,819,337              83,586,433                 - -
สนิทรัพยหมนุเวียนอื่น (1,570,792)                  (20,497,846)               (1,231,321)                  (1,810,846)                  
สนิทรัพยไมหมนุเวียนอื่น (524,570)                     50,199                         595,613                      176,644                      
หน้ีสนิดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
เจาหน้ีกิจการที่เกี่ยวของกัน 2,414,460                   4,034,674                   145,003                      1,368,127                   
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ี-กิจการอื่น (126,883)                     21,430,823                 (20,083,232)               17,188,093                 
เจาหน้ีคากอสราง (21,646,217)               (31,921,135)               (3,549,361)                  4,900,859                   
เจาหน้ีระยะยาวคาซื้อสนิทรพัย (8,811,909)                  (1,712,572)                  - -
เงินรับลวงหนาตามสญัญาจะซื้อจะขาย (58,566,296)               19,182,589                 - -
หน้ีสนิเงินรับเพ่ือประกันสญัญาค้ําประกนั - 524,800                      - -

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบรษิทัย อย  
งบกระแสเงนิสด (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 และ 2554

2555 2554 2555 2554
"จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

หน้ีสนิหมนุเวียนอื่น 18,050,656                 12,068,413                 9,099,130                   (4,979,592)                  
หน้ีสนิไมหมนุเวียนอื่น 1,303,702                   (2,000,000)                  - -
เงนิสดรบัจากการดําเนินงาน 584,851,488              54,053,828                 85,573,376                 99,188,368                 
จายดอกเบ้ีย (172,237,696)             (138,474,179)             (23,591,709)               (25,946,055)               
จายภาษีเงินได (83,549,795)               (58,531,259)               (30,612,305)               (7,535,561)                  
เงนิสดสุทธิไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมดําเนินงาน 329,063,997              (142,951,610)             31,369,362                 65,706,752                 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทนุ
รับดอกเบ้ีย 6,410,779                   6,837,801                   13,806,613                 63,264,457                 
เงินปนผลรับ - 474,624                      - 474,624                      
เงินฝากสถาบันการเงินที่มภีาระคํ้าประกนัเพ่ิมข้ึน (6,417,107)                  (1,491,062)                  (183,718)                     (416,185)                     
เงินใหกูยืมระยะสัน้แกกจิการอื่นลดลง (เพ่ิมข้ึน) (1,257,878)                  15,404,800                 (1,257,878)                  149                              
เงินใหกูยืมระยะสัน้แกกจิการท่ีเกี่ยวของเพิ่มข้ึน - - (186,430,000)             (58,380,765)               
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของเพ่ิมข้ึน (28,850,000)               - (11,231,746)               (115,600,000)             
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการอื่นเพ่ิมข้ึน - (38,300,000)               - -
เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 25,624,627                 - 166,481,746              142,700,000              
เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการอื่น - 34,885,868                 - -
เงินสดจายเพ่ือการลงทุนในบริษัทยอย - (36,914,288)               (146,046,280)             (109,357,168)             
ซื้อท่ีดินรอการพัฒนา (141,665,300)             (17,230,000)               - (5,400,000)                  
ซื้อท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (248,859,327)             (160,162,388)             (48,587,063)               (59,459,596)               
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 21,100,072                 2,435,713                   18,143,134                 2,018,885                   
เงินสดรับจากการขายสนิทรัพยท่ีไมไดใชดําเนินงาน - 10,500,000                 - 10,500,000                 
เงินสดรับจากการขายสทิธกิารใชประโยชนในท่ีดิน 86,225                         872,600                      - -
เงินสดรับจากการลงทนุในสวนของสวนไดเสยี
ที่ไมมอีํานาจควบคุม 2,600,050                   11,000,050                 - -
ซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา - (30,557,688)               - -
ขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา - 57,633,309                 - 2,400,000                   
เงนิสดสุทธิใชไปจากกจิกรรมลงทุน (371,227,859)             (144,610,661)             (195,305,192)             (127,255,599)             

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
บาท
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บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบรษิัทยอย  
งบกระแสเงนิสด (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 และ 2554

2555 2554 2555 2554
"จัดประเภทใหม" "จัดประเภทใหม"

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ
เงินเบกิเกนิบัญชีและเงินกูยืมระยะสัน้
จากสถาบันการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 6,372,447                   11,365,714                 (3,574,126)                  (81,472)                       
เงินกูยืมระยะสัน้จากกจิการที่เกี่ยวของกันเพิ่มข้ึน (ลดลง) 160,520,000              (84,775,294)               51,222,529                 (66,680,170)               
เงินกูยืมระยะสัน้จากกจิการอื่นเพิ่มข้ึน 81,501,613                 271,570,442              131,170,000              134,910,000              
จายชําระหนี้สนิตามสญัญาเชาซื้อ (11,700,426)               (3,637,044)                  (12,524,495)               (3,258,000)                  
เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มข้ึน 213,751,257              277,884,600              - -
จายชําระคืนเงินกูระยะยาว (397,727,740)             (181,225,168)             - -
เงินสดรบัจากการเพ่ิมทนุของผูถือหุนสวนนอยในบรษิัทยอย
เงนิสดสทุธไิดมาจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 52,717,151                 291,183,250              166,293,908              64,890,358                 
เงนิสดและรายการเทียบเทาเงนิสดเพิ่มข้ึน - สุทธิ 10,553,289                 3,620,979                   2,358,078                   3,341,511                   
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 58,383,012                 54,762,033                 13,973,129                 10,631,618                 
เงนิสดและรายการเทียบเทาเงนิสด ณ วันสิ้นป 68,936,301                 58,383,012                 16,331,207                 13,973,129                 
ขอมูลกระแสเงนิสดเปดเผยเพ่ิมเตมิ
รายการท่ีมใิชเงินสด
1. รับโอนสนิทรัพยรอการขายและสนิคาคงเหลือจากลกูหน้ี
    ตามสญัญาเชาซื้อ 188,769,452              117,276,127              42,418,444                 42,032,184                 
2. รับโอนท่ีดินและอาคารท่ีไมไดใชดําเนนิงานจากที่ดิน อาคาร 

และอุปกรณ - 14,080,215                 - 14,080,215                 
3. รับโอนท่ีดิน อาคารและอุปกรณจากตนทุนพัฒนาอสงัหาริมทรพัย 261,804,971              - - -
4. โอนที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนตนทุนพัฒนาอสงัหารมิทรัพย 1,695,449                   - - -
5. รับหุนปนผล - 3,642,307                   - 3,642,307                   
6. รับเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาจากการแลกเปลี่ยนหุนกับ

เงินลงทุนในกิจการอื่น - 25,292,184                 - 25,292,184                 
7. รับโอนตนทุนการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยจากที่ดินรอการพัฒนา - 48,205,334                 - 48,205,334                 
8. รับโอนลูกหน้ีเชาซื้อจากลูกหน้ีเงินใหกูยืม-กิจการอื่น - 6,600,000                   - -
9. รับโอนสนิทรัพยรอการขายอสงัหาริมทรพัยจากลกูหน้ี

เงินใหกูยืมแกกิจการอื่น 2,000,000                   2,000,000                   - -
10. รับโอนทรัพยสนิรอการขายอสงัหาริมทรพัยจากทรพัยสนิ

รอการขายภายใตสญัญาซื้อคืน 2,500,000                   33,000,000                 - -
11. ซื้อยานพาหนะภายใตสญัญาเชาซื้อ 33,760,748                 - 33,760,748                 -

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 
งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติใหออกโดยกรรมการของบริษัทเม่ือวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2556 
 
1. ขอมูลทั่วไป 
 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนนิติบุคคลท่ีจัดตั้งข้ึนในประเทศไทย และท่ีอยูจดทะเบียนตั้งอยูท่ี เลขท่ี   267 ถนนจรัญ
สนิทวงศ แขวงบางออ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร และมีสาขาในกรุงเทพมหานครและตางจังหวัดรวม 81 สาขา  (วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 
จํานวน 78 สาขา)  
 
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในป 2546 
 
บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักคือการขายและใหบริการเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาและรถจักรยานยนต ธุรกิจโรงแรม 
และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย   
 
งบการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ไดรวมบัญชีของบริษัทและบริษัทยอยท่ีบริษัทมีอํานาจควบคุมหรือถือหุน ท้ัง
ทางตรงและทางออมในบริษัทยอย ดังตอไปน้ี 

         สัดสวนการถือหุน 
    พันบาท  ท้ังทางตรงและทางออม 
    ทุนชําระแลว  ของบริษัท (รอยละ) 

ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  2555  2554  2555  2554 
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)  ใหบริการเชาซื้อรถยนต  400,000  400,000  60.00  60.00 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด   พัฒนาอสังหาริมทรัพย  500,000  500,000  99.99  99.99 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  150,000  150,000  99.99  99.99 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด 

 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย  
และรับเหมากอสราง 

 175,000  175,000  99.99  99.99 

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด  
 
ธุรกิจสนามกอลฟและพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 

 300,000  159,250  99.99  99.99 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด  การใหเชา การขาย การซื้อ 
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 30,000  30,000  85.00  85.00 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั  การใหเชา การขาย การซื้อ  
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 35,000  35,000  85.00  85.00 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ  
และการดําเนินงานดาน

 15,000  15,000  55.00  55.00 
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         สัดสวนการถือหุน 
    พันบาท  ท้ังทางตรงและทางออม 
    ทุนชําระแลว  ของบริษัท (รอยละ) 

ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  2555  2554  2555  2554 
อสังหาริมทรัพย 

           
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 

 

การใหเชา การขาย การซื้อ  
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 45,000  45,000  55.00  55.00 

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากดั 
 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย  
และธุรกิจโรงแรม 

 199,000  199,000 70.00 70.00 

บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  บริการใหเชาสินเชื่อ  53,678  53,678  60.00  60.00 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  45,000  45,000  85.00  85.00 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 

 

การใหเชา การขาย การซื้อ 
และการดําเนินงานดาน
อสังหาริมทรัพย 

 27,000  27,000  85.00  85.00 

บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย  65,000  55,000  80.00  80.00 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด  
ดิเวลลอปเมนท จํากัด  

ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย  2,000  -  70.00  - 

 
บริษัทยอยดําเนินกิจการในประเทศไทย ยกเวนบริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด ดําเนินกิจการในประเทศลาว   
 
เม่ือวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2555 บริษัทไดลงทุนในบริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทตั้งใหม โดยลงทุนในหุน
สามัญจํานวน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 2 ลานบาท (ถือหุนรอยละ 70.00) ซึ่งบริษัทดังกลาวประกอบกิจการ
เปนตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 
 
2. เกณฑการจัดทํางบการเงิน 
 
งบการเงินนําเสนอเพื่อวัตถุประสงคของการรายงานเพื่อใชในประเทศ และจัดทําเปนภาษาไทย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษไดจัดทําข้ึน
เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงินท่ีไมคุนเคยกับภาษาไทย  
 
งบการเงินน้ีจัดทําข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ(“สภา
วิชาชีพบัญช”ี) กฎระเบียบ และประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ีเกี่ยวของ   
 
งบการเงินแสดงหนวยเงินตราเปนเงินบาท ยกเวนท่ีระบุไวเปนอยางอ่ืน งบการเงินน้ีไดจัดทําข้ึนโดยถือหลักเกณฑการบันทึกตามราคา
ทุนเดิม ยกเวนท่ีกลาวไวเปนอยางอ่ืนในนโยบายการบัญช ี
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ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใชการประมาณและขอสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมี
ผลกระทบตอการกําหนดนโยบายและการรายงานจํานวนเงินท่ีเกี่ยวกับ สินทรัพย หน้ีสิน รายได และคาใชจาย การประมาณและขอ
สมมติฐานมาจากประสบการณในอดีต และปจจัยตางๆท่ีผูบริหารมีความเชื่อม่ันอยางสมเหตุสมผลภายใตสภาวการณแวดลอมน้ัน ดังน้ัน
ผลท่ีเกิดข้ึนจริงจากการตั้งขอสมมติฐานตอมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินอาจแตกตางไปจากท่ีประมาณไวประมาณการและขอ
สมมติฐานท่ีใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางสมํ่าเสมอ การปรับประมาณการทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีท่ี
ประมาณการดังกลาวไดรับการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดน้ันๆ และจะบันทึกในงวดท่ีปรับหรืองวดในอนาคต 
หากการปรับประมาณการกระทบท้ังงวดปจจุบันและอนาคต  

 
3. มาตรฐานการบัญชีใหมที่ยังไมมีผลบังคับใช 

 
สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหม ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมตน
ในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2556 ดังตอไปน้ี 
 
มาตรฐานการบัญชี  
 ฉบับท่ี 12 ภาษีเงินได 
 ฉบับท่ี 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับความชวยเหลือ 

จากรัฐบาล 
 ฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 ฉบับท่ี 8 สวนงานดําเนินงาน 
การตีความมาตรฐานการบัญชี  
 ฉบับท่ี 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล-กรณีท่ีไมมีความเกี่ยวของอยางเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรม

ดําเนินงาน 
 ฉบับท่ี 21 ภาษีเงินได-การไดรับประโยชนจากสินทรัพยท่ีไมไดคิดคาเสื่อมราคาท่ีตีราคาใหม 
 ฉบับท่ี 25 ภาษีเงินได-การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผูถือหุน 

 
ฝายบริหารของบริษัทและบริษัทยอย พิจารณาวามาตรฐานการบัญชีใหม มาตรฐานการบัญชีท่ีมีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานบัญชี
ใหมดังกลาวจะไมมีผลกระทบท่ีเปนสาระสําคัญตองบการเงินท่ีนําเสนอ ยกเวน  
 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 12 เกี่ยวของกับภาษีเงินได ซึ่งรวมถึงภาษีเงินไดของงวดปจจุบัน และภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี หน้ีสินหรือ
สินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบัน คํานวณจากจํานวนท่ีคาดวาจะตองจายแก หรือไดรับคืนจากหนวยงานจัดเก็บภาษ ีโดยใชอัตราภาษี
และกฎหมายภาษีอากรท่ีบังคบัใชอยูหรือท่ีคาดวาจะมีผลบังคับใชภายในสิ้นรอบระยะเวลาท่ีรายงาน ภาษเีงินไดรอการ    ตัดบัญชีคํานวณ
โดยอางอิงจากผลแตกตางชั่วคราวของฐานภาษีของสินทรัพยหรือหน้ีสิน และมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยหรือหน้ีสินน้ัน ดวยอัตราภาษี
สําหรับงวดท่ีกิจการคาดวาจะไดรับประโยชนจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชหีรือในงวดท่ีกิจการคาดวาจะตองจายชาํระหน้ีสินภาษี 
โดยใชอัตราภาษีและกฎหมายภาษีอากรท่ีบังคับใชอยูหรือท่ีคาดไดคอนขางแนวาจะมีผลบังคับใชภายในสิ้นรอบระยะเวลาท่ีรายงาน บริษัท
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จะเร่ิมนํามาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีมาปฏิบัติตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2556 โดยการปรับปรุงยอนหลัง ซึ่งคาดวานาจะทําใหมีเกิด
รายการภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ีและมีผลกระทบตอกําไร(ขาดทุน)สะสมและคาใชจายภาษีเงินได ผูบริหารของบริษัทและบริษัทยอยอยู
ระหวางการประเมินผลกระทบจากการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี  
 
นอกจากน้ี สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 30/2555-34/2555 ซึ่งลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
เม่ือวันท่ี 17 มกราคม 2556 ใหใชแนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญช ีดังตอไปน้ี 
 
  วันท่ีมีผลบังคับใช 
แนวทางปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน 1 มกราคม 2556 
การตีความมาตรฐานการบัญชี  
 ฉบับท่ี 29 เร่ืองการเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทานบริการ                1 มกราคม 2557 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 ฉบับท่ี 4   เร่ืองการประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชาหรือไม                                           1 มกราคม 2557 
 ฉบับท่ี 12 เร่ืองขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 
 ฉบับท่ี 13 เร่ืองโปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 1 มกราคม 2557 

 
ฝายบริหารของบริษัทและบริษัทยอยอยูระหวางการประเมินผลกระทบตองบการเงินในป ท่ีเ ร่ิมใชแนวปฏิบัติทางบัญชีและ 
การตีความมาตรฐานการบัญชีขางตน ซึ่งยังไมสามารถสรุปผลไดในขณะน้ี 
 
4. สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 
เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม  

 
งบการเงินรวมประกอบดวย งบการเงินของบริษัทและบริษัทยอย  

 
การรวมธุรกิจ  

 
บริษัทบันทึกบัญชีสําหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซื้อ ยกเวนในกรณีท่ีเปนการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 
 
การควบคุม หมายถึง อํานาจในการกําหนดนโยบายทางการเงินและการดําเนินงานของกิจการเพื่อใหไดมาซึ่งประโยชนจากกิจกรรมของ
กิจการน้ัน ในการพิจารณาอํานาจในการควบคุม กิจการตองนําสิทธิในการออกเสียงท่ีเปนไปไดและสามารถใชสิทธิไดมารวมในการ
พจิารณา วันท่ีซื้อกิจการคอืวันท่ีมีการโอนอํานาจในการควบคมุน้ันไปยังผูซื้อ การกําหนดวันท่ีซือ้กิจการและการโอนอํานาจควบคุมจากฝาย
หน่ึงไปอีกฝายหน่ึงตองใชดุลยพินิจเขามาเกี่ยวของ 
 
บริษัทบันทึกบัญชีการรวมธุรกิจโดยใชวิธีการซือ้ สิ่งตอบแทนท่ีโอนใหสําหรับการซื้อบริษัทยอยตองวัดดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีผูซือ้
โอนใหและหน้ีสินท่ีกอข้ึนและสวนไดเสียในสวนของผูถือหุนท่ีออกโดยกลุมบริษัท รวมถึงมูลคายุติธรรมของสินทรัพย หรือหน้ีสินท่ีคาดวา
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จะตองจายชําระ ตนทุนท่ีเกี่ยวของกับการซื้อจะรับรูเปนคาใชจายเม่ือเกิดข้ึน และวัดมูลคาเร่ิมแรกของสินทรัพยและหน้ีสินท่ีไดมาท่ีระบุได
และหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนในการรวมธุรกิจดวยมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีซื้อ ในการรวมธุรกิจแตละคร้ัง บริษัทวัดมูลคาของสวนไดเสียท่ีไมมี
อํานาจควบคุมในผูถูกซื้อดวยมูลคายุติธรรม หรือ มูลคาของสินทรัพยสุทธิท่ีระบุไดของผูถูกซื้อตามสัดสวนของหุนท่ีถือ  
 
ในกรณท่ีีมูลคาสิ่งตอบแทนท่ีโอนให และมูลคาสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุมในผูถูกซื้อ และมูลคายุติธรรม ณ วันซื้อธุรกิจของสวนได
เสียในสวนของผูถือหุนของผูถูกซื้อท่ีผูซื้อถืออยูกอนการรวมธุรกิจมากกวามูลคาสุทธิ ณ วันท่ีซื้อของสินทรัพยท่ีไดมาท่ีระบุไดและหน้ีสินท่ี
รับมา บริษัทจะรับรูเปนคาความนิยม หากมูลคาสิ่งตอบแทนท่ีโอนให และมูลคาสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุมในผูถูกซื้อ และมูลคา
ยุติธรรม ณ วันซื้อธุรกิจของสวนไดเสียในสวนของผูถือหุนของผูถูกซื้อท่ีผูซื้อถืออยูกอนการรวมธุรกิจนอยกวามูลคาราคายุติธรรมของ
สินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยเน่ืองจากมีการตอรองราคาซื้อ บริษัทจะรับรูสวนตางโดยตรงไปยังกําไรหรือขาดทุน 
 
บริษัทยอย 
 
บริษัทยอยเปนกิจการท่ีอยูภายใตการควบคุมของกลุมบริษัท การควบคุมเกิดข้ึนเม่ือกลุมบริษัทมีอํานาจควบคุมท้ังทางตรงหรือทางออม
ในการกําหนดนโยบายทางการเงินและการดําเนินงานของกิจการน้ัน เพื่อไดมาซึ่งประโยชน จากกิจกรรมของบริษัทยอย งบการเงินของ
บริษัทยอยไดรวมอยูในงบการเงินรวมนับแตวันท่ีมีการควบคุมจนถึง  วันท่ีการควบคุมสิ้นสุดลง หากบริษัทยอยแหงใดในกลุมบริษัทใช
นโยบายการบัญชีท่ีแตกตางจากนโยบายท่ีใชในการจัดทํางบการเงินรวมสําหรับรายการท่ีเหมือนกันและเหตุการณในสถานการณท่ี
คลายคลึงกัน งบการเงินของบริษัทยอยน้ันจะมีการปรับปรุงใหเปนไปตามนโยบายการบัญชีเดียวกันกับของบริษัทใหญเพื่อการจัดทํางบ
การเงินรวม 
 
ผลขาดทุนในบริษัทยอยจะถูกปนสวนไปยังสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุมแมวาการปนสวนดังกลาวจะทําใหสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจ
ควบคุมมียอดคงเหลือติดลบก็ตาม 
 
การสูญเสียอํานาจควบคุม  

 
เม่ือมีการสูญเสียอํานาจควบคุม บริษัทตัดรายการสินทรัพยและหน้ีสินในบริษัทยอย สวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุมและสวนประกอบอ่ืน
ในสวนของผูถือหุนท่ีเกี่ยวของกับบริษัทยอยน้ัน กําไรหรือขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการสูญเสียอํานาจควบคุมในบริษัทยอยรับรูในงบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ สวนไดเสียในบริษัทยอยเดิม หากยังคงเหลืออยูใหวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีสูญเสียอํานาจควบคุม และจัด
ประเภทเงินลงทุนเปนเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียหรือเปนเงินลงทุนเผื่อขาย ข้ึนอยูกับระดับของอิทธิพลท่ีคงเหลืออยู  

 
การตัดรายการในงบการเงินรวม 

 
ยอดคงเหลือและรายการบัญชีระหวางกิจการในกลุม รวมท้ังรายไดและคาใชจายจะถูกตัดรายการท้ังจํานวนในการจัดทํา 
งบการเงินรวม  
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เงินตราตางประเทศ  
 
รายการบัญชีท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีเกิดรายการ 
 
สินทรัพยและหน้ีสินท่ีเปนตัวเงินและเปนเงินตราตางประเทศ ณ วันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา
แลกเปลี่ยน ณ วันน้ัน กําไรหรือขาดทุนจากการแปลงคาจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
สินทรัพยและหน้ีสินท่ีไมเปนตัวเงินซึ่งเกิดจากรายการบัญชีท่ีเปนเงินตราตางประเทศและบันทึกตามเกณฑราคาทุนเดิม แปลงคาเปนเงิน
บาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีเกิดรายการ  
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ไดแก  เงินสดในมือ เงินฝากระหวางทาง เช็คระหวางทาง เงินฝากธนาคารทุกประเภทและ 
เงินฝากประจําและเงินลงทุนชั่วคราวท่ีมีวันครบกําหนดไมเกิน 3 เดือนนับจากวันท่ีไดมา  ยกเวนเงินฝากธนาคารท่ีติดภาระ 
ค้ําประกัน  
 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 
 
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืนแสดงในราคาตามใบแจงหน้ีหักคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสญู บริษัทและบริษัทยอยตั้งคาเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูจากลูกหน้ี
ท่ีคาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยพจิารณาและวิเคราะหสถานะของลูกหน้ีแตละรายประกอบ ลูกหน้ีจะถูกตัดจําหนายบัญชีเม่ือทราบวาเปน
หน้ีสูญ 
 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 
 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อแสดงตามมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ โดยแสดงดวยจํานวนหน้ีตามสัญญาหักดวยดอกผลเชาซื้อรอตัดบัญชีและคาเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญ บริษัทและบริษัทยอยตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินลูกหน้ีไมได 
ซึ่งโดยท่ัวไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุลูกหน้ี บริษัทและบริษัทยอย        ตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญตาม
อัตราดังตอไปน้ี 
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บริษัทใหญและบริษัทยอยในประเทศลาว 
 

ระยะเวลา  
อัตรารอยละของ 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
   
ยังไมถึงกําหนดชําระ  1 
คางชําระเกินกําหนด   
1-2   เดือน  2 
3-6   เดือน  25 
7-12 เดือน  50 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป  100 
 
บริษัทยอยในประเทศไทย 
 

ระยะเวลา  
อัตรารอยละของ 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
   
ยังไมถึงกําหนดชําระ  1 
คางชําระเกินกําหนด   
1-3 เดือน  2 
   4 เดือน  20 
5-6 เดือน  25 
7-9 เดือน  75 
มากกวา 9 เดือนข้ึนไป  100 

 
สินคาคงเหลือ 
 
สินคาคงเหลือแสดงมูลคาตามราคาทุน (วิธีเขากอน-ออกกอน) หรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตอยางใดจะต่ํากวา  

 
มูลคาสุทธิท่ีจะไดรับเปนการประมาณราคาท่ีจะขายไดจากการดําเนินธุรกิจปกติ หักดวยคาใชจายท่ีจําเปนโดยประมาณในการขาย 
 
สินทรัพยรอการขาย 
 
สินทรัพยรอการขายเปนสนิทรัพยซึง่ไดยดึมาจากลูกหน้ีเชาซื้อ (ซึ่งลูกหน้ีเชาซื้อสวนใหญประกอบดวยคางวดท่ีคางชําระสุทธิ) และสินทรัพย
รอการขายภายใตสัญญาซื้อคืนท่ีครบกําหนดไถถอนแลว ซึ่งไดแสดงไวในราคาทุน หรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา  
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บริษัทยอยตั้งประมาณการผลขาดทุนของสนิทรัพยรอการขายท่ียดึมาจากลกูหน้ีเชาซื้อ ณ วันสิน้ป ดวยอัตรารอยละ 5 ของราคาทุน 
 
เงินลงทุน  
 
เงินลงทุนในบริษัทยอย 
  
เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน หักขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) 
 
เงินลงทุนในตราสารทุน  
 
เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาดซึ่งถือไวเพื่อคา จัดประเภทเปนสินทรัพยหมุนเวียนและแสดงในมูลคา
ยุติธรรม กําไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพยไดบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
 
การจําหนายเงินลงทุน  
 
เม่ือมีการจําหนายเงินลงทุน  ผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิท่ีไดรับและมูลคาตามบัญช ีรวมถึงกําไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพย
ท่ีเกี่ยวของจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
ในกรณีท่ีกิจการจําหนายบางสวนของเงินลงทุนท่ีถืออยู การคํานวณตนทุนสําหรับเงินลงทุนท่ีจําหนายไปและเงินลงทุนท่ียังถืออยูใชวิธีถัว
เฉลี่ยถวงนํ้าหนัก 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงมูลคาตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตอยางใดจะต่ํากวา ตนทุนดังกลาวประกอบดวย
ตนทุนท่ีดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสรางและตนทุนการกูยืมท่ีเกี่ยวของ 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนตนทุนขายเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหกับผูซื้อแลว 
 
เงินคางวดท่ีชําระตามสัญญาจะแสดงไวเปน “เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซื้อจะขาย” 
 
ที่ดินรอการพัฒนา 
 
ท่ีดินรอการพัฒนาไดแก อสังหาริมทรัพยท่ีมีไวเพื่อโครงการในอนาคต ซึ่งรวมตนทุนท่ีดินและคาใชจายท่ีเกี่ยวของ และไดแสดงไวตามราคา
ทุนหักคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 
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ที่ดิน อาคาร อุปกรณและคาเสื่อมราคา 
 
ท่ีดินแสดงมูลคาตามราคาทุน อาคารและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา (ถามี)  
 
ราคาทุนรวมถึงตนทุนทางตรงท่ีเกี่ยวของกับการไดมาของสินทรัพย ตนทุนของการกอสรางสินทรัพยท่ีกิจการสรางเองรวมถึงตนทุนทางตรง
อ่ืนๆท่ีเกี่ยวของกับการจัดหาสินทรัพยเพื่อใหสินทรัพยน้ันพรอมใชงานไดตามความประสงค ตนทุนในการร้ือถอน การขนยาย การบูรณะ
สถานท่ีตั้งของสินทรัพยและตนทุนการกูยืม 
 
สวนประกอบของรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณแตละรายการท่ีมีอายุการใหประโยชนไมเทากันตองบันทึกแตละสวนประกอบท่ีมี
นัยสําคัญแยกตางหากจากกัน  
 
กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ คือผลตางระหวางสิ่งตอบแทนสุทธิท่ีไดรับจากการจําหนายกับมูลคาตาม
บัญชีของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ โดยรับรูสุทธิเปนรายไดอ่ืนหรือคาใชจายอ่ืนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
งานระหวางกอสราง ไดแก สินทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสราง และบันทึกในราคาทุน หักขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) ซึ่งประกอบดวย ตนทุนใน
การกอสรางและตนทุนทางตรงอ่ืนๆ งานระหวางกอสรางจะไมมีการคดิคาเสื่อมราคาจนกวาการกอสรางจะแลวเสร็จและสินทรัพยน้ันๆ ไดใช
ในการดําเนินงาน 
 
สินทรัพยท่ีเชา  
 
การเชาซึ่งบริษัทและบริษัทยอยไดรับสวนใหญของความเสี่ยงและผลตอบแทนจากการครอบครองทรัพยสินท่ีเชาน้ันๆใหจัดประเภทเปน
สัญญาเชาการเงิน สินทรัพยท่ีไดมาโดยทําสัญญาเชาการเงินบันทึกเปนสินทรัพยดวยมูลคายุติธรรมหรือมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินข้ันต่ํา
ท่ีตองจายตามสัญญาเชาแลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา หักดวยคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา    (ถามี) คาเชาท่ีชําระจะแยก
เปนสวนท่ีเปนคาใชจายทางการเงิน และสวนท่ีจะหักจากหน้ีตามสัญญา เพื่อทําใหอัตราดอกเบ้ียในแตละงวดเปนอัตราคงท่ีสําหรับยอด
คงเหลือของหน้ีสิน คาใชจายทางการเงินจะบันทึกโดยตรงในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
ตนทุนท่ีเกิดข้ึนในภายหลัง 
 
ตนทุนในการเปลี่ยนแทนสวนประกอบจะรับรูเปนสวนหน่ึงของมูลคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ถามีความเปนไปได
คอนขางแนท่ีบริษัทและบริษัทยอยจะไดรับประโยชนเชงิเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการน้ัน และสามารถวัดมูลคาตนทุนของรายการน้ันได
อยางนาเชื่อถือ ชิ้นสวนท่ีถูกเปลี่ยนแทนจะถูกตัดจําหนายตามมูลคาตามบัญชี ตนทุนท่ีเกิดข้ึนในการซอมบํารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ี
เกิดข้ึนเปนประจําจะรับรูในกําไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดข้ึน 
 
คาเสื่อมราคา 
 
คาเสื่อมราคาบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใหประโยชนโดยประมาณของ
สินทรัพยแตละรายการ ประมาณการอายุการใหประโยชนของสินทรัพยแสดงไดดังน้ี 
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อาคาร  20 - 25 ป 
สวนปรับปรุงอาคาร 5 - 10 ป 
เคร่ืองตกแตง ติดตั้งและอุปกรณสํานักงาน 5 - 10 ป 
ยานพาหนะ         5 ป 
 
วิธีการคิดคาเสื่อมราคา อายุการใหประโยชนของสินทรัพย และมูลคาคงเหลือ ถูกทบทวนอยางนอยท่ีสุดทุกสิ้นรอบปบัญชี และปรับปรุง
ตามความเหมาะสม 
 
ตนทุนการกูยืม 
 
ตนทุนการกู ยืม ถือเปนคาใชจ ายในงวดบัญชี ท่ีคาใชจ ายน้ันเกิดข้ึน ยกเวน ตนทุนการกู ยืมท่ี เกี่ ยวของโดยตรงกับการไดมา  
การกอสราง หรือการผลิตสินทรัพย จะรวมเปนสวนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพยน้ัน และจะหยุดบันทึกเปนตนทุนของสินทรัพยเม่ือการ
ดําเนินการสวนใหญท่ีจําเปนในการเตรียมสินทรัพยใหอยูในสภาพพรอมท่ีจะใชหรือขายตามประสงค และการรวมตนทุนการกูยืมเปนราคาทุน
ของสินทรัพยจะหยุดพัก ในระหวางท่ีการดําเนินการพฒันาสินทรัพยหยุดชะงักลงเปนเวลาตอเน่ือง  
 
 
 
การดอยคาของสินทรัพย 
 
ยอดสินทรัพยคงเหลือตามบัญชีของบริษัทและบริษัทยอยไดรับการทบทวน ณ ทุกวันท่ีในงบแสดงฐานะการเงินวา มีขอบงชี้เร่ืองการดอย
คาหรือไม ในกรณีท่ีมีขอบงชี้จะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยท่ีคาดวาจะไดรับคืน 
การรับรูขาดทุนจากการดอยคา เม่ือมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย หรือมูลคาตามบัญชขีองหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกดิเงินสดสูงกวามูลคาท่ี
จะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
การคํานวณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน 
 
มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยอ่ืน หมายถึง ราคาขายสุทธิของสินทรัพย หรือมูลคาจากการใชของสินทรัพย แลวแตมูลคาใดจะสูง
กวา ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพยจะประมาณจากกระแสเงินสดท่ีจะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตรา 
คิดลดกอนคาํนึงภาษีเงินไดเพื่อใหสะทอนมูลคาท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงท่ีมีตอสินทรัพย สําหรับ 
สินทรัพยท่ีไมกอใหเกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอ่ืนใหพิจารณามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนใหสอดคลองกับหนวยสินทรัพยท่ี
กอใหเกิดเงินสดท่ีสินทรัพยน้ันมีความเกี่ยวของดวย 
 
การกลับรายการดอยคา 
 
บริษัทและบริษัทยอยจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอยคาเพียงเพื่อใหมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมเกินกวามูลคาตามบัญชี
ภายหลังหักคาเสื่อมราคาหรือคาตัดจําหนาย เสมือนหน่ึงไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามากอน 
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เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 

 
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืนแสดงในราคาทุน 
 
ประมาณการหนี้สิน 
 
ประมาณการหน้ีสินจะรับรูในงบแสดงฐานะการเงินก็ตอเม่ือบริษัทและบริษัทยอยมีภาระหน้ีสินเกิดข้ึนจากขอพิพาททางกฎหมายหรือ
ภาระผูกพันซึ่งเปนผลมาจากเหตุการณในอดีต และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาประโยชนเชิงเศรษฐกิจจะตองถูกจายไปเพื่อชําระ
ภาระหน้ีสินดังกลาว โดยภาระหน้ีสินดังกลาวสามารถประมาณจํานวนเงินไดอยางนาเชื่อถือ ถาผลกระทบดังกลาวเปนนัยสําคัญ 
ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะจายในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจบัุนโดยใชอัตราคิดลดในตลาดปจจบัุนกอนคํานึงภาษีเงินได  เพื่อให
สะทอนมูลคาท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงท่ีมีตอหน้ีสิน 
 
 
ผลประโยชนของพนักงาน 
 
ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 
 
บริษัทและบริษัทยอยรับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน 
 
โครงการสมทบเงิน 
 
บริษัทและบริษัทยอยและพนักงานไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบดวยเงินท่ีพนักงานจายสะสมและเงินท่ีบริษัทและ
บริษัทยอยจายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุนสํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย เงินท่ีบริษัท
และบริษัทยอยจายสมทบกองทุนสํารองเลี้ยงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปท่ีเกิดรายการ 
 
โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน 
 
บริษัทและบริษัทยอยมีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีตองจายใหแกพนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน และตามโครงการ
ผลตอบแทนพนักงานอ่ืนๆ ซึ่งบริษัทและบริษัทยอยถือวาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน  
 
บริษัทและบริษัทยอยคํานวณหน้ีสินโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานโดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไว (Projected Unit 
Credit Method) โดยผูเชี่ยวชาญอิสระไดทําการประเมินหน้ีสินดังกลาวอยางสมํ่าเสมอ วิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไวพิจารณา
วาการบริการในแตละงวดกอใหเกิดสิทธิในการไดรับผลประโยชนเพิ่มข้ึน และวัดมูลคาแตละหนวยแยกจากกันเพื่อรวมเปนภาระผูกพัน
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งวดสุดทาย ตนทุนบริการในอดีตรับรูตามวิธีเสนตรงตลอดชวงอายุงานเฉลี่ยจนกวาผลประโยชนท่ีปรับเปลี่ยนน้ันจะตกเปนสิทธิขาดของ
พนักงาน กิจการตองรับรูกําไรขาดทุนจากการลดขนาดโครงการลงและการชําระผลประโยชนของโครงการเม่ือมีการลดขนาดโครงการลง
และการชําระผลประโยชนเกิดข้ึน  
 
ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial gains and losses) สําหรับโครงการผลประโยชนหลัง
ออกจากงานและผลประโยชนระยะยาวอ่ืนของพนักงานท่ีเกิดจากการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงขอสมมุติฐานรับรูเปนรายการในกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเกิดข้ึน หน้ีสินโครงการผลประโยชนพนักงานวัดคาโดยวิธีคิดสวนลดมูลคาปจจุบันของ
ประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตโดยใชอัตราสวนลดซึ่งใกลเคียงกับอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาล 
 
 
รายได 
 
รายไดท่ีรับรูไมรวมภาษมูีลคาเพิ่มหรือภาษีขายอ่ืนๆ และแสดงสุทธิจากสวนลดการคา 
 
 
การขายสินคาและใหบริการ 
 
รายไดจากการขายสินคาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเม่ือไดโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีเปนสาระสําคัญของความเปนเจาของ
สินคาท่ีมีนัยสําคัญไปใหกับผูซื้อแลว และจะไมรับรูรายไดถาฝายบริหารยังมีการควบคุมหรือบริหารสินคาท่ีขายแลวน้ันหรือมีความไม
แนนอนท่ีมีนัยสําคัญในการไดรับประโยชนจากรายการบัญชีน้ัน ไมอาจวัดมูลคาของจํานวนรายไดและตนทุนท่ีเกิดข้ึนไดอยางนาเชื่อถือ มี
ความเปนไปไดคอนขางแนนอนท่ีจะตองรับคืนสินคา    
 
รายไดจากการใหบริการรับรูเม่ือมีการใหบริการ 
 
รายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อ 

 
บริษัทและบริษัทยอยบันทึกรายไดดอกผลจากสัญญาเชาซื้อเปนดอกผลท่ียังไมถือเปนรายไดและรับรูรายไดตามจํานวนงวด 
การผอนชําระโดยวิธีอัตราดอกเบ้ียท่ีแทจริงสําหรับสัญญาเชาซื้อใหมท่ีทําข้ึนเร่ิมตั้งแตป 2551 และวิธีผลรวมจํานวนตัวเลขสําหรับสําหรับ
สัญญาเชาซื้อท่ีทําข้ึนกอนป 2551 การบันทึกรายไดจากการผอนชําระแตละงวดใชตามเกณฑคงคาง (บันทึกในวันท่ีครบกําหนดชําระคา
งวดโดยไมคํานึงวาจะเก็บเงินไดหรือไม) บริษัทและบริษัทยอยหยุดรับรูรายไดเม่ือลูกหน้ีคางชําระคางวดติดตอกันเกินกวา 4 งวดข้ึนไปนับ
แตวันครบกําหนดชําระตามสัญญา ยกเวนเม่ือมีขอบงชี้วาลูกหน้ีอาจจะไมสามารถจายชําระไดใหหยุดการรับรูรายไดทันที 
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รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 
 
บริษัทและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายท่ีดนิ บานพรอมท่ีดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเม่ืองานกอสรางเสร็จ
ตามสัญญาและไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีมีนัยสําคัญของความเปนเจาของใหกับผูซื้อแลวโดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหผูซื้อ
หลังจากไดรับชําระจากผูซื้อครบถวนแลว 
 
รายไดจากกิจการโรงแรม 
 
รายไดจากกิจการโรงแรมสวนใหญประกอบดวยรายไดคาหองพัก คาขายอาหารและเคร่ืองดื่ม และบริการท่ีเกี่ยวของอ่ืนซึ่งจะบันทึกเปน
รายไดตามราคาในใบกํากับภาษ ีโดยไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม สําหรับคาสินคาท่ีไดขายและคาบริการท่ีไดใหบริการแลวหลังจากหักสวนลด 
 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกแรกเขา 
 
รายไดคาธรรมเนียมสมาชิกแรกเขา (ซึ่งผูเปนสมาชิกจะไดสิทธิในการใชบริการท่ีพักตามจํานวนวันท่ีระบุในสัญญาในราคาท่ี   ต่ํากวาผูท่ี
ไมเปนสมาชิก) จะรับรูเปนรายไดตามสัดสวนของเวลาตลอดอายุสัญญา 
 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 
 
รายไดคาใชบริการสนามกอลฟรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง 
 
 
คาธรรมเนียม 
 
คาธรรมเนียมท่ีเกี่ยวของกับสัญญาเชาซื้อรับรูเปนรายไดตามเกณฑคงคาง 
 
รายไดคาเชา 
 
บริษัทรับรูรายไดคาเชาดวยวธีิเสนตรงตลอดชวงเวลาการใหเชา 
 
ดอกเบ้ียรับและเงินปนผลรับ 
 
ดอกเบ้ียรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑคงคาง  เงินปนผลรับบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในวันท่ีบริษัทและบริษัทยอย
มีสิทธิไดรับเงินปนผล ซึ่งตามปกตใินกรณเีงินปนผลท่ีจะไดรับจากหลักทรัพยในความตองการของตลาดจะพจิารณาจากวนัท่ีมีการประกาศ
สิทธิการรับเงินปนผล 
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คาใชจาย 
 
สัญญาเชาดําเนินงาน 
 
รายจายภายใตสัญญาเชาดําเนินงานบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา ประโยชนท่ีไดรับตามสัญญา
เชาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเปนสวนหน่ึงของคาเชาท้ังสิ้นตามสัญญา 
 
ตนทุนทางการเงิน 
 
ดอกเบ้ียจายและคาใชจายในทํานองเดียวกันบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวดท่ีคาใชจายดังกลาวเกิดข้ึน ยกเวนในกรณีท่ีมีการ
บันทึกเปนตนทุนสวนหน่ึงของสินทรัพย อันเปนผลมาจากการใชเวลายาวนานในการจัดหา กอสราง หรือการผลิตสินทรัพยดังกลาวกอนท่ี
จะนํามาใชเองหรือเพื่อขาย ดอกเบ้ียซึ่งเปนสวนหน่ึงของคางวดตามสัญญาเชาการเงินบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใชวิธีอัตรา
ดอกเบ้ียท่ีแทจริง 
 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 
 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาถมดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ตนทุนการกูยืมและ
คาใชจายอ่ืนท่ีเกี่ยวของ 
 
ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทยอยไดทําการแบงสรรตนทุนการพัฒนาท้ังหมดท่ี
คาดวาจะเกิดข้ึน (โดยคํานึงถึงตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดวย) ตามเกณฑพื้นท่ีท่ีขาย 
 
 
คาใชจายท่ีเกี่ยวของกับการขาย เชน คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บันทึกเปนคาใชจายเม่ือมีการขาย 
 
คาใชจายภาษีเงินได 
 
คาใชจายภาษีเงินได ไดแกภาษีท่ีคาดวาจะจายชําระโดยคํานวณจากกําไรประจําปท่ีตองเสียภาษี โดยใชอัตราภาษีท่ีประกาศใช  
ณ วันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน ตลอดจนการปรับปรุงภาษีท่ีคางชําระในปกอนๆ 
 
การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ 
  
ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม
แนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวน้ีสงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและตอขอมูลท่ีแสดงใน
หมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณการไว การใชดุลยพินิจและการประมาณการท่ีสําคัญ
มีดังน้ี 
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สัญญาเชา  
 
ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมิน
เงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาวาบริษัทไดโอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชนในสินทรัพยท่ีเชาดังกลาวแลว
หรือไม 
 
คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 
 
ในการประมาณคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนจาก
ลูกหน้ีแตละราย โดยคํานึงถึงประสบการณการเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคางและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเปนอยูในขณะน้ัน เปนตน 
 
มูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 
ในการประเมินมูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีไมมีการซื้อขายในตลาดและไมสามารถหาราคาไดในตลาดซื้อขายคลอง ฝาย
บริหารตองใชดุลยพินิจในการประมาณมูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดังกลาว โดยใชเทคนิคและแบบจําลองการประเมินมูลคา 
ซึ่งตัวแปรท่ีใชในแบบจําลองไดมาจากการเทียบเคียงกับตัวแปรท่ีมีอยูในตลาด โดยคํานึงถึงสภาพคลอง ขอมูลความสัมพันธ และการ
เปลี่ยนแปลงของมูลคาของเคร่ืองมือทางการเงินในระยะยาว 
 
คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนท่ัวไป 
 
บริษัทจะตั้งคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนท่ัวไปเม่ือมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะ
เวลานานหรือเม่ือมีขอบงชี้ของการดอยคา การท่ีจะสรุปวาเงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญหรือเปนระยะเวลานานหรือไมน้ัน
จําเปนตองใชดุลยพินิจของฝายบริหาร 
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณและคาเสื่อมราคา 
 
ในการคาํนวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารจําเปนตองทําการประมาณอายกุารใหประโยชนและมูลคาคงเหลอืเม่ือเลิก
ใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทบทวนอายุการใหประโยชนและมูลคาคงเหลือหากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดข้ึน 
 
นอกจากน้ีฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของท่ีดิน อาคารและอุปกรณในแตละชวงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการ 
ดอยคาหากคาดวามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคนืต่ํากวามูลคาตามบัญชขีองสินทรัพยน้ัน ในการน้ีฝายบริหารจาํเปนตองใชดลุยพนิิจท่ีเกี่ยวของ
กับการคาดการณรายไดและคาใชจายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเน่ืองกับสินทรัพยน้ัน 
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การประมาณตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 
 
ในการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย บริษัทตองประมาณตนทุนท้ังหมดท่ีจะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่ง
ประกอบดวย ตนทุนท่ีดิน ตนทุนการปรับปรุงท่ีดิน ตนทุนคาออกแบบและกอสราง และตนทุนการกูยืมเพื่อใชในการกอสรางโครงการ ฝาย
บริหารไดประมาณการตนทุนดังกลาวข้ึนจากประสบการณในการประกอบธุรกิจและจะทบทวนการประมาณการดังกลาวเปนระยะๆ หรือ
เม่ือตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกตางจากประมาณการอยางมีสาระสําคัญ 
 
ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน  
 
หน้ีสินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน ประมาณข้ึนตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย  ซึ่ งตองอาศัย 
ขอสมมติฐานตางๆในการประมาณการน้ัน เชน อัตราคิดลด อัตราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงใน
จํานวนพนักงาน เปนตน 
 
คดีฟองรอง 
 
บริษัทมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซึ่งฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟองรองแลว
และเชื่อม่ันวาจะไมมีความเสียหายเกิดข้ึนจึงไมไดบันทึกประมาณการหน้ีสินดงักลาว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 
 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุน 
 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนคํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สําหรับปท่ีเปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักท่ี
ออกอยูในระหวางป  
 
5. รายการบัญชีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 
สินทรัพย หน้ีสิน รายได ตนทุน และคาใชจาย สวนหน่ึงของบริษัทเกิดจากรายการบัญชีกับกิจการท่ีเกี่ยวของกัน บุคคลหรือกิจการท่ี
เกี่ยวของกัน หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีอยูภายใตการควบคุมของบริษัท หรือสามารถควบคุมบริษัทท้ังทางตรงและทางออม หรือมี
อิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญในการตัดสินใจดานการเงินหรือการดําเนินงานของบริษัท  
ลักษณะของความสัมพันธกับกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนดังน้ี 
 

ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ 
บริษัทไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)  ใหบริการเชาซื้อรถยนต  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และรับเหมากอสราง  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด   ธุรกิจสนามกอลฟและพัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
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ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด 

 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงานดาน  
อสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงาน   
ดานอสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงาน 
ดานอสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงาน 
ดานอสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด 
 
การใหเชา การขาย การซื้อ และการดําเนินงาน 
ดานอสังหาริมทรัพย 

 บริษัทยอย 

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากดั  พัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  บริการใหเชาสินเชื่อ  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด   พัฒนาอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด   ธุรกิจโรงแรม  บริษัทยอย 
บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด  ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย  บริษัทยอย 
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ บริษัท พ ีพลสั พ ีจํากดั (มหาชน))  

ใหเชาซือ้และลงทุน  ผูถือหุนและ 
กรรมการรวมกัน 

บริษัทไมดา-เมดดาลิสท 
เอ็นเธอรเทนเมนท จํากัด (มหาชน)  

ผลิตและจําหนายเคร่ืองเลนเกมส  กรรมการรวมกัน 

บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด   ใหเชาซื้อและลงทุน  กรรมการรวมกัน 
บริษัท ควอลิตี้ เวเคชั่น คลับ จาํกัด  การใหบริการหองพัก  กรรมการรวมกัน 
บริษัท เพน พบัลิชชิ่ง จํากดั 

 
ผลิตและขายนิตยสาร สื่อสิ่งพิมพ และบริหารงานขาย 
โฆษณา 

 กรรมการรวมกัน 

บริษัท บูสท พลัส จํากัด 

 

รับจางจัดงานท้ังภายในและภายนอกสถานท่ี 
จัดคอนเสิรตและจัดกิจกรรมสงเสริมการตลาด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 กรรมการรวมกัน 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกิจ  ลักษณะความสัมพันธ 
 

 
นโยบายการกําหนดราคาสําหรับแตละรายการอธิบายไดดังตอไปน้ี 

รายการ  นโยบายการคิดราคา 
รายการธุรกจิกับบรษิทัยอย   

ดอกเบ้ียรับ  อัตรารอยละ 6.0 – 8.0 (ป 2554 : อัตรารอยละ 5.1-15.0 ตอป) 
คาบริการรับ  ราคาตามสัญญา 
ตนทุนทางการเงิน  อัตรารอยละ 6.0-7.4 ตอป (ป 2554 : อัตรารอยละ 5.1-8.0 ตอป) 
   
รายการธุรกจิกับกิจการที่เกี่ยวของกัน   

รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี  รอยละ 6 ของยอดหน้ีท่ีเรียกเก็บได 
คาซื้อสินคาสําหรับสงเสริมการขาย  ราคาใกลเคยีงกบัท่ีขายบุคคลภายนอก 
   
รายการธุรกจิกับกรรมการของบริษัทและบริษัท
ยอย 

 
 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  ราคาตามสัญญา 
คาเชาอาคาร  ราคาตามสัญญา 
ตนทุนทางการเงิน  อัตรารอยละ 12 ตอป 
ซื้อท่ีดินรอการพัฒนา  ราคาประเมิน 
รายไดและคาใชจายท่ีมีสาระสําคัญท่ีเกิดข้ึนระหวางกิจการท่ีเกี่ยวของกัน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554  
มีดังน้ี 
 

   ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

รายการธุรกจิกับบรษิทัยอย        
   ดอกเบ้ียรับ - - 25.2 22.8 
   คาบริการรับ - - 4.2 4.7 
   ตนทุนทางการเงิน - - 2.2 4.3 
รายการธุรกจิกับกิจการที่เกี่ยวของกัน     
   รายไดคาบริหารจัดเก็บหน้ี 0.2  0.8  -  - 
   คาซื้อสินคาสําหรับสงเสริมการขาย 1.5  1.5  -  - 
รายการธุรกจิกับกรรมการของบริษทัและบรษิทั
ยอย 

       



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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   ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

   รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 2.5  2.3  -  - 
   คาเชาอาคาร 0.7  0.5  0.7  0.5 
   ตนทุนทางการเงิน 13.9  9.8  5.0  0.3 
   ซื้อท่ีดินรอการพัฒนา 14.9  -  -  - 
 
ยอดคงเหลอืท่ีมีสาระสําคัญกับกิจการท่ีเกีย่วของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ - กิจการที่เกี่ยวของกัน        
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ บริษัท พ ีพลสั พ ีจํากดั (มหาชน)) 1,506  2,455  -  - 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด        
เงินใหกูยืม -  -  252,002  153,652 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  13,234  1,022 

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  62  - 

 
 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 

    

 

 

 
เงินใหกูยืม -  -  71,870  3,580 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  735  29 

บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด        
เงินใหกูยืม -  -  2,200  2,200 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  59  30 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด        
เงินใหกูยืม -  -  2,100  2,100 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  56  28 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)        
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  -  269 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  -  636 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั        
    เงินใหกูยืม -  -  10,355  2,125 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  276  12 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด        
    เงินใหกูยืม -  -  7,270  3,230 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  194  6 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด        
    เงินใหกูยืม -  -  9,120  1,600 
ดอกเบ้ียคางรับ -  -  243  4 

รวม -  -  369,776  170,523 
ลูกหนี้อ่ืนกิจการที่เกี่ยวของกนั         
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด -  -  257  899 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด -  -  92  132 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด -  -  299  26 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด -  -  -  32 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั -  -  37  10 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด -  -  -  55 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด -  -  -  55 
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน) -  -  13  365 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด -  -  172  8 
บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั -  -  12  - 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด -  -  216  - 
อ่ืนๆ -  -  5  2 
กิจการที่เกี่ยวของกัน        
กรรมการ 261  125  -  - 
บริษัท อควา คอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ บริษัท พ ีพลสั พ ีจํากดั (มหาชน)) 2 

 
32 

  
- 

  
- 

บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จํากัด 1  6  -  - 
อ่ืนๆ 10  10  -  - 
รวม 274  173  1,103  1,584 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
เงินใหกูยืม -  -  -  120,950 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)        
เงินใหกูยืม -  -  -  34,300 

รวม -  -  -  155,250 
เจาหนี้กิจการที่เกี่ยวของกัน        
บริษัทยอย        
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั -  -  4,336  4,494 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด -  -  300  - 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด -  -  217  24 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด -  -  5  2 
กิจการที่เกี่ยวของกัน        
บริษัท บูสท พลัส จํากัด 150  -  -  - 
บริษัท เพน พบัลิชซิ่ง จํากดั -  152  -  - 
บุคคลที่เกี่ยวของกัน        
บุคคลท่ีเกี่ยวของกันของบริษัท 10,356  9,999  -  - 
        
        
กรรมการบริษัท 2,525  3,566  1,706  1,899 
กรรมการของบริษัทยอย 3,100  -  -  - 
รวม 16,131  13,717  6,564  6,419 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจาย        
กรรมการ        
เงินกูยืม 238,635  78,115  51,550  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 11,364  1,404  4,410  32 

    รวม 249,999  79,519  55,960  32 
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
เงินกูยืม -  -  16,900  33,550 
ดอกเบ้ียคางจาย -  -  34  209 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด        
เงินกูยืม -  -  1,820  1,640 
ดอกเบ้ียคางจาย -  -  34  9 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)       
เงินกูยืม -  -  20,500  - 
ดอกเบ้ียคางจาย -  -  410  - 

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั        
เงินกูยืม -  -  20,850  25,750 
ดอกเบ้ียคางจาย -  -  579  137 

    รวม -  -  61,127  61,295 
รวม 249,999  79,519  117,087  61,327 
เจาหนีค้าหุน - กิจการที่เกี่ยวของกัน        
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด -  -  2,650  - 
บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด -  -  4,640  3,186 
รวม -  -  7,290  3,186 
 
 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจายจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวท่ีเปนสาระสําคัญในระหวางป มีดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม 
 31 ธันวาคม  

2554 
  

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจาย        
กรรมการของกิจการท่ีเกี่ยวของกัน        
เงินกูยืม 78,115  189,470  (28,950)  238,635 
ดอกเบ้ียคางจาย 1,404  13,934  (3,974)  11,364 

รวม 79,519  203,404  (32,924)  249,999 
 
  

 
 

 
 

 
 

 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจายกรรมการ        
กรรมการของกจิการท่ีเกี่ยวของกัน        
     เงินกูยืม 162,891  70,331  (155,107)  78,115 
    ดอกเบ้ียคางจาย 2,009  9,842  (10,447)  1,404 
รวม 164,900  80,173  (165,554)  79,519 
 
 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 2554   

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด        
เงินใหกูยืม 153,652  98,350 -  252,002 
ดอกเบ้ียคางรับ 1,022  16,558 (4,346)  13,234 

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด       
เงินใหกูยมื -  65,290 (65,290)  - 
ดอกเบ้ียคางรับ -  646 (584)  62 

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด        
เงินใหกูยืม 3,580  98,840 (30,550)  71,870 
ดอกเบ้ียคางรับ 29  2,646 (1,940)  735 

บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด        
เงินใหกูยืม 2,200  -  -  2,200 
ดอกเบ้ียคางรับ 30  176  (147)  59 

บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด        
เงินใหกูยืม 2,100  -  -  2,100 
ดอกเบ้ียคางรับ 28  168  (140)  56 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)       
ดอกเบ้ียคางรับ 269  183 (452)  - 

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
ดอกเบ้ียคางรับ 636  3,228  (3,864)  - 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั       
เงินใหกูยืม 2,125  8,680 (450)  10,355 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 2554   

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
ดอกเบ้ียคางรับ 12  607 (343)  276 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด       
เงินใหกูยืม 3,230  4,040  -  7,270 
ดอกเบ้ียคางรับ 6  452  (264)  194 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด        
เงินใหกูยืม 1,600  11,650  (4,130)  9,120 
ดอกเบ้ียคางรับ 4  517  (278)  243 

รวม 170,523  312,031  (112,778)  369,776 
        
 
 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด        
    เงินใหกูยืม 68,806 84,846 -  153,652 
    ดอกเบ้ียคางรับ 468 9,082 (8,528)  1,022 
 
 
 
บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากดั 

   
 

 

    เงินใหกูยืม 37,000 1,000 (38,000)  - 
    ดอกเบ้ียคางรับ 471 2,286 (2,757)  - 
บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด       
    เงินใหกูยืม - 7,080 (3,500)  3,580 
    ดอกเบ้ียคางรับ 2,298 90 (2,359)  29 
บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด        
    เงินใหกูยืม 2,200  -  -  2,200 
    ดอกเบ้ียคางรับ 29  177  (176)  30 
บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด        
    เงินใหกูยืม 2,100  -  -  2,100 
    ดอกเบ้ียคางรับ 27  168  (167)  28 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)      
     ดอกเบ้ียคางรับ 478 4,578 (4,787)  269 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
     ดอกเบ้ียคางรับ 338  6,284  (5,986)  636 
บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั      
    เงินใหกูยืม - 2,125 -  2,125 
    ดอกเบ้ียคางรับ - 12 -  12 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด      
    เงินใหกูยืม -  3,230  -  3,230 
   ดอกเบ้ียคางรับ -  6  -  6 
บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด        
    เงินใหกูยืม -  1,600  -  1,600 
   ดอกเบ้ียคางรับ -  4  -  4 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด        
    เงินใหกูยืม -  4,607  (4,607)  - 
   ดอกเบ้ียคางรับ -  83  (83)  - 
   รวม 114,215  127,258  (70,950)  170,523 
 
 
 
 
 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 2554   

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรบั        
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)         
เงินใหกูยืม 34,300  432  (34,732)  - 

บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
เงินใหกูยืม 120,950  10,800  (131,750)  - 

รวม 155,250  11,232  (166,482)  - 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจาย        



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 2554   

เพิ่มข้ึน 
  

ลดลง 
 31 ธันวาคม  

2555 
กรรมการ        
เงินกูยืม -  53,500 (1,950)  51,550 
ดอกเบ้ียคางจาย 32  5,021 (643)  4,410 

    รวม 32  58,521 (2,593)  55,960 
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
เงินกูยืม 33,550  17,400  (34,050)  16,900 
ดอกเบ้ียคางจาย 209  232  (407)  34 

บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด        
เงินกูยืม 1,640  1,000  (820)  1,820 
ดอกเบ้ียคางจาย 9  94  (69)  34 

บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)        
เงินกูยืม -  20,500  -  20,500 
ดอกเบ้ียคางจาย -  410  -  410 

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั        
เงินกูยืม 25,750  1,000  (5,900)  20,850 
ดอกเบ้ียคางจาย 137  1,499  (1,057)  579 

    รวม 61,295  42,135  (42,303)  61,127 
รวม 61,327  100,656  (44,896)  117,087 
 
 
 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางรับ        
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)         
    เงินใหกูยืม 88,800  84,500  (139,000)  34,300 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
    ดอกเบ้ียคางรับ 26,779  -  (26,779)  - 
บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด         
    ดอกเบ้ียคางรับ 11,528  -  (11,528)  - 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด        
    เงินใหกูยืม 93,550  31,100  (3,700)  120,950 
   รวม 220,657  115,600  (181,007)  155,250 
เงินกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางจาย        
กรรมการ        
    เงินกูยืม 59,300 7,900 (67,200)  - 
    ดอกเบ้ียคางจาย 604 294 (866)  32 
   รวม 59,904 8,194 (68,066)  32 
บริษัทยอย        
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด        
เงินกูยืม 29,700  72,500  (68,650)  33,550 
ดอกเบ้ียคางจาย 1  1,259  (1,051)  209 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด        
เงินกูยืม 18,000  16,900  (34,900)  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 92  1,508  (1,600)  - 

บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด        
เงินกูยืม 6,920  -  (5,280)  1,640 
ดอกเบ้ียคางจาย 34  213  (238)  9 

บริษัท ไมดา แอสเซท็ ซานาดู จํากดั        
เงินกูยืม 5,850  8,700  (14,550)  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 42  182  (224)  - 
        

 
บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด  

 
 

 
 
 

 

เงินกูยืม 2,900  4,500  (7,400)  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 4  153  (157)  - 

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด        
เงินกูยืม 2,750  3,500  (6,250)  - 
ดอกเบ้ียคางจาย 19  79  (98)  - 

บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากดั        
เงินกูยืม 2,200  34,600  (11,050)  25,750 
ดอกเบ้ียคางจาย 2  956  (821)  137 

 68,514  145,050  (152,269)  61,295 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 31 ธันวาคม 2553  เพิ่มข้ึน  ลดลง  31 ธันวาคม 2554 
   รวม 128,418  153,244  (220,335)  61,327 
 
 
 
6. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

เงินสดและเงินฝากระหวางทาง 32,416  22,773  8,909  7,807 
เงินฝากสถาบันการเงิน 130,702  123,375  11,963  10,523 
รวม 163,118  146,148  20,872  18,330 
หัก เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค้ําประกัน (94,182)  (87,765)  (4,541)  (4,357) 
สุทธิ 68,936  58,383  16,331  13,973 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินฝากออมทรัพยและเงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียระหวางรอยละ 0.5 ถึง 
0.9 ตอป (งบการเงินเฉพาะกิจการ : รอยละ 0.5 ถึง 0.9 ตอป) 
 
7. เงินลงทุนช่ัวคราว 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554 

 
 

ราคาทุน 
 มูลคา 

ยุติธรรม  
ขาดทุน 

ท่ียังไมเกิดข้ึน  
 

ราคาทุน 
 มูลคา 

ยุติธรรม  
ขาดทุน 

ท่ียังไมเกิดข้ึน 
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อ
คา 

         

กิจการท่ีเกี่ยวของกัน 43,635  34,759 (8,876)  43,635  24,181 (19,454) 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคาสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังตอไปน้ี 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554 

ราคาตามบัญชีสุทธิตนป 24,181  4,004 
ยอดซื้อหลักทรัพย -  55,850 
ยอดขายหลักทรัพย -  (30,558) 
หัก กําไร (ขาดทุน) ท่ียังไมเกิดข้ึนจริง 10,578  (5,115) 
ราคาตามบัญชีสุทธิสิ้นป 34,759  24,181 

 
 

8. ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ลูกหน้ีการคา 9,709  3,166  3,172  377 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (60)  (61)  -  (1) 
สุทธิ 9,649  3,105  3,172  376 
ลูกหน้ีอ่ืน        

รายไดคางรับ 24,462  21,099  1,104  878 
ลูกหน้ีอ่ืน 20,175  8,792  366  2,122 
คาใชจายจายลวงหนา 10,425  8,453  5,778  6,288 
รวม 55,062  38,344  7,248  9,288 

รวม 64,711  41,449  10,420  9,664 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

116 | P a g e  
 

 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ลูกหน้ีการคาแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระไดดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เกินกําหนดชําระ        
  นอยกวา 3 เดือน 7,280  2,905  3,172  369 
  มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน 435  2  -  - 
  มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน 1,839  60  -  - 
  มากกวา 12 เดือนข้ึนไป  155  199  -  8 
รวม 9,709  3,166  3,172  377 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (60)  (61)  -  (1) 
สุทธิ 9,649  3,105  3,172  376 

 
 
 
 
 
 
9. ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซื้อ 
 
ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2555 และ 2554 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อประกอบดวย 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม 

 
สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 

ภายในหน่ึงป 
 สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 

เกินกวาหน่ึงป 
  

รวม 
 2555  2554  2555  2554  2555  2554 
 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ  2,218,855  2,195,871  2,115,906  2,113,505  4,334,761  4,309,376 
 หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียัง  

        ไมถือเปนรายได (704,810) 
 

(712,630) 
 

(378,536) 
 

(363,982) 
 

(1,083,346) 
 

(1,076,612) 
  รวม  1,514,045  1,483,241  1,737,370  1,749,523  3,251,415  3,232,764 
  หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  (85,523)  (91,641)  (28,968)  (31,273)  (114,491)  (122,914) 
  สุทธิ  1,428,522  1,391,600  1,708,402  1,718,250  3,136,924  3,109,850 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 

ภายในหน่ึงป 
 สวนท่ีถึงกําหนดชําระ 

เกินกวาหน่ึงป 
  

รวม 
 2555  2554  2555  2554  2555  2554 
 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ  740,245  739,010  198,319  195,259  938,564  934,269 

  หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียัง  
        ไมถือเปนรายได (326,282) 

 
(345,550) 

 
(57,970) 

 
(58,283) 

 
(384,252) 

 
(403,833) 

  รวม  413,963  393,460  140,349  136,976  554,312  530,436 
  หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  (51,798)  (52,339)  (2,855)  (3,504)  (54,653)  (55,843) 
  สุทธิ  362,165  341,121  137,494  133,472  499,659  474,593 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ (สุทธิจากดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได) และคาเผื่อหน้ีสงสัย    จะ
สูญจําแนกตามอายุหน้ีไดดังน้ี 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม 
  อัตรารอยละ  
  ของคาเผื่อหน้ี  
 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ สงสัยจะสูญ คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ 
 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 

ลูกหนี้ตามสญัญาเชา
ซื้อ 

        

บริษัทใหญ  554,312 530,436   54,653 55,843 499,659 474,593 
บริษัทยอย          
ยังไมถึงกําหนดชําระ 1,890,905 1,791,759 1 1 18,969 18,001 1,871,936 1,773,758 
คางชําระ       
1 - 3  เดือน 738,372 811,138 2 - 25 2 - 25 15,701 16,475 722,671 794,663 
4 เดือน 31,452 37,404 20 - 25 20 - 25 6,406 7,499 25,046 29,905 
5 - 6 เดือน 17,786 46,079 25 25 4,446 11,520 13,340 34,559 
7 - 9 เดือน 11,549 9,320 50 - 75 50 - 75 7,277 6,948 4,272 2,372 
10 - 12 เดือน 4,802 2,830 100 100 4,802 2,830 - - 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 2,237 3,798 100 100 2,237 3,798 - - 
รวม 3,251,415 3,232,764   114,491 122,914 3,136,924 3,109,850 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อัตรารอยละ  
  ของคาเผื่อหน้ี  
 ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ สงสัยจะสูญ คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ 
 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 

ลูกหนี้ตามสัญญาเชา
ซื้อ 

        

ยังไมถึงกําหนดชําระ 318,949 277,641 1 1 3,197 2,786 315,752 274,855 
คางชําระ       
1 - 2  เดือน 113,815 119,697 2 2 2,276 2,394 111,539 117,303 
3 - 6 เดือน 74,824 89,594 25 25 18,706 22,399 56,118 67,195 
7 - 12 เดือน 32,501 30,480 50 50 16,251 15,240 16,250 15,240 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป                14,223 13,024 100 100 14,223 13,024 - - 
รวม 554,312 530,436   54,653 55,843 499,659 474,593 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อและมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจายตามสัญญาเชาซื้อแสดงไดดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม 
 2555  2554 
  

ผลรวมของ 
เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ 
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

  
ผลรวมของ 

เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ 
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

ภายในหน่ึงป 2,218,855  1,514,045  2,195,871  1,483,241 
เกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 2,115,906  1,737,370  2,113,505  1,749,523 
เกินหาป -  -  -  - 
รวม 4,334,761  3,251,415  4,309,376  3,232,764 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได (1,083,346)    (1,076,612)   
ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อสุทธิ 3,251,415 3,232,764   

 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554 
  

ผลรวมของ 
เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ 
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

  
ผลรวมของ 

เงินลงทุนข้ันตน 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

 มูลคาปจจุบันของ 
จํานวนเงินข้ันต่ํา 
ท่ีลูกหน้ีตองจาย 
ตามสัญญาเชาซื้อ 

ภายในหน่ึงป 740,245  413,963  739,010  393,460 
เกินหน่ึงปแตไมเกินหาป 198,319  140,349  195,259  136,976 
เกินหาป -  -  -  - 
รวม 938,564  554,312  934,269  530,436 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได (384,252)    (403,833)   
ผลรวมของเงินลงทุนข้ันตนตามสัญญาเชาซื้อสุทธิ 554,312    530,436   

 
บริษัทยอยแหงหน่ึงไดโอนสิทธิเรียกรองในลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อของบริษัทซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 
2554 จํานวนประมาณ 1,635 ลานบาท และ 1,683 ลานบาท ตามลําดับ เพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะยาวตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ 26 
 
เม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2547 สมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทยโดยความเห็นชอบของสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยไดกําหนดแนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับธุรกิจสินเชื่อเพื่อการอุปโภคบริโภค (Consumer Finance) โดยให
บันทึกคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเต็มจํานวนและหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหน้ีคางชําระคางวดเกินกวา 3 งวด และพิจารณาบันทึกสํารองท่ัวไป
สําหรับลูกหน้ีท่ีไมคางชําระคางวดหรือคางชําระคางวดไมเกินกวา 3 งวด ซึ่งหากบริษัทและบริษัทยอยตองปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวโดยไม 
พิจารณาถึงสํารองท่ัวไป ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทยอยตองบันทึกคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเพิ่มข้ึนเปนจํานวนเงินประมาณ 
46.5  ลานบาท (เฉพาะของกิจการ : 38.5 ลานบาท) และตองรับรูรายไดสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ลดลงเปนจํานวนเงินประมาณ 
12.7 ลานบาท (เฉพาะกิจการ : 6.4 ลานบาท)  
 
อยางไรกต็าม แนวปฏิบัติดังกลาวไดใหทางเลือกไวโดยหากบริษัทใดเห็นวาแนวทางปฏิบัตน้ีิไมเหมาะสมใหเปดเผยแนวทางท่ีบริษัทใชพรอม
เหตุผลประกอบ ท้ังน้ีบริษัทและบริษัทยอยมีนโยบายในการหยุดรับรูรายไดสําหรับลูกหน้ีเชาซื้อท่ีคางชําระคางวดเกินกวา 4 งวด บริษัทและ
บริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยพิจารณาสถานะ ความสามารถในการชําระหน้ีของลูกหน้ี ประสบการณและขอมูลความ
เสียหายท่ีเกิดข้ึนจริงในอดีต ซึ่ง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทไดตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีเชาซื้อโดยเฉลี่ยในอัตรารอยละ 9.9 
ของยอดคงเหลือของลูกหน้ีดังกลาวโดยไมหักหลักประกัน ซึ่งสูงกวาอัตรารอยละ 5.1 ซึ่งเปนอัตราเฉลี่ยหน้ีสูญท่ีเกิดข้ึนจริงยอนหลัง 3 ป 
(2552-2554) สวนบริษัทยอยไดตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อในอัตรารอยละ 2.0 ถึง 3.5 ของยอดคงเหลือของ
ลูกหน้ีดังกลาว โดยไมหักหลักประกันซึ่งสูงกวาอัตรารอยละ 0 ถึง 1.2 ซึ่งเปนอัตราหน้ีสูญท่ีเกิดข้ึนจริงจากขอมูลสถิติชวงสามปท่ีผานมา 
(2552-2554) ของบริษัทยอย 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อท่ีคางชําระคางวดเกินกวา 3 งวด ท่ีบริษัทและบริษัทยอยยังคง
รับรูรายไดเปนจํานวนเงินประมาณ 51.7 ลานบาทและ 61.1 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะกิจการ : 20.0 ลานบาท และ 23.6 ลานบาท ตามลําดับ)  
 
ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 17 เร่ืองสัญญาเชา (ฉบับท่ี 29 (ปรับปรุง 2550) เดิม) ซึ่งกําหนดใหบริษัทรับรูรายไดทางการเงินจากสัญญาเชา
ในแต ละงวดซึ่ ง ได สุ ท ธิกั บต นทุนทางตรงเ ร่ิมแรกตามวิ ธี อั ตราดอกเ บ้ีย ท่ีแท จ ริ ง  โดยมีผลบังคับใช สํ าหรับสัญญาเช า 
ทุกประเภทท่ีมีวันเร่ิมตนของสัญญาในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2551 เปนตนไป สําหรับสัญญาเชาเดิม ท่ีทํากอนวันท่ี 1 มกราคม 2551 
บริษัทเลือกรับรูรายไดตามวิธีเดิมคือวิธีผลรวมจํานวนตัวเลขจนสัญญาน้ันสิ้นสุดลง รายละเอียดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 
2554 ดังน้ี 

 
การเปลี่ยนแปลงของคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ-ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังน้ี 
 
  พันบาท 

  งบการเงินรวม 
 งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ 1 มกราคม 2555  122,914  55,843 
ตั้งเพิ่มในระหวางป  65,734  2,368 
ลดลงในระหวางป  (74,157)  (3,558) 
ยอดคงเหลือปลายป ณ 31 ธันวาคม 2555  114,491  54,653 
 
  พันบาท 

  งบการเงินรวม 
 งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ 1 มกราคม 2554  111,658  50,495 
ตั้งเพิ่มในระหวางป  41,714  11,387 
ลดลงในระหวางป  (30,458)  (6,039) 
ยอดคงเหลือปลายป ณ 31 ธันวาคม 2554  122,914  55,843 
 
 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ 1,005  14,848  139  5,328 
หัก ดอกผลเชาซื้อท่ียังไมถือเปนรายได (58)  (837)  (39)  (346) 
สุทธิ 947  14,011  100  4,982 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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10. ลูกหนี้และเงินจายลวงหนาพนักงาน  

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
เงินจายลวงหนาใหพนักงานขาย 48,213  49,580  48,213  49,580 
เงินทดรองจายพนักงาน 1,382  1,019  1,382  1,019 
ลูกหน้ีพนักงานทุจริต 24,631  22,764  24,631  22,764 
รวม 74,226  73,363  74,226  73,363 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (68,778)  (67,244)  (68,778)  (67,244) 
สุทธิ 5,448  6,119  5,448  6,119 
 
 
 
11. สินคาคงเหลือ  

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
อุปกรณและเคร่ืองใชไฟฟา 37,312  38,125  37,313  38,125 
รถจักรยานยนต 805  1,034  805  1,034 
วัสดุกอสราง 19,186  17,542  -  - 
อ่ืนๆ 15,025  6,381  6,195  3,361 
รวม 72,328  63,082  44,313  42,520 
หัก คาเผื่อสินคาเสื่อมคุณภาพ (7,135)  (3,087)  (7,135)  (3,087) 
สุทธิ 65,193  59,995  37,178  39,433 
 
ตนทุนของสินคาคงเหลือท่ีบันทึกเปนคาใชจายและไดรวมในบัญชีตนทุนขายสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีจํานวน 
292 ลานบาท และจํานวน 276 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะกิจการจํานวน 292 ลานบาท และจํานวน 276 ลานบาท ตามลําดับ) 
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12. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีพัฒนาแลว        
       บานสรางเสร็จเพื่อขาย 71,237  74,884  667  667 
       หองชุดเพื่อขาย 271,359  -  -  - 
       รวม 342,596  74,884  667  667 
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีอยูระหวางพัฒนา        
      ท่ีดิน 184,773  302,872  48,205  48,205 
     คาปรับปรุงท่ีดิน 32,039  43,437  1,893  - 
     คากอสราง 238,232  671,383  936  593 
     คาสาธารณูปโภค 74,144  112,186  -  - 
     ตนทุนการกูยืม 3,733  53,324  -  - 
     ตนทุนอ่ืนๆ 18,577  58,374  950  - 
     รวม 551,498  1,241,576  51,984  48,798 
รวม 894,094  1,316,460  52,651  49,465 
ตนทุนการกูยืมท่ีรวมเปนสวนหน่ึงของตนทุน        
การพัฒนาระหวางป 23,030  28,720  -  - 

อัตราดอกเบ้ียของตนทุนเงินกูยืม (รอยละตอป) 6.375-12  7.25-12  -  - 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทยอยไดนําท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางของโครงการอสังหาริมทรัพยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี 
จํานวน 311 ลานบาท และ 920 ลานบาท ตามลําดับ จํานองเปนหลักประกันการกูเงินไวกับธนาคารตามท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบ
การเงินขอ 26 
 
ระหวางป 2555 บริษัทยอยไดโอนตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยไปเปนท่ีดินอาคารและอุปกรณ เน่ืองจากมีการเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค
ในการใชงานของสินทรัพย 
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13. สินทรัพยรอการขาย  

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง 37,500 35,000  -  - 
ยานพาหนะ 14,946 11,417  -  - 
รวม 52,446 46,417  -  - 
หัก คาเผื่อการลดมูลคาของสินทรัพย (618) (527)  -  - 
สุทธิ 51,828  45,890  -  - 
 
ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางท่ีอยูภายใตสินทรัพยรอการขายมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 14 ลานบาท ค้ําประกันวงเงินสินเชื่อตาม 
ท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 22 
 
14. เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระคํ้าประกัน 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยไดนําเงินฝากประจําจํานวน 94.2 ลานบาท และ 87.8 ลานบาท ตามลําดับ 
(เฉพาะกิจการ : จํานวน 4.5 ลานบาท และ 4.4 ลานบาท ตามลําดับ) ไปวางเปนหลักทรัพยค้ําประกันหนังสือค้ําประกันจากธนาคาร ท่ีออก
ใหในนามของบริษัทและบริษัทยอย  
 
 
15. เงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับแกกิจการอ่ืน 
 
15.1) ระยะสั้น 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
เงินใหกูยืมระยะสั้น 15,723  15,723 15,723  15,723 
ดอกเบ้ียคางรับ 6,857  5,600 6,857  5,600 
รวม 22,580  21,323 22,580  21,323 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการอ่ืน มีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 8 ตอป และค้ําประกันโดยการจํานําบัญชี
เงินฝากธนาคารของผูกู 
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15.2)  ระยะยาว 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
เงินใหกูยืมระยะยาว 164,201  165,048  121,634  121,634 
ดอกเบ้ียคางรับ 29,827  28,732  23,268  23,268 
รวม 194,028  193,780  144,902  144,902 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (151,208)  (153,280)  (144,902)  (144,902) 
สุทธิ 42,820  40,500        -        - 
หัก สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (23,427)  (15,332)        -        - 
สุทธิ 19,393  25,168        -        - 
 
เงินใหกูยืมระยะยาวขางตนมีดอกเบ้ียรอยละ 10 ถึง 18 ตอป ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีหลักประกันเงินกูยืมโดย
การจํานําสมุดทะเบียนรถยนต โฉนดท่ีดิน ใบหุนนิติบุคคล โอนสิทธิการรับเงินคาจางตามสัญญากอสรางอาคารแหงหน่ึง อาคารชุดพกัอาศยั 
และค้ําประกันโดยบุคคล เปนตน 
 
16. เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 
  พันบาท 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ทุนเรียกชําระแลว  สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ)  ราคาทุน 
ชื่อบริษัท  2555  2554  2555  2554  2555  2554 

             
  บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  400,000  400,000  60.00  60.00  360,000  360,000 
  บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากดั  500,000  500,000  99.99  99.99  513,733  513,733 
  บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด  150,000  150,000  99.99  99.99  149,988  149,988 
  บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด   175,000  175,000  99.99  99.99  175,000  175,000 
  บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 
จํากัด 

 300,000  159,250  99.99  99.99  296,899  156,150 

  บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากดั  30,000  30,000  85.00  85.00  25,500  25,500 
  บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด  35,000  35,000  85.00  85.00  29,749  29,749 
  บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด  15,000  15,000  55.00  55.00  8,250  8,250 
  บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จาํกัด  45,000  45,000  55.00  55.00  24,750  24,750 
  บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  53,678  53,678  60.00  60.00  32,207  32,207 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

125 | P a g e  
 

  พันบาท 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ทุนเรียกชําระแลว  สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ)  ราคาทุน 
ชื่อบริษัท  2555  2554  2555  2554  2555  2554 

             
  บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด  199,000  199,000  70.00  70.00  144,637  144,637 
             
             
  บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด  45,000  45,000  85.00  85.00  38,250  38,250 
  บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด  27,000  27,000  85.00  85.00  22,950  22,950 
  บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด  65,000  55,000  80.00  80.00  52,000  43,999 
  บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด  
ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

  
2,000 

  
- 

  
70.00 

  
- 

  
1,400 

  
- 

  รวม          1,875,313  1,725,163 
 
17. เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
 
    พันบาท 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ 
จัดตั้งข้ึน 
ในประเทศ 

 มูลคาตามบัญชีสุทธิ 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

บริษัท ฮอท สปริง จํากัด ยังไมเร่ิมดําเนินกิจการ ไทย  148,101  148,101  150,000  150,000 
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย  256,111  256,111  290,000  290,000 
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย  204,897  204,897  210,000  210,000 
รวม    609,109  609,109  650,000  650,000 
หัก คาเผื่อการลดมูลคาของเงินลงทุน           
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด    (96,101)  -  (98,000)  - 
บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด    (256,111)  -  (290,000)  - 
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด    (204,897)  -  (210,000)  - 
รวม    (557,109)  -  (598,000)  - 
สุทธิ    52,000  609,109  52,000  650,000 
 
เน่ืองจากขอพิพาทตั้งแตป 2550 เน่ืองมาจากคดีฟองรองระหวางบริษัทกับกรรมการของบริษัทแหงหน่ึง (บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด) ทํา
ใหบริษัทยังคงไมไดรับงบการเงนิตั้งแตป 2550 ถึงปจจุบัน ของ บริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด บริษัท ฮอทสปริง จํากัด และบริษัท ภูเก็ต
เพนนินซูลา จํากัด เพื่อพิจารณาความถูกตองของเงินลงทุนในบริษัท ซึ่งถือเปนการถูกจํากัดขอบเขตโดยสถานการณ  
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ตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2552 เปนตนไป ท่ีประชุมคณะกรรมการเม่ือวันท่ี 10 มีนาคม 2552 ไดมีมติใหโอนเงินลงทุนน้ีไปเปน 
เงินลงทุนท่ัวไปเพื่อรอการขาย เน่ืองจากขอพิพาทท่ียังไมยุติมาตั้งแตป 2550 ระหวางบริษัท กับกรรมการทานหน่ึงของ บริษัท สมุย             
เพนนินซูลา จํากัด และเปนกรรมการของ บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ตเพนนินซูลา จํากัด ทําใหบริษัทไมสามารถใชอํานาจ
ควบคุมบริษัทยอย และไมมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบริษัทรวมอีกตอไป 

ในเดือนธันวาคม 2555 ความคืบหนาของคดีขอพิพาทไมสามารถไดขอยุติตามท่ีปรากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 34 ประกอบ
กับบริษัท สมุย เพนนินซูลา จํากัด บริษัท ฮอท สปริง จํากัด และ บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด มีคดีความเกี่ยวกับหน้ีสินจํานวนมาก
และบริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ยังมีคดีกลาวหาจากราชการเร่ืองการบุกรุกท่ีสาธารณะ จากเร่ืองดังกลาว ฝายบริหารของบริษัทเห็น
วาโอกาสท่ีจะไดขอยุติท้ังหมดคงใชเวลานานและอาจมีผลเสียหายกับบริษัทท่ีบริษัทไปลงทุน จึงมีมติใหบริษัทบันทึกคาเผื่อการดอยคา
ของเงินลงทุนระยะยาวอ่ืนท้ังจํานวนยกเวนเงินลงทุนใน บริษัท ฮอท สปริง จํากัด สวนท่ียังไมไดจายคาหุนเรียกชําระ 52 ลานบาท เปน
จํานวนเงินรวม 557 ลานบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 598 ลานบาทในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2555และรับรูเปนขาดทุนจากการดอยคาของเงินลงทุนในงบกําไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป 2555  

 
18. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม 

 

ท่ีดินและ
สวน

ปรับปรุง
ท่ีดิน  

อาคารและ
สวนปรับปรุง

อาคาร  

เคร่ือง
ตกแตง
ติดตั้งและ
อุปกรณ  ยานพาหนะ  

งานระหวาง
กอสราง  รวม 

ราคาทุน            

ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554     547,380   
     

371,959   
       

243,167      224,289   
    

114,847   1,501,642  
ซื้อเพิ่ม 15,874  13,257  20,559  18,209  97,089  164,988 
โอนเขา (ออก) (6,960)  28,112  894  245  (42,077)  (19,786) 
จําหนาย -  -  (3,150)  (7,236)  (665)  (11,051) 
ตัดจาํหนาย -  (712)  (125)  (509)  -  (1,346) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 556,294  412,616  261,345  234,998  169,194  1,634,447 
ซื้อเพิ่ม 4,625  15,870  66,211  50,924  151,158  288,788 
โอนเขา (ออก) 2,128  162,272  67,918  1,804  (235,818)  (1,696) 
รับโอนจากตนทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 14,139  247,666  -  -  -  261,805 
จําหนาย (3,891)  (1,560)  (3,365)  (28,336)  (882)  (38,034) 
ตัดจาํหนาย -  (8,930)  (1,278)  (71)  -  (10,279) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 573,295  827,934  390,831  259,319  83,652  2,135,031 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม 

 

ท่ีดินและ
สวน

ปรับปรุง
ท่ีดิน  

อาคารและ
สวนปรับปรุง

อาคาร  

เคร่ือง
ตกแตง
ติดตั้งและ
อุปกรณ  ยานพาหนะ  

งานระหวาง
กอสราง  รวม 

            
            
            
            
คาเสื่อมราคาสะสม            
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 -  112,452  156,471  186,380  -  455,303 
คาเสื่อมราคาสําหรับป -  26,616  28,419  12,856  -  67,891 
โอนเขา (ออก) -  (5,506)  (6)  6  -  (5,506) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีจาํหนาย -  -  (3,056)  (6,534)  -  (9,590) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีตดัจําหนาย -  (712)  (43)  (507)  -  (1,262) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 -  132,850  181,785  192,201  -  506,836 
คาเสื่อมราคาสําหรับป -  31,984  31,196  16,364  -  79,544 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีจาํหนาย -  (793)  (3,479)  (28,335)  -  (32,607) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีตดัจําหนาย -  (6,239)  (675)  (64)  -  (6,978) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 -  157,802  208,827  180,166  -  546,795 
มูลคาสุทธิตามบัญช ี            
31 ธันวาคม 2554 556,294  279,766  79,560  42,797  169,194  1,127,611 
31 ธันวาคม 2555 573,295  670,132  182,004  79,153  83,652  1,588,236 

คาเสื่อมราคาซึ่งรวมอยูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป   
2554             67,891 
2555             79,544 

 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

ท่ีดินและ
สวนปรับปรุง

ท่ีดิน  

อาคารและ 
สวนปรับปรุง

อาคาร  

เคร่ืองตกแตง
ติดตั้งและ
อุปกรณ  ยานพาหนะ  

งานระหวาง
กอสราง  รวม 

ราคาทุน            
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 159,934  210,873  155,890  181,767  22,880  731,344 
ซื้อเพิ่ม 1,600  4,412  12,664  13,076  27,708  59,460 
โอนเขา (ออก) (6,960)  20,784  939  -  (34,348)  (19,585) 
จําหนาย -  -  (3,055)  (6,286)  -  (9,341) 
ตัดจาํหนาย -  -  (31)  (509)  -  (540) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 154,574  236,069  166,407  188,048  16,240  761,338 
ซื้อเพิ่ม 4,575  2,487  4,909  44,553  25,824  82,348 
โอนเขา (ออก) -  14,796  2,943  -  (17,739)  - 
จําหนาย (3,891)  (1,560)  (3,257)  (28,336)  -  (37,044) 
ตัดจาํหนาย -  (337)  (150)  (71)  -  (558) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 155,258  251,455  170,852  204,194  24,325  806,083 
คาเสื่อมราคาสะสม            
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 -  81,188  123,562  167,142  -  371,892 
คาเสื่อมราคาสําหรับป -  12,643  13,946  4,321  -  30,910 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีโอน -  (5,506)  -  -  -  (5,506) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีจาํหนาย -  -  (3,025)  (5,721)  -  (8,746) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีตดั
จําหนาย -  -  (30)  (507)  -  (537) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 -  88,325  134,453  165,235  -  388,013 
คาเสื่อมราคาสําหรับป -  10,341  9,484  7,966  -  27,791 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีจาํหนาย -  (793)  (3,231)  (28,335)  -  (32,359) 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนท่ีตดั
จําหนาย -  (337)  (146)  (64)  -  (547) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 -  97,536  140,560  144,802  -  382,898 
มูลคาสุทธิตามบัญช ี            
31 ธันวาคม 2554 154,574  147,744  31,954  22,813  16,240  373,325 
31 ธันวาคม 2555 155,258  153,919  30,292  59,392  24,325  423,186 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

ท่ีดินและ
สวนปรับปรุง

ท่ีดิน  

อาคารและ 
สวนปรับปรุง

อาคาร  

เคร่ืองตกแตง
ติดตั้งและ
อุปกรณ  ยานพาหนะ  

งานระหวาง
กอสราง  รวม 

คาเสื่อมราคาซึง่รวมอยูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป 
2554           30,910 
2555           27,791 
 
 
คาเสื่อมราคาแสดงรวมใน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ตนทุนขายและบริการ 49,545  34,389  12,108  10,185 
คาใชจายในการบริหาร 29,999  33,502  15,683  20,725 
 79,544  67,891  27,791  30,910 
 
บริษัทและบริษัทยอยไดนําท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญช ีณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 จํานวน 712 ลานบาท
และ 271 ลานบาทในงบการเงินรวมตามลําดับ และจํานวน 99 ลานบาท และ 106 ลานบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการตามลําดับ ค้ํา
ประกันวงเงินสินเชื่อท่ีไดรับจากสถาบันการเงินและหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 สวนหน่ึงของอาคารและอุปกรณของบริษัทและบริษัทยอยท่ีคิดคาเสื่อมราคาเต็มมูลคาแลว   แต
ยังคงใชงานอยูมีราคาทุน 319 ลานบาท และ 331 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะกิจการ : 285 ลานบาท และ 315 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
ในระหวางป 2555 บริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ เปนจํานวนเงิน 6.2 ลานบาท 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยมียานพาหนะซึ่งไดมาภายใตสัญญาเชาซื้อโดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปน
จํานวนประมาณ 39 ลานบาทและ 9 ลานบาทตามลําดับ (เฉพาะกิจการ: 37 ลานบาทและ 9 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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19. สิทธิการใชประโยชนที่ดิน 
 
บัญชีน้ีไดแกตนทุนการไดมาซึ่งสิทธิการใชประโยชนท่ีดินเปนสิทธิเพื่อไดมาซึ่งการครอบครองท่ีดินจํานวน 551 ไร ท่ีบริษัทยอยแหงหน่ึงได
พัฒนาเปนสนามกอลฟและจัดสรรเพื่อขายท่ีดินดังกลาว มีหลักฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชนและไดจายคาธรรมเนียม
เปนรายป โดยตัดเปนตนทุนขายเม่ือมีการขายออกไป 
 
20. ที่ดินรอการพัฒนา 

 
 งบการเงินรวม 

    พันบาท 

ชื่อบริษัท ท่ีตั้ง 
เน้ือท่ี (ไร-งาน-ตารางวา) ราคาทุน 

2555 2554 2555 2554 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,496 40,496 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 38,180 38,180 
      
 ต.วังตะกู อ.เมือง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,400 41,400 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 
 รวม   187,862 187,862 
บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 114-2-28 114-2-28 34,371 34,371 
 ต.ปนเกรียว อ.เมือง จ.นครปฐม 93-0-66.6 93-0-66.6 30,737 30,737 
 ต.พระปฐมเจดีย  อ.เมือง จ.นครปฐม 5-1-74.05 5-1-74.05 1,271 1,271 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 77-0-67.95 77-0-67.95 10,452 10,452 
 ต.หนองปากโลง อ.เมือง จ.นครปฐม - 8-1-80 - 11,830 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 41-2-80.1 - 48,557 - 

 
ต.ทุงกระพังโหม อ.กําแพงแสน  
จ.นครปฐม 6-2-61.9 - 19,900 - 

 ต.หนองปากโลง อ.เมือง จ.นครปฐม 6-3-73 - 17,331 - 
 ต.บางรัก อ.บางรัก จ.กรุงเทพฯ 50-3-19 - 55,877 - 
 รวม   218,496 88,661 
บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากดั ต.ชะอํา อ.ชะอํา จ.เพชรบุรี 7-1-26 7-1-26 29,442 29,442 
บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท จํากัด ต.ลาดหญา  อ.เมือง จ.กาญจนบุรี 338-0-94 338-0-94 37,900 37,900 
    67,342 67,342 
 รวม   473,700 343,865 
  



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 งบการเงินรวม 
    พันบาท 

ชื่อบริษัท ท่ีตั้ง 
เน้ือท่ี (ไร-งาน-ตารางวา) ราคาทุน 

2555 2554 2555 2554 
 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
    พันบาท 

ชื่อบริษัท ท่ีตั้ง 
เน้ือท่ี (ไร-งาน-ตารางวา) ราคาทุน 

2555 2554 2555 2554 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ต.บางปลา อ.บางเลน จ.นครปฐม 104-3-79 104-3-79 32,534 32,534 
 ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม 123-19-54 123-19-54 40,496 40,496 
 ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม 20-1-80 20-1-80 38,180 38,180 
 ต.วังตะกู อ.เมือง จ.นครปฐม 40-0-0 40-0-0 41,400 41,400 
 ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม 103-5-65 103-5-65 35,252 35,252 

 รวม   187,862 187,862 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ท่ีดินรอการพัฒนาของบริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด จํานวนเงิน 53.5 ลานบาท จํานองเปนหลักประกันการกู
เงินกับสถาบันการเงินตามท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 26 
 
 
21. สินทรัพยรอการขายภายใตสัญญาซื้อคืน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 8,000  10,500  -  - 
 
ในป 2553 และ 2552 บริษัทยอยไดรับโอนท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของลูกหน้ีเงินใหกูยืมเพื่อเปนการชําระหน้ีตามสัญญาเงินกูในราคาท่ีตกลง
กันโดยอางอิงจากราคาประเมินของผูประเมินราคาอิสระและมีสิทธิซื้อท่ีดินและสิ่งปลูกสรางคืนภายในระยะเวลาท่ีกําหนด ท้ังน้ีลูกหน้ี
ยินยอมชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอปท่ีเกิดข้ึนจนถึงวันท่ีขอซื้อคืน 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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22. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 70,993  59,620  23,830  22,404 
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 105,000  110,000  85,000  90,000 
รวม 175,993  169,620  108,830  112,404 

 
 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทมีวงเงินเบิกเกนิบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินจํานวน 115 ลานบาท โดยมี
อัตราดอกเบ้ียรอยละ MOR และ MMR ตอป ซึ่งค้ําประกันโดยกรรมการของบริษัทและการจดจํานองท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางของบริษัทยอย
ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 18 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทยอยมีวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินหลายแหงจํานวนเงินรวม 
69 ลานบาท และ 46 ลานบาท ตามลําดับ โดยมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ MOR ตอป MLR บวก 0.5 ตอป และอัตรารอยละ SPR บวก 1 ตอป
ซึ่งค้ําประกันโดยบริษัทใหญ กรรมการของบริษัทใหญและบริษัทยอย ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางของโครงการ
อสังหาริมทรัพย และท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีอยูภายใตสินทรัพยรอการขาย 
 
23. เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เจาหน้ีการคา 63,107  61,637  23,575  23,543 
เจาหน้ีอ่ืน 27,572  26,649  10,450  17,140 
รายไดรับลวงหนา 3,694  4,214  204  232 
โบนัสคางจาย 42,810  39,132  26,516  25,158 
คาใชจายคางจายอ่ืน 39,253  40,743  6,252  12,290 
ดอกเบ้ียคางจาย 16,441  17,224  278  829 
ภาษีมูลคาเพิ่ม 13,276  12,271  3,439  2,874 
คาเบ้ียประกันภัยคางจาย 6,590  6,734  15  15 
รวม 212,743  208,604  70,729  82,081 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

133 | P a g e  
 

 
24. เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการอ่ืน 

 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินกูยืมระยะสั้นครบกําหนดชําระเม่ือทวงถามและไมมีหลักประกัน อัตรา
ดอกเบ้ียรอยละ 12-18 ตอป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
เงินกูยืมระยะสั้น 449,160  367,770  315,080  183,910 
ดอกเบ้ียคางจาย 22,888  3,395  20,498  1,874 
รวม 472,048  371,165  335,578  185,784 

 
25. หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
หน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อ 33,913  9,054  32,906  8,959 
หัก ดอกผลเชาซื้อรอตัดบัญช ี (2,380)  (503)  (2,293)  (502) 
 31,533  8,551  30,613  8,457 
หัก สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (10,224)  (3,059)  (9,937)  (2,965) 
สุทธิ 21,309  5,492  20,676  5,492 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อ โดยมีรายละเอียดของจํานวนเงินท่ีตองจายชําระ
ดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม 

 2555  2554 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย 
รอตัดบัญช ี

 
รวม 

 
เงินตน 

 ดอกเบ้ียจาย 
รอตัดบัญช ี

 
รวม 

ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 11,424  (1,200)  10,224  3,353  (294)  3,059 
ถึงกําหนดชําระเกินหน่ึงป แตไมเกินหาป 22,489  (1,180)  21,309  5,701  (209)  5,492 
รวม 33,913  (2,380)  31,533  9,054  (503)  8,551 

 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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26. เงินกูยืมระยะยาว 
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555   2554  2555   2554 

เงินกูยืมระยะยาว 1,492,096  1,676,072  -  - 
หัก  สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระ

ภายในหน่ึงป (258,962)  (639,557)  -  - 

      สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 1,233,134  1,036,515  -  - 
 
 
 
 
การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 รายละเอียดดังน้ี 
 
 พันบาท 

 งบการเงินรวม  
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 1,676,072  - 
บวก กูเพิ่ม 213,751  - 
หัก   จายคืนเงินกู (397,727)  - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 1,492,096  - 
 
 
 
 
 

 พันบาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย 

รอตัดบัญช ี
 

รวม 
 

เงินตน 
 ดอกเบ้ียจาย 

รอตัดบัญช ี
 

รวม 
ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 11,095  (1,158)  9,937  3,258  (293)  2,965 
ถึงกําหนดชําระเกินหน่ึงป แตไมเกินหาป 21,811  (1,135)  20,676  5,701  (209)  5,492 
รวม 32,906  (2,293)  30,613  8,959  (502)  8,457 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 1,579,413  - 
บวก: กูเพิ่ม 277,884  - 
หัก: จายคืนเงินกู (181,225)  - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 1,676,072  - 
 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เปนเงินกูของบริษัท และบริษัทยอย ดังน้ี  
 

 ลานบาท   
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   

 2555 2554 2555 2554 อัตราดอกเบ้ีย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
บริษัทยอย       
บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากดั (มหาชน)      
วงเงินท่ี 4 394.4 405.8 - - อัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ย 

ของธนาคารพาณิชย  4 
แหงลบดวย รอยละ 0.25 
ตอป 

สินเชื่อรวมระหวาง
ธนาคาร  2 แหงในอัตรา
สินเชื่อ 68.75 : 31.25 
ชําระคืน 72 งวดเดือน 
ชําระคืนใหเสร็จสิ้นภายใน
เดือนเมษายน 2561 

วงเงินท่ี 5 
 

817.0 840.6 - - อัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ย 
ของธนาคารพาณิชย  4 
แหง ลบดวยรอยละ 0.25 
ตอป  

สินเชื่อรวมระหวาง
ธนาคาร    2 แหงในอัตรา
สินเชื่อ 68:32 ชําระคืน 72 
งวดเดือน ชําระคืนใหเสร็จ
สิ้นภายในเดือนเมษายน 
2561 
 
 

วงเงินกูยืมเพื่อซื้อท่ีดิน 8.1 9.2 - - อัตราดอกเบ้ีย MRR ตอป ชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ีย       
ทุกเดือน เดือนละไมนอย
กวา  0.2 ลานบาท ชําระ
คืนใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 
18 มีนาคม 2561 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
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 ลานบาท   
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   

 2555 2554 2555 2554 อัตราดอกเบ้ีย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
 

บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด       
วงเงินท่ี 1 66.3 147.2 - - อัตราดอกเบ้ีย SPR บวก 

รอยละ 1.0 ตอป 
เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ ใหชําระคืนใน
อัตรา 70% ของราคาตาม
สัญญาจะซื้อจะขาย โดย
ไมต่ํากวาตารางเมตรละ 
45,500 บาท 

วงเงินท่ี 2 12.1 - - - อัตราดอกเบ้ีย SPRL ลบ
รอยละ 1.0 ตอป สําหรับป
ท่ี 1-5 และอัตราดอกเบ้ีย 
SPRL ลบรอยละ 0.5 ตอป 
สําหรับปท่ี 6-10  

ผอนชําระเปนรายเดือน
ตามอัตราท่ีระบุในสัญญา 
เปนระยะเวลา 10 ป 

บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี ้จํากัด      
วงเงินท่ี 1 - 67.6 - - 

 
 

อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.25 ตอป 

เ ม่ือมีการปลอดจํานอง
บานใหชําระคืนในอัตราไม
ต่ํากวา  70% ของราคา
ตามสัญญาจะซื้อจะขาย 

วงเงินท่ี 2 7.5 - - - อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.5 ตอป 

ชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ีย       
ตามท่ีระบุในสัญญา โดย
ชําระคืนใหเสร็จสิ้นภายใน 
72 เดือน 

วงเงินท่ี 3 0.4 - - - อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.5 ตอป 

ชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ีย       
ตามท่ีระบุในสัญญา โดย
ชําระคืนใหเสร็จสิ้นภายใน 
72 เดือน 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

137 | P a g e  
 

 ลานบาท   
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   

 2555 2554 2555 2554 อัตราดอกเบ้ีย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
วงเงินท่ี 4 10.0 - - - อัตราดอกเบ้ีย MLR ลบ

รอยละ 1.0 ตอป 
เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิของบาน
และปลอดจํ านอง  โดย
ชําระคืนในอัตรารอยละ 
80 ของราคาซื้อขายตามท่ี
ระบุในสัญญาไมต่ํากวา 
2.5 ลานบาท สําหรับบาน
เดี่ยว และไมต่ํากวา 1.2 
ล านบาทสํ าห รับทาวน
เฮาส 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู 
จํากัด 

23.1 66.2 - - 
 

อัตราดอกเบ้ีย SPRL บวก
รอยละ1.0 ตอป 

เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ ใหชําระคืนใน
อัตรา 70% ของราคาตาม
สัญญาจะซื้อจะขาย 

บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 120.5 75.8 - - 
 

 
 

อัตราดอกเบ้ีย SPRL บวก
รอยละ1.0 ตอป 

เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ บจก .ไมดา 
แอสเซ็ทซานาดูใหชําระคืน
ในอัตรา 10% ของราคา
ตามสัญญาจะซื้อจะขาย
แตไมเกิน 30 ลานบาท ใน
ปท่ี 2  สวนปท่ี 3-10 จาย
ชํ า ระ เ งิ นต น ไม ต่ํ า ก ว า 
1.57 ลานบาทตอเดือน 

บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 1.2 21.3 - 
 

 
 

- 
 

 
 

อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.5 ตอป 

เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ ใหชําระคืนใน
อัตรา 80% ของราคาตาม
สัญญาจะซื้อจะขายโดยไม
ต่ํ า ก ว า ตา รา ง เมตรล ะ
39,750 บาท 

บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร 
จํากัด 

 

31.5 
 
 
 

42.4 
 
 
 

- 
 
 

 

- 
 
 
 

อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.5 ตอป 

เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด
ในโครงการ ใหชําระคืนใน
อัตรา 80% ของราคาตาม
สัญญาจะซื้อจะขายโดยไม
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 ลานบาท   
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   

 2555 2554 2555 2554 อัตราดอกเบ้ีย (รอยละ) การชําระคืนเงินกู 
 
 

 
 

 
 

 
 

ต่ํ า ก ว าตา รา ง เมตรละ
40,600 บาท 
 
 

บริษัท ท็อป เอลลิเมนทส จํากัด - 
 
 

- 
 
 

- 
 
 

- 
 
 

อัตราดอกเบ้ีย MLR บวก
รอยละ 0.25 ตอป 

ผอนชําระเปนรายเดือน
ตามอัตราท่ีระบุในสัญญา 
เปนระยะเวลา 12 ป 

รวม 1,492.7 1,676.1 - -   
 
เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทและบริษัทยอยค้ําประกันโดยบริษัทใหญและกรรมการของบริษัทใหญและบริษัทยอย การจดจํานองท่ีดิน
พรอมสิ่งปลูกสรางโครงการอสังหาริมทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย 
 
รายละเอียดของสัญญาเงินกูของบริษัทยอยท่ีสําคัญมีดังน้ี 
 
1) บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) 
 
เม่ือวันท่ี 9 ตุลาคม 2551 บริษัทไดลงนามใน “สัญญาใหสินเชื่อ” กับ กลุมธนาคารในประเทศ สําหรับการใชสินเชื่อกูยืมเงินระยะยาวแบบมี
กําหนดเวลาและทยอยชําระคืนเงินตนเปนจํานวนเงินตนไมเกิน 800 ลานบาท เพื่อใชในการขยายกิจการใหเชาซื้อรถยนตของบริษัท โดยมี
ระยะเวลาเบิกใชสินเชื่อถึงวันทําการธนาคารสุดทายของเดือนกันยายน 2552 อัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ย  ลบดวยรอยละ 0.25 ตอปโดย  
ชําระเงินตนและดอกเบ้ียเปนรายเดือน  
 
เม่ือวันท่ี 28 ตุลาคม 2552 บริษัทไดลงนามใน “สัญญาใหสินเชื่อ” กับ กลุมสถาบันการเงินในประเทศ สําหรับการใชสินเชื่อกูยืมเงินระยะ
ยาวแบบมีกําหนดเวลาและทยอยชําระคืนเงินตนเปนจํานวนเงินตนไมเกิน 1,000 ลานบาท เพื่อใชในการขยายกิจการใหเชาซื้อรถยนตของ
บริษัท โดยมีระยะเวลาเบิกใชสินเชื่อถึงวันทําการธนาคารสุดทายของเดือนธันวาคม 2553 อัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ยลบดวยรอยละ 0.5 
ตอป ในชวงปท่ี 1 และปท่ี 2 หลังจากชวงเวลาดังกลาวจนกระท่ังถึงวันชําระคืนเงินกูคร้ังสุดทาย คิดอัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ยลบดวยรอย
ละ 0.25 ตอป ชําระเงินตนและดอกเบ้ียเปนรายเดือน  
 
ขอกําหนดในสัญญาใหสินเชื่อ มีรายละเอียดเงื่อนไขท่ีสําคัญ ดังน้ี 
 

1.  บริษัทจะตองดํารงเงินกูยืมกรรมการ และ/หรือผูถือหุนรายใหญไมนอยกวา 200 ลานบาท จนกวาบริษัทจะชําระหน้ี ครบถวน 
2.  บริษัทตองปฎิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เชน ดํารงอัตราสวนทางการเงิน การจายเงินปนผล การชําระคืนหน้ีแก

บริษัทใหญ และการควบบริษัทเขากับบริษัทอ่ืน เปนตน 
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เงินกูยืมขางตน ค้ําประกันโดยกรรมการของบริษัท และบริษัทใหญ การโอนสิทธิเรียกรองในลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อและการโอนลอยสมุด
ทะเบียนรถยนตท่ีใหเชาซื้อในมูลคารวมไมต่ํากวา 1.35 เทาของยอดเงินกูคงคางตามท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 8 
 
เม่ือวันท่ี 18 มีนาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญากูเงินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 10 ลานบาท โดยมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ MRR ตอ
ป เงินกูยืมดังกลาวค้ําประกันโดยการจดจํานองท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางจํานวนหน่ึงของบริษัท และมีกําหนดชําระคืนตั้งแตเดือนเมษายน 
2554 ถึงเดือนมีนาคม 2561 
เม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2554 กลุมสถาบันการเงินไดใหความยินยอมพักการชําระหน้ีดอกเบ้ียตั้งแตงวดเดือนพฤศจิกายน 2554 จนถึงงวด
เดือนมกราคม 2555 และพักการชําระตนเงิน ตั้งแตงวดเดอืนพฤศจิกายน 2554 จนถึงงวดเดือนเมษายน 2555 
 
เม่ือวันท่ี 17 กรกฏาคม 2555 บริษัทไดมีการทําสัญญาปรับโครงสรางหน้ี กับกลุมสถาบันการเงินโดยมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติมเงื่อนไข
และขอกําหนดในสัญญาใหสินเชื่อโดยมีรายละเอียดสรุปดังน้ี 

1.  บริษัทจะเร่ิมชําระเงินตนงวดแรกในเดือนพฤษภาคม 2555 และใหเสร็จสิ้นภายในเดือนเมษายน 2561 
2.  บริษัทตกลงชําระดอกเบ้ียคางจายระหวางเดือนพฤศจิกายน 2554 ถึงเดือนมกราคม 2555 ท่ีไดรับการผอนผันกรณีนํ้าทวม 

โดยจะเร่ิมชําระงวดแรกในเดือนพฤษภาคม 2555 และใหเสร็จสิ้นภายในเดือน เมษายน 2556 
 
วันท่ี 24 กรกฏาคม 2555 บริษัทไดรับหนังสือแสดงผลการพิจารณาขอผอนผันการดํารงหน้ีเงินตนคงคางท่ีมีตอกรรมการ และ/หรือผูถือหุน
รายใหญ โดยกลุมสถาบันการเงินเสียงขางมากไดใหความยินยอมผอนผันโดยไมถือวาการท่ีบริษัทไมสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขการดํารง
เงินกูยืมจากกรรมการ และ/หรือผูถือหุนรายใหญไวไมนอยกวา 200 ลานบาท เปนกรณีผิดสัญญาสําหรับป 2555 
 
2) บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 
 
บริษัทยอย ไดทําบันทึกขอตกลงกับสถาบันการเงินขอขยายระยะเวลาปลอดชําระเงินตนจากเดือนมีนาคม 2555 เปนสิ้นสุดเดือนเมษายน 
2556 ท้ังน้ี สถาบันการเงินไดพิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาปลอดชําระเงินตนในวันท่ี 30 สิงหาคม 2555 
 
3) บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัดและบริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด 
 
เม่ือวันท่ี 23 ธันวาคม 2554 สถาบันการเงินไดใหความยินยอมพักการชําระหน้ีเงินตนตั้งแตเดือนตุลาคม 2554 ถึงเดือนกุมภาพันธ 2555 
และพักการชําระหน้ีดอกเบ้ีย ตั้งแตเดือนธันวาคม 2554 ถึงเดือนกุมภาพันธ 2555 
 
4) บริษัท ท็อป เอลลิ เม็นส จํากัด 
ในระหวางป 2555 บริษัทไดทําสัญญากูเงินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึง วงเงิน 120 ลานบาท เพื่อใชในการกอสรางสวนตอขยายโรงแรม 
อัตราดอกเบ้ียรอยละ MLR + 0.25 ตอป โดยผอนชําระเปนรายเดือนตามอัตราท่ีระบุในสัญญาเปนเวลา 12 ป ปจจุบันยังไมมีการใช
วงเงนิกูดังกลาว 
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27. ภาระผูกพันของผลประโยชนพนักงาน 
 
บริษัทและบริษัทยอยถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 19 เร่ือง  ผลประโยชนพนักงาน ซึ่งมีผลบังคับใชตั้งแตวันท่ี 
1 มกราคม 2554  
 
บริษัทและบริษัทยอยจายคาชดเชยผลประโยชนหลังออกจากงานและบําเหน็จ ตามขอกําหนดของพระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. 
2541 ในการใหผลประโยชนเม่ือเกษียณ และผลประโยชนระยะยาวอ่ืนแกพนักงานตามสิทธิและอายุงาน 
 
ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงานในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังตอไปน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน         
     เงินชดเชยตามกฎหมายแรงงาน 28,304  29,064  14,742  17,309 
 
การเปลี่ยนแปลงในมูลคาปจจุบันของภาระผูกพันของโครงการผลประโยชนสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ดังน้ี 
 

พันบาท 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
ภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน ณ วันท่ี 1 มกราคม 29,064 24,181 17,309 15,318 
ผลประโยชนจายโดยโครงการ - -  -  - 
ตนทุนบริการปจจุบัน และดอกเบ้ีย 5,130 4,883  2,133 1,991 
ขาดทุนจากการประมาณตามหลักการคณิตศาสตร      
ประกันภัยท่ีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (5,890) - (4,700)  - 
ภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 28,304  29,064  14,742  17,309 
 
คาใชจายท่ีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังน้ี 
 

พันบาท 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
ตนทุนบริการปจจุบัน 4,049  3,895  1,464  1,363 
ดอกเบ้ียจากภาระผูกพัน 1,081  988  669  628 
รวม 5,130  4,883  2,133  1,991 
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คาใชจายท่ีรับรูในกําไรหรือขาดทุนขางตน แสดงรวมในรายการดังตอไปน้ี สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 

พันบาท 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
คาใชจายในการบริหาร 4,049  3,895  1,464  1,363 
 
 
 
ขอสมมุติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันท่ีรายงาน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
มีดังตอไปน้ี 

 รอยละ 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554 

อัตราคิดลด 4.47, 4.54  4.1 
อัตราการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน 7.53, 3.54  4.0 - 7.5 
อัตราการหมุนเวียนพนักงาน 0 - 34, 0 - 46  4.0 - 30.0 (อายุของพนักงาน) 
อัตรามรณะ 100 (ตารางมรณะไทยป 2551)  TMO 97 (ตารางมรณะไทยป 2540) 

 
28. สวนเกินมูลคาหุนและสํารองตามกฎหมาย 
 
สวนเกินมูลคาหุน 
 
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษัทเสนอขายหุนสูงกวามูลคาหุนท่ี 
จดทะเบียนไว บริษัทตองนําคาหุนสวนเกินน้ีตั้งเปนทุนสํารอง (“สวนเกินมูลคาหุน”) สวนเกินมูลคาหุนน้ีจะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
 
สํารองตามกฏหมาย 
 
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะตองจัดสรรทุนสํารอง (“สํารองตามกฎหมาย”) อยาง
นอยรอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาสํารองดังกลาวมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจด
ทะเบียน เงินสํารองน้ีจะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
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29. รายไดอ่ืน 
 

พันบาท 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 
รายไดคาเบ้ียปรับ 19,793  19,820  824  1,261 
รายไดคาติดตามทวงถาม 11,494  9,746  2,547  3,996 
รายไดคาโอนทะเบียน 12,842  12,007  2,664  - 
รายไดคานายหนาประกัน 13,027  12,770  -  - 
รายไดหน้ีสูญรับคืน 11,759  7,813  4,027  5,778 
กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนชั่วคราว -  27,076  -  2,400 
        
กําไรจากการจําหนายสินทรัพยถาวร 12,464  975  12,596  975 
กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุนชั่วคราว 10,578  -  10,578  - 
รายไดอ่ืน 33,300  40,633  10,628  19,752 
รวม 125,257  130,840  43,864  34,162 
 
30. คาใชจายตามลักษณะ 
 
คาใชจายสําคัญๆ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ซึ่งจําแนกตามลักษณะไดดังน้ี 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2555   2554   2555   2554 
การเปลี่ยนแปลงในตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 87,464  (255,537)  (3,186)  667 
การเปลี่ยนแปลงในสินคาคงเหลือ (8,116)  200  (1,793)  4,533 
ตนทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยในระหวางงวด 357,072  416,595  3,186  - 
ซื้อสินคา 316,468  287,048  300,559  276,264 
คาใชจายพนักงาน 369,126  310,467  252,874  218,034 
คานายหนา 170,690  157,908  108,939  106,084 
คานํ้ามันรถ 92,663  94,320  80,270  82,186 
คาเสื่อมราคาและรายจายตดับัญช ี 79,545  67,891  27,791  30,910 
คาตอบแทนผูบริหาร 40,390  39,150  17,632  16,941 
คาซอมแซมยานพาหนะ 32,203  32,354  22,136  23,313 
คาเบ้ียประกันภัย 19,206  14,777  2,441  2,262 
ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาของเงินลงทุน 557,109  -  598,000  - 
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 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2555   2554   2555   2554 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ  47,119  59,821  29,123  40,068 
คาเชาสถานท่ี 12,685  12,465  8,781  7,822 
คาสาธารณูปโภค 26,250  20,181  13,337  10,920 
คาโฆษณาและประชาสัมพันธ 18,880  23,022  1,794  6,458 
คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 20,080  7,378  52  31 
คาใชจายอ่ืน 111,201  105,722  31,096  34,147 
รวม 2,350,035  1,393,762  1,493,032  860,640 

 
 

31. ขอมูลทางการเงินจําแนกสวนงาน 
 

บริษัทและบริษัทยอยดําเนินกิจการใน 4 สวนงานหลักคือ สวนงานขายและใหเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟา โทรศัพทมือถือ รถจักรยานยนตและ
รถยนต  สวนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และสวนงานธุรกิจโรงแรมและดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภู มิศาสตรหลั ก 
ในประเทศ ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานของบริษัทและบริษัทยอยสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังตอไปน้ี 
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
 

144 | P a g e  
 

 ลานบาท 
 ธุรกิจขายและใหเชาซื้อ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจสนามกอลฟ การตัดรายการบัญชีระหวางกัน งบการเงินรวม 

 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
รายไดจากลูกคาภายนอก 1,379 1,292 613 219 87 55 34 43 - - 2,113 1,609 
กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานตามสวนงาน 1,085 1,017 158 60 12 9 (5) 2 8 (2) 1,258 1,086 
รายไดและคาใชจายท่ีไมไดปนสวน :             
รายไดอ่ืน           140 147 
คาใชจายในการขาย           (240) (210) 
คาใชจายในการบริหาร           (611) (556) 
คาตอบแทนผูบริหาร           (40) (39) 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ           (47) (60) 
กําไร (ขาดทุน) ท่ียังไมเกิดข้ึนจากการลดลง             
ของมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพย           - (5) 
ขาดทุนจากการลดลงของมูลคาเงินลงทุนระยะ
ยาวอ่ืน 

          (557) - 

ตนทุนทางการเงิน           (179) (131) 
คาใชจายภาษีเงินได           (68) (84) 
กําไร (ขาดทุน) สําหรับป           (344) 148 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน - สุทธิจากภาษ ี             

- สวนเกินทุนจากสวนไดเสยีท่ีไมมีอํานาจควบคุม   
     โดยอํานาจการควบคุมไมเปลี่ยนแปลง 

          
- (17) 

-กําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัยสําหรับโครงการผลประโยชน
พนักงาน 

          

6 - 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป           (338) 131 
           31 

ธันวาคม 
31 

ธันวาคม 
           2555 2554 
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ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ            1,588 1,128 
สินทรัพยอ่ืน           5,144 5,901 
รวมสินทรัพย           6,732 7,029 
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32. กําไร (ขาดทุน) ตอหุน 
 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 คํานวณจากกําไร (ขาดทุน) สําหรับปท่ีเปนสวนของ 
ผูถือหุนของบริษัทใหญและจํานวนหุนสามัญท่ีออกจําหนายแลวระหวางป โดยแสดงการคํานวณดังน้ี 
 

 พันบาท/พันหุน 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 
กําไร (ขาดทุน) สวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทใหญ (402,704)  103,424  (521,218)  37,229 
จํานวนหุนสามัญโดยวธีิถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนัก 1,034,758  1,034,758  1,034,758  1,034,758 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุน (บาท) (0.389)  0.100  (0.504)  0.036 
 
33. สัญญา 
 
33.1  บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญารับบริการพัฒนาโรงแรมโดยคูสัญญาตกลงใหบริการทางเทคนิคเกี่ยวกับการออกแบบควบคุมการ
กอสรางและใหคําปรึกษา สัญญามีกําหนดเวลาสิ้นสุดเม่ือเปดกิจการโรงแรม บริษัทยอยมีภาระผูกพันท่ีตองจายคาตอบแทนเดือนละ USD 
4,000 จนกระท่ังโรงแรมเร่ิมเปดดําเนินกิจการ แตไมเกินเดือนมิถุนายน 2558 
 
33.2  บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาวาจางบริหารจัดการโรงแรม สัญญามีกําหนดเวลา 10 ป ตออายุสัญญาไดอัตโนมัต ิ2 คร้ังคร้ังละ 5 
ป เวนแตคูสัญญาฝายใดฝายหน่ึงบอกเลิกสัญญาลวงหนาอยางนอย 90 วัน บริษัทยอยดังกลาวตกลงจาย 1) คาบริการความชวยเหลือ
ทางเทคนิค และคาบริการกอนเปดดําเนินกิจการจํานวน 2.34 ลานบาท 2) คาบริหารจัดการในอัตรารอยละ 1.4 ของรายไดรวมของบริษัท 
3)คาบริการเพื่อจูงใจรอยละ 4-7 ของกําไรจากการดําเนินงานตามแตละชวงอัตรากําไรจากการดําเนินงานตามท่ีกําหนดในสัญญา และ4) 
คาการตลาดรอยละ 1 ของรายไดคาหองพักรวม 
 
34. คดีความและขอพิพาท 
 
ในป 2550 1) บริษัทถูกฟองรองจากกรรมการของบริษัทแหงหน่ึง (โจทก) เกี่ยวกับการใหขาวแพรหลายดวยขอความอันฝาฝนตอความ
จริงเกี่ยวกับเรื่องที่บริษัทดังกลาวไดใหเงินกูยืมแกกรรมการทานน้ันอันเปนสาเหตุใหกรรมการทานน้ันเสียชื่อเสียง รวมเรียกรอง
คาเสียหายเปนจํานวน 3,501 ลานบาท ขณะเดียวกันบริษัท ไดฟองแยงโจทกในวันท่ี 25 มกราคม 2551 เกี่ยวกับการใหขาวแพรหลายตอ
สื่อมวลชนซึ่งกอใหเกิดความเสียหายตอชื่อเสียงของบริษัทและกรรมการของบริษัท โดยทุนทรัพยของการฟองแยงของบริษัทเปนจํานวน 
1,000 ลานบาทและของกรรมการของบริษัทจํานวน 592 ลานบาท ปจจุบันคดีดังกลาวยังไมสิ้นสุด ศาลใหพักการพิจารณาคดีน้ีไว
กอน เพื่อรอผลการพิจารณาคดีอาญาท่ีเกี่ยวเน่ืองกันตามกลาวใน 2)  2) บริษัทถูกฟองรองจากกรรมการดังกลาวใน 1) ในคดีอาญาขอหา
ปลอมเอกสารและใชเอกสารปลอมเร่ืองเกี่ยวกับบริษัทดังกลาวไดใหเงินกูยืมแกกรรมการทานน้ัน ตอมาวันท่ี 16 พฤศจิกายน 2555 ฝาย
โจทกไดยื่นคํารองขอถอนฟองศาลมีคําสั่งอนุญาตใหโจทกถอนฟองคดีสิ้นสุด 3) บริษัทไดยื่นฟองกรรมการทานดังกลาวในคดีแพงขอหา
กรรมการกระทําความเสียหายแกบริษัทและเรียกคาสินไหมจํานวนทุนทรัพย 274 ลานบาท พรอมยื่นคํารองขอคุมครองชั่วคราวกอนมีคํา
พิพากษา เพื่อใหศาลมีคําสั่งจํากัดอํานาจจําเลยในระหวางพิจารณาคดี โดยในการลงนามสําหรับดําเนินการใดๆ ท่ีเกี่ยวกับการบริหาร
จัดการบริษัทดังกลาวตองลงนามรวมกับกรรมการของบริษัท คดีอยูระหวางพิจารณาของศาล ศาลเลื่อนนัดพรอมในวันท่ี 22 เมษายน 
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2556 นอกจากน้ัน 4) บริษัทไดยื่นฟองกรรมการทานดังกลาวอีกหน่ึงคดีในขอหาผิดสัญญารวมทุน ฟองใหกรรมการทานดังกลาวโอนหุน
จํานวนทุนทรัพย 290 ลานบาท ซึ่งตอมาบริษัทไดถอนฟองและศาลมีคําสั่งอนุญาตใหบริษัทถอนฟอง แตจําเลยอุทธรณคัดคาน ตอมาเม่ือ
วันท่ี 27 กรกฎาคม 2555 ศาลอุทธรณมีคําพิพากษาอนุญาตใหบริษัทถอนฟองได  
 
นอกจากน้ัน ในไตรมาสท่ี 4 ป 2552 บริษัทไดรับทราบวา เม่ือวันท่ี 9 ตุลาคม  2552  ศาลจังหวัดเกาะสมุยพิพากษาให บริษัท สมุย เพน
นิน ซูลา จํากัด ชําระหน้ีท่ีคางชําระแกธนาคารในสวนของหน้ีเงินเบิกเกินบัญชีจํานวน 20.4 ลานบาท และเงินกูยืม 725 ลานบาท พรอม
ดอกเบ้ีย หากไมชําระใหยึดท่ีดิน พรอมสิ่งปลูกสรางตามท่ีระบุออกขายทอดตลาด นําเงินมาใชหน้ีแกธนาคาร 
 
ตอมาในไตรมาสท่ี 1 ป 2553 บริษัทไดรับทราบวาสํานักงานบังคับคดีจังหวัดสุราษฎรธานี สาขาเกาะสมุย ไดออกหมายแจงการยึด
อสังหาริมทรัพยลงวันท่ี 24 กุมภาพันธ  2553 โดยประเมินราคาไวเปนเงินรวม 160.4 ลานบาท 
 
วันท่ี 30 ธันวาคม 2553 บริษัทและกรรมการทานหน่ึงของบริษัทยื่นคํารองคัดคานการขายทอดตลาดทรัพยสินของบริษัท ภูเก็ต   เพนนินซู
ลา จํากัด ท่ีเจาพนักงานบังคับคดี กรมบังคับคด ีโดยสํานักงานบังคับคดี จังหวัดภูเก็ตบังคับคดีแทน  โดยกลาวอางวาการบังคับคดีไม
ถูกตองและไมชอบดวยกฎหมาย และขอใหศาลสั่งยกเลิกการขายทอดตลาดทรัพยสินดังกลาว  ท้ังน้ีศาลพิจารณารับคํารอง คดีอยูระหวาง
การพิจารณาของศาล 
 
วันท่ี 7 กุมภาพันธ 2554 บริษัทและกรรมการทานหน่ึงของบริษัทยื่นคํารองคัดคานการขายทอดตลาดทรัพยสินของบริษัท สมุย เพนนินซู
ลา จํากัด ตามการบังคับคดีของสํานักงานบังคับคดีจังหวัด จังหวัดสุราษฎรธานี สาขาเกาะสมุย โดยกลาวอางวาการบังคับคดีไมถูกตอง
และไมชอบดวยกฎหมายและขอใหศาลสั่งระงับการบังคับคดี ท้ังน้ีศาลพิจารณารับคํารองคดี  ตอมาเม่ือวันท่ี 28 มีนาคม 2554 เจา
พนักงานบังคับคดีมีคําสั่งยกเลิกการขายทอดตลาดและนําทรัพยดังกลาวประกาศขายทอดตลาดใหม เน่ืองจากผูประมูลไมชําระราคา
ตามเงื่อนไขและเวลาตามท่ีกําหนด 
 
ในระหวางป 2555 บริษัท ภูเก็ต เพนนิน ซูลา จํากัดไดถูกกรมอุทยานแหงชาติสัตวปาและพรรณพืชแจงความเกี่ยวกับคดีบุกรุกท่ี
สาธารณะ คดีอยูระหวางตรวจสอบขอเท็จจริง สวนบริษัท ฮอต สปริง จํากัดซึ่งถือครองท่ีดินติดการจํานองตอเจาหน้ีรายเดียวกับบริษัท 
สมุย เพนนิน ซูลา จํากัด 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 จากความคืบหนาขอพิพาทดังกลาวขางตนคดียังไมมีขอยุต ิ
 
35. เครื่องมือทางการเงิน 
 
นโยบายการบริหารความเสี่ยง 
 
เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัท และบริษัทยอย ประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหน้ีการคา ลูกหน้ีตาม
สัญญาเชาซื้อ เงินใหกูยืม เงินลงทุน เงินกูยืมระยะสั้น และเงินกูยืมระยะยาว บริษัทและบริษัทยอยมีความเสี่ยงท่ีเกี่ยวของกับเคร่ืองมือ
ทางการเงินดังกลาว และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังน้ี 
ความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อ 
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บริษัทและบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อท่ีเกี่ยวเน่ืองกับลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ ลูกหน้ีการคา เงินใหกูยืมและลูกหน้ีอ่ืน ฝาย
บริหารควบคุมความเสี่ยงน้ีโดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะสม นอกจากน้ี  การใหสินเชื่อของบริษัท
และบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว เน่ืองจากบริษัทและบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย ดังน้ันบริษัทและ
บริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อนอกจากจํานวนคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญท่ีบันทึกไวแลวใน
บัญชี 
 
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ีย 
 
บริษัทและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ     
เงินใหกูยืม เงินเบิกเกินบัญชี เงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยางไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน
สวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน ความเสี่ยงจากอัตรา
ดอกเบ้ียของบริษัท และบริษัทยอยจึงอยูในระดับต่ํา 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหน้ีสิน
ทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ีครบกําหนด หรือวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตรา
ดอกเบ้ียใหมถึงกอน) ไดดังน้ี 
 

  ลานบาท 
  งบการเงินรวม 
  อัตราดอกเบ้ียคงท่ี  อัตราดอกเบ้ีย  ไมมี   
  ภายใน  มากกวา 1  ปรับข้ึนลง  อัตรา   
  1 ป  ถึง 5 ป  ตามราคาตลาด  ดอกเบ้ีย  รวม 
สินทรัพยทางการเงิน           
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด   -  -  25.6  43.3  68.9 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ  1,428.5  1,708.4  -  -  3,136.9 
เงินใหกูยืมและดอกเบ้ีย           
   คางรับจากกิจการอ่ืน  23.4  19.4  -  -  42.8 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค้ําประกัน  76.1  18.1  -  -  94.2 
  1,528.0  1,745.9  25.6  43.3  3,342.8 
           
หน้ีสินทางการเงิน           
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น           
         จากสถาบันการเงิน  157.8  -  18.2  -  176.0 
เงินกูยืมระยะยาว  27.7  110.7  1,353.7  -  1,492.1 
  185.5  110.7  1,371.9  -  1,668.1 
  ลานบาท 
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อัตราดอกเบ้ียคงท่ี  อัตราดอกเบ้ีย  ไมมี   
  ภายใน  มากกวา 1  ปรับข้ึนลง  อัตรา   
  1 ป  ถึง 5 ป  ตามราคาตลาด  ดอกเบ้ีย  รวม 
สินทรัพยทางการเงิน           
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด   -  -  4.6  11.7  16.3 
ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิ  362.2  137.5  -  -  499.7 
เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ีย           
   คางรับจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน  369.8  -  -  -  369.8 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค้ําประกัน  -  4.5  -  -  4.5 
  732.0  142.0   4.6  11.7  890.3 
หน้ีสินทางการเงิน           
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น           
         จากสถาบันการเงิน  108.8  -  -  -  108.8 

 
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 
บริษัทและบริษัทยอยพิจารณาวาไมมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน เน่ืองจากบริษัท และบริษัทยอยมีธุรกรรมท่ีเปนเงินตราตางประเทศ
ในจํานวนท่ีไมเปนสาระสําคัญ 
 
การบริหารจัดการทุน 
 
วัตถุประสงคของบริษัทในการบริหารทุนของบริษัทน้ันเพื่อดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอยางตอเน่ืองของกลุมบริษัทเพื่อสราง
ผลตอบแทนตอผูถือหุนและเปนประโยชนตอผูท่ีมีสวนไดเสียอ่ืน และเพื่อดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อลดตนทุนของเงินทุน 
 
บริษัทและบริษัทยอยบริหารจัดการสถานะของทุนโดยดํารงอัตราสวนหน้ีสินตอทุน (Debt-to-equity ratio) ท่ีเหมาะสม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 
บริษัทและบริษัทยอยมีอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเทากับ 0.82:1 (ป 2554 : 0.74:1) (เฉพาะกิจการ 0.27:1 (ป 2554 : 0.17:1)) 
มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน     
 
บริษัทใชวิธีการและขอสมมติฐานดังตอไปน้ีในการประมาณมูลคายุติธรรมของสินทรัพยทางการเงิน และหน้ีสินทางการเงินและเชื่อวาสินทรัพย
และหน้ีสินเหลาน้ีจะมีมูลคายุติธรรมไมแตกตางอยางเปนนัยสําคัญจากราคาตามบัญช ี 
 
บริษัทมีการประมาณการมูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงนิตามหลกัเกณฑดังน้ี 
 
ก)  สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น ไดแก เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหน้ีและ 

เงินใหกูยืมระยะสั้น เจาหน้ีและเงินกูยืมระยะสั้น แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะ
การเงิน 
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ข)   เงินลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุน แสดงมูลคายุติธรรมตามราคาตลาด  หรือคํานวณตามหลักเกณฑการประเมิน 
มูลคาท่ีเปนท่ียอมรับท่ัวไป หากกรณีไมมีราคาตลาด 

ค)   เงินกูยืมระยะยาวท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราคงท่ี แสดงมูลคายุติธรรมโดยการคํานวณมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดจาย 
ในอนาคต คิดลดดวยอัตราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปจจุบัน สําหรับเงินกูยืมท่ีมีเงื่อนไขใกลเคียงกัน 

ง)    เงินกูยืมระยะยาวท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคา 
ตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 
36. ภาระผูกพัน 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทและบริษัทยอยมี 
 
36.1  ภาระผูกพันในการจายคาเชาท่ีดิน อาคารและคาบริการท่ีเกี่ยวของตามสัญญา คาเชาและคาบริการท่ีจะตองจายตามสัญญา

ดังกลาวดังน้ี 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555  2554  2555  2554 

จายชําระภายใน:        
1 ป 13.1  10.9 6.7 6.5 
2 ถึง 5 ป 10.7  8.3 5.5 6.7 
 23.8  19.2 12.2 13.2 

 
36.2  มีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญากอสรางระยะยาวคงเหลือจํานวน 74.4 ลานบาทและจํานวน 138.7 ลานบาท ตามลําดับ  

(เฉพาะกิจการ : 3.9 ลานบาทและ 6.1 ลานบาท ตามลําดับ) 
 
36.3  มีหนังสือค้ําประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทและบริษัทยอยเกี่ยวเน่ืองกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจ

ของบ ริษัทและบ ริษัทยอยซึ่ งประกอบด วยหนังสื อค้ํ าประกัน เพื่ อค้ํ าประกั นการจายชํา ระเ งิ นให กับ เจาห น้ีและ 
ค้ําประกันไฟฟาและอ่ืนๆ ดังน้ี 

 
  ลานบาท 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2555 2554 2555 2554 

หนังสือค้ําประกัน  98.3  115.2  11.4  12.2 
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37. การจัดประเภทรายการใหม 
 
รายการบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันไดมี 
การจัดประเภทใหมเพื่อใหสอดคลองกับการนําเสนอในงบการเงินป 2555 ดังน้ี 

 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 ธันวาคม 2554  31 ธันวาคม 2554 
 ตามท่ีรายงานเดิม จัดประเภทใหม ตามท่ีรายงานใหม  ตามท่ีรายงานเดิม จัดประเภทใหม ตามท่ีรายงานใหม 

งบแสดงฐานะการเงิน        
  ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ี
อ่ืน 

3,105 38,345 41,450  376 9,288 9,664 

  สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 56,627 (38,345) 18,282  14,371 (9,288) 5,083 
  เจาหน้ีการคาและเจาหน้ี
อ่ืน 

61,639 146,965 208,604  23,543 58,538 82,081 

  เจาหน้ีคากอสราง 76,227 (14,108) 62,119  - - - 
  รายไดคาเชารับลวงหนา 1,052 (1,052) -  - - - 
  หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 157,207 (131,805) 25,402  65,800 (58,538) 7,262 
งบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จ 

       

  ตนทุนและบริการจาก 
  กิจการโรงแรม 

 
25,908 

 
21,300 

 
47,208 

  
12,551 

 
10,185 

 
22,736 

  คาใชจายในการขาย 201,963 7,577 209,540  - - - 
  คาใชจายในการบริหาร 587,447 (31,253) 556,194  395,834 (10,185) 385,649 
  ขาดทุน(กําไร)จากการ 
  จําหนายสินทรัพยรอการ
ขาย 

 
(2,376) 

 
2,376 

 
- 

  
- 

 
- 

 
- 
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